TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 67/2023/DS-PT
Ngay 08 - 8 - 2023
VIV tranh chép ranh gigi
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- D phdn Hgi dong xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Thanh Danh.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Xuan Trong va ba Lé Thij Bich Ngoc.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phuc.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinkh Vinh Phiic: Ba Lé Thi Hué -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phtic xét
xt ¢6ng khai vu an dan sy phac tham thu Iy sé 43/2023/TLPT-DS ngay 27 thang
6 nam 2023.

Do Ban an dan su so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 18 thang 4 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén A, tinh Vinh Phuc bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sé 62/2023/QP-PT ngay
14 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Van B, sinh nam 1971; dia chi: Thon A2, x4 Al,
huyén A, tinh Vinh Phic.

Nguoi dai dién hop phéap cua 6ng B: Ong Tran Quang C, sinh nim
1981; dia chi: thon A5, x& A4, huyén A3, tinh Vinh Phtc — 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (theo gidy ty quyén ngay 25/8/2020), “cd mat”.

2. Bi don: Ong Vii Viét D, sinh nim 1962 va ba Bui Thi E, sinh nim
1966; déu co dia chi: Thon A2, xd Al, huyén A, tinh Vinh Phtc, “c6 mat”.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Ong Db Gia F — Luat
su Cong ty Luat G thudc Poan luat su tinh Vinh Phuc, “c6 mat”™.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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Ba Vi Thi H, sinh nam 1976; dia chi: Thon A2, xa Al, huyén A, tinh
Vinh Phuc.

Nguoi dai dién hop phép cua ba Huong: Ong Tran Quang C, sinh nim
1981; dia chi: thon A5, x& A4, huyén A3, tinh Vinh Phtc — 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (theo gidy uy quyén ngay 25/8/2020), “cd mat”.

4. Ngudi khang céo: Bi don 6ng Vi Viét D, ba Bui Thi E.

5. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén A va
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 18 thang 10 ndm 2018, ngay 05 thang 3 nim
2019 va nhitng 10i khai tiép theo tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cta
nguyén don 13 6ng Tran Quang C trinh bay: Gia dinh 6ng Bui Vin B ¢6 01 thira
dat cha ong dé lai tai thon A2, xa A1, huyén A, tinh Vinh Phuc 1a thia dat s6 X,
to ban d6 sé X1, dién tich 222.9m? da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat ngay 30 thang 12 nam 2016 dung tén 6ng Bui Vin B. Gia dinh ong B su
dung thira dat 6n dinh tir trudéc nam 1975 dén nay. Theo hinh thé thira dat bén
trai c6 giap ranh véi gia dinh 6ng D, ba E. Nam 2016 gia dinh 6ng D, ba E do bd
cac cong trinh xdy dung, tuong rao ngin cach giira hai gia dinh dé xdy nha moi
va lién tuc 14n sang phan dat cua gia dinh 6ng. Khi d6 ong c6 sang néi chuyén
v6i gia dinh 6ng D vé viéc cac cong trinh xay dung da 1an chiém sang dat nha
ong ca khoang khong gian phia trén va dudi mat dat; khi d6 thg xdy nha ong D
d6 mai, chdp ctra s6 da 1an sang, sau d6 ong D khong cit bo chdp mai ctra s6 ma
lai tiép tuc 1am mang nudc & dudi mat dat, xdy thém tudng rao dé lam nha dé xe.
Nay ong khoi kién budc 6ng D, ba E phai tra lai dién tich dat da 1an chiém va
thao d& céc cong trinh xay trén dat dé tra lai mat bang cho gia dinh 6ng.

Déi véi yéu cau phan té cua ba E: Ong khong dong y véi yéu cau phan té
cua ba E vi vé méc gidi cua gia dinh ong va gia dinh ba E 8 rang tir trude dén
nay la mot duong thang nhung dén nay khong con 1a duong thang nira. Ong
dugc bd dng 1a Bui Van E1 cho dat tir nam 2001, khi d6 b éng chi moc gidi,
nam 2016 anh E2 (em trai dng) xay nha b4 dng bao va cam cho anh E2 dién tich
cu thé nhu thé nao 6ng khong 1. Ciing trong nim 2016, 6ng va anh E2 dugc cap
d6i tir bia d6 sang bia hong, hién nay 6ng va anh E2 khéng c6 tranh chap gi vé
méc gidi. Ba E cho rang khi cip déi gidy chang nhan quyén st dung dat ba E ¢6
don ra Uy ban nhan dan xa A1l viéc nay 6ng khong biét. Vi phan giap ranh giira
dat nha 6ng va nha ba E nam 1995 vo chong dng c6 xay dung mot ddy cong
trinh phu nuéi chim cat khi d6 c6 chura lai khoang 30cm dé giot ranh va lam
ranh nuéc dén nay khong thay doi gi. Nam 2016 gia dinh ba E xay nha tuy méng
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va tuong khong xay sang dat nha ong nhung phan mai trén khong lam sang dat
nha ong.

Theo két qua do dac thyc dia thi hién nay gia dinh ong D xay lan chiém
cong trinh trén 03 diém nhu sau: Piém 1: D6 méi, chép ctra s6 lan sang dat nha
6ng dai 6.15m; rong 10cm; Piém 2: Xay twong nha dé xe, lop mai lan sang
0.6m? (ki hiéu 14,B,A); Piém 3: Lam mang nudc bang bé tong don nude mua tir
chép maéi ctra s6 va chay doc theo than nha 02 tang cua 6ng D 1a 3.4m2, ki hiéu
14,15,01,20 (phan nay bao gdm ca diém 1 va diém 2 trinh bay & trén).

Ong khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong 6ng D, ba E phai
tra lai dién tich dat va khoang khong gian 14n chiém sang dat nha 6ng 1a 3.4m?
dat duoc ki hidu so d6 do vé 1a 14, 15, 01, 20 (bao gém ca khoang khong gian
theo chiéu thang dung); phai thao d& cong trinh xdy dung dé tra lai mat bang
cho gia dinh 6ng va khong chap nhan yéu cau phan to cta ba E vé viéc dé nghi
huy gidy chting nhan quyén sir dung dat da cap cho ong.

Bi don 6ng Vil Viét D va ba Bui Thi E trinh bay: Nha 6ng B khai kién gia
dinh ong ba vi cho rang gia dinh ong ba di xay nha lan sang dat nha 6ng B.
Trong khi d6 ong ba dugc biét nha anh B di cho nha anh B1 (em trai anh B)
khoang 0.53m x 14.55m. Ban than gia dinh ong ba dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat voi dién tich 13 400m?; theo ban d6 VN-2000 dién tich dat
ctia gia dinh ong ba 13 425.7m?% Toa an tién hanh do dac thuc té 1a 424.5m?; nhu
vay so sanh giita ban d6 VN-2000 va do dac thuc té nha 6ng ba dang thiéu
1.2m?. Mat khac ngay 18/11/2016 ba c6 don yéu cau Uy ban nhan dan xa Al
giai quyét tranh chip dat nhung chwa duogc giai quyét; dén ngay 30/12/2016 nha
anh B duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, trong bién ban kiém tra
hién trang dat dé cap gidy ching nhén c6 ghi rd 13 d3 duoc xac nhan chir ky 4
bén lién k& nhung ban than gia dinh 6ng ba chua ky vao bién ban cac ho giap
ranh, lién ké bao gi0. Con mdt ly do nira 1a do dac thuc té nha anh B 231.9m?
nhu vay nha anh B thira ¢t ma anh B lai di kién doi dat nha ong ba. Do vay ong
ba da 1am don phan t6 yéu cau hily gidy ching nhan quyén str dung dat cua gia
dinh anh Bui Vian B. Tai phién toa, 6ng D, ba E dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta ong B vé viéc budc vo chong ong ba phai tra
lai dién tich dat 1a 3.4m? (co so dd do dac thuc té), thdo d& cong trinh trén dat dé
tra lai mat bang cho nha 6ng B va yéu cau hily gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CG 052929 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Vinh Phuc cap cho 6ng
Bui Van B ngay 30/12/2016.

Véi noi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham s6 09/2023/DS-ST ngay
18 thang 4 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén A di quyét dinh:
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Can clr vao cac Diéu 175, Piéu 176 cua Bo luat dan sy 2015; Piéu 166,
Diéu 170 Luat Dat dai 2013; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su; Nghi quyét sb
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 18 phi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Van B vé viéc budc 6ng Vil
Viét D va ba Bui Thi E phai tra lai dién tich dat l1an chiém; théo d& cong trinh
xay dung trén dat 1an chiém, cu thé:

- Buoc 6ng Vil Viét D va ba Bli Thi E phai lién d6i thdo d& cdng trinh xay
dung trén dat (ké ca cac cong trinh xay dung trén khoang khéng gian theo chiéu
thang dtng), thu don cay cbi, tra lai cho 6ng Bui Vian B dién tich dat 3.4m? tai
thira dat s6 X, to ban d6 X1, thudc thén A2, x& A1, huyén A, tinh Vinh Phac (ki
hiéu 14,15,1,20; c6 so dd dat kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t cua ba Bli Thi E vé viéc dé nghi hay
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CG 052929 do S Tai nguyén va Mai
truong tinh Vinh Phiic cap cho 6ng Bui Vian B ngay 30/12/2016.

Ngoai ra ban an con tuyén chi phi té tung, an phi, quyén khang céo theo
quy dinh cta phép luat cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24/4/2023 bi don 6ng Vii Viét D va ba Bui
Thi E khang cdo khong dong y vai toan b ban an, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Phiic sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Ngay 04/5/2023 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén A ban hanh
Quyét dinh s6 52/QDKNPT-VKSVT khang nghi ban an s6 09/2023/DS-ST ngay
18 thang 4 nam 2023 cta Toa &n nhan dan huyén A, dé nghi cap phdc tham sira
ban 4n so tham do ¢6 vi pham trong viéc quyét dinh nghia vu chiu an phi cua bi
don.

Ngay 18/5/2023 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic ban
hanh Quyét dinh s6 735/QPKNPT-VKS-DS khang nghi ban &n sé 09/2023/DS-
ST ngay 18 thang 4 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén A, dé nghi cap phic
tham hity ban an so tham va chuyén ho so cho Toa an nhan dan huyén A giai
quyét lai vu &n theo thi tuc chung do ¢6 vi pham vé xac minh, thu thap chang cir
va vi pham vé phan nhan dinh, quyét dinh cua ban an khong day du, rd rang.

Trong giai doan chuan bi xét xir phic tham, ngay 16 thang 7 nam 2023, bi
don 6ng Vil Viét D va ba BuUi Thi E c6 don d& nghi do dac, kiém tra lai hién
trang d6i véi thira dat sé X, to ban do s6 X1 cua gia dinh 6ng B va thira dat s6
X2, to ban d6 s6 X1 cua gia dinh 6ng D, ba E; déu co dia chi tai thon A2, xa Al,
huyén A, tinh Vinh Phuc.



Ngay 25/7/2023, Toa an cap phlc tham da tién hanh kiém tra lai hién
trang thira dat cua gia dinh 6ng B va gia dinh 6ng D, ba E.

Tai phién tda phdc tham, bi don éng D, ba E van giir nguyén ndi dung
khang céo, d& nghi Hoi dong xét xtr xem xét theo quy dinh cua phép luat. Dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtic van gitt nguyén noi dung khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén A; thay doi noi dung khang
nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc, dé nghi Toa an
cap phtc tham stra ban 4n so thim cua Toa an nhan dan huyén A.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phét biéu quan diém
khing dinh trong qué trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién tda phic tham
Tham phén, Thu ky Toa an va Hoi dong xét xar da thyc hién day du trinh tu, tha
tuc t6 tung theo quy dinh; cac duong su déu chap hanh dung quy dinh cia phép
luat. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo cua
bi don ong D, ba E; chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén A va chap nhan khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Vinh Phtc; stra ban an so thim s 09/2023/DS-ST ngay 18/4/2023 cua Toa
4n nhan dan huyén A. Vé an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc té tung: Pon khang cdo cua bi don, khang nghi cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén A va khang nghi caa Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtc 12 hop & dugc xem xét theo thu tuc phlc
tham.

[2] V& noi dung vu &n:

Cac duong sy déu thira nhan thira dat sé6 X cua gia dinh ong Bui Van B ¢6
dién tich 222.9m? va thira dat s6 X2 cia gia dinh 6ng Vil Viét D, ba Bui Thi E
c6 dién tich 400m? tai t& ban do s6 X1, thén A2, x4 Al, huyén A, tinh Vinh
Phic déu di dugc cap Gidy chiing nhan quyén si dung dat va hai thira dat nay
c6 mot canh tiép gidp nhau vé ranh giéi. Trudc day, ranh giéi giita hai gia dinh
la mot duong thang; bén nha 6ng B ¢o6 tudng nha nudi chim lop mai proximang,
con bén nha ba E c¢6 twong nha bép mai ngdi va khi xay dung hai bén déu chura
khoang khdng ¢ giita dé 1am giot ranh; nha bép do ba E xay tir nim 1997, trudc
thoi diém nha dng B xay nha nudi chim. Nam 2016, khi gia dinh 6ng D, ba E
pha nha cii Xy dung nha méi thi hai bén phat sinh tranh chap vé ranh gioi dat.

Nguyén don 6ng Bui Vin B khai kién yéu cau bi don 6ng D, ba E phai tra
lai dién tich dat da 1an 3.4m? va budc thdo d& céc cong trinh xay dung trén phan
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dat 1an ké ca khoang khéng gian theo chiéu thiang dtng.

Phia bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don vi cho
rang khi xay nha moi da dap btc tuong bép ngin cach va xay Ui vao 30cm so
véi mong nha cii; con tudng nha tam dé xe va doan tudng bao khoang 8m thi
xay lai trén mong cii ¢ tir ndm 1997, cadc mdc giGi cua gia dinh ba khong thay
d6i so vai ban d6 VN-2000. Thoi diém xay dung thi gia dinh bi don da chup anh
ngdi nha cii dé 1am ky niém, qua cac bic anh thé hién rd chinh gia dinh ong B
va gia dinh 6ng B1 (em trai 6ng B) mai 1a ngudi 1an dat. Bong thoi, ba E c¢6 don
phan t6 yéu cau Toa an tuyén huay gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén
6ng Bui Van B do So Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phiic cap ngay
30/12/2016.

[3] Vé yéu cau phan té caa bi don va xac dinh tu cach tham gia té tung:

Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba E c6 don phan té yéu cau Toa an
hay gidy chung nhan quyén st dung dat do S Tai nguyén va Moi truong tinh
Vinh Phuc cép ngay 30/12/2016 dang tén 6ng Bui Van B. Toa an cap so tham
da chap nhan thu ly yéu cau phan t6 caa bj don 1a khong ding quy dinh tai Diéu
200 cua Bo luat Té tung dan su. Vi yéu cau cua bi don chi 12 ¥ kién phan bac
yéu cau khai kién cua nguyén don chir khdng phai 1a yéu cau phan td.

Viéc Toa an cap so tham thu ly yéu cau phan t6 cua bi don va xac dinh So
Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc tham gia vu an vai tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Piéu 68 Bo luat To tung dan
su 1a khong ding. Toa an cap phic tham xac dinh S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Vinh Phuc khong phai 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu &n
nén khong triéu tap tham gia tb tung.

Mic du sai sot ndy khdng 1am anh hudéng dén quyén, nghia vu cua cac
duong su nhung cap so tham phai nghiém tuc rat kinh nghiém dé tranh lap lai
trong cac vu an khac.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau khang céo cua bi
don, Hoi dong xét xu thay rang:

[4.1] Ngay 16/7/2023 bi don d& nghi Toa an kiém tra lai hién trang dat
dang tranh chap va c6 nop thém tai lidu la cac buc anh do ba E chup khi bat dau
x4y nha nam 2016. Dé than trong Toa an dd chip nhan dé nghi cua bi don. Ngay
25/7/2023, Toa an cap phdc tham da tién hanh kiém tra lai hién trang thira dat
cta gia dinh nguyén don va mot phan thira dat cia gia dinh bi don, két qua thé
hién nhu sau:



Do hién trang thira dat s X theo chi din cia nguyén don thi thua dat co
dién tich 1a 235.4m? nam trong méc gigi 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 1, 14. Trong
d6, cac chiéu canh cu thé: Canh 18-19 (giap ranh nudc) = 16.31m; canh 14-1
(giap dat nha dng D) = 15.84m; canh 19-20-1 (giap dat nha dng E2) = 14.52m va
canh 18-14 (giap duong bé téng) = 14.77m. Dién tich dat do dac thuc té cua gia
dinh nguyén don nhiéu hon so véi dién tich ghi trong gidy chiing nhan quyén s
dung dat 12 12.5m? (235.4m? — 222.9m?) va nhiéu hon so véi sé do & cép so
tham 1a 3.5m? (235.4m? — 231.9m?). Cac diém moc cu thé nhu sau: Piém 14
giap chan mong tuong nha xe cua bi don; diém 16 gidp chan méng tudng nha
nudi chim cua nguyén don; diém 15 cach chan moéng nha bi don 15¢m; diém 18
la méng nha 6ng B tiép giap v&i ranh nude; diém 19 1a méng nha dng E2 tiép
gidp Vi ranh nude; diém 1 1a méng nha dng E2 tiép giap nha 6ng D, ba E; diém
20 cach mong nha éng D, ba E 30cm, 1a vi tri mép ngoai cuia mang nudc bang bé
tong ¢ dudi dat giap tuong nha 6ng D, ba E dugc kéo dai tir vi tri giap nha 6ng
E2 dén giap dau tudng bao loan sau d6 c¢6 dng thoat nuéc bang nhya chén ngam
phia trong tudong bao loan nha éng D, ba E. Phan mang bé tdng nay do nha bj
don 1am dé thoat nudc tir mai nha chinh chay ra cong nuéc cdng cong.

Do hién trang thura dat s6 X2 theo chi dan cuaa bi don thi thira dat c6 dién
tich 14 423.2m? nam trong méc giéi 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 13, 14, 20, 1.
Trong d6, chiéu canh 13-14 (giap duong bé tdng) = 24.20m va canh 14-20 (giap
nha 6ng B) =15.81m. Céc chiéu canh con lai gia dinh bi don da xay dung céac
cong trinh kién co tiép giap vai cac ho lién ké va khong co tranh chap nén Toa
an khong do dac. Dién tich dit do dac thuc té cua gia dinh bi don nhiéu hon so
véi dién tich ghi trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a 23.2m? (423.2m? —
400m?).

[4.2] Vé ranh gi&i giita hai thira dat:

Tuy dién tich dat cua hai thira dat déu thira so véi gidy chiing nhan quyén
st dung dat nhung do cic bén dang tranh chap vé ranh giéi nén can phai xac
dinh mdc gisi dé lam can ctr giai quyét vu an. Do dién tich dat cua hai bén déu
thira va kich thudc cac chiéu canh thira dit khong dang vai thuc té nén can phai
xem xét cac chiing cur lién quan dén qué trinh st dung dat thuc té cua céc ho.

Qua xem xét, kiém tra hién trang thi phia Bic nha 6ng B tiép giap véi 01
ranh nudc cOng cong, ranh nudc nay da co tur trude nam 1993. Tuy nhién, phia
bi don cho rang theo ban d6 VN-2000 va so db cap gidy chang nhan quyén sir
dung dt cho 6ng B nam 2016 khong thé hién ranh nudc ndy cho nén ranh nudc
nay phai nam trong dién tich cap giay chiang nhan quyén sir dung dat cua gia
dinh ong B va diém méc phai duoc tinh tai diém giira ranh nude chir khdng phai
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tai phan mdng nha dng B nhu cip so tham di xac dinh. Tai bién ban xac minh
ngay 09/3/2023, Uy ban nhan dan x4 Al xéac dinh ranh nudc phia sau nha 6ng B
la ranh thoat nudc chung cua cac ho dan tai khu vuc thon A2, xd8 Al. Ranh nudc
nay khong nam trong phan dién tich dat cua 6ng B hay bat ky ho gia dinh nao.
Theo ban d6 VN-2000 va so db cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho dng
B thi khong thé hién ranh nudc nay, tuy nhién day 1a sai sét khi xac 1ap, do v&
ban dd, so d6. Uy ban nhan dan xa A1 sé& kién nghi co quan nha nuéc c6 tham
quyén dé chinh sira lai ban dd VN-2000 va so db cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat. Vi vay, méc giéi phia Bac cua thira dat nha éng B 1a cac diém 18 va
19 (modng nha cua 6ng B va mong nha cua 6ng E2, gidp vai ranh nudc) nhu Toa
an cap so tham xac dinh 14 ¢6 co so.

Nguyén don thtra nhan bi don xay lan xe trén mong cili, mong cii nay hién
nay van con va duoc hinh thanh tir naim 1997. Sau ndm 1997 thi nha nguyén don
méi xay nha nudi chim, tac 12 mbc gidi nay da ton tai tir nam 1997 va do bi don
tu xac dinh. Vi vay méc gigi giita hai thira dat ciia nguyén don va bi don tai vi
tri giap mat duong 1a diém 14 (chan mong tudng nha xe cua bi don).

Tai giai doan chuan bi xét xt cp phlc tham, bi don cung cap cho Toa an
09 birc anh do gia dinh bi don chup khi bat d¢au thao d& nha cii, xAy nha mai vao
nam 2016. Can ct ban anh thé hién nha dng B1 (em trai dng B) xay sau nha bi
don; tir tuong cii ciia nha 6ng B1 van nhin thay rd btc tuong dau hoi caa nha ba
K va tuong nha 6ng B1 gan sat véi tuong nha ba K. Tuong nha ba K hién nay
van con nguyén nhung khi 6ng E2 xay nha mai thi hién nay khéng con nhin thay
dau hoi cua nha ba K nira. Do d6 1oi khai cua 6ng B cho rang 6ng E2 xay nha
mMai tai vi tri mong nha cii da co tu trude 1a khong ding. Can cir vao cac bac anh
thi c6 co s& dé xac dinh méc gigi gitta cac ho gia dinh da c6 su thay ddi so Vi
trudc thoi diém xay ra tranh chap nhung Toa an cip so tham lai xac dinh diém 1
(vi tri mép tuong nha méi xay cua dng E2) 14 mdc gii cua hai nha va ndi véi
diém 14 thanh 01 duong thang dé l1am can cit xac dinh ranh gigi gitra nha dng B
va 6ng D, ba E 1a khong ¢ co s& va khong dung véi thuc té. Tir d6 dan téi viec
Toa &n cap so tham xéac dinh thia dat caa 6ng B nam trong phan méc gidi
14,15,16,17,18,19,20,1,14 va budc bi don phai tra lai phan dit da 1an co dién
tich 3.4m? nam trong phan mdc giéi 14,15,20,1,14 la khéng chinh xéc.

Tuy trich luc ban d6 thira dat cua dng B thé hién chi tiét kich thudc cac
chiéu canh nhung khi do dac thuc té thi kich thudc canh giap mit duong va canh
giap vai nha 6ng E2 ¢6 s do bi hut di nhung hai canh con lai thi kich thudc ting
hon. Chiéu theo trich luc thtra dat nha 6ng B thi canh giap voi dudng dan sinh co
kich thuéc 14.86m nhung néu do tir diém méc 18 dén diém cudi cung la chan
mong tuong cli nha bi don diém 14 (dugc xac dinh 1a mdc gisi) thi moi duoc
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14.77m (doan 14-15-16-17-18). Canh gidp nha 6ng E2 theo trich luc thi cé kich
thude 14.55m nhung néu do tir diém mébc 19 dén diém 1 mép ngoai cung tuong
nha méi cua 6ng E2 ciing chi dugc 14.52m va tir diém 1 dén twdng nha éng D,
ba E chi con 0.12m.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cho ring ranh gidi giira hai thira
dat cuia nguyén don va bi don 1a duong thang ndi cac diém 14, E, D, A véi diém
1; con bi don cho rang ranh giéi giira hai thira dat 1a duong thang ndi diém 14
véi diém 20. Can ctr két qua kiém tra, do dac ngay 25/7/2023 thi phan ranh gidi
dat cac bén dang tranh chap c6 dién tich 1a 2.2m? dugc ky hiéu boi cac méc
1,14,20,1.

Qua kiém tra hién trang thay rang, toan bo tuong nha xe va mét phan
tuong bao loan ndi véi nha xe hién nay cua bi don dugc xdy trén moéng cii nén
doan nay duoc xac dinh 12 mbc gisi cia hai nha. Néu nbi hai diém 14 vai 1 thi
gan nhu toan bo phan tudng nha xe va tudong bao loan cia nha bi don da 1an
sang dat nha nguyén don. Nhung néu ndi hai diém 14 vai 20 thi lai nguoc lai,
gan nhu toan bd phan tudng nha xe va tudng bao loan cua nha bi don khéng 1an
sang dat ctia nha nguyén don. Thay rang, 10i khai cua bi don vé viéc khi pha nha
cii dé xay lai nha méi da chu dong xay moéng Ui vao phan dat caa minh 30cm
muc dich dé lam méng thoat nudc tir mai nha phia sau ra cong cong cong la phi
hop véi cac buac anh ma bi don cung cip cho Toa an va phi hop véi vi tri tir
diém 20 dén mong nha bi don co kich thuéc 1a 30cm.

Tir phan tich trén thi c6 co sé dé xac dinh méc gigi gitra hai thira dat cua
nguyén don va bi don phia giap nha éng E2 1a diém 20. Nhu vay thira dat s6 X
cta nguyén don nam trong méc gisi 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 14 c6 dién tich
thuc té 1a 233.2m2. Vi vay, ranh gidi giira hai thira dat cua dng B va dng D, ba E
1a duong thang néi hai diém 14 dén 20 co kich thuéc 12 15.81m.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
cling dong y vai ranh gisi ndy va yéu cau bi don phai co nghia vu thdo dg, cat
bo cac tai san trén phan dat da 1an ca dudi miat dat cling nhu trén khoang khong
dé tra lai cho nguyén don, dong thoi phai lam mang thoat nuéc cua mai nha
tranh khi troi mua nuéc chay sang dat caa nguyén don.

Cin ctr vao ranh gigi dat da dugc xac dinh 1a duong thang ndi tir diém 14
dén diém 20 thi trén dat c6 mot phan tuong rao caa bi don di xdy lan sang dat
ctia nguyén don; con trén phan khoang khéng thi c6 mot phan mai nha chinh 02
tang va mot phan mai ngéi dau déc nha xe cua bi don d3 1an sang dat cua
nguyén don.



Thay rang, yéu cau khai kién cia nguyén don 13 ¢6 co sé nén dugc chap
nhan. Vi vay, can budc bi don phai thao d& mot phan tudng rio trén dat va thao
dd mot phan mai le nha chinh, mot phan mai ngoéi dau déc nha xe dé tra lai dat
va khoang khong di 14n cho nguyén don theo méc gidi 1a duong thang duoc ndi
boi cac diém 14, 20. Bang thoi bi don phai c6 nghia vu 1am mang nude dé nuéc
mua tir mai nha khéng chay xuéng 1am anh huong dén bat dong san lién ké cua
nguyén don. Trudng hop vo chong dng D, ba E khdng tu thdo d& thi s& bi cudng
ché phé d, cat bo phan tai san lan sang dat cua 6ng B theo quy dinh cua phap
luat.

[5] Xét khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén A:

Trong vu an nay cac duong su tranh chap vé ranh giéi quyén sir dung dat
va khdng c6 yéu cau doi bdi thuong thiét hai nén phai chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach. Viéc Toa an cap so tham buoc vo chong bi don phai lién doi
chiu an phi so tham, chiu an phi duéi mac téi thiéu 300.000 dong va phai chiu
ca hai loai an phi 1a khoéng dung quy dinh cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14.

Ngoai ra, tai Quyét dinh swa chira, bd sung ban an so tham sé
09/2023/QD-SCBSBA ngay 04/5/2023, Toa &n cip so tham sta chira, bo sung
nhu sau: “Budc 6ng D, ba E phai lién déi chiu 300.000 dong an phi so tham (do
phai thao d& cong trinh xay dung) va 300.000 dong an phi so tham (do phai tra
lai 3.4m? dat 1an chiém)”. Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 268 Bo luat T tung
dan sy thi “Sau khi tuyén 4n xong thi khong duoc stra chita, bo sung ban an, trir
truong hop phat hién 16i rd rang vé chinh ta, vé sé liéu do nham 1an hoac tinh
toan sai”. Do d6, viéc Toa an cip so tham sta chita, bo sung ban an so tham 1
khong ding.

Hoi dong dinh gié tai san tai cip so tham da két luan gia 01m? dt tranh
chap 14 1.000.000 dbng. Yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén
bi don phai chiu 4n phi so tham c6 gia ngach dbi véi gia tri cua 3.4m? dat tranh
chap. Theo d6, bi don phai chiu s tién 1a 170.000 dong [(3.4m? x 1.000.000
ddng) x5%)]. Do sb tién thuc té bi don phai chiu thap hon s tién an phi téi thiéu
nén bi don phai chiu an phi so thim Vi s6 tién 13 300.000 dong.

Do vay, khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén A
dugc chap nhan.

[6] Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Phtic d& nghi cap phic tham hay ban an so tham va chuyén hod so cho Toa an
nhan dan huyén A giai quyét lai vy an theo thi tuc chung do ¢6 vi pham vé xéac
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minh, thu thap chang ci va vi pham vé phan nhan dinh, quyét dinh caa ban an
khong day du, rd rang. Hoi ddng xét xir thay rang:

Viéc Toa an cap so tham khong xem xét, tham dinh tai chd ddi vai thua
dat caa ho 6ng B1 (em trai 6ng B) nhung lai can ¢ vao ranh gigi giira nha 6ng
D véi nha 6ng B1 1a ¢ dinh, dung mdc gisi dé xac dinh nha 6ng D da 14n sang
dat nha 6ng B 1a chwa chinh x4c. Phan nhan dinh va quyét dinh cua ban an so
tham tuyén khong day du, rd rang vé cac tai san ong B yéu cau pha d& 1a nhiing
tai san gi, cong trinh ndo xay 14n, phai pha da, chiéu canh cua cac thua dat 1a c6
vi pham.

Tuy nhién, trén co s Toa an cap phic tham da tién hanh kiém tra lai hién
trang thira dat va tai phién toda phic tham, Kiém sat vién xin thay d6i noi dung
khang nghi, dé nghi Toa an cap phlc tham sta ban an so tham theo hudng chap
nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don va chap nhan mot phan yéu
cau khang céo cua bi don. Do dé d6i véi vi pham vé xac minh, thu thap chang
ctr ciia Toa an cap so tham da duoc cap phdc tham khac phuc; vi pham vé phan
nhan dinh, quyét dinh cta ban an khong day du, rd rang sé duoc Hoi dong xét
xt diéu chinh lai khi quyét dinh.

Thay rang, dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc
tai phién toa phdc tham 1a c¢6 can ct, dang phap luat, phi hop phan tich, nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[7] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, kiém tra lai hién trang tai san tranh
chap tai cap phuc tham 1a 2.500.000 dong, bi don xin tu nguyén chiu toan bo
nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[8] V& &n phi phan t6: Nhu da phan tich thi Toa &n cap so tham chap nhan
don phan té va cho bi don ndp tién tam ung 4n phi 1a khong dung. Hoi dong xét
xt phic tham s& stra ban an so thAm vé phan an phi theo hudng tra lai tién tam
ung an phi cho bi don.

[9] Vé an phi dan su phic tham: Do khéng céo dugc chap nhan mot phan
nén bi don khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.
Vi cac I trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 B luat T tung dan su; cac
Diéu 175, 176 va 250 cta Bo luat dan sy nam 2015; khoan 5 Biéu 166, khoan 1
Piéu 170 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
11



1. Chap nhan mét phan khang c&o cua bi don ong Vii Viét D va ba Bui
Thi E.

Chap nhan khéang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén A
va khang nghi cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc.

Stra Ban an so tham sé 09/2023/DS-ST ngay 18 thang 4 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén A, tinh Vinh Phuc.

Chép nhan mét phan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Bui Vian B
d6i véi bi don 6ng Vil Viét D, ba Bui Thi E.

Ranh giéi gitta hai thira dat sé X cua gia dinh 6ng Bui Van B va thia dat
s6 X2 cua gia dinh 6ng Vil Viét D, ba BUi Thi E tai to ban d6 s6 X1 thudc thén
A2, xd Al, huyén A, tinh Vinh Phuc la dudng thang dugc ndi tir diém méc 14
dén diém maoc 20 (C6 so do chi tiét kem theo ban an).

Budc vo chong 6ng Vil Viét D, ba Bli Thi E phai c6 nghia vy thdo d cac
tai san 1a tudng rao, mai ngoi da 1an sang phan dat cia 6ng Bui Van B theo ranh
gidi da duoc xac dinh tir diém moc 14 dén diém méc 20 dé tra lai phan dat va
khoang khong di 1an cho 6ng B. Truong hop vo chong éng D, ba E khéng tu
thao d& thi s& bi cudng ché pha d&, cat bo phan tai san lan sang dat cua ong B
theo quy dinh cua phéap luat.

Budc vo chong 6ng Vii Viét D, ba Bli Thi E phai c6 nghia vu lam méng
nuéc tir phan mai le cua ngdi nha 02 tang dé nuéc mua khong duoc chay xuéng
bat dong san lién ké cua 6ng Bui Vin B.

2. V& an phi:

Vo chdng dng Vit Viét D va ba Bui Thi E phai chiu 300.000 ddng (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai 6ng Bui Van B 300.000 dong (Ba traim nghin d6ng) tién tam
mg 4n phi d3 nop theo bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 0002077
ngay 05 thang 3 nam 2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén A, tinh Vinh
Phuc.

Hoan tra lai ba BUi Thi E 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam
ng &n phi yéu cau phan té da nop theo bién lai thu tam wng &n phi, 1¢ phi Toa
4n s6 0005031 ngay 03 thang 6 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
A, tinh Vinh Phuc.

Vo chdng 6ng Vii Viét D, ba Bui Thi E khéng phai chiu &n phi dan sy
phlc tham. Hoan tra lai ba Bui Thi E 300.000 dong (Ba traim nghin dong) tién
tam ng an phi phlc tham da nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa &n
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s6 0000323 ngay 31 thang 5 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A,
tinh Vinh Phtc.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phan - Chi tea phién toa
- TAND huyén A; :
- VKSND huyén A,

- Chi cuc THADS huyén A;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thanh Danh
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