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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN CAM LỘ, TỈNH QUẢNG TRỊ 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

          Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: ông Ngu ễn Văn Qú   

         Các Hội thẩm nhân dân: 

         1. Ông    Ng c  ong 

         2. Ông Ngu ễn Văn Vinh 

         - Thư ký phiên tòa:     inh  h     ng V  –  h       a án nh n   n 

hu ện Cam  ộ, tỉnh Quảng  r . 

         - Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Cam Lộ tham gia phiên tòa:    

V   h     ng  rang – Kiểm sát vi n VKSND hu ện Cam  ộ. 

Trong ng   08 tháng 8 năm 2023, tại  ội tr  ng   t    Tòa án nhân dân 

hu ện Cam  ộ   t    s  thẩm công  hai vụ án   n sự thụ    số: 39/2022/TLST-

DS ngày 19 tháng 12 năm 2022 v  “tranh chấp qu  n v   ối  i qua” theo Qu ết 

  nh   a vụ án ra   t    số: 06/2023/Q XXST – DS ngày 19 tháng 6 năm 2023 

v  Qu ết   nh ho n phi n t a số 06/2023/Q XXS  – DS ngày 19 tháng 7 năm 

2023 giữa các    ng sự: 

  - Ngu  n   n: Ông  o ng Kim C v         h  V; cùng   a chỉ:  hu phố 

B, ph  ng M, th nh phố  ông Hà, tỉnh Quảng  r . Ông C có mặt,    V có   n 

 in   t    vắng mặt. 

 - B    n: Anh Ngu ễn Minh C và ch   hái  h   ; cùng   a chỉ: thôn K, xã 

C, hu ện Cam  ộ, tỉnh Quảng  r . Anh C, ch      u vắng mặt  ần thứ 2  hông 

có lý do. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

 Trong Đơn khởi kiện ngày 06/12/2022, các ý kiến trong quá trình giải 

quyết vụ án và tại phiên tòa sơ thẩm, nguyên đơn trình bày: 

Năm 2006, ngu  n   n ông  o ng Kim C v         h  V nhận chu ển 

nh ợng của ông Ngu ễn Minh N v     Ngu ễn  h    ( ố mẹ của anh Ngu ễn 

Minh C) qu  n s   ụng  ất  iện tích 935 m
2
 (trong phần  iện tích 5.156 m

2
 của 

ông Ngu ễn Minh N v     Ngu ễn  h      ợc UBND hu ện Cam  ộ cấp giấ  

chứng nhận qu  n s   ụng  ất số U 563397 ng   15/01/2002 tại thôn K, xã C, 

hu ện Cam  ộ, tỉnh Quảng  r ).  ại th i  iểm chu ển nh ợng thì phần  iện tích 
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n         v     c  ởi các  ất  ộng sản của các hộ  i n   ,  hông có  ối  i n o  ể 

gia  ình nguyên   n  i ra    ng  hu vực. Ng   12/02/2006 ông N và ông C,    

V  ập thỏa thuận  ằng văn  ản v  việc ông N cho gia  ình ông C,    V  i chung 

 ối  i cùng gia  ình ông N hoặc mở một con    ng ri ng  i ra  hu vực, văn  ản 

có  ác nhận của UBND xã C. Sau  ó ông N chết  ể  ại th a  ế qu  n s   ụng 

 ất của ông N, bà H cho anh C, ch   . Sau nhi u  ần ông C    ngh  anh C, ch    

thực hiện mở  ối  i qua  ất của anh C, ch    theo thỏa thuận ng   12/02/2006 

nh ng anh C, ch  T  hông thực hiện. Do  ó, ngu  n   n ông  o ng Kim C,    

    h  V  hởi  iện   u cầu   a án giải qu ết: 

- Buộc anh Ngu ễn Minh C và ch   hái  h  T phải mở một  ối  i cho gia 

 ình ngu  n   n với  ích th ớc: rộng 3m,  ài  hoảng 30m 

- Phần giá tr  qu  n s   ụng  ất của  ối  i trên thì ngu  n   n sẽ   n  ù  ại 

cho gia  ình anh C, ch  T theo giá tr    nh giá của  ội  ồng   nh giá  hi   a án 

giải qu ết vụ án. 

Sau  hi có  ết quả  o vẽ v    nh giá t i sản của  ội  ồng   nh giá, nguyên 

  n   u cầu   a án giải qu ết: Buộc anh Ngu ễn Minh C và ch   hái  h    phải 

mở một  ối  i cho gia  ình ngu  n   n với  ích th ớc: rộng 2,5m, dài (28,99 + 

3,01m) với ranh giới, mốc giới theo nh   i n  ản  em   t, thẩm   nh tại ch  của 

  a án. Ngu  n   n  ồng     n  ù cho      n số ti n theo  ết quả   nh giá của 

 ội  ồng   nh giá. 

Tại văn bản trình bày ý kiến, biên bản hòa giải, bị đơn trình bày: 

 nh Ngu ễn Minh C    con trai của ông Ngu ễn Minh N,    Ngu ễn  h  

H (   chết). Ông N     ể th a  ế  ại cho anh C qu  n s   ụng  ất th a số 169, 

t   ản  ồ số 81 với 2315 m
2
 mang tên anh Ngu ễn Minh C và ch   hái  h   , 

 ất      ợc UBND hu ện Cam  ộ cấp giấ  chứng nhận qu  n s   ụng  ất số 

DI 032328 ngày 23/11/2022. Do trong s   ồ  hông có    ng  i theo nh  ông C, 

bà V   u cầu, nên      n  hông  ồng   với    iến của ông C, bà V. Sau  ó,    

  n thống nhất mở cho gia  ình ông C, bà V một con    ng rộng 2,5m,   i 

 hoảng 30m, trong phần  ất của gia  ình      n, tiếp giáp với  ất ông  huận ra 

phần    ng giáp  ất của  r  ng Mầm non. C n giá tr  qu  n s   ụng  ất  ối 

với  iện tích tr n, gia  ình      n   u cầu ông C, bà V  ồi th  ng 60 triệu 

 ồng/1m ngang; tổng cộng: 150.000.000  ồng. 

Ý kiến của đại diện Viện kiểm sát tại phiên tòa:  

- V  tố tụng:  hẩm phán   ợc ph n công thụ    giải qu ết vụ án    thực 

hiện  úng,  ầ   ủ qu    nh v  thẩm qu  n thụ    vụ án;  ác   nh t  cách tham 

gia tố tụng; tiến h nh  ác minh, thu thập chứng cứ; trình tự thụ   , việc giao 

nhận thông  áo.  ội  ồng   t       tu n theo  úng các qu    nh của B   DS 

v  việc   t    s  thẩm vụ án. Ngu  n   n    chấp h nh  úng qu    nh của pháp 

 uật tại các  i u 70-73, 75, 76, 78, 85, 86 BLTTDS. B    n vắng mặt  ần thứ 2 

tại phi n t a n n  hông chấp h nh  úng qu    nh của pháp  uật v  ngh a vụ của 

     n. 
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V  quan  iểm giải qu ết v  nội  ung vụ án:    ngh  căn cứ v o  hoản 2 

 i u 26;  hoản 1  i u 35;  hoản 1  i u 39;  i u 147, 157, 165, 227, 228 Bộ 

 uật tố tụng   n sự;  i u 254 Bộ  uật   n sự; Ngh  qu ết số 

326/2016/UBTVQH14 ng   30/12/2016 v  án phí  ệ phí   a án  èm theo danh 

mục mức án phí,  ệ phí   a án:   

- Chấp nhận   u cầu  hởi  iện của ông  o ng Kim C v         h  V 

 uộc ông Ngu ễn Minh C v      hái  h    phải mở một  ối  i qua cho gia  ình 

ông Hoàng Kim C,        h  V có  iện tích 80,2m
2
 nằm trong th a  ất số 169, 

t   ản  ồ số 81  iện tích 2315m
2
, giấ  chứng nhận qu  n s   ụng  ất mang tên 

ông    Ngu ễn Minh C v      hái  h     ất      ợc UBND hu ện Cam  ộ cấp 

số DI 032328 cấp ng   23/11/2022 theo ranh giới, mốc giới nh   i n  ản  em 

  t, thẩm   nh tại ch  của   a án. 

Phía Bắc giáp  ất của anh Ngu ễn Minh C, ch   hái  h      i 28,99m   

3,01m; phía  ông giáp    ng  hu vực có  ích th ớc 2,5m; phía Nam giáp th a 

 ất số 166 có  ích th ớc 28.99m   3,01m; phía     giáp  ất anh Ngu ễn Minh 

C, ch   hái  h    có  ích th ớc 2,5m (Số hiệu  iểm góc v  t a  ộ  ựa theo Kết 

quả  o  ạc hiện trạng  hu  ất  o Chi nhánh văn ph ng  ăng     ất  ai thực hiện 

ng   12/6/2023  èm theo  ản án). 

- Ông Hoàng Kim C v         h  V có trách nhiệm   n  ù cho ông 

Ngu ễn Minh C v      hái  h    số ti n theo  ết quả của  ội  ồng   nh giá    

51.200.000  ồng. 

 - V  án phí:  Ông Ngu ễn Minh C v      hái  h    ch u 300.000  ồng án 

phí   n sự s  thẩm theo qu    nh. Ông Hoàng Kim C,        h  V ch u án phí 

 ối với số ti n   n  ù cho ông Ngu ễn Minh Cảnh v      hái  h   h  số ti n 

2.560.000  ồng, nh ng   ợc tr  vào  hoản ti n tạm ứng án phí 300.000  ồng    

nộp, ông Hoàng Kim C, bà L   h  V phải nộp th m  hoản ti n c n thiếu.  

 - V  chi phí  em   t thẩm   nh tại ch , chi phí   nh giá t i sản: anh 

Ngu ễn Minh C và ch   hái  h    ch u chi phí  em   t thẩm   nh tại ch , chi 

phí   nh giá t i sản. Do  hoản chi phí n   ông  o ng Kim C,        h  V    

nộp n n anh Ngu ễn Minh C và ch   hái  h    phải trả  ại cho ông Hoàng Kim 

C,        h  V số ti n n  . 

 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN:
 

[1] V  quan hệ tranh chấp v  thẩm qu  n giải qu ết: Ngu  n   n ông 

 o ng Kim C v         h  V  hởi  iện   u cầu anh Ngu ễn Minh C v  ch  

 hái  h    mở một  ối  i qua  ất của anh Ngu ễn Minh C, ch   hái  h   .  ội 

 ồng   t     ác   nh quan hệ tranh chấp    tranh chấp qu  n v   ối  i qua, theo 

qu    nh v  qu  n  ối với  ất  ộng sản  i n    qu    nh tại  hoản 2  i u 26 của 

Bộ  uật tố tụng   n sự v   i u 245 của Bộ  uật   n sự. B    n c  trú tại   , 

hu ện Cam  ộ, tỉnh Quảng  r  n n theo qu    nh tại  iểm c  hoản 1  i u 39 và 

 iểm a  hoản 1  i u 35 của Bộ  uật tố tụng   n sự vụ án thuộc thẩm qu  n giải 

qu ết của   a án nh n   n hu ện Cam  ộ.  ại phi n t a, ngu  n   n        h  

V có   n  in   t    vắng mặt;      n anh Ngu ễn Minh C v  ch   hái  h    

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
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vắng mặt  ần thứ 2  hông có     o,  ội  ồng   t    căn cứ v o  hoản 2  i u 

227 của Bộ  uật tố tụng   n sự   t    vắng mặt ngu  n   n        h  V v     

  n anh Ngu ễn Minh C v  ch   hái  h   . 

[2] V    u cầu của    ng sự: Trên các t i  iệu chứng cứ các   n    ng sự 

 uất trình, t i  iệu   a án thu thập   ợc,    iến trình     của các    ng sự,  ội 

 ồng   t    nhận   nh:  

[2.1] Nguồn gốc th a  ất số 169, t   ản  ồ số 81,  iện tích 2315 m
2
 tại 

thôn K,    C, hu ện Cam  ộ, tỉnh Quảng  r    ợc Sở   i ngu  n môi tr  ng 

tỉnh Quảng  r  cấp ng   23/11/2022    của ông Ngu ễn Minh N v     Ngu ễn 

 h    ( ố mẹ của anh Ngu ễn Minh C).  rong th i gian ông N c n sống    

chu ển nh ợng 1 phần th a  ất cho ông  o ng Kim C v         h  V. Sau  ó 

ông  o ng Kim C v         h  V      ợc UBND hu ện cấp giấ  chứng nhận 

qu  n s   ụng  ất số BK 332157, th a số 501, t   ản  ồ số 14 (258/  C B ), 

 iện tích 935m
2
, cấp ng   09/01/2013.  nh Ngu ễn Minh C, ch   hái  h    

c ng   ợc Sở   i ngu  n môi tr  ng tỉnh Quảng  r  cấp giấ  chứng nhận 

qu  n s   ụng  ất số DI 032328, th a  ất số 169, t   ản  ồ số 81,  iện tích 

2315 m
2
, cấp ng   23/11/2022 .  

 [2.2] Kết quả thẩm   nh tại ch  của   a án nh n   n hu ện Cam  ộ thể 

hiện, phần  ất nhận chu ển nh ợng của ông  o ng Kim C,        h  V     ao 

  c  ởi các hộ  i n   ,  hông có  ối  i ra    ng  hu vực.  ối  i theo   u cầu 

của ngu  n   n có  ích th ớc rộng 2,5m,   i 28,99   3,01m,  iện tích 80,2m
2
, 

phía Bắc giáp  ất của anh Ngu ễn Minh C, ch   hái  h      i 28,99m   3,01m; 

phía  ông giáp    ng  hu vực có  ích th ớc 2,5m; phía Nam giáp th a  ất số 

166 có  ích th ớc 28.99m   3,01m; phía     giáp  ất anh Ngu ễn Minh C, ch  

 hái  h    có  ích th ớc 2,5m  hông có công trình      ựng,  ối  i   n ra 

   ng  hu vực rộng 2m. Theo qu    nh tại  i u 254 của Bộ  uật   n sự “1. Chủ 

sở hữu có bất động sản bị vây bọc bởi các bất động sản của các chủ sở hữu 

khác mà không có hoặc không đủ lối đi ra đường công cộng, có quyền yêu cầu 

chủ sở hữu bất động sản vây bọc dành cho mình một lối đi hợp lý trên phần đất 

của họ.     ết quả  em   t thẩm   nh,  ội  ồng   t      t thấ  có căn cứ  ác 

  nh việc   u cầu mở  ối  i qua của ngu  n   n    thuận tiện, hợp    nhất v  

c ng phù hợp với thỏa thuận ng   12/02/2006 của  ố của anh Ngu ễn Minh C 

với ông  o ng Kim C,        h  V,  o  ó cần chấp nhận   u cầu  hởi  iện của 

ngu  n   n. 

[2.3  V  việc   n  ù:  heo qu    nh tại  i u 254: Chủ sở hữu bất động sản 

hưởng quyền về lối đi qua phải đền bù cho chủ sở hữu bất động sản chịu hưởng 

quyền, trừ trường hợp có thỏa thuận khác...”  heo  i n  ản   nh giá của  ội 

 ồng   nh giá thì phần  iện tích   m  ối  i có tr  giá: 50.000.000  ồng v  một số 

t i sản tr n  ối  i n   có giá 1.200.000  ồng, tổng cộng: 51.200.000  ồng, n n 

chấp nhận   u cầu của ngu  n   n v  số ti n   n  ù cho      n số ti n 

51.200.000  ồng.  
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[3] V  án phí: Vì   u cầu của ngu  n   n   ợc chấp nhận n n      n phải 

ch u án phí 300.000  ồng. Ngu  n   n phải ch u án phí  ối với số ti n   n  ù 

  : 51.200.000    5    2.560.000  ồng. 

[4] V  chi phí  em   t, thẩm   nh tại ch  v    nh giá: quá trình giải qu ết 

vụ án,   a án    chi phí v o việc  em   t, thẩm   nh tại ch  với tổng số ti n: 

6.919.000  ồng.  heo qu    nh tại  hoản 1  i u 157 v   hoản 1  i u 165 của 

Bộ  uật tố tụng   n sự 2015,      n phải ch u to n  ộ chi phí  em   t, thẩm   nh 

tại ch  v  phải trả cho ngu  n   n số ti n chi phí  em   t, thẩm   nh tại ch     

6.919.000  ồng.  

 Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

 1. Căn cứ v o  i u 245 v   i u 254 của Bộ  uật   n sự 2015;  hoản 1 

 i u 147,  hoản 1  i u 157,  hoản 1  i u 165,   i u 227, 228  i u 264 v  

 i u 266 của Bộ  uật tố tụng   n sự 2015;  i u 26 Ngh  qu ết 326/2016/UB V 

Q 14 ng   30/12/2016 của Uỷ  an th  ng vụ Quốc hội tu  n   : 

- Chấp nhận   u cầu  hởi  iện của ngu  n   n ông  o ng Kim C,       

 h  V. 

 - Buộc      n anh Ngu ễn Minh C v  ch   hái  h    có ngh a vụ mở  ối 

 i qua có  iện tích 80,2 m
2
 cho ông  o ng Kim C,        h  V trong th a  ất số 

169, t   ản  ồ số 81,  iện tích 2315 m
2
,  iấ  chứng nhận số DI 032328  o Sở 

  i ngu  n môi tr  ng tỉnh Quảng  r  cấp ng   23/11/2022 mang t n Ngu ễn 

Minh C,  hái  h    theo ranh giới, mốc giới nh  sau: 

Phía Bắc giáp  ất của anh Ngu ễn Minh C, ch   hái  h      i 28,99m   

3,01m; phía  ông giáp    ng  hu vực có  ích th ớc 2,5m; phía Nam giáp th a 

 ất số 166 có  ích th ớc 28.99m   3,01m; phía     giáp  ất anh Ngu ễn Minh 

C, ch   hái Th  T có  ích th ớc 2,5m (Số hiệu  iểm góc v  t a  ộ  ựa theo Kết 

quả  o  ạc hiện trạng  hu  ất  o Chi nhánh văn ph ng  ăng     ất  ai thực hiện 

ng   12/6/2023  èm theo  ản án). 

- Ông  o ng Kim C,        h  V có ngh a vụ   n  ù cho anh Ngu ễn 

Minh C, ch   hái  h    số ti n 51.200.000  ồng (Năm m  i mốt triệu hai trăm 

nghìn  ồng). 

2. V  chi phí tố tụng:  

- V  án phí:  

+ Anh Ngu ễn Minh C v  ch   hái  h    phải ch u 300.000  ồng án phí 

  n sự s  thẩm.  

+ Ông  o ng Kim C,        h  V phải ch u án phí   n sự s  thẩm  ối với 

số ti n   n  ù   : 2.560.000  ồng nh ng   ợc tr  v o số ti n tạm ứng án phí    

nộp    300.000  ồng theo Bi n  ai thu nộp tạm ứng án phí số: CC/2021/0000235 

ngày 19/12/2022 của Chi cục    DS hu ện Cam  ộ. Ông C,    V tiếp tục nộp: 

2.260.000  ồng. 
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- V  chi phí  em   t, thẩm   nh tại ch : Buộc anh Ngu ễn Minh C, ch  

 hái  h    phải ho n trả cho ông  o ng Kim C,        h  V số ti n chi phí  em 

  t, thẩm   nh tại ch    : 6.919.000  ồng. 

Kể t  ng   có   n   u cầu thi h nh án của ng  i   ợc thi h nh án ( ối 

với các  hoản ti n phải trả cho ng  i   ợc thi h nh án) cho  ến  hi thi h nh án 

 ong,   n phải thi h nh án c n phải ch u  hoản ti n   i của số ti n c n phải thi 

h nh án theo mức   i suất qu    nh tại  i u 357,  i u 468 của Bộ  uật D n sự 

năm 2015. 

 rong tr  ng hợp  ản án, qu ết   nh   ợc thi h nh theo qu    nh tại  i u 

2  uật thi h nh án   n sự thì ng  i   ợc thi h nh án   n sự, ng  i phải thi h nh 

án   n sự có qu  n thỏa thuận thi h nh, qu  n   u cầu thi h nh án, tự ngu ện 

thi h nh án hoặc    c ỡng chế thi h nh án theo qu    nh tại các  i u 6, 7 v  9 

 uật thi h nh án   n sự, th i hiệu thi h nh án   ợc thực hiện theo qu    nh tại 

 i u 30  uật thi h nh án   n sự. 

 3. V  qu  n  háng cáo: Ngu  n   n ông  o ng Kim C có qu  n  háng 

cáo  ản án trong hạn 15 ng  ,  ể t  ng   tu ên án. Ngu  n   n        h  V v  

     n anh Ngu ễn Minh C, ch   hái  h    vắng mặt có qu  n  háng cáo  ản án 

trong hạn 15 ng    ể t  ng   nhận   ợc  ản án hoặc  ản án   ợc tống  ạt hợp 

 ệ. 

 
N i nhận:  

-    ng sự; 

- VKSND hu ện Cam  ộ; 

- Chi cục    DS hu ện Cam  ộ; 

-   u hồ s  vụ án. 

    TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

Nguyễn Văn Quý 

 

  

 

 

 


