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VIV tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va nha &

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong HO6 Minh Tén
Cdc Tham phan: Ba Trinh Xuan Tric
Ba Nguyén Thi Hong Lién
- Thu ky phién toa: Ong Ngo Vin Pen 1a Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Ca
Mau.
- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Truong Minh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2017 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 331/2016/TLPT- DS ngay 27/12/2016
vé viéc “Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va nha 6”.

Do ban an dan sy so thim s6 122/2016/DS-ST ngay 17 thang 10 nim 2016
ctia Toa an nhan dan huyén TH bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd: 196/2017/QD - PT ngay
13 thang 10 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vian L, sinh nam 1957

2. BaNguyén Thi T, sinh nim 1968

3. Anh Nguyén Truong H, sinh nim 1981

4. Chi Nguyén Loan Th, sinh nim 1978

NQuoi dai dién hop phdp cua 6ng L: Ba Nguyén Thi T (Vian ban Gy quyén
ngay 11 thang 10 ndm 2013)

Nguwoi dai dién hop phdp cua anh H: Chi Nguyén Loan Th (Vin ban uy
quyén ngay 11 thang 10 nim 2013)

Cung dia chi: Ap B, xa D, huyén N, tinh Ca Mau.

- Bi don:
1. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1960
2. Ong Tran Thanh L (chét ngay 28/5/2016)
Cung dia chi: Khom A, thi tran B, huyén C, tinh Ca Mau
NQuoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba V: Luat su L& Anh Tuin —
Vin phong luat su Lé Anh Tuan thudc Poan luat su tinh Ca Mau.
- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan:



1. Anh Tran Sa B, sinh nam 1987

2. Anh Tréan Chi Ph, sinh nam 1990

3. Anh Tran Chi H, sinh nam 1993

Anh B, anh Ph, anh H cuing 1a dong ké thira quyén va nghia vu cua dng L.

Nguoi dai dién hop phdp cua Anh B, anh Ph, anh H: Ba Nguyén Thi V, sinh
nam 1960 (Van ban uy quyén ngay 02 thang 8 nam 2016)

Cung dia chi: Khom A, thi tran B, huyén C, tinh Ca Mau

4. Uy ban nhan dan huyén TH, tinh Ca Mau (Vang mdt)

Pia chi: A, thi trin TH, huyén TH, tinh Ca Mau.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1972.

Pia chi: Ap B, x4 D, huyén TH, tinh Ca Mau.

2. Ba Vo Thi Kh, 82 tudi

DPia chi: Ap B, xa L, huyén TH, tinh Ca Mau.

3. Ong Nguyén Thanh D, sinh nim 1965

Dia chi: Ap B, xa b, huyén TH, tinh Ca Mau.

4. Ong Duong Vin Q, sinh nim 1951

Dia chi: Khom 3 thi tran D, huyén TH, tinh Ca Mau.

5. Ba Hong Cam N, sinh nim 1967

Dia chi: Khom 3 thi tran D, huyén TH, tinh Ca Mau.

6. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1962

Pia chi: Ap B, x4 L, huyén TH, tinh Ca Mau.

7.0ng V& Vin Th, sinh nim 1943

Dia chi: Khom 1 thi tran B, huyén TH, tinh Ca Mau.

8. Ba Vo6 Thi Ng, sinh nam 1963

Dia chi: Khom 4 thi tran D, huyén TH, tinh Ca Mau.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Loan Th va ba Nguyén
Thi V.

Tai phién toa: Ba Nguyén Thi T, Nguyén Loan Th, Nguyén Thi V va Luat
su c6 mat. Nhitng ngudi tham gia t6 tung con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung nguyén don la dng Nguyén
Van L va ba Nguyén Thi T trinh bay: Vao nim 2004, vo chong 6ng L, ba T va vo
chong ong H, ba Th nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng L, ba V mot phén dat
va nha gan lién c6 kich thudc ngang 6,5m; dai 20m véi gia 200 triéu dong (m01
bén nhan chuyen nhuong %2 dién tich voi chiéu ngang 3,25m tuong ng voi s tién
100 triéu dong) Phan dat toa lac tai Khom A, thi tran B, huyén C, tinh Ca Mau.
Khi chuyén nhugng cac bén khong lam gidy t& nhung cha me, anh em cua ba V va
hang x6m déu biét. Khi do, ong L va ba V chua dugc cap gidy chung nhan quyen
str dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong thi phia ba T, ba Th da quan ly phan dat
va nha néu trén. Nam 2006, 6ng L va ba V ty y lam gidy chtng nhan quyén su
dung dt va yéu cau dua cho ba V 20.000.000 dong 1am chi phi sang tén quyén st
dung dat nhung phia ba T, ba Th khong dong y. Pén nam 2010, sau khi nhan tién



boi thudng hd tro giai toa lam cong thoat nudc thi xay ra tranh chap véi vo chong
ong L, baV.

Tai toa so tham, do 6ng L da chét, ba T yéu cau ba V va cac con ba lam thu
tuc chuyén quyén st dung dat cho vo chong ba va vo chong ba Th.

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung nguyén don la anh Nguyén
Trwong H va chi Nguyén Loan Th trinh bay: Ba Th théng nhét theo 10i trinh bay
ctia ba T. Tai toa so tham, do dng L di chét, ba Th yéu cau ba V va cac con ba phai
1am thu tuc chuyén quyén st dung dat cho vo chong ba va vo chong ba T.

Theo don phan t6 va qud trinh tham gia t6 tung bi don la ba V trinh bay: Vo
chéng baV co phﬁn dat va nha g:fm lién c6 kich thuée ngang 6,5m; dai 20m toa lac
tai Khom A, thi trin B, huyén C, tinh Ca Mau. Vao nam 2004, vo chong ba ¢ cho
vo chdéng T, L va vo chong H, Th mdi bén muon % cin nha va dat, ngang 3,25m;
dai 20m dé ¢ dua rude con di hoc. Nam 2006, phia ba T, ba L tra nha lai cho ba va
ba da ké khai dang ky quyén st dung dat. Nam 2010, Nha nudc cd chi truong doi
“S6 Hong”. Luc nay Th va H déu biét nhung khong c6 y kién. Khi Nha nudc quy
hoach va lam dudng cong thoat nudc, vo chong ba khong biét viéc do dac, thong
ké; 6ng Nguyén Truong H tu ¥ ké khai dé duoc nH tién hd tro bdi thuong giai toa
lam cbng thoat nudc. Vo chong ba phat hién di bao chinh quyén dia phuong va dia
chinh thi tran B can thiép nhung 6ng H da nH tién.

Tai toa so tham, ba V khong dong ¥ lam tha tuc chuyén nhu’ong quyén sir
dung dat cho vo chong 6ng L, ba T va vo chong dng H, ba Th. Dong thoi, ba V
yéu cau vo chong 6ng L, ba T va vo chong ong H, ba Th tra lai cho ba nha va dat
co kich thudc ngang 6,5m; dai 20m; tién hd tro cong thoat nude 1a 25.068.000
d6ng; tién cho ba Hong Cam N thué nha 1a 51.000.000 dong; d6i v4i cac tai san
khac ba khong c6 yéu cau.

Tai ban an dan sy so tham sé 122/2016/DS-ST ngay 17 thdng 10 niam 2016
ciia Toa dn nhan dan huyén TH quyét dinh:

Tuyén bd giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat va nha giira 6ng Tran
Thanh L, ba Nguyén Thi V véi 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi T; anh Nguyén
Trudng H, chi Nguyén Loan Th 1a v6 hiéu.

Budc ba Nguyén Thi V, 6ng Tran Sa B, 6ng Tran Chi Ph, 6ng Tran Chi H
lién d6i thanh toan cho 6ng Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi T sd tién 474.053.944
d6ng (Bén trim bay muoi bon triéu khong trim nim muoi ba ngan chin trim bon
muoi bén dong).

Budc ba Nguyén Thi V, 6ng Tran Sa B, 6ng Tran Chi Ph, 6ng Tran Chi H
lién d6i thanh toan cho 6ng Nguyén Truong H, ba Nguyén Loan Th sd tién
484.314.856 dong (Bén tram tAm muoi bdn triéu ba trim mudi boén nghin tam trim
nim muoi sau dong).

Budc 6ng L, ba T, 6ng H, ba Th di doi tra lai nha va dat cho 6ng Tran Sa B,
6ng Tran Chi Ph, 6ng Tran Chi H, ba Nguyén Thi V phan nha va dat theo ban trich
do dia chinh ngay 20/01/2015 kem theo.

Khoéng chap nhan yéu ciu ciia bi don vé viéc budc ba Th va 6ng H tra tién
bdi thudng 25.068.000d0ng va tién thué nha 51.000.000 dong.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gi4, 14i suat do cham
tra, an phi va quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 28 thang 10 nam 2016, ba Nguyén Thi T va chi Nguyen Loan Th cé
don khang c4do yéu ciu xem xét gia tri tai san tranh chap theo gia thi trudng va 16i
ctia cac bén khi hop dong vo hiéu.

Ngay 31 thang 10 nam 2016, bi don la ba Nggyén Thi V c6 don khang cao
yéu cau huy hodc stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau phan
t6 ctia ba.

_Tai phién toa phic tham, ba Nguyen Thi T, chi Nguyen Loan Th thay d6i
yéu cau khang céo véi ndi dung yéu cau cip phuc tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va
nha &; Ba Nguyén Thi V van giit nguyén yéu cau khang céo.

Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho ba V dé nghi Hoi ddng xét xir
khong chap nhéan khang cao cua nguyén don, chap nhan khang cao cua bi don;
Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chap nhan yéu cau phan to
cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu ¥ kién vé viéc chip
hanh phap luét cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong sy la dung quy dinh
phap luat t6 tung dan su, qua phan tich ndi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xir:
Chéap nhan khang cdo cua nguyén don, khong chap nhan khang cdo cua bi don;
Stra ban 4an so thim theo hudng: Chap nhéan yéu cau khoi kién coa nguyén don,
khong chap nhan yéu cau phan té ctia bi don, cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va nha & gitta cac bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo nguyén don thi vao nim 2004, vo chong ba V da chuyén nhuong
cho vo chdng 6ng L, ba T va vo chong dng H, ba Th dién tich dat ngang 6,5m; dai
20m toa lac tai Khom A, thi trAn B, huyén C, tinh Ca Mau, trén dit c6 can nha mai
tol, khung gb. Do mdi quan hé 1 chi em rudt nén khi chuyén nhugng cac bén
khong c6 1ap thanh vin ban, nhung hop dong da dugc thuc hién xong tir nim 2004
va c6 nhiéu ngu’oi hiéu biét. Dbi voi ba V khong thtra nhan viée chuyén nhuong
nha dat ma cho rang ba cho ba Th, ba T muon ¢ nho.

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tién hanh thu thap chung ctr, ghi 1oi
khai, tién hanh cho dbi chit giita cac duong sy. Nhimg ngudi lam chimg nhu: Ba
Nguyén Thi U, ba V& Thi Kh, 6ng Nguyén Thanh D, 6ng Duong Vin Q, ba Hong
Cam N, 6ng Nguyén Van T, 6ng V& Van Th va ba V5 Thi Ng, cu thé nhu:

- Ong Duong Van Q khai: Vao nam 2008 6ng 1a dai dién cho chinh quyén &
khom dén gip 6ng L (chong ba V) dé thu thué phan dat trén thi 6ng L néi da
chuyén nhugng cho haiemla T va Th.

- Ba Hong Cam N khai: Khoang nam 2010-2011 ba dén gip ba V hoi nhd chd
dé dau ghe thi ba V noi da ban phan nha dat cho T, Th va ba V cho sb dién thoai
cua T dé ba N lién h¢, sau d6 ba N tién hanh thué nha ctia ba T, chi Th.



- Ba V6 Thi Kh khai: Ba 13 me rudt ctua ba V, ba T va chi Th cho rang ba c6
truc tiép chung kién viéc mua ban nha giita cac con cua ba.

- Ba Nguyén Thi U khai: Trudc day chi Th c6 ra ba qua nha ba V dé giao tién
mua nha va ba c6 thiy chi Th mang tién theo.

- Cac 0ng Nguyén Thanh D, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Vo Vin Th va ba Vo
Thi Ng déu khai 1a chinh vo chong ba V di thira nhan da ban phan nha dat cho chi
Th,baT.

Nhitng nguoi lam ching néu trén chil yéu 1a ngudi than ciia hai bén duwong
su, chinh quyén dia phuong, ho khong c6 mau thuin gi dbi véi cac duong su nén
101 khai ctia ho dam bao tinh khach quan, vo tu. Hon nita, nhitng nguoi lam chung
& nhiéu dja phuong khac nhau, khai vao cac thoi diém dia diém khac nhau nhung
101 khai ctia ho hoan toan théng nhat va phu hop véi nhau vé mot nodi dung 1a vo
chong ba V da ban nha, dit cho ba T va chi Th. Pong thoi, 16i khai nguoi lam
chtng ciing phu hop véi cac tai liéu giai quyét, xdc minh cua chinh quyén dja
phuong.

Tai bién ban hoa giai ngay 6/5/2013 (But luc 27) ba V cho rang: Ba cho ba T
muon nha ¢ hai nam thi ba T tra lai, sau d6 ba cho ba Hong Cam N ¢. Tuy nhién,
ba N lai cho rang vao khoang nim 2010-2011 ba c¢6 dén gap ba V hoi nho chd dau
ghe thi ba V cho rang di ban nha cho T, chi Th va kéu ba N dén héi T, Th va thuc
té ba N da lam hop dong thué doi véi ba T va chi Th. Ngoai ra, viéc ba V cho rang
cho muon nha dat nhung ba cling khong xac dinh dugc thot gian mugn. Mat khac,
chi Th, ba T 12 ngudi dugce nhan bdi thuong gia tri dat khi cong trinh cong cong di
qua, ba V cling khong cé y klen hay phan d6i gi, trong khi ba V ciing dang sinh
song cung dia phuong. Thyc té, phia ba T, chi Th da s dung nha va dét tir nam
2004 d3 6n dinh; thue hién nghia vu thué nha dat hang nam; cho ba Hong Cam N
thué nha trong nhiéu nim nhung phia Van van khong co y kién. Cép so tham xéc
dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gan lién voi nha & giita cac bén
thuc té c6 xay ra 1a c6 can ct.

[2] Tai tiéu muc b.2 myc 2 phan II Nghj quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan Ti cao hudng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyet cac vu 4n dan su, hon nhan va gia dinh thi: Déi voi
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ma tai thot diém giao két vi pham céc
diéu kién duoc huong dan tai dlem a.4 va diém a. 6 tleu muyc 2.3 myc 2 nay, nhung
sau d6 da dugc Uy ban nhéan dan cap c6 tham quyén cép gidy chiing nhan quyén sur
dung dat hodc mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50
ctia Luat Pt dai ndm 2003 ma c6 phat sinh tranh chap va tir ngay 01/7/2004 méi
¢ yéu cau Toa an giai quyét, thi khong coi 1a hop dbng v6 hiéu do vi pham diéu
kién nay. Nhu vay, theo huéng dan néu trén thi hop dong chuyen nhuong gitra cac
bén khong 1ap thanh van ban va thoi dlem nay dat chua dugc cap quyen sur dung
nhung dén nam 2006 dat da duoc cap glay ching nhén quyen sir dung va d6i lai
nam 2010 thi khong coi 12 vo hiéu do vi pham hinh thtrc. An so tham xac dinh hop
dong v0 hiu do vi pham hinh thirc va xtr Iy hop ddng vo hiéu 1a chua phu hop. Do
d6, can sira ban an so tham theo hudng cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dét (Trén dat c6 nha bang cdy g dia phuong). Vo chong ba Th, vo chong



ba T dang quan ly sir dung nha va dat duoc tiép tuc quan ly st dung va c6 quyén
dang ky lai quyén str dung dét tai co quan Nha nudc co thAm quyén khi ban an c6
hiéu lyc phap luat. Do cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co
gin lién nha ¢ nén khong xem xét phan gia tri tai san tranh chip va khong chap
nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

[3] V& 4n phi so tham, phtic thim va 1¢ phi:

Nguyén don khong phai chiu da du ndp dugc hoan lai. Bi don phai chiu an
phi so tham 200.000 dong vé tranh chdp hop déng va an phi co gia ngach d6i véi
yéu cau khong duoc chdp nhan cua sd tién 76.068.000 dong va phai chiu an phi
phuc tham.

V& 1¢ phi bi don phai chiu, nguyén don di ndp xong bi don c6 nghia vu hoan
trd lai cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Picu 309 ciia B luat to tung dan sy; Ap dung
Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi T, chi Nguyén Loan Th.

Khong chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi V.

Stra ban an dan sy so tham sd 122/2016/DS - ST ngay 17 thang 10 nam 2016
cta Toa &n nhan dan huyén TH.

Ap dung cac diéu 705, 707 va 713 Bo6 luat Dan sy 1995; Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi
cao, hudng dan ap dung phéap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hén nhan
va gia dinh.

Tuyen Xtz

Chap nhan yéu cau khoi kién cia vo chong ong Nguyen Vin L, ba Nguyén Thi
T vavo chong anh Nguyen Trudng H, chi Nguyén Loan Th vé viéc: Cong nhén hop
dong chuyen nhuong quyén str dung ¢ dat va nha o gitra vo chong Nguyén Vin L, ba
Nguyen Thi T va vo chong 6 ong Nguyén Trudong H, ba Nguyén Loan Th véi vo chong
6ng Tran Thanh L, ba Nguyén Thi V xé4c 1ap vao nim 2004.

Khong chap nhan yéu cau phan to ctia ba Nguyén Thi V vé viéc: Budc vo
chong ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi T va vo chong anh Nguyén Trudng H, chi
Nguyén Loan Th tra lai nha va dat ngang 6,5m, dai 20 m, tra s6 tién nhan boi hoan
25.068.000 dong va tra tién thué nha 51.000.000 dong.

Vo chdng 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi T va vo chéng anh Nguyén
Trudong H, chi Nguyén Loan Th duoc tiép tuc quan 1y, sir dung phan nha va dit toa
lac tai Khom A, thi tran B, huyén C, tinh Ca Mau (Kém theo bdn trich do dia chinh
ngay 20/01/2014) va c6 quyén ding ky lai quyén st dung dét tai co quan Nha nudc
c¢6 tham quyén theo quy dinh ctia phéap lut.



‘ Vé 18 phi: Bi don phai chiu I¢ phi tham dinh, do dac, dinh gia 6.87@.000
dong. Nguyén don dé du ndp xong nén budc ba V tra cho 6ng L, ba T so tién la
3.438.000 dong; tra cho anh H, chi Th so tién 1a 3.438.000d0ng.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh én c6 don yéu cau thi hanh dn néu nguwoi
phdi thi hanh khéng thanh todn xong khoadn tién néu trén thi hang thang con phdi
tra thém khoan lai phat sinh theo muc ldi sudt quy dinh tai Piéu 468 cuia Bé ludt
dan su fuong g véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh.

An phi dén sy so thAm: Nguyén don khong phai chiu. Ngay 04 thang 11 nim
2013, ba T ¢6 du ndp 1.000.000 ddng tién tam Gmg an phi theo bién lai s6 04405 va
chi Th ¢6 du nop 1.000.000 déng tién tam ung an phi theo bién lai s6 04406 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén TH nay dugc nhan lai. Ba V phai chiu an phi véi $6
tién 13 4.003.400 dong, ba V du ndp 1.900.000 dong bién lai sé 04405 ngay
04/11/2013 duoc ddi trir, ba V phai nop tiép 2.103.400 dong.

An phi dén su phuc tham: Ngay 28 thang 10 nam 2016, ba T ¢6 du ndp
200.000 dong tlen tam Ung an phi theo bién lai so 0006330 va chi Th c6 du nop
200.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai sé 0006329 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén TH nay dugc nhan lai. Ba V phai chiu an phi phuc tham 200.000
dong, ngay 31 thang 10 nim 2016, ba V c¢6 du ndp 200.000 dong tién tam tng an
phi theo bién lai s6 0006332 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén TH nay chuyén
thu an phi.

Céc quyet dinh khac cua ban an so tham khong b khang céo, khang nghi d&
o hiéu lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau; TH AM PH AN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘) A
- Toa &n nhé&n dan huyén TH; :

- Chi cuc THADS huyén TH;

- Cac duong su;

- Luu ho so; (Pa Ky)

- Luu an van;

- Luu VT, (TM: TANDTCM).

H6 Minh TAn



