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Ngay 12 thang 9 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hai Duong
mé phién toa xét xtr so tham cong khai vy an dan su thu 1y s6 48/2023/TLST-DS
ngay 02/6/2023 vé viéc yéu cau “Chia di san thira ké, huy gidy chimg nhan quyén
st dung dat” theo quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu sb: 46/2023/QD-ST ngay
26/8/2023 gitra:

1. Nguyén don: Ba Bao Thi H, sinh nam 1959. Dia chi: KDC TN, phuong
AL, thanh phd CL, tinh HD. Ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Ong
Nguyén Kiéu Pong, Luit su — Van phong luat su A Pong thudc Poan luat su
tinh Hai Duong. Dia chi: s6 15A Hoéng Quang, thanh phé Hai Duong, tinh Hai
Duong.

2. Bi don: Ba Dao Thi H1, sinh nam 1933. Anh Mac Van M, sinh nam 1971, chi
Vil Thi L, sinh nam 1973. Bia chi: KDC TN, phuong AL, thanh phd CL, tinh HD.

3. Newoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi Minh H, sinh nim 1997. Dia chi: thon VD 2, VD, CL, HD.

3.2. UBND thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Vin K - Chu tich UBND thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo
tly quyén: Ong Nguyén Van B, chiic vu: Truong phong Tai nguyén va Méi truong thanh
phé Chi Linh, tinh Hai Duong,

Tai phién toa: ba H, ba H1, anh M, chi L, chi H, anh D.




Ving mit: UBND thanh phé Chi Linh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, ban tw khai va cdc tdi liéu c6 trong ho so nguyén don
ba Pao Thi H trinh bay: B me ba 1a cu Pao Vian L va cu Nguyén Thi L. Hai cu
sinh dugce 03 ngudi con gdm ba Pao Thi H1, ba (Pao Thi H) va ong Pao Quy
Phuong. Ong Ph di hy sinh khong c6 vo, khong co con. Cu L chét nam 1993,
Cu I chét nam 1986. Hai cu chét khong dé 1ai di chuc. Di san caa hai cu dé lai la
thira dat s 61 to ban d6 11, dién tich 531m* dia chi KDC TN, phuong AL,
thanh phd CL, tinh HD. Can ctr ching minh dién tich dat trén 13 di san thira ké
vi theo s6 sach con luu trit tai UBND phuong An Lac van thé hién tén Cu L.
Qua trinh st dung dit, trude ddy khi Cu L con sdng, cu truc tiép sdng trén phan
d4t nay, c6 ngdi nha dét tao dung trén phan dat hién nay ba dang sir dung. Do cu
¢6 02 manh dat & vj tri tranh chép mdt manh, 01 manh ¢ KDC Dai nén cu khong
& ¢b dinh mot noi. Khi cu gia yéu cu da vé thura dat nay sdng, sau chét tai day.
Niam 1993 Cu L chét, ba vé phﬁn dét cta cu tao dung can nha nho dé &. Do thoi
ky d6 ba 1am nghé thuyén chai nén it khi sinh sbéng trén thira dt, nim 1997 ba
sinh con va dua con vé séng trén thira dat, ba c6 nho ba HI cham séc con nhung
ba van di kiém sdng bang nghé thuyén chai. Dén nim 2003 ba & han trén dat,
qua trinh ¢ ba da sta sang, coi ndi va xay dung thém dé c6 ngdi nha nhu hién
nay. Ba xac dinh, toan bd tai san trén dét 1a cua riéng ba, khong lién quan dén ba
H1. Ban than ba di nhiéu lan trao ddi v6i ba H1 cung vo chong anh M chi L
tach cho ba phan dit co ngdi nha ba di sir dung nhiéu nim nhung khong dugc
chép nhan. Do vy, ba khoi kién dé nghi Toa an nhan dan tinh Hai Duong giai
quyét 02 yéu cau.

Thir nhat: D& nghi Toa 4n chia di san thira ké thira dat s6 61 to ban d6 11
dién tich 531m? theo quy dinh ctia phap luat. Cu thé chia cho 02 dong thira ké 1a
ba va cy Hén. Khi chia di san dé nghi Toa an tinh cong stc duy tri cho ba dé
dam bao quyén loi cia ba, ba c6 dé nghi Toa 4an chia di san theo hudng chia cho
ba vao phan c6 cong trinh trén dat cta ba, phan ctia ba H1 vao phan dat anh M
chi L dang st dung, trudng hop co chénh léch ba s& tu nguyén tra bang tién cho
ba HI1.

Thir hai: Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong hiy gidy ching nhan
quyén st dung dat caa anh M chi L do UBND thanh phd Chi Linh, tinh Hai
Duong vao nim 2009 boi. Thira dat 29 to ban d6 02 dién tich 1142m* ma
UBND huyén Chi Linh cp cho ba H1 khong thé hién ngay thang nim va dién
tich dat duoc cap bao gdm cé thira dat mang tén Cu L 14 531m’. Phan dién tich
dat con lai 1a ciia ba H1, khong phai 1a di san thira ké. Do thira dat duoc cap
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khong dung chi thé nén dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Hai Dwong hiy mot phan
dé dam bao quyén va loi ich hop phéap cua cac duong su.

Theo bién ban ldy 101 khai bi don ba Pao Thi HI trinh bay. Vé mdi quan
hé nhan than. Cu L va Cu I 1a bd me cua ba, hai cu sinh dugc 03 nguoi con nhu
nguyén don trinh bay 1a chinh xac. Cu L chét nam 1993, Cu I chét nam 1986,
hai cu chét khong dé lai di chuc. Di san thira ké hai cu dé lai khong phai thira dat
s6 61 to ban 11 dién tich 531m’ nhu nguyén don trinh bay. Thira dat nay c6
ngudn gbc tir bd me chong ba dé lai, qua trinh st dung cu c6 coi ndi, md rong
thém. Trudc day, khi Cu L con song, thinh thoang cu c6 vé & véi ba dé giup ba
cham séc céac con. Sau khi cic con 16n cu lai vé KDC Pai sinh séng. Sau khi Cu
I chét, Cu L hay di lang thang nén ba va cac con théng nhit don cu vé & cung
cho tién chiam séc, cu chét trén thira dat nay. Ddi v6i viee ba H st dung trén dat
ctia ba 1a do. Ba H di 1am nghé thuyén chai, con khong ai chdm soéc nén ¢ gui
ba. Sau nay do gia dinh chi c6 02 chi em nén ba c6 ban véi cac con don ba H vé,
ddng thoi gop stc gop cua xdy dung cho ba H cin nha tai vi tri tranh chap hién
nay. Ba cung quan diém v&i anh M cho ba H sir dung nho cho dén khi ba H chét.
Tai san trén dat 13 cua ba H. Nay ba H khoi kién doi chia di san thira ké va hay
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua hai con ba, ba khong dong ¥ va dé nghi
Toda 4n giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Quan diém ciia anh M chi L: Anh chi c¢6 quan hé vo chdng, anh M xéc
dinh. Ngudn gbc thira dat anh dang sir dung hién nay do ddu ma c6 anh thuc sy
khong nim dugc cu thé. Anh chi biét, khi anh 16n 1én thira dit nay d ton tai. B
me anh cung anh chi em sinh séng trén thira dat. Khi anh con bé anh nhé Cu L
cO sang ¢ voi gia dinh anh dé cham soc cac anh chi em giip me anh. Cy ¢6 lam
mot ngdi nha dat trén phan dat ba H dang sir dung hién nay. Cu thinh thoang lai
vé KDC Pai sdng, mot thoi gian lai chuyén vé sdng voi gia dinh anh. Bén
khoang nim 1985 anh di mién Nam vé thiy cu di lang thang, me anh di don cu
vé chim soc, nudi dudng va sdng cung gia dinh anh. Cu chét nim 1993 trén
phan dat nay, gia dinh anh lo ma cho cu. Ciing nim 1993 ba H di lam thuyén
chai, khong c6 chd ¢ nén me con anh théng nhat gop tién, gop strc xay dung cho
ba ngdi nha gach ba banh dé ba ldy chd di lai. Dén nim 1997 ba H sinh con 1a
chi H, ba H ciing khong nudi con ma giao con cho ba H1 nudi dudng. Dén nim
2003- 2004 ba H bo nghé thuyén chai vé thira dat sinh sdng cing chiam séc con.
Anh chi x4c dinh. Viéc ba H xdy dung nha trén d4t ctia me anh 1a dugc sy cho
phép cua gia dinh anh chi. Tuy nhién anh chi xac dinh chi cho muon dat, khong
chuyén quyén st dung. Khi cho muon, anh chi va ba H cling khong thoa thuén
dén khi nao tra lai dat va xir Iy tai san trén dat nhu thé nao. Nay ba H xac dinh,
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thira dat sb 61 nam trong thira dt cua gia dinh anh va xac dinh dién tich 1a
531m’ anh chi khong d@)ng V. Anh chi x4c dinh thira dat s6 29 1a ctia ba H1, nim
2009 ba H1 tang cho vo chéng anh chi la caa vo chéng anh chi. Mic du ton tai
quan hé cho mugn nhung anh chi khong doi khi ba H con séng, xac dinh cho
muon dén khi ba H chét, Nay ba H khoi kién, quan diém cua anh chi nhu sau.

Dbi voi yéu cau chia di san thira ké 1a quyén st dung 531m?” dit tai thira
d4t sb 29, anh chi khong nhat tri. Truong hop Toa an x4c dinh day 1a di san thira
ké, anh chi cling khong théng nhét dién tich 1 531m?, anh chi chi x4c dinh dién
tich theo hién trang st dung ctia ba H hi¢én nay la 353,3m”. Day 1a di san thua
ké. Truong hop chia thi dé nghi Toa 4n chia cho ba H duoc huéng phan dt c6
ngdi nha trén dit dé ba 6n dinh chd &, con phan dit tréng thi chia lai cho ba H1,
ba HI1 cho lai anh chi, anh chi cling chép thuan nhan.

Dbi v6i yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cua vo chong
anh, anh chi khong nhat tri vi thira dat nay c6 ngudn goc tir cac cu dé lai cho bd
me anh chi, me anh di duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat, nim 2009
me anh ting cho anh chi nén c6 gia tri phap 1y, d& nghi Toa an khong chip nhan
yéu cu nay ciia nguyén don.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don bd sung thém yéu cau khai
kién. Dé nghi Toa an tuyén vo hiéu hop dong thé chip quyén sir dung dit giira
anh M, chi L voi Ngan hang nong nghiép phat trién néng thon Viét Nam chi
nhanh Hai Duong II boi. Thira dit nay dang tranh chip quyén st dung, ngan
hang cho vo chdéng anh M, chi L vay va thé chdp quyén sir dung dat d6i véi thira
dat sd 29 to ban d6 02 trong d6 c6 mot phén di san ctia Cu L va Cu I dé lai 1a
khong dung quy dinh nén dé nghi Toa an tuyén vo hiéu.

Quan diém cta anh M, chi L d6i v6i yéu cau khéi kién bd sung cua
nguyén don. Ngay 22/10/2022 vo chdng anh chi c6 ky hop dong thé chap quyén
st dung dét sd: 2311LC202202420 véi Ngan hang néng nghiép va phat trién
néng thon Chi nhanh Hai Duong II — phong giao dich Tan Dan dé dam bao cho
hop dong tin dung s6 2311LAV202202357 ngay 24/10/2022. Anh chi vay vdi sb
tién 800.000.000d. Pén ngay 21/8/2023 anh chi da tat toan khoan tién vay va
duoc Ngan hang tra lai gidy ching nhin quyén st dung dat. Do vdy, hop dong
thé chip khong con ton tai, viéc ba H yéu cau tuyén vo hiéu 1a khéng c6 can ci,
d& nghi Toa an khong chp nhan.

Quan diém ctia Ngan hang: Anh Mac Van M va chi Vil Thi L ¢6 ky hop
ddng tin dung vay vén Ngan hang véi sb tién vay 1a 800.000.000d. Tai san bao
dam cho khoan tién vay trén 1a thira dat s6 29 to ban d6 s6 12 dién tich 1142m’,
dia chi: KDC TN, phuong AL, thanh phd CL, tinh HD theo hop ddng thé chap
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s6 2311LCL202202420 ngay 24/10/2022. Dén ngay 21/8/2023 anh M chi L da
tat toan khoan tién vay trén. Ngan hang d tién hanh giai chap va tra gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho anh M chi L. Ngan hang xac dinh, khéng con hop
ddng thé chap nén Ngan hang tir chdi tham gia td tung vdi tu cach 1a nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan dén vu an.

Quan diém ciia nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan.

+. Quan diém ciia chi Nguyén Thi Minh H: Chi 1a con dé ctia ba Dao Thi
H. Me con chi d4 cing nhau chung séng trén phan dat dang tranh chap hién nay
tir nhiéu nam. Qua trinh sir dung hai me con da xay dung cong trinh trén dat, c6
khuon vién riéng, tich bach so voi phan dat ma hién nay anh M chi L dang sir
dung. Thira dit nay chi duoc nghe noi lai 1a 6 ngudn gbe tir Cu L va Cuy I dé lai
cho ba H1 va me chi. Nay me chi khéi kién dé nghi Toa an huy giéy ching nhan
quyén sir dung dat cia anh M, chi L va chia di san thira ké thira dt s6 61 c6 dién
tich 531m’” chi hoan toan nhét tri. Chi ciing c6 mong muén Toa an chia cho me
chi vao phan dat c6 ngdi nha trén dat vi hién nay me con chi khong ¢ chd & nao
khac ngoai chd & hién nay. Do diéu kién hoan canh gia dinh nén chi mong muén
Toda an giai quyét nham dam bao quyén loi cua gia dinh chi.

Quan diém ciia UBND thanh phé Chi Linh: Tai liéu con luu trit tai Phong
tai nguyén va moi trudng thanh phd Chi Linh khong con ban gdc ban d6 299 ma
chi c6 ban can v& lai ban d6 299 nhung khong c6 diu cta co quan nha nudc cd
tham quyén thi thira dit s6 61 to ban dd 11 dién tich 531m” dang ky tén Cu L.
Theo quy dinh ctia phap luit thi ban dd can v& nay khong co gia tri phap ly. Vé
hd so 1993 thi thira dat dang tranh chip duoc thé hién mot phan trong thira dat
s6 29 to ban d6 02 dién tich 1142m’* dang ky tén ba Pao Thi H1. Ba Pao Thi H1
dd dugc UBND thanh phd Chi Linh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat. HO
so cap gidy chung nhin quyén st dung dt khong con luu trit, gidy ching nhan
quyén st dung dit ciing khéng ghi ngay, thang, nim. Dén nim 2009 ba H1 lam
thu tuc tdng cho con la anh Mac Van M va chi Vi Thi L. Nay nguyén don khai
kién huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét cia anh M chi L 1a khong ¢6 cin
ctr, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Tda 4n tién hanh xac minh tai UBND phudng An Lac, thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong. Noi dung thé hién: Theo hd so 299: Hién nay UBND
phuong khong luu trit dugc ban d6 va sd6 muc ké 299 ma chi con luu trir duoc
ban can v& khong c6 dau clia co quan nha nudc ¢ tham quyén thi vi tri dat tranh
chép hién nay dugc xéac dinh 1a thua dat sd 61 to ban dd s 11 dién tich 531m?
ghi tén Loan. Theo hd so 1993 bao gdm ban d6 va sé6 muc ké 1993 thi thira dat
tranh chép duoc thé hién mot phén trong thira dét s6 29 to ban do sb 02 dién tich
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1142m’ dang ky tén ba Pao Thi H1. Theo ban do do dac nam 2007 thi thira dat
tranh chap duoc thé hién mot phan trong thira dat sé 03 to ban do 66 dién tich
1727m’, dang ky mang tén ba Pao Thi H1. V& hd so cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho ba H1, UBND phudng khong luu trit dwoc nén khong cung cp
dugc cho Toa an va cling khong giai thich dugc dién tich thira dat cia Cu L co
duoc do gop vao dat ciia ba H1 hay khong. Qua trinh sir dung dat. Qua theo ddi
cta chinh quyén dia phuong. Thira dat ba H dang st dung hién nay, ba H da sir
dung va xdy dung cong trinh trén dat duoc nhiéu nim. Khi x4y dung ai 12 nguoi
chi méc gidi cho ba H va xac dinh nhu thé ndo chinh quyén dia phuong khong
nam dugc. UBND phuong xac dinh, hién nay hai phan dat do ba H str dung va
phﬁn d4t do anh M chj L sir dung tach biét nhau, co 161 di riéng va khudn vién
riéng. V& hién trang do dac thira dat sb 29 co dién tich ting 1én so voi gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctia anh M chi L. UBND phudng xéac dinh, dién
tich tang lén co thé do qua trinh sir dung l4n vao phan dat cong cia UBND xa
hodc 14n sang mdc giGi cua thira dat khac nhung hién nay cac ho giap ranh chua
c6 don yéu cau giai quyét tranh chdp mdc giéi nén dé nghi Toa an cin clr vao
dién tich duogc cap trong gidy chirng nhin quyén st dung dat dé giai quyét, phan
dat du ra thi tam giao cho chu st dung dit dén khi c6 quyét dinh cta cac co
quan nha nudc c¢6 tham quyén ddi véi dién tich dat nay.

Theo két qua xem xét tham dinh tai ché: Thia dat sb 29 to ban dd sb 02
dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a 1142m’. Toa an nhan dan
tinh Hai Duong xem xét tham dinh tai chd thi dién tich thira dat s6 29 to ban dd
02 ting 1én 1a 1.748,5m’. (Trong d6 phan dién tich ba H dang quan 1y st dung 1a
353,3m’ va tai san trén dat ciia ba H; phan dién tich anh M chi L dang quéan ly
str dung 14 1.395,2m” va tai san trén dat ciia anh M chi L).

Theo két qua dinh gid tai san: V& gia dat ¢ tai thira dat sb 29 co gia
3.000.000d/m?; gia dat 1au nam khac 1a 80.000d/m’. Ngoai ra, Hoi déng dinh gia
trong t6 tung dan sy UBND thanh phd Chi Linh, tinh Hai Dwong con dinh gia
tai san trén dat cua anh M, chi L va ba H.

Tai phién toa: Tai phién toa cac duong su théng nhat voi nhau vé vi tri dat
tranh chap tai vi tri ba H dang sir dung hién nay va phan dat tiép giap phia sau
ngoi nha do nguyén don dang sir dung. Nguyén don xac dinh dién tich dat thudc
di san thira ké 12 531m?, bi don xéc dinh, truong hop c6 cin cir chirng minh thira
dat s6 29 c6 mot phan 14 di san thira ké thi chi xac dinh dién tich di san thira ké
tring v6i phan dat ma ba H dang st dung hién nay 1 353,3m’. Tai san trén dat
thudc quyén str dung cia ba H.



Quan diém cua nguyén don. Tai phién toa nguyén don dugc Toa an nhan
dan tinh Hai Duong thong bao vé viéc. Anh M chi L da tat toan khoan tién vay
tai Ngan hang nong nghiép phap trién nong thon chi nhanh Hai Duong II phong
giao dich Tan Dén, dong thoi lay lai gidy ching nhan quyén sir dung dat ban
gbc. Do viy, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi
Tda 4n tuyén vo hiéu hop ddng thé chap quyén sir dung dit giita anh M, chi L va
Ngén hang d6i véi thira dat s6 29 to ban d6 sé 02 dién tich 1142m? dia chi KDC
TN, phuong AL, thanh ph CL, tinh HD. P& nghi Toa 4n chdp nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don. Phan di san thira ké ctia Cu L va Cu I 12 531m” s&
chia déu cho cac dong thira ké. Phan di san cia Cu I hét thoi hiéu, dé nghi Toa
an giao cho ba H tiép tuc quan 1y sir dung nham dam bao quyén loi ciia cac bén.

Quan diém cta bi don: P& nghi Toa 4n khéng chdp nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don. Ddi véi yéu cau khoi kién cua ba H ma duogc Toda an chip
nhan, phén dién tich di san Toa an xac dinh 1a bao nhiéu m* va chia cho ba HI,
sau do ba H1 cho lai anh M chi L duogc bao nhi€u thi ba va anh chi chép nhan
bay nhiéu, khong c6 ¥ kién gi.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa phat
biéu y kién: Viéc chip hanh phap lut cua nhiing ngudi tham gia td tung va
nhirng ngudi tién hanh t6 tung. Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xur tuan tha
dung quy dinh ciia BLTTDS. Nhiing nguoi tham gia t6 tung chap hanh twong
dbi dung quy dinh cia BLTTDS. Vé duong 16i giai quyét vu an. Sau khi danh
gid, phan tich ndi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong
dé xuét: Ap dung Didu 609; 610; 611; 612; 613; 623 B luat dan sy ; Diéu 32
Luat t6 tung hanh chinh; Piéu 38; khoan 1 Piéu 227, Piéu 147 cua B0 luat t6
tung dan sw; Luat dat dai nam 1993; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi. Chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don. Di san thura ké ctia Cu L va Cu I dé lai 1a 531m’ dit ¢ va dat lau
nam khac. Chia di san thira ké theo phap luat. Giao cho ba H dwgc quyén st
dung 342,75m” dét, trén dat c6 nha cta ba H. Anh M chi L dugc quyén quan ly
sit dung dién tich dat con lai 13 799,25m’. Phan dit ngoai gidy chimg nhan
quyén str dung dét, tam giao cho anh M chi L quan 1y, str dung. Hily gidy chtng
nhan quyén st dung dat cia anh M chi L. V& 4n phi: Cac dwong su dugc mién
an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir
(HDXX) nhén dinh:

[1].Vé t tung:

+. Ba Pao Thi H c¢6 don khoi kién chia di san thira ké va yéu cau hity gidy
chtirng nhan quyén su dung dat. Can ctr vao Piéu 38 Bo luat td tung dan su
(BLTTDS) va Piéu 32 Lut t6 tung hanh chinh (LTTHC), Tda 4n nhéan dén tinh
Hai Duong thy 1y giai quyét vu 4n la ding tham quyén.

+. Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat, nguoi
vang mat da co y kién xin ving mit. Can clr khoan 1 Piéu 227 BLTTDS,
HPXX tiép tuc xét xir theo thu tuc chung.

+. D6i voi yéu cau khoi kién. DE nghi Toa 4n tuyén vo hiéu hop dong thé
chap quyén st dung dét gitta anh M, chi L va Ngan hang. Tai phién toa nguyén
don xin rat yéu cau khai kién nay. Xét viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la tu nguyén, phu hop voi quy dinh cua phap luat nén duoc HBDXX
chép nhan va s& dinh chi yéu cau khoi kién trén cua nguyén don theo quy dinh
tai Diéu 244 BLTTDS

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. Déi véi yéu cau khdi kién chia di san thira ké déi véi dién tich
531m’thudéc mot phan thira ddt sé 29 to ban do sé 02 dia chi KDC TN, phuong
AL, thanh phél CL, tinh HD.

Vé hang thira ké: Nguyén don va bi don trinh bay thng nhit voi nhau,
phu hop véi xac nhan cua chinh quyén dia phwong. Cu Pao Vin L va cu
Nguyén Thj I sinh dugc 03 ngudi con, dén thoi diém nay 02 ngudi con 13 ba H,
ba H1 con song, Ong Ph 1a liét s khong c6 vo khong co con. Ngoai nhirng ngudi
con trén hai cu khong c6 con chung, con riéng nao khac. Do vay, HDXX xac
dinh hang thura ké thtr nhat cia Cu L va Cu I gém ba H, ba HI thudc hang thtra
ké thtr nhét theo quy dinh tai Diéu 651 B luat dan su. Cu I chét nim 1986, Cu L
chét nam 1993. Hai cu chét khong dé lai di chtc nén di san cua hai cu s& duoc
HPXX xem xét giai quyét theo quy dinh tai Piéu 649 Bo luat dan sy.

V& di san thira ké: Nguyén don va bi don trinh bay khong théng nhat véi
nhau vé di san thira ké nén HDXX sé& can clir vao ngudn gdc dat, qua trinh st
dung dit dé danh gia, nhan xét cu thé nhu sau. Di véi ngudn gde thira dat sb 29
td ban d6 s6 02. Nguyén don xéac dinh thira dat s6 29 co6 dién tich 531m” thudc
quyén st dung ctia Cy L. Bi don x4c dinh thtra dat trén c6 nguén géc do ba H1
dugc giao dat, khong li€én quan dén Cu L. Tai hd so 299 dugc UBND phuong
lwu trir chi 13 ban can v&, khong c¢6 dau cia co quan nha nude c6 thAm quyén,
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Phong tai nguyén va méi trudng thanh phd Chi Linh, Phong cong nghé thong tin
S& tai nguyén va moi trudng ciing khong co ban gdc, chi ¢o ban can vé. Tai ban
can v& hd so 299 thi thira dat hién nay cu Hén dang sir dung c6 mét phan cua
thira dat s6 61 dién tich 531m’ dang ky tén Cu L. Pén nam 1993 thi thira dét sb
61 dugc ding ky gop vao mot thira 13 thira dat s6 29 dang ky tén ba Pao Thi
Hén. Qua trinh sir dung dat. Cac duong su déu thira nhan c6 thoi ky Cu L vé
thira dat sdng, c6 dip ngdi nha dit dé sir dung. Sau nay Cu L chét cu ciing chét
trén thira dat. Sau khi Cu L chét ba H da vé thira dat dung ngéi nha gach ba banh
dé str dung vao nam 1993. Can clr vao nhitng ching ctr trén, 10i khai cta cac
duong sy, HBDXX théy r:?mg, mic du ban do 299 khong dugce dong diu cua céc
co quan nha nudc c6 thim quyén nhung tai liéu trén dugc luu trit va st dung tai
UBND phuong An Lac, phong Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Chi Linh
va van duoc sir dung trong qué trinh 1am tha tuc xem xét ngudn gdoc dat va co s
dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat néu phu hop véi céc tai liéu khac.
Nhu viy HDXX danh gia ban do 299 néu trén c6 gia tri phap 1y ching minh
ngudn gdc dat tranh chip vi n6 phi hop voi hién trang, qué trinh st dung dat cia
Cu L ciing nhu ba H sau nay. V& dién tich di san. Nguyén don xac dinh dién tich
1a 531m°, bi don xé4c dinh chi c6 353,3m”. Nhu phan tich tai phan trén, HDXX
danh gia thtra dét s6 61 thuc té co ton tai va thude quyén st dung cua Cu L, di¢n
tich thira dat duoc ghi trén ban dd 13 531m” nén HPXX ¢6 cin ct x4ac dinh dién
tich di san 1a 531m” khong phai dién tich theo hién trang dit ba H dang str dung
nhu bi don coéng nhan. V& vi tri dit tranh chap. Nguyén don va bj don déu théng
nhat vi tri dat tranh chap nam trong thira dat s6 29 tai vi tri dit ma ba H dang st
dung va phﬁn dat phia sau nha ba H do anh M chi L dang str dung. Nhu vay, di
san thira ké ciia Cu L va Cu I dé lai 1a 531m* dja chi KDC TN, phuong AL,
thanh phé CL, tinh HD. Dién tich dat trén ca ba H va cu Hén cung anh M chi L
dang quan 1y sir dung. Cac cu chét khong dé lai di chuc nén dién tich di san trén
s€ duogc chia theo phap luat.

Vé thoi hiéu chia di san thtra Ké. Cul chét nam 1986 va CulL chét nam
1993. Theo quy dinh tai Diéu 623 B luat dan sy thi thoi hiéu dé cac duong su
dé nghi Toa an chia san thura ké 12 30 nam doi véi bat dong san. Khi Cu L va Cu
I chét chi c6 di san 1a dat, khong c6 nha trén dit nén thoi diém ba H khai kién 1a
ngay 26/5/2023 thi thoi hiéu chia di san thira ké ciia Cu I da hét. Trong qua trinh
giai quyét vu an, cac duong su dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu nén phan di
san thira ké cua Cu I d3 hét thoi hiéu. Do phan di san ctia Cu I hét thoi hiéu nén
ai dang quan 1y di san thi di san s& thudc vé nguoi thira ké dang quan 1y di san
d6. Cu thé nhu sau. HDXX xéc dinh di san thira ké cta hai cu dé lai 1a 531m’
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dat, dién tich dat nay thudc quyén st dung chung hop nhét cua hai cu, hai cu
chét ¢ hai thoi diém khac nhau nén di san thira ké cling dwgc md & hai thoi diém
khac nhau. HDXX danh gia dién tich 531m” thudc quyén sir dung chung cta hai
cu, hai cu co quyén lgi nhu nhau d6i véi thira dat nay nén mdi cu dugc huong 2
dién tich dat. Cu I duoc quyén st dung 265,5m*, Cu L duoc quyén st dung
265,5m”. Phan dién tich dat caa Cu I do ba HI, ba H dang su dung thi tiép tuc
duoc quyén quan 1y sir dung. Do ba H1 van xac dinh, cho phan di san nay cho
anh M, chi L nén HDXX s€ giao cho anh M chi L dé thuan loi cho viéce st dung
dat. Anh M chi L duoc str dung 132,75m?; ba H duoc st dung 132,75m” (phdn
dat ciia Cy I hét thoi hiéu). Phan dién tich thudc di san thira ké cua Cu L dé lai
13 265,5m’. Thira dat cac dwong su tranh chap c6 ca dat ¢ va dat 1au nam khac
ma thuc té chinh quyén dja phuong khong xac dinh duge chd nao 13 dién tich dat
&, chd nao 1a dat 1au nam khac nén HDXX cin cr vao téng dién tich dat ¢ va dat
lau nam khac dugc ghi nhan trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé phan
loai di san thira ké cia Cu L dé lai 265,5m> dt trong do co 80m’* dit & va
185,5m” dat lau nam khac. Tong gid tri di san 1a 254.840.000d.

V& cong suc duy tri thira dat. Cac duong sy trinh bay thdng nhit v6i nhau
vé viéc. Qua trinh sir dung dat ba H khong phai san 1dp va tén tao thém ddi voi
di san thira ké nhung ba H da sdng va quan 1y di san trong thoi gian hon 20 nim
nén khi chia di san thira ké, HDXX s& ang trich phan cong strc duy tri thira dat
cho ba trong thoi gian 20 nam 14 % suat thira ké 13 66m”. Nhu vdy, di san thira
ké ciia Cu L con lai 199,5m* dat. Phan dién tich di san thira ké s& dugc chia déu
cho 02 ddng thira ké 12 ba H1 va ba H. Mdi ba dugc huéng 99,75m” dat (trong
d6 c6 40m” dat ¢ va 59,75m” dat 1au nam khac).

Vé phuong thitc phan chia di san thira ké: Nguyén don va bi don c6
nguyén vong duoc hudng di san bang hién vat. Xét nguyén vong trén cla cac
duong su la chinh dang va hién trang thira dét c6 thé chia béng hién vat cho cac
duong su nén HDXX s& phan chia di san thira ké cho cac duong su bang hién
vat nham dam bao quyén loi cho cac dwong su. Do hién nay, ba H khong c6 chd
& va tai san ba dang st dung trén phan dat thudc di san thira ké 1 cia ba nén
HDXX sé& giao cho ba H phan dat co nha, phan dit c6 ciy trong s& duoc giao
cho ba H1 nham 6n dinh quyén st dung dat. Cu thé. Phan dat ba H dwoc quyén
huong di san thira ké, cong strc va phan dat quan 1y cua Cu I ¢ tong dién tich 1a:
298,5m’ dat (trong d6 co6 40m” dat ¢ va 258,5m” dat trong cdy lau nam khac).
Phan dat ba H1 dugc quyén hudng di san thira ké, phan dat quan 1y cia Cu I 1a
232,5m’* dat (trong d6 c6 40m” dat ¢ va 192,5m” dat 1au nam khac).Trén dat co
01 cay mit, 02 cay du du va 01 cay nhan va buc tuong do ba H tao 1ap nén budc
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ba H1 phai tra lai cho ba H s6 tién 5.182.582d theo gia ma Hoi dong dinh gia da
dinh gia.

T nhitng phén tich ddnh gid néu trén, HDXX giao cho ba H dugc st
dung 298,5m” dat. Trén dit c6 cac tai san g@)m 01 nha, 01 cong trinh phuy, san,
tuong bao, cong va 01 sb cdy trong trén dat. Giao cho anh M chi L duoc sir dung
tong dién tich 843,5m” va tam giao phan dién tich dat nim ngoai gidy chimg
nhan quyén st dung dat 1a 606,5m’. Trén dit c6 01 ngdi nha; ciy trong, tudng
bao, cong, san, giéng nudc. Phan dién tich dat du ngoai gidy chimg nhan quyén
str dung dat c6 dién tich 1a 606,5m>. UBND phuong ciing khong xac dinh duoc
phan dién tich nay nim ¢ nhiing vi tri nao trén thira dat ma hién nay anh M chi L
dang quan 1y sir dung nén HDXX s& tam giao cho anh M chi L sir dung cho dén
khi co quan nha nuée c6 thaim quyén c6 quyét dinh thu hdi, quan 1y va st dung.
Pbi véi phan dét giap ranh phia vé nha ong Ba, truong hop ¢ phat sinh tranh
chép sé& duoc giai quyét bang vu an dan sy khéc.

[2.3]. Dbi v6i yéu cau hity mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dét
mang tén anh Mac Van M va chi Vii Thi L. Tai muc 2.2 néu trén, HDXX phan
tich thira dit s6 29 c6 mot phan thudc quyén st dung ciia Cu L va Cu 1. Sau khi
hai cu chét khong dé lai di chuc, cac dong thira ké chua dinh doat phan di san
nay nhung gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc ba HI ké khai va lam
thi tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat khong thé hién ngay thang nam
1a chua dung vé mit cha thé. Gidy chung nhan quyén sit dung dat duoc cip
khong dting chu thé. Nam 2009 ba H1 lam hop dong ting cho quyén sir dung dt
cho anh M chi L va anh chi dd dugc UBND thanh phé Chi Linh cap gidy ching
nhan quyén st dung dit. Mic du hop dong ting cho quyén sir dung dat khong cd
duong su nao dé nghi Toa an tuyén vo hiéu nhung qué trinh giai quyét vu an,
Toa 4n danh gia chu thé duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat khong
dam bao nén céc thu tuc tiép theo ciing khong c6 gia tri phap 1y. Do viy, HDXX
danh gia hop dong ting cho quyén sir dung dat khong c6 gia tri chimg minh
quyén st dung dit nén HDXX huy Gidy chimg nhin quyén st dung dit duogc
UBND thanh phd Chi Linh cdp niam 2009 cho anh M chj L. Yéu cau khoi kién
nay ctia nguyén don c6 can ctr, can dugc HDXX chép nhan.

[2.3]. V& chi phi thim dinh va dinh gi4 tai san: Trong qua trinh giai quyét
vu 4n, nguyén don di ndp chi phi thim dinh va dinh gi4 tai san. Chi phi thAm
dinh, dinh gia hét 10.000.000d. Nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh. Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén nguyén don va
bi don déu phai chiu chi phi tb tung trén. Budoc anh M chi L c6 trdch nhiém
thanh toan cho ba H s tién 5.000.0004.

11



[2.4]. V& 4n phi: ba Pao Thi H, ba Pao Thi H1 duoc mién an phi dan sy
so tham vi 1a nguoi cao tudi theo quy dinh tai Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

Can ctr: Diéu 609; Diéu 610; Diéu 611; Diéu 612; Diéu 613; Diéu 623 Bo
luat dan su ; Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh; Diéu 38; khoan 1 Piéu 227, Piéu
147 cua Bo luat tb tung dan su; Luat dat dai nam 1993; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi: Xu.

[1]. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc: Dé nghi Toa 4n
tuyén vo hiéu hop dong thé chdp quyén st dung dat s6 2311LCL202202420
ngay 24/10/2022 giita anh M chi L v6i Ngan hang nong nghiép phat trién nong
thon Viét nam chi nhanh Hai Duong II phong giao dich Tan Dan.

[2]. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc chia di san thira
ké cua cu Pao Vian L.

2.1. Di san thira ké ctia Cy L va Cuy I d¢ lai c6 dién tich la 531m” dat. Cu
L va Cu I mdi cu d€ lai dién tich di san 1 265,5m’. Do thdi hiéu chia di san thira
ké cua Cy I da hét nén HDXX giao cho ba H, ba HI mdi ba dugc quyén sir dung
dién tich 132,75m’. Phan di san cta Cu L dé lai 12 265,5m” dét (trong d6 c6
80m” dat & va 185,5m” dat 1au nam khac). Tong gia tri di san 1a 254.840.000d.

2.2. Vé cong stic duy tri di san: Xt cho ba Pao Thi H dugc hudng cong
stre duy tri di san 12 66m” dat trong cay lau nam khéc c6 tri gia: 5.280.0004.

2.3. Di san cta Cu L con lai 1a 199,5m’ dat (trong d6 co6 80m’ dat &;
119,5m” dat 1au nim khac). Ghi nhan sy tu nguyén cua ba H1 cho anh M chi L
phén di san ba H1 dugc huong. Dién tich dat 199,5m’ duoc chia theo phap luat
cho 02 dong thira ké 12 ba H va ba H1. Mdi ba dugc quyén st dung 99,75m’.

+ Giao cho ba Pao Thi H duoc quyén su dung téng dién tich 298,5m? dat
(trong d6 c6 40m” dat & va 258,5m’ dat trong cy lau nam khac). Trén dat co 01
ngdi nha, 01 cong trinh phy, san, tuong bao, try céng, cay tréng theo hinh v¢&
AsAGBB ByA 1A 15A 5 dén As,

+ Giao cho anh Mac Van M, chi Vil Thi L dugc quyén sir dung tong dién
tich 843,5m’ dat, trong d6 c6 260m’ dat & va 583,5m” dat lau nam khac. Tam
giao cho anh M chi L phan dién tich ndm ngoai gidy chting nhin quyén st dung
dat 1a 606,5m’. Tong dién tich anh M chi L duoc sir dung hop phap va duoc tam
giao 1 1.450m’ theo hinh v& AsA¢BBB,AsAoA 10A A A AA I ALAA, dén As.
Trén dat c6 01 ngdi nha, sin, cong, giéng nudc va cac cay trong trén dat.... Budc
anh M chi L tra cho ba H gia tri tién cdy, gia trj birc tudng 1a 5.182.582d.
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Phan dién tich dat 606,5m’ ngoai gidy chimg nhan quyén st dung dat anh
M chi L duoc quyén str dung dén khi c6 quyét dinh thu hdi hodc cac quyét dinh
khac ctia co quan nha nudc cd tham quyén xir Iy ddi v6i phan dién tich dat nay.
(c6 so' d6 kem theo bdn dn)

Khi ban én c6 hiéu lec phdp ludt, cdc dcong sw c6 quyén dé nghi Co quan
Nha nuée c¢é tham quyén cdp gidy chirg nhédn quyén sir dung dat doi véi phan
dién tich dat duoc giao.

Ké tir khi ban dn cé hiéu hec phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu
cau thi hanh dn ma nguoi phdi thi hanh én chuwa thi hanh thi phdi chiu tra 1di doi voi
SO tién chdm tra twong vmg véi thoi gian chdm tra. Ldi sudt phdt sinh do chdm tra
tién dwoc xdc dinh theo quy dinh tai DPiéu 357, Diéu 468 cia Bo ludt dan su.

[3]. Chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Pao Thi H: Huy gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 AM 838701 do UBND thi xd Chi Linh (nay la thanh
phd Chi Linh) tinh Hai Duong cip cho anh Mac Van M va chi Vil Thi L vao
ngay 30 thang 9 nam 2009.

[4]. Vé chi phi tb tung. Buoc anh M chi L phai tra cho ba Pao Thi H )
tién 5.000.000d.

[5]. V& an phi so tham. Ba H va ba H1 dugc mién an phi dan sy so tham.

[6]. Quyén khang cdo: Duong su c6 mit tai phién tda co quyén khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham; duong sy vang mit tai
phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duogc giao
ban an hoac ban an dugc niém yét.

Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én dan s thi
nguoi diege thi hanh dn déan s, nguoi phdi thi hanh dn dén si c6 quyén thod thudn
thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cdc dieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn déan su; thoi hiéu thi
hanh an dvwoc thuc hién theo qui dinh tai dieu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Hdi Dwong.

- Cuc THADS tinh Hai Duong.
- Nhitng nguoi tham gia té tung;

Thim phan - Chii toa phién toa

- Luu ho so;

Pham Thi Dao
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