TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIM THANH Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG
Ban 4n sb: 02/2023/KDTM-ST
Ngay 21/7/2023
VIV Tranh chdp Hop dong tin dung, hop

dong thé chdp tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KIM THANH, TINH HAI DUONG
- Thanh phan Hoi déng xét xir so tham gdém co:
Tham phan - Chl toa phién tdoa: Ba B Thi Hanh
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Trong Bo va ba B Thi Ai Thuong
- Thu ky phién toa: Ong Nguy@n Xuan Bén - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Kim Thanh, tinh Hai Duong
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong tham
gia phién toa: Ong Vi Vian Tién - Kiém sat vién
Ngay 21 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kim Thanh,
tinh Hai Duong xét xtr so tham c6ng khai vu an thu 1y s6: 03/2023/TLST-KDTM
ngay 21 thang 4 nim 2023 vé Tranh chap Hop dong tin dung va hop dong thé chap
tai san theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb: 02/2023/QDXXST-DS ngay
21/6/2023, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Vigét.
Dia chi: Tﬁng 1, 3, 4, 5, 6 Toa nha Thaiholdings Tower, s6 210 dudng Tran
Quang Khai, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh ph Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Pham Do&n S - Chuc vu: Tong Giam doc.
Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Danh T - Chirc vy: Giam ddc chi nhanh.
Ngudi duge ty quyén lai: Ong Pham Cong Ph - Chirc vu: Phé Giam doc phy
trach PGD Nam Sach.
Dia chi: Phd Méi, thi trAn Nam S, huyén Nam S, tinh Hai D.
- Bi don: Ong Pham Huy D - sinh nim 1988 va ba Ha Thi Ng - sinh nim
1995; dia chi: Thon Chuéan Th, x4 Kim D, huyén Kim Th, tinh Hai D.
Hién dng D dang chap hanh an tai trai tam giam Céng an tinh Hai
Duong.
(Ong Phong, ba Ng déu cé mat, 6ng D cé don dé nghi xét xi vang mat)

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién va cac tai liu c6 trong hé so, tai phién toa 6ng Pham
Cong Phong la nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay: Ngan hang
TMCP Buu Dién Lién Viét va vo chdng 6ng D, ba Ng c6 ky 3 hop ddng tin dung
nhu sau: Hop dong tin dung sé HDTD60A2020094 ngay 04/11/2020 véi sb tién
900.000.000 dong (Chin tram triéu dong), thoi gian vay l1a 120 thang l3i suat trong
han 13i suit ¢4 dinh 10%/nam trong 12 thang dau tién, tir thang tha 13 tro di 1ai
suit duoc diéu chinh dinh ky 3 thang/lan; Hop dong tin dung s6
HDTD60A2021119 ngay 12/10/2021 véi sé tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong),
thoi gian vay la 12 thang lai suat trong han I3i suat cé dinh 10.5%/nam trong 03
thang dau tién, tir thang tha 04 tro di 1ai suat dwoc diéu chinh dinh ky 3
thang/lanva Hop dong tin dung sé HDTD60A2021125 ngay 22/10/2021 véi sb tién
1.000.000.000 dong (Mdt ty déng), thai gian vay la 240 thang lai suat trong han I
suat ¢d dinh 11.5%/nam trong 03 thang dau tién, tir thang thir 04 tré di 1ai suat
duoc diéu chinh dinh ky 3 thang/lan. Lai suat ng, goc qua han cua ca 3 hop dong
bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Tong sd
tién cap tin dung 13 4.900.000.000 dong (Bang chit: Bon ty chin trim triéu dong).
Déi vai hop dong ngay 22/10/2021 va ngay 04/11/2020 vay véi muc dich vay hoan
vén mua nha dat. Hop dong ngay 12/10/2021 muc dich bo sung vén kinh doanh
budn ban vat liéu xay dyng. Lai suat va thoi gian vay da dugc ghi rd trong hop
ddng

Viéc vay 3 hop dong trén duoc bao dam bang thé chap Bat dong san tai thira
dat s6 3104301, to ban do s6 18; dia chi: Thi tr Kim Dinh, xa Kim Dinh, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CQ 279815 + CQ 279816; s6 vao s6 cap GCN:
CHO01273 + CHO01278 do UBND huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong cip ngiy
28/12/2018 mang tén la ba Ng va 6ng Pham Huy D.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung s6 HDTDG60A2021125 ngay
22/10/2021: Ngay 22/10/2021 ngan hang da giai ngan cho éng D, ba Ng vay sb
tien 1.000.000.000 dong. Ong D, ba Ng da tra dwoc so tien goc, lai tir ngay
15/11/2021 dén ngay 20/5/2022 cu thé la tién goc 29.169.000 dong, tién lai la
69.733.686 dong. Du no goc dén ngay 07/4/2023 la 970.831.000 dong, du no goc
qua han la 41.670.000 dong. Lai suat trong han la 117.566.999 ddng, 1ai sut qua
han la 3.856.661 dong.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung s6 HDTD60A2021119 ngay
12/10/2021: Ngay 13/10/2021 ngan hang da giai ngan cho 6ng D, ba Ng vay s6
tién 3.000.000.000 déng. Ong D, ba Ng di tra duoc s tién gbc, 1ai tr ngay
15/11/2021 dén ngay 28/02/2023 cu thé la tién gc 1.000.000.000 ddng, tieén l3i la

194.141.096 d6ng. Du ng gbc dén ngay 07/4/2023 Ia 2.000.000.000 dong, du no goc
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qua han la 2.000.000.000 dong. Lai suat trong han 1a 139.931.506 ddng, 13i suat qua
han la 228.554.795 dong.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung s6 HDTD60A2020094 ngay
04/11/2020: Ngay 04/11/2020 ngan hang di giai ngan cho éng D, ba Ng vay sb
tién 900.000.000 dong. Ong D, ba Ng di tra dugc sb tién gbc, ldi tir ngay
15/12/2020 dén ngay 20/5/2022 cu thé la tién goc 135.00.068 ddng, tién lai la
135.460.009 dong. Du no gc dén ngay 07/4/2023 1a 764.999.932 dong, du ng goc
qua han 1a 74.999.932 ddng. L4i suat trong han 1a 80.080.274 ddng, i suat qua han
la 6.304.340 ddng.

Sau nhiéu lan d6n ddc tra ng nhung 6ng D, ba Ng khdng tiép tuc tra ng cho
ngan hang theo nhu hop dong da ky két. Nay Ngan hang khoi kién budc éng D, ba
Ng phai c6 trach nhiém tra cho ngan hang tong sb tién vay tinh dén hét ngay
21/7/2023 1a 4.498.246.193 dong (trong d6 no goc la 3.735.830.932 dong, no lai
trong han la 417.227.090 dong, 13i qua han la 345.188.171 ddng). Trong thoi gian
chua thanh toan no thi 6ng D, ba Ng phai chiu I3i suat qua han theo quy dinh caa
hop dong tin dung cho dén khi tat toan khoan vay. Néu éng D, ba Ng khdng thuc
hién nghia vu tra no thi d& nghi xir Iy tai san la quyén sir dung dat da thé chap tai
ngan hang. Truong hop xur ly cac tai san dam bao noi trén nhung khong du nghia vu
tra no tai ngan hang thi 6ng D, ba Ng tiép tuc phai tra ng cho ngan hang.

Tai bién ban ghi loi khai ba Ha Thi Ng trinh bay: Ba da nhan duoc thong
bao thu Iy vu an cua Toa an nhan dan huyén Kim Thanh. Ba va chong la 6ng Pham
Huy D d3 ky cac hop ddng tin dung véi ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét nhu
sau: Hop dong tin dung s6 HDTD60A2020094 ngay 04/11/2020 véi so tién
900.000.000 dong (Chin tram triéu dong), thoi gian vay la 120 thang |4 suat trong
han 13i suat ¢4 dinh 10%/nam trong 12 thang dau tién, tir thang tha 13 tro di lai
suit duoc diéu chinh dinh ky 3 thang/lan; Hop dong tin dung s6
HDTD60A2021119 ngay 12/10/2021 véi s6 tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong),
thoi gian vay la 12 thang li suat trong han Iai suat cé dinh 10.5%/nam trong 03
thang dau tién, tir thang thi 04 tro di I3i suat dwoc diéu chinh dinh ky 3
thang/lanva Hop dong tin dung s HDTD60A2021125 ngay 22/10/2021 véi s6 tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong), thoi gian vay la 240 thang lai suat trong han I3
suat ¢d dinh 11,5%/nim trong 03 thang dau tién, tir thang thir 04 tré di 13i suat
dugc diéu chinh dinh ky 3 thang/lan. Lai suat no, gdc qua han caa ca 3 hop dong
bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Tong sd
tién cap tin dung 13 4.900.000.000 dong (Bang chit: Bon ty chin trim triéu dong).
Pén khoang 3/2023 thi gia dinh tdi di tra tiép ngan hang duoc 1 ti dong tién goc
vao hop dong ngay 13/10/2021.



Déi vé6i hop dong ngay 22/10/2021 va ngay 04/11/2020 vay véi muc dich vay hoan
von mua nha dat. Hop ddng ngay 12/10/2021 muc dich b sung vén kinh doanh
budn ban vat liéu xay dung. Vi chong ba c6 kinh doanh nén vay caa ngan hang.
Hién tai chong ba dang chap hanh an tai Trai giam Cong an tinh Hai Duong

Khoan vay cua cac Hop dong tin dung néu trén dugc bao dam bang tai san nhu
sau: Bat dong san tai thua dat s6 310+301, to ban dd sd 18; dia chi: Thi t& Kim
Pinh, xa Kim Pinh, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong theo Giéy chimng nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CQ
279815 + CQ 279816; s6 vao sd cap GCN: CH01273 + CH01278 do UBND huyén
Kim Thanh, tinh Hai Duong cip ngay 28/12/2018. Chu st dung la ba va chong ba
Pham Huy D.

Tai thoi diém thé chap trén 2 thura dat trén c6 nha & cua v chdng ba, khong
co tai san cua ai khac. Tur thoi diém thé chap dén nay thi tai san van con nguyén,
khong xay dung thém hay stra chira cong trinh gi khac. Trén dét chi cé tai san cta vo
chdng ba. Ba hoan toan nhat tri v&i yéu cau khai kién va sé tién khoi kién cia ngan
hang. Ba ciing mong Ngan hang tao diéu kién cho vg chong ba tir nay dén cudi
nam ba s& tra toan bo sé tién vay no trén cho ngan hang.

Tai bién ban ghi loi khai tai trai tam giam Cong an tinh Hai Duong 0ng
Pham Huy D trinh bay: Ong va ba Ng c6 mdi quan hé 1a vo chong. Ong xac dinh
vo chong 6ng c6 ky 3 hop déng tin dung vai ngan hang TMCP Buu bién Lién
Viét, cu thé Hop dong tin dung s6 HDTD60A2020094 ngay 04/11/2020 véi sb tién
900.000.000 dong (Chin trim triéu dong) Hop dong tin dung s6
HDTD60A2021119 ngay 12/10/2021 véi s6 tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong),
Hop dong tin dung s6 HDTDG60A2021125 ngay 22/10/2021 voi sb tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Khoan vay ciia cac Hop dong tin dung néu trén
duoc bao dam brfmg tai san nhu sau: Bat dong san tai thira dét sb 310+301, to ban
d6 s6 18; dia chi: Thi t& Kim DPinh, xd Kim Dinh, huyén Kim Thanh, tinh Hai
Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khéac
gin lién véi dat s6 CQ 279815 + CQ 279816; s6 vao so6 cap GCN: CHO1273 +
CHO01278 do UBND huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong cap ngay 28/12/2018. Chu
sir dung la ba va 6ng Pham Huy D. Nay ngan hang khai kién yéu cau ong ba phai tra
tién ng gbc, 1ai cho ngan hang quan diém cua 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat. Hién tai 6ng dang chap hanh an tai trai giam Cong an tinh
Hai Duong, 6ng dugc biét gan day khoan no cua 6ng va ba ba Ng di tra dugc
1.000.000.000 d¢6ng nén 6ng dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mat dng. Ong
dé nghi ngan hang tao diéu kién cho éng va ba Ng duoc tra dan hang nam (mdi nim
tra 1.000.000.000 dong va tra lai theo quy dinh) va dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.
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Cdc chieng cir, tai lieu Toa dn thu thdp dwoc trong qud trinh gidi quyét vu an:

Tai bién bdn xdc minh tgi UBND xa Kim Dinh thé hi¢n: Thira dat s6 301 to
ban d6 sé 18, dia chi: Thi t& Kim Binh, xa Kim Binh, huyén Kim Thanh, tinh Hai
Duong dién tich 100m2, hinh thic sir dung: Pat & tai ndng thén, thoi han sir dung:
Lau dai, nguon gdc st st dung: Nhan chuyén nhuong dat dugc Nha nuéc giao dat
c6 thu tién sir dung dat. Thira dat sb 310 to ban db s 18 dia chi thi tor Kim Dinh, xa
Kim Dbinh, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong dién tich 100m2, hinh thac sir dung:
st dung riéng, muc dich st dung: D4t ¢ tai néng thén, thoi han st dung: 1au dai,
ngudn gbc sir dung nhan chuyén nhuong dat duoc nha nuéc giao dat co thu tién st
dung dat. Hai thia dat trén da duoc UBND huyén Kim Thanh cip gidy chang nhan
quyén st dung dat ngay 28/12/2018 véi tén ngudi sir dung dat, chu so hitu tai san
khac gan lién véi dat: Ong Pham Huy D va ba Ha Thi Ng. Qua trinh st dung dat
khong co tranh chap, khdng ¢ chuyén nhuong va khong cé bién dong gi.

Tai bién ban xem xét thdm dinh tai ché ngay 31/5/2023 thé hién:

Thira dét s6 301 to ban do s6 18 tai thi ti Kim Dinh, xa Kim Dinh, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong dién tich 100m2.

Thira dat s6 310 to ban do s6 18 tai thi tir Kim Dinh, xa Kim Dinh, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong dién tich 100m2.

Vé tai san trén dat: Nha o cap 3, 03 tang dién tich xay dung 114,2m2, dién
tich san 342,6m2 loai nha xay gach, tuong chiu luc, mai bé tong (xay dung nam
2019), san lat gach da 85,8m2 lam nam 2019, 02 canh cong mau vang, tuong bao
xay gach dic xay nam 2019, twong phia tdy 11mx2,2m+0,2m rao sat, tuong phia
nam 6,8mx2,2m+0,2m rao sat, tuong phia déng 25,1mx2,2m+0,2m rao sat, 01 cay
l6c virng, 01 mai nhya 6,6mx3,6m (khung bang inox mai nhya), cong trinh phy
10mx2,3m xay nam 2019. Ngoai cac tai san trén khong tham dinh tai san gi khac.
Ba Ng xac dinh tai thoi diém thé chap dén nay cac tai san git nguyén hién trang
khong thay doi gi.

Tai phién toa:

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va
quan diém da trinh bay tai Toa an. Ong yéu cau ba Ng, 6ng D phai tra cho ngan
hang toan bo sé tién no goc va lai.

Bi don ba Ng xac dinh ba va éng D con ng ngan hang sé tién nhu yéu cau
khai kién ciia ngan hang. Ba mong ngan hang tao diéu kién cho vo chong ba dugc
tra dan vi diéu kién kinh té caa ba hién tai kho khan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong phét
biéu quan diém:



- V& td tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, Tham
phan, Hoi déng xét xtr va Thu ky phién toa thyc hién dung thi tuc t6 tung. Nguyén
don, bi don chap hanh dung phép luét vé t6 tung dan su.

Can cu khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, DBiéu 147, 157, 227 va
228 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Piéu 280, 299, 317, 318, 319, 320, 463,
466 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 cua Luat Pt dai nam 2013; Diéu 91, 95
cua Luat Cac té chirc tin dung nam 2010 (stra doi bd sung nam 2017); Diéu 7, 8
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 caa Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan Téi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13i, 13
suat, phat vi pham; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khai kién cuia Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét

- V& nghia vu tra no tién gbc va tién lai:

Budc ba Ha Thi Ng va 6ng Pham Huy D phai c6 nghia vu lién déi tra cho
Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét tong sb tién con ng theo cac Hop dong tin
dung tong sb tién tinh dén hét ngay 21/7/2023 la 4.498.246.193 dong (trong dé no
goc la 3.735.830.932 dong, lai trong han la 417.227.090 dong, lai qua han la
345.188.171 dong).

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so tham 6ng D, ba Ng con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sb tién ng géc chua thanh toan, theo mirc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén cd thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suit cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 13i suit ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
cia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit cua
Ngén hang cho vay

- Vé xir ly tai san thé chap: Trudng hop ba Ha Thi Ng va 6ng Pham Huy D
khéng thuc hién nghia vu tra ng hoac khdng thanh toan xong khoan ng thi Ngan
hang TMCP Buu Dién Lién Viét cd quyén dé nghi Co quan thi hanh &n dan sy c6
tham quyén phat mai khéi tai san thé chap dé thu hoi khoan no 1a: Quyén sir dung
dat tai Thua dat s6 301 to ban db s6 18 tai thi t& Kim Binh, xa Kim Dinh, huyén
Kim Thanh, tinh Hai Duong dién tich 100m2 va Thira dat s6 310 to ban d6 s 18 tai
thi tr Kim Binh, xa Kim Binh, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong dién tich 100m2,
Nha & cap ba 03 tang dién tich xay dung 114,2m2, dién tich san 342,6m2 loai nha
xay gach, tuong chiu luc, mai bé tong (xay dung nam 2019), san lat gach da 85,8m2
lam nam 2019, 02 canh céng mau vang, tudng bao xay gach dic xay nam 2019,
tuong phia tdy 11mx2,2m+0,2m rao sit, twong phia nam 6,8mx2,2m+0,2m rao sat,
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tuong phia déng 25,1mx2,2m+0,2m rao sit, 01 cdy loc ving, 01 mai nhua
6,6mx3,6m (khung bang inox mai nhya), cong trinh phu 10mx2,3m xay nam 2019.

Néu sb tién phat mai céc tai san trén khong du thanh toan hét cac khoan no
ctia ba Ng, 6ng D thi ba Ng, dng D vén phai c6 nghia vu tra hét cac khoan no con
lai tai Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét. Truong hop gia tri tai san phat mai
I6n hon nghia vu phai tra no cia 6ng D, ba Ng thi sé tién thu duoc sau khi trir di
cac chi phi, nghia vu véi nha nudc (néu c6), nghia vu thanh toan tra no véi Ngan
hang thi sb tién con du s& dugc tra lai cho dng D, ba Ng.

V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Chap nhan su ty nguyén caa ngan
hang TMCP Buu Dién Lién Viét chiu toan bo chi phi xem xét thim dinh tai chd.

- V& an phi: Ong D, ba Ng c6 nghia vu tra ng nén phai chiu toan bo an phi
kinh doanh thuong mai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ong D da duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung co dé nghi xét
Xt vang mat. Can cir Piém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 ctua Bo luat T6
tung dan su Toa an xét Xt vang mat ong D.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngan hang yéu cau ba Ng, 6ng D phai tra so tién
no gbc va lai tir thang 5 nam 2022 do dng D, ba Ng da vi pham nghia vu tra no
theo cac hop dong tin dung da ky két. Bén ngay 10/4/2023 ngan hang khai kién la
van con trong thai hiéu khoi kién theo quy dinh tai Diéu 429 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

[3] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Theo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va céc tai liéu nguyén don cung cap thi Toa an xét thay nguyén
don va bi don c6 viéc thuc hién giao dich vay tién co dam bao bang thé chap quyeén
str dung dat, nay nguy@n don khai kién yéu cau bij don tra lai s6 tién no gdc, tién lai
con no. Do nguyén don va bi don déu c6 ding ky kinh doanh va viéc vay co6 nham
muc dich dé kinh doanh lgi nhuan, do d6 Toa an xac dinh 1 tranh chap kinh doanh
thuong mai loai quan hé phap luat 1a tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé
chap tai san. Bi don ¢6 dia chi cu trd tai thén Chuan Thung, xa Kim Binh, huyén
Kim Thanh, tinh Hai Duong nén vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n
nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30,
diém b Khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua B6 luit TH tung dan su.

[4] Xac dinh ba Ng, 6ng D va Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét da ky
Hop dong tin dung s6 HDTD60A2020094 ngay 04/11/2020 voi sé tién
900.000.000 dong (Chin tram triéu dong), thoi gian vay l1a 120 thang Iai suat trong
han 13i suit ¢4 dinh 10%/nam trong 12 thang dau tién, tir thang tha 13 tro di 1ai
suit duoc diéu chinh dinh ky 3 thang/lan; Hop dong tin dung s6
HDTDG60A2021119 ngay 12/10/2021 véi sb tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong),

7


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

thoi gian vay la 12 thang li suat trong han I3i suat c¢6 dinh 10.5%/nam trong 03
thang dau tién, tir thang thir 04 tro di 13i suat dugc diéu chinh dinh ky 3 thang/lan
va Hop dong tin dung s6 HDTDG60A2021125 ngay 22/10/2021 véi sb tién
1.000.000.000 dong (Mot ty déng), thoi gian vay la 240 thang lai suat trong han Iai
suat cd dinh 11,5%/nim trong 03 thang dau tién, tir thang thir 04 tré di 13i suat
dugc diéu chinh dinh ky 3 thang/lan. Lai suat no goc qua han cua ca 3 hop dong
bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Tong sb
tién cap tin dung 1a 4.900.000.000 ddng (Bang chit: Bén ty chin trim triéu dong).

Noi Dng va hinh thic cuia Hop dong tuan thu quy dinh caa phap luat. Xac
nhan Hop ddng tin dung c6 hiéu luc phép luat, cc bén phai thuc hién quyén, nghia
vu theo thoa thuén cua Hop ddng. Thuc hién cac hop ddng Ngan hang TMCP Buu
Pién Lién Viét da giai ngan cho ba Ng, 6ng D s tién 4.900.000.000 d6ng. Nhung
6ng D, ba Ng da vi pham nghia vu tra ng trong hop dong.

[5] Sau khi vay tién, dng D, ba Ng da khong thuc hién nghia vu tra ng theo
cam két, vi pham cac noi Dng thoa thuan trong Hop dong tin dung. Bdi véi hop
ddng s6 60A2020094/01 dng D, ba Ng tra duoc sb tién gbc la 135.000.068 dong
tinh dén ngay 01/4/2023, sé tién lai tra tinh dén ngay 15/6/2022 la 135.460.009
dong. Hop dong s6 60A2021125/01 6ng D, ba Ng da tra dugc s tién goc tinh dén
ngay 20/5/2022 la 29.169.000 dong va tién lai tinh dén ngay 20/5/2022 la
69.733.686 d6ng, Hop ddng s6 60A2021119/01 6ng D, ba Ng da tra duogc sb tién
gbc tinh dén ngay 28/02/2023 la 1.000.000.000 ddng, tién lai tinh dén ngay
20/5/2022 14 194.141.096 d6ng. Tong sb tién 6ng D, ba Ng da tra duoc ngan hang
sb tien goc l1a 1.164.169.068 dong. Tinh dén hét ngay 21/7/2023 éng D, ba Ng con
no ngan hang tong s tién la  4.498.246.193 dong (trong d6 ng goc la
3.735.830.932 ddng, lai trong han la 417.227.090 ddng, 13i qué han 1a 345.188.171
d6ng). Vi vdy, Ngan hang TMCP Buu Bién Lién Viét khai kién yéu cau 6ng D, ba
Ng phai tra toan bo sé tién ng gdc, tién 13i suat trong han, tién 14i suat qua han theo
Hop dong tin dung 14 c6 can ct.

[6] Xét hop dong tin dung cé chit ky cia ba Ng, 6ng D. Ba Ng, 6ng D déu
thtra nhan khoan vay no trén véi ngan hang. Do vay xac dinh khoan vay trén la
khoan vay trong thoi ky hon nhan giita ong D, ba Ng. Do vay can budc ba Ng, 6ng
D cung phai c6 nghia vu lién déi véi khoan vay nay vaéi ngan hang theo quy dinh
tai Diéu 27 Luat hén nhan va gia dinh.

[7] Cin ctr x4c nhan no cua hai bén, bang x4c nhéan sd tién vay cua khach
hang, bang tinh i tién vay cua khach hang vé khoan ng theo Hop dong tin dung
do nguyén don cung cap. Toa an budc 6ng D, ba Ng phai c6 trach nhiém tra cho
Ngan hang tong so tién gbc va li tinh dén hét ngay 21/7/2023 la 4.498.246.193
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ddng (trong d6 no gbc la 3.735.830.932 dong, lai trong han la 417.227.090 dong, lai
qua han la 345.188.171 dong).

[8] Vé yéu cau xur ly tai san thé chap 12 quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat cua ba Ng, 6ng D, thi thiy: Bén thé chap va bén nhan thé chap da ky két
hop ddng thé chap. Cu thé: Hop ddng thé chip tai san sd: 084/2020/HDTC/PGD
NamSach do cac bén ky ngay 13/10/2020, gitta bén thé chip 1a ba Ha Thi Ng va
6ng Pham Huy D véi bén nhan thé chap 12 Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét.
Déi tugng thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat s6
310+301, to ban d6 sd 18; dja chi: Thi t¢ Kim Dinh, xd Kim Dinh, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong theo Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat s6 CQ 279815 + CQ 279816; sd vao sb cap GCN:
CHO01273 + CHO01278 do UBND huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong cép ngay
28/12/2018. Chu st dung 1a ba Ha Thi Ng va 6ng Pham Huy D. Hop ddng thé chap
déu dugc cong chimg va dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky
Quyén st dung dat - Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Kim Thanh ngay
13/10/2020. Cac tai san da thé chap hién van con nguyén trang, khong cé phat sinh
thém tai san nao khac cua ai.

Xét thay, hop dong thé chip néi trén duge cac bén tu nguyén ky két, hop
déng duge cong chimg va duge ding ky giao dich bao dam 1a dung quy dinh cua
phap luat vé noi Dng va hinh thirc. Tai Diéu 1 cia hop dong thé chap tai san, vé
nghia vu dugc bao dam quy dinh: bén thé chap daong y thé chdp tai san dé dam bao
toan bé nghia vu trd goc, 1di trong han, 1di qud han, phi, chi phi, béi thirong thiét
hai va cac khoan phdi tra khac. Do do, trong truong hop 0ng D, ba Ng khong thuc
hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi
co quan thi hanh &n dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap la Quyén sir
dung dat tai Thira dat s6 301 to ban d6 sé 18 tai thi t¢ Kim Binh, xd Kim Binh,
huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong dién tich 100m2 va Thira dét s6 310 to ban d6 s6
18 tai thi to Kim Binh, xa Kim Dbinh, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong dién tich
100m2, Nha & cap ba 03 tang dién tich xay dung 114,2m2, dién tich san 342,6m2
loai nha xay gach, tuong chiu luc, mai bé tong (xay dung nam 2019), sén lat gach da
85,8m2 lam nam 2019, 02 canh cong mau vang, tuong bao xay gach dic xay nim
2019, tuong phia tdy 11mx2,2m+0,2m rao sat, tuong phia nam 6,8mx2,2m+0,2m
rao sat, tuong phia déng 25,1mx2,2m+0,2m rao sat, 01 cay léc virng, 01 mai nhua
6,6mx3,6m (khung bang inox mai nhya), cong trinh phu 10mx2,3m xay nam 2019.
néu trén dé thu hoi no 1a dung quy dinh ctia phép luat.

[9] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chap nhan su tu
nguyén cua ngan hang chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san.



[10] V& 4n phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat TS tung dan su, Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi
Toa &n, do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan, Ong D, ba Ng ¢6 nghia vu tra
no nén dng D, ba Ng phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, DBiéu 147, 157, 227 va
228 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 280, 299, 317, 318, 319, 320, 463,
466 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 cua Luat Dt dai nam 2013; Diéu 91, 95
cua Luat Cac to chirc tin dung nam 2010 (stra doi bé sung nam 2017); Diéu 7, 8
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 caa Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan Toi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh caa phap luat vé 1ai, I3
suat, phat vi pham; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Buu DBién Lién Viét

2. Vé nghia vu tra no tién goc va tién Iai:

Budc ba Ha Thi Ng va 6ng Pham Huy D phai c¢6 nghia vu lién déi tra cho
Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét tong sb tién con ng theo cac Hop dong tin
dung tong sb tién tinh dén hét ngay 21/7/2023 a 4.498.246.193 dong (trong dé no
goc la 3.735.830.932 dong, lai trong han la 417.227.090 dong, lai qua han la
345.188.171 dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xit so' tham 6ng D, ba Ng con phdi tiép
tuc chiu khoadn tién ldi qua han cua so tién no gé'c chwa thanh toan, theo mirc ldi
sudt ma cac bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan no
goc nay. Triwong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 théa thudn vé viéc diéu
chinh ldi sudt cho vay theo timg thoi ky cia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma
khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa dan ciing sé dwoc diéu chinh cho phii hop véi sw diéu chinh 1di sudt cua
Ngan hang cho vay

3. Vé xtr ly tai san thé chap: Truong hop ba Ha Thi Ng va éng Pham Huy D
khong thuc hién nghia vu tra ng hoac khong thanh toan xong khoan ng thi Ngan
hang TMCP Buu Dién Lién Viét cd quyén dé nghi Co quan thi hanh &n dan sy c6
tham quyén phat mai khdi tai san thé chap dé thu hdi khoan no 1a: Quyén sir dung
dat tai Thua dat s6 301 t& ban dd sé 18 tai thi t& Kim Binh, xa Kim Dinh, huyén
Kim Thanh, tinh Hai Duong dién tich 100m2 va Thira dat s6 310 to ban d6 s 18 tai
thi tr Kim Binh, xa Kim Binh, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong dién tich 100m2,
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Nha & cap 3, 03 tang dién tich xay dung 114,2m2, dién tich san 342,6m2 loai nha
xay gach, tuong chiu luc, mai bé tong (xay dung nam 2019), san lat gach da 85,8m2
lam nam 2019, 02 canh cong mau vang, tuong bao xay gach dic xay niam 2019,
tuong phia tdy 11mx2,2m+0,2m rao sat, twong phia nam 6,8mx2,2m+0,2m rao st,
twong phia dong 25,1mx2,2m+0,2m rao sit, 01 cdy loc ving, 01 mai nhua
6,6mx3,6m (khung bang inox mai nhya), cong trinh phu 10mx2,3m xay nam 2019.

Néu s6 tién phat mai céc tai san trén khong du thanh toan hét cac khoan ng
cta ba Ng, 6ng D thi ba Ng, dng D van phai c6 nghia vu tra hét cac khoan ng con
lai tai Ngan hang TMCP Buu Bién Lién Viét. Truong hop gia tri tai san phat mai
I6n hon nghia vu phai tra ng cia 6ng D, ba Ng thi s6 tién thu duoc sau khi trir di
cac chi phi, nghia vu véi nha nudc (néu c6), nghia vu thanh toan tra no véi Ngan
hang thi sb tién con du s& dugc tra lai cho 6ng D, ba Ng.

4. Vé an phi: Ba Ng, 6ng D phai nop an phi kinh doanh thwong mai so tham
la 112.498.246 dong (da lam tron s6). Nguyén don khéng phai chiu an phi kinh
doanh thuwong mai so thAm. Hoan tra lai Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét sb
tién tam Gng an phi da ndp la: 56.783.227 dong theo bién lai s6: AA/2021/ 0003038
ngay 20/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

5. V& chi chi thim dinh tai chd: Ghi nhan su tu nguyén cia Ngan hang
TMCP Buu Dién Lién Viét chiu toan bd sé tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
14 5.000.000 dong.

Puong su c6 mit ¢d quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, d6i voi duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh
tir ngay nhan ban an hodc ngay niém yét ban an.

Trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi duwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dan dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuedng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7Ta va 9 Ludt Thi
hanh dn ddn sue; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt Thi hanh dén déan su./,

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém séat nhan dan huyén Kim
Thanh, tinh Hdai Duong;

- Chi cuc Thi hanh &n ddn su huyén (Pa ky)
Kim Thanh, tinh Hai Duong;
- Luw: Ho so vy dn, van phong. P6 Thi Hanh
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