TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 972/2025/DS-PT
Ngay: 25/8/2025

V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tranh
chap lién quan dén yéu cau tuyén
bd vin ban coéng ching vo hiéu va
tranh chap hop dong vay tai san

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Ngo Thi Bich Di¢p
- Thuw ky phién toa: Ong Bang Hung Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh

pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nir - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phb Ho Chi
Minh, tién hanh xeét xu phic thdm coéng khai vu an dan sy thu ly s
203/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat, tranh chap lién quan dén yeu cau tuyén bd van
ban cong chimg vo hiéu va tranh chip hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan sy so:thém s6 52/2025/DS-ST ngay 12/3/2025 ctia Toa an
nhan dan thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh) b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 3560/2025/QD-PT ngay
11 thang 7 ndm 2025, Quyét dinh hoan phién toa phiic tham s6 12389/2025/QD-
PT ngay 31 thang 7 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van T, sinh nam 1967; dia chi: s6 C, duong L, phuong
T, thanh pho T, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ohg Pham Hoang D, sinh nam
1947; dia chi: so D, t0 A, ap D, g(é b, Thanh ph6 H6 Chi Minh; 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 01/7/2025); c6 mat.



- Bi don: Ba Tran Thi Thu H, sinh nam 1975; dia chi: sd A, duong N, td B,
khu phd I, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a s6 A, dudng N, to B,
khu phd I, phuong P, Thanh phd HO Chi Minh); c6 mit.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Truong Qudc T1, sinh nim 1974;
dia chi: s6 B, duong P, to H, khu phé F, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay la phu:omg P, Thanh phé Ho Chi Minh); la nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban Gy quyén ngay 08/11/2023); vang mit.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba ”ljrﬁn Thi Thanh T2, sinh nim 1980; dia chi: sb C, lghu‘phé H, phuong
T, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh); c6
yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ong Téng Hoang A, sinh nam 1970; dia chi: ) F,, CT T, Phuong A, Quan
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a phuong H, Thanh phdé H6 Chi Minh); c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong
Tong Hoang A: Ong Pham Hoang D, sinh nam 1947; dia chi: sd D, t6 A, 4p D, Xxa

P, Thanh phd H6 Chi Minh; 14 ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén
ngay 24/7/2025); c6 mat.

3. Vian phong C; dia chi: s6 C, N, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh); ¢6 don yéu cau xét x{r ving mit.

4. Van phong C1 (nay la Van phong C2); dia chi: s6 A, Pai 16 B, phuong P,
Thanh phd H6 Chi Minh); c6 don yéu cau xét xir vang mat.

5. Ba Nguyén Thi Thuy V, sinh nim 1999; c6 don yéu cau xét xtr vang mit.

6. Ong Nguyén Tran Thé V1, sinh nim 2001; c6 don yéu cau xét Xt vang
mat.

~ Cung dia chi: s6 A, Nguyén Thi Minh K, t6 B, khu pho I, phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

7. Ong Nguyén Thanh K1, sinh ndm 1974; dia chi: s6 D, khu ph‘é C, phuong
T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh);
co don y€u cau x€t xir vang mat.

8. Ba Pham Thi Quynh V2, sinh ndm 1977; dia chi: s B, dudng N, quan T,
Thanh phé Ho Chi Minh (nay 13 phudng T, Thanh phd Ho Chi Minh); ¢6 don yéu
cau xét X Vang mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng LE Van T; bi don ba Tran Thi Thu H;
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tong Hoang A.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 24/5/2023, don khoi kién b6 sung ngay
03/7/2023 va qua trinh gidi quyét vu an nguyén don ong Lé Van T trinh bay:

Phan dét ¢6 dién tich 125m? thudc thira s6 684, t& ban do s6 49, toa lac tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong da dugc UBND thi xa T cap Giay ching
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nhan quyen sur dung dat s6 H37166 ngay 27/3/2008 cho ba Tran Thi Thu H. Theo
Hop dong ty quyén ngay 18/12/2020 da dugc Van phong C1 thi ba Tran Thi
Thanh T2 duoc ba Tran Thi Thu H ay quyén toan bd quyén cua nguoi sir dung
dat d6i voi thira dat nay. Thoi han Gy quyén 13 10 nam. Hai bén thoa thuin bén ba
Tran Thi Thu H thanh toén thi lao Gy quyén cho ba Tran Thj Thanh T2 1a 500.000
dong.

Cung ngay 18/12/2020, ba Tran Thi Thanh T2 ky hop dong iy quyén lai cho
ong Téng Hoang An toan B quyén theo hop dong uy quyén néu trén vai thoi han
9 ndm. Hai bén thoa thuan ba T2 thanh toan cho 6ng Téng Hoang A tién thu lao
iy quyén 1a 500.000 dong. Hop ddng duwoc Vin phong C1.

Ngay 22/4/2022, ong Téng Hoang A ky hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dat cho 6ng Lé Vin T phan dat néu trén voi gia 300.000.000 dong Tuy
nhién, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong thyc té 1a 2.000.000.000 dong. Hop
déng duoc Vian phong C. Ong T di giao cho 6ng A sd tién 1.700.000.000 ddong
theo Gidy nhén tién ngay 22/4/2022. S tién con lai 300.000.000 dong dugc thoa
thuan thanh toan khi hoan tat gidy to.

Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong va giao sO tlen 1.700.000.000 dong cho
ong A, khi ong T tién hanh do dac dat dé lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén
st dung dét thi bj ba H ngan can.

Do vay, 6ng T khoi kién yéu cau ba H cham dat hanh vi trai phap luat 1a
ngan can vi¢c 6ng T cho nguoi do dac dat. Pong thoi, ba H phai ban giao phan
dat trén va di doi khoi thira dat dé 6ng T 1am tha tuc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Theo don khéi kién b6 sung ngay 03/7/2023, éng Lé Vin T trinh bay:

Trong Hop dong uy quyen da dugc Van phong Cong chimg S¢ Sao cong
ching ngay 18/12/2020, s6 cong chung 011521, nguoi uy quyén la ba Tran Thi
Thu H, nguoi nhan uy quyén 1a ba Tran Thi Thanh T2. Noi dung cua hop dong
iy quyén: Bén A giao toan quyen cho bén B duoc quyen ky hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho bét cir ai dbi voi thira dat sb 684, to ban d6 s6 49,
toa lac tai phuong P, thi xa T, tinh Binh Duong, dién tich 125m?.

Cung ngay 18/12/2020, ba Tran Thi Thu H va ba Tran Thi Thanh T2 1ap hop
ddng ty quyén lai cho 6ng Tong Hoang A, da dugc Van phong Cong chung So
Sao cong ching ngay 18/12/2020, s6 11550. No1 dung cua hop dong iy quyén
cling glao cho ong Tong Hoang A duoc quyen ky hop dong chuyén nhuong cho
bat ctr ai dbi vé6i thira dat sb 684, t& ban dd sb 49, dién tich 125m? toa lac tai
phuong P, thanh phd T.

Ngay 22/4/2022, ba H va ong A 1ap hop dong chuyen nhuong cho 6ng Lé
Vin T toan bo dién tich dat trén. Do vay, ong T yéu cau ba H di doi tai san, giao
lai phan dat trén dé 6ng lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat.

Bién ban ldy 1oi khai ngay 24/6/2024, éng Pham Hodng D la nguwoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don ong Lé Van T trinh bay:



Khi ong A va éng T ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi trude
d6 hai bén khong tién hanh ky hop dong dat coc. Khi 6ng Thu N chuyén nhuong
phan dat nay thi 6ng T c6 dén hién trang dat dé xem xét dat nhung chi dimg bén
ngoai nhin khu vao dat, chua tién hanh do dac. Tai thoi diém chuyén nhuong ong
T c6 nhin thdy mdt c¢6 can nha trén dat nhung khong c6 ngudi ¢ nha bi khoa cong
bén ngoai. Gia tri thuc té cua thira dat hon 1.000.000.000 ddng nhung khi ky
chuyén nhuong chi 300.000.000 dong dé dong thué it. Ong T di lam thu tuc dang
ky dit tai Chi nhanh Vin phong B dé ra s6 dat thi bi ngin chin do ba H. Theo hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dt chi ghi dat ma khong thoa thuin mua ban
cin nha vi can nha khong c6 gidy to nén khong thoa thuan. Ong T khong biét gia
dinh bi don & trén dat, khi ong T dén thi thdy nha khoa cira. Ong A 13 ngudi duoc
iy quyén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén ong T tin tuong Ong
A bao dam tinh phap 1y cua thira dat nén ky. Ong T da giao hét tién cho ong A,
viéc co gidy giao nhan tién riéng hay khong thi ong D khong biét.

Ban ty khai ngay 21/8/2023, van ban trinh bay y kién ngay 25/8/2023, bién
ban lay loi khai ngay 24/6/2024, bi don ba Tran Thi Thu H trinh bay:

Ba H khong quen biét ba Tran Thi Thanh T2. Do ba H can vay tién lam an,
can the chap s6 dat nén mot nguoi ban gio1 thi¢u ba T2 cho ba H.

_ Vao ngay 28/12/2020, ba H c6 vay cua ba T2 s6 tién 210.000.000 dong. S6
tién I¢ 10.000.000 dong 1a chi phi lam gidy to. Hai bén c6 lap hop dong thoa thuan
vay von ngay 28/12/2020.

Cung ngay 28/12/2020, ba T2 giao cho ba H s6 tién 100.000.000 dong.

Ngay 11/01/2021, ba T2 giao thém cho ba H s6 tién 110.000.000 dong. Tong
cong 02 lan ba anhén tién cﬁa‘ ba T2 1a 210.000.000 dong, 1ai suat 2%/thang, thoi
han vay 3 ndm ké tir ky hop dong (ngay 11/01/2021) .

Ba H va ba T2 c6 thoa thuén viéc ba T2 phai lam dich vu cho ba H dé chuyén
muc dich sir dung dat ddi voi thira dat néu trén ¢ dién tich 100m? dat sang dat
thd cu twong tng voi sd tién 100.000.000 ddng, con 10.000.000 dong 1a chi phi
gidy to. SO tién 100.000.000 dong 1a tién ba T2 cho ba H vay.

Ba H c6 thé chip cho ba T2 gidy ching nhin quyén sir dung dit do ba H
dung tén. Ba H chua tra tién gdc va 1ai cho ba T2 vi dich Covid 19 va dang gap
nhiéu khé khan.

Ngay 18/12/2020, H ky hop déng ly quyén véi ba T2 uy quyén toan bd
quyén st dung dét ciia ba H. Hop dong dugc van phong cong ching S¢ Sao cong
chung. Ba H ¢6 héi ba T2 sao vay tién ma ky hop dong uy quyén thi ba T2 noi
bay gio nguoi ta lam theo hinh thirc nay nhiéu nén ba H tin 161 ba T2. Sau khi ba
H ky xong thi ba H cho hoai khong thay ba T2 dua tién nén méi hoi thi ba T2 moi
dua tién va dong thoi ba T2 yéu cau ba H ky thém hop dong thoa thuan vay von.

Hién nay, trén dat chi c6 ba H va 03 ngudi con cia ba H ¢. Tur khi ba H va
ba T2 ky hop dong tty quyén thi ba H khong thay ai dén do dac dat.



Ngudn gbc dat tranh chap 1 do cha me ctia ba H cho ba H trong thoi ky hon
nhan giita ba H va 6ng Nguyén Thanh K1. Tuy nhién, ba H va éng K1 da ly hon
tor ngay 28/12/2011, 6ng K1 c6 xac nhan day la tai san riéng cia ba H, c6 chung
thuc ciia Uy ban nhan dan phuong P.

Can nha c6 trén dét hién nay do ba H xay dung vao nim 2009, xay trong luc
vo chong ly than. Hién trang mai tole, vach tuong, nén gach men. Can nha nay
con va chong ba H khong c6 cong strc dong gop gi, chi phi xay dung nha la do ba
Ha M ctia may chi em rudt dé xay, xay rat don gian. Sau d6, khi danh dum duoc
khoan tién nao thi ba H sira sang thém, stra khoang 03 1an nén méi duge nhu ngay
hom nay.

Trude ddy do ket tién nén ba H ¢ vay cua ba Tran Thi Thanh T2 s tién
210.000.000 dong, trong d6 ngay 28/12/2020 ba H nhan 100.000.000 dong, sau
nay lén tho cu ba H vay thém 110.000.000 déng nira. Tién nay la dung dé dong
tién lén thd cu cho phan dat ctia ba H (c6 cam két viét tay 28/12/2020). Song song
v6i viée vay tién, ba H c6 ky cho ba T2 Hop dong ty quyén sd: 011521, quyén sb
12TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/12/2020 tai Vian phong C1, dé 1am tin.

Gid day cac chu thé tranh chap trong vu an, lay tai san cta ba H dé giao dich
qua lai cho nhau. Khi thyc hién ho am tham khong cho ba H biét vé thong tin vu
viéc. Trong khi, nha ba H dang cu tra, sinh song hang ngay ¢ do xuyén sudt qua
trinh giao dich khong thy ai dén hoi thong tin vé mua ban tai san, hién ai 1a chu
su dung, ban chat tai san ra sao, hién trang co ai & trén tai san hay khong, tat ca
déu khong co.

, Pén nay, ho budc ba H phai giao phan dat ba H dang sir dung thudc thira dat
$0: 684, tO ban do s6 49, dién tich 125m? cho nguoi khac. Ba H hoan toan khong
chap nhan.

Pon phan t6 ngay 22/02/2024, ba H yéu cau Toa dn gidi quyét:

1. Tuyén v6 hiéu Hop dong uy quyén sb: 011521, quyén s 12TP/CC-
SCC/HDGD ngay 18/12/2020 tai Van phong C1 do gia tao.

2. Tuyén v6 hiéu Hop dong uy quyén sb: 011550, quyén s 12TP/CC-
SCC/HDGD ngay 18/12/2020 tai Van phong C1 do gia tao.

3. Tuyén vo hi¢u Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg
4834, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/4/2022 tai Van phong C do
gia tao.

Ba H chap nhan tra lai s tién vay 1a 210.000.000 dong cho ba Tran Thi
Thanh T2.

Ban tw khai ngay 18/9/2023, bien ban lam viéc ngay 19/3/2024, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh T2 trinh bay:

Bé Tran Thi Thanh T27 va ba Tran Thi Thu H ’c() ‘lélp Hop déng thc")a thuan
vay vOn ngay 28/12/2020 dé ba H vay cua ba T2 s6 tién 200.000.000 dong, véi
1a1 suat 2%/thang.



Ngay 28/12/2020, ba T2 dua cho ba H s tién 100.000.000 dong.
Ngay 11/01/2021, ba T2 dua thém cho ba H sé tién 110.000.000 dong.
Tong sd tién ba T2 cho ba H vay 13 210.000.000 dong.

Pé 1am tin, ngay 18/12/2020, ba Tran Thi Thu H va ba Tran Thi Thanh T2
ky voi nhau Hop dong iy quyén sb cong chimg: 011521, quyen sO 12 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong chimg S¢ Sao d6i véi phan dat thudc thira sd
684, to ban do so 49, diQn tich 125m? toa lac tai phu:nrng Pdoba H dﬁ:ng tén. Cung
ngay 18/12/2020, ba Tran Thi Thanh T2 ky ty quyén lai cho 6ng Tong Hoang A
theo Hop dong cong ching s6 011550, quyén s6 12 TP/CC-SCC/HDGD tai Van
phong C1 dé vay sd tién 1.500.000.000 dong cta dng Tong Hoang A, voi lai suat
4%/thang. Viéc vay muon khong lap thanh van ban chi co ky gidy giao nhén sO
tién 1.500. 000.000 dong ghi ngay 18/12/2020 gitra ba T2 va 6ng A. Hang thang
ba T2 tra tién 1ai cho ong A bang tién mat 1a 60.000.000 dong nhung khong lap
gidy to. Bén khoang dau nam 2022, ba T2 khong ti€p tuc tra lai cho 6ng A nén
ong A da chuyén nhugng phan dat trén cho 6ng Lé Van T.

Trudce yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Vian T, ba T2 khong dong y. Vi nhiing
hop dong Uiy quyén va chuyén nhuong trén 14 gia tao nham muc dich che giau viée
vay tién gitta ba H, ba T2 va ong A. Hién nay, ba H con ng ba T2 s6 tién
210.000.000 d6ng va ba T2 con ng éng A sb tién 1.500.000.000 dong, ba T2 dong
¥ tra sO tién nay cho ong A.

Pon yéu cau doc lap ngay 19/3/2024, ba Tran Thi Thanh T2 yéu cau nhi
sau.

1. Tuyén bd vo hiéu Hop dong tuy quyén sb: 011521, quyén sé 12TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 18/12/2020 tai Van phong C1 do gia tao.

2. Tuyén bd vo hiéu Hop dong tuy quyén sb: 011550, quyén sé 12TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 18/12/2020 tai Van phong C1 do gia tao.

3. Tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
chung 4834, quyén so 02/2022/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22/4/2022 tai Van
phong C do gia tao.

Ba T2 ddng v tra lai cho ong Tong Hoang A s tién 1.500.000.000 dong.

Van phong CI (nay la Vin phong C3) khéng c6 van ban trinh bay y kién vé
viéc khoi kién cua nguyén don.

Bién ban ldy loi khai ngay 16/12/2024, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ong Tong Hoang A trinh bay:

Ong A va ba Tran Thi Thanh T2 la ban bé quen biét nhau. Gitra ong A va ba
T2 khong c¢6 quan h¢ vay muon tién.

Ong A va ba T2 co ky Hop dong iy quyen ngay 18/12/2020. Nguyén nhéan
ky hop dong lly quyén nay 1a do ba T2 muon ban phan dét thudc thira s6 684, to

ban do 50 49, dién tich 125m? toa lac tai phuong P do ba H dimg tén ma do dat
con no tién chuyén muyc dich dat thd cu nén khong ky duoc hop dong chuyén
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nhuong. Ong A va ba T2 thoéa thuin ba T3 chuyén nhuong phan dét nay cho éng
A véi gia 2.000.000.000 dong va ky hop dong Uy quyén voi nhau. Ngoai ra, hai
bén con thoa thuin 6ng A sé bo tién ra dong tién chuyén muyc dich dat tho cu
100m2. Chinh vi vy, ngay 04/01/2021, 6ng A di déng xong tién chuyén muc dich
dat tir dat trf)ng cay lau nam sang dat thé cu 100m? hét 100.000.000 dong. Ngoai
ra, 6ng A giao cho ba T2 s tién 2.000.000.000 ddng tién chuyén nhuong dat, gom
500.000.000 ddng véi hinh thic chuyén khoan va 1.500.000.000 dong giao bang
tién mat.

Vao ngay 22/4/2022, 6ng A ky chuyén nhugng phan dat trén cho 6ng Lé Vin
T véi gia 300.000.000 dong. Gia thyc té thoa thuan 1a 2.000.000.000 dong. Ong
T chi giao cho 6ng A sd tién 1.800.000.000 dong. Gidy ching nhan quyén st dung
dat ban chinh hién nay éng T dang gii.

Ong A pha nhan viéc 6ng A cho ba T2 vay 1.500.000.000 dong, 14i suét
4%/thang.

Khi 6ng A nhan chuyén nhuong dat ciia ba T2 thi chi 1a dat trong khong co
nha. Khi éng A chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng Lé Vin T thi ba H
chiém dat xay nha 1én d6. Viéc ong A ban giao dat cho ong T chi n6i miéng chir
khong lap vin ban. Ong A théng nhét theo 101 khai ctia 6ng T, khong théng nhat
theo 101 khai cua ba T2.

Van bdn trinh bay y kién ngay 06/6/2024, Vin phong C (nay la Van phong
C4) trinh bay:

Ngay 22/4/2022, Van phong C (nay 1a Van phong C4) c6 nhan yéu cau cong
ching hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Sau do, hop déng da duoc ky
két giita bén chuyen nhuong la ba Tran Thi Thu H (do 6ng Tong Hoang A lam
dai dién theo Hop ddng Gy quyén cong ching sb sé 011521 va s6 011550 ngay
18/12/2020 do Vin phong C1, tinh Binh Duong ching nhéan) véi bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng Lé Van T va di dugc cong chimg vién ching nhan sé 4834, quyén
s6 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 22/4/2022. Theo d6, ndi dung thoa thuan
nhu sau:

Ba Tran Thi Thu H chuyén nhuong cho ong Lé Vin T toan bo quyén st dung
dat doi voi thira dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 155640 sd
vao s6 H37166 do UBND thi xi (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong cip ngay
27/03/2008, cap nhat bién dong ngay 28/08/2009, 22/02/2019, 04/01/2021, cu thé
nhu sau:

- Thura dat s6 684; to ban dd s6 49; toa lac tai: phuong P, thanh phé T, dién
tich 125m>.

Gia chuyén nhuong quyén str dung thura dat néu tai Piéu 1 ctia Hop dong
nay la: 300.000.000 dong viéc thanh toan tién do hai bén ty thyc hién va chiu
trach nhi€ém trudc phap luat.

2.1. Chu thé ky két Hop dong:



Bén chuyén nhugng: Ba Tran Thi Thu H do 6ng Téng Hoang A dai di¢n,
theo Hop dong uy quyén cong chimg s6 01 1521, quyén s6 12TP/CC-SCC/HDGD
va Hop dong uy quyén sé 011550, quyén s 12TP/CC-SCC/HPGD, ngay
18/12/2020, do cong chimg vién Vian phong C1, tinh Binh Duong chtng nhan ddi
Vo1 tai san néu 6 Muc 1.

Vay, viéc xac dinh bén chuyén nhuong la ba Tran Thi Thu H, nguoi cod quyén
str dung dat, do 6ng Toéng Hoang A dai dién uy quyén hop phap di thyc hién ding
theo quy dinh phap luét.

Bén nhan cl}uyén nhuong la 6ng Lé V.'Zl,n T co quéc t,ich Yiét Nam, ho khau
thuong tra tai: s6 C L, phuong T, thanh ph6 T, thanh pho H6 Chi Minh nén du
di€u kién nhan chuyén nhugng quyén stir dung dat theo quy dinh cta phap luét.

Tai thoi diém cong chimg, cac bén ¢6 ning lyc hanh vi dn su phu hop theo
quy dinh cta phap luat. Cac bén di ty nguyén giao két hop dong. Muc dich, noi
dung thoa thuan cta cac bén trong hop dong khong vi pham phap luat, khong trai
dao duc xa hoi.

Nhu vy, chi thé ky két hop dong dung véi quy dinh cta phap luat.

Tai thoi diém cong ching, ngay 22/4/2022, tai san giao dich la quyén st
dung dat dugc néu tai Muc 1 du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap
luat.

Khi cong chung, cong chimg vién c6 ching kién cac bén doc lai hop dong,
dong ¥ noi dung ghi trong hop dong. Tai thoi diém giao két hop dong, cac bén
hoan toan minh man, sang sudt, tu nguyén, khong bi ltra dbi va ép budc.

Céc bén dong ¥ thoa thuan toan bo ndi dung hop dong, bao gom gia chuyén
nhuong va phuong thire thanh toan, trach nhiém nop thué, 18 phi, ky tén vao timg
trang ctia hop dong, c6 ghi “Toi da doc va dong ¥ va diém chi vao hop dong Céc
bén ty do ¥ chi, ty nguyén thoa thuan ndi dung va tham gia ky két hop dong. Muc
dich, ndi dung thoa thuan cua cac bén trong hop dong khong vi pham phap luit,
khong trai dao dirc xa hoi.

Nhu vay, cong chimg vién thyc hién viéc cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit néu trén ding theo quy dinh cta phap luat.

Theo ndi dung trinh bay trén day, viéc giao dich gitra cac Bén va viéc cong
ching Hop ddng 1a dang quy dinh phap luat. Déi véi yéu cau tuyén Hop dong vo
hiéu d& nghj Toa an xem xét va giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

Bién ban lgy loi khai ngay 14/11/2024, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Thanh K1 trinh bay:

Ba H 1a vo cua ong K1 nhung hai nguoi dé ly hon theo Quyét dinh s6
855/2011/QDST-HNGD ngay 28/12/2011. Ong K1 khong quen biét 6ng T.

Phan dat c6 dién tich 125m?, thudc thira dat s0 684, to ban do s6 49, toa lac
tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, da dugc Uy ban nhan dén thi xa (nay
la thanh pho T) cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H37166 ngay



27/3/2008 cho ba Tran Thi Thu H. Ngudn gdc dat nay 1a cua me rudt ong K1 (ba
Nguyén Thi S) cho vg chdng 6ng, nhu’ng do ba H dung tén. Khi Toa an giai quyét
ly hon, hai bén khong thoa thudn vé vi¢c chia tai san chung.

Trén dat c6 mot can nha cip 4 da xay dung trén 15 nam, do vo chong ong
K1 b0 tién ra xay. Hién nay, nha nay do ba H va céac con dang 6.

V& viéc ba H vay cua ba T2 sé tién 210.000.000 dong va ky hop dong ty
quyen cho ba T2; sau d6 ba T2 lai vay cua 6ng A 1.500.000.000 dong va ky uy
quyén cho ong A dinh doat phan dét nay, roi ong A lai ky chuyén nhuong quyén
str dung dat cho 6ng T véi gia 2.000.000.000 dong, 6ng K1 trinh bay rang ong
hoan toan khong biét.

Ong K1 khong dong y voi toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi day
1a tai san chung chua chia. Ba H khong c6 quyén mot minh dinh doat toan bo tai
san. Néu ba H dinh doat phan ctia minh thi giao dich phan dé c6 hiéu luc, con
phan ciia ong K1 ma ba H ty y dinh doat s& vo hiéu. Ong K1 khong ¢ yéu cau
doc lap.

Ban tw khai ngay 26/8/2024, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thity V va éng Nguyén Tran Thé VI trinh bay:

B:’:l V vaong V1 ‘la con rudt ba Tran Thi Thu H. Phan dat trar}h ch:éip thudc
thira dat 6‘84, to ban d@rsé 49, dién tich 125n}2, do UBND thi xa T cap giay chung
nhan quyén su dung dat cho ca nhan ba Tran Thi Thu H ngay 27/03/2008 la tai
san riéng cua ba H. Ba V va 6ng V1 chi ¢ trén dat cung ba H chir khong c6 cong
suc dong gop gi. Ong V1 va ba V khong biét viéc giao dich gitta ba H va ba Tran
Thi Thanh T2 va xac dinh khong lién quan trong vu an. Ba V va 6ng V1 khong
c6 y kién. Moi viéc do ba H quyét dinh.

Qua xem xét tham dinh tai chd va két qua do dac phﬁn dat tranh chép co dién
tich 132m? (trong d6 c6 10m> HLBVAT; nha dién tich 69,9m?, mai che 10m?).

Két qua dinh gia xac dinh dat 1.620.000.000 dong.

Nha cép 4, cot tuong gach, qén gach hoa, mai tole gia tr1 2.747.000 déng/m2
x 50% x 79,9m? = 109.742.650 dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 52/2025/DS-ST ngay 12/3/2025 ciia Toa én
nhan dan thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Khong chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L& Van
T d61 voi bi don ba Tran Thi Thu H, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

- Tuyén bd Hop dong g:huyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Tong
Hoang A va dng Lé Van T s6 cong chung 4834 ngay 22/4/2022 do Van phong C
cong chung vo hi¢u;

- Budc ong Téng Hoang A c6 trach nhiém tra cho ong Lé Van T sd tién
1.700.000.000 dong (mot ty bay tram tri¢u dong).



- Bugc 6ng Le Van T ¢ trach nhiém tra lai ban chinh Gidy chimg nhén quyén
su dung dat so H37166 do Uy ban nhan déan thi xa (nay la thanh ph6) Thu Dau
M1 cép cho ba Tran Thi Thu H ngay 27/3/2008 cho 6ng Tong Hoang A.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién
con phai thi hanh &n theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua bi don ba Tran Thi Thu H dbi véi
nguyén don 6ng L& Van T va dbi véi nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba
Tran Thi Thanh T2, vé viéc “Tranh chap lién quan dén yeu cau tuyén bd vin ban
cong ching vo hiéu va tranh chdp hop dong vay tai san”

- Tuyén bd Hop déng uy quyén gitta ba Tran Thi Thu H va ba Tran Thi
Thanh T2 s6 cong chung 011521 do Van phong Cong chiing S& Sao cong ching
ngay 18/12/2020 vo hiéu.

- Tuyén b Hop ddng ty quyén giita ba Tran Thi Thanh T2 va ong Tong
Hoang A so cong chiing 011550 do Van phong Cong chiing S¢ Sao cong chig
ngay 18/12/2020 vo hiéu.

- Budc ba Tran Thi Thanh T2 tra cho oOng Téng Hoang A sb tién
2.000.000.000 dong (hai ty dong).

- Budc ong Téng Hoang A sau khi nhan ban chinh Gidy chung nhan quyén
sir dung dat s6 H37166 do Uy ban nhan déan thi xi (nay 1a thanh phd) Thu Dau
MI cép cho ba Tran Thi Thu H ngay 27/3/2008 tir 6ng Lé Van T thi giao lai cho
ba Tran Thi Thanh T2.

- Bugc Tran Thi Thanh T2 sau khi nhan ban chinh Gidy chiimg nhan quyen
su dung dat s6 H37166 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Tha Dau
M1 cap cho ba Tran Thi Thu H ngay 27/3/2008 tir 6ng Tong Hoang A thi giao lai
cho ba Tran Thi Thu H.

- Budc ba Tran Thi Thu H tra cho ba Tran Thi Thanh T2 s6 tién 408.000.000
dong (bon tram 1€ tdm tri¢u dong).

- Budc ba Tran Thi Thu H tra cho 6ng Téng Hoang A sd tién 100.000.000
dong (mdt tram tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién
con phai thi hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 ctia B
luat Dan sy nam 2015.

3. Dinh chi tra lai don yéu cau doc 1ap ngay 19/3/2024 cho ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh T2.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 20/4/2025, nguyén don ong T va ngay
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25/4/2025, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong A c6 don khang cdo toan
bd ban an. Ngay 26/4/2025, bi don ba H c6 don khang cdo mot phan ban 4n so
tham d6i v6i phan tuyén budc ba H c¢6 nghia vu tra cho dng A s6 tién 100.000.000
dong.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don ong Thu G nguyén yéu cau khoi kién,
khang cao. Bi don ba H giir nguyén yéu cau phan t6 va khang co, ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng A gilr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong
tu thoa thuan v&i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

V& t6 tung: Nhirng ngudi tién hanh td tung va tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

Vé noi dung: Ddi v6i khang céo ciia 6ng Lé Vian T va ong Téng Hoang A 1a
khéng co can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cta
ong T va 6ng A. Ddi véi khang cdo ciia ba Tran Thi Thu H, ho so vu an thé hién
ong A chi ndp dong tién no thué chuyén muc dich str dung dat 14 43.000.000 dong,
nhung ban an so tham lai budc ba H tra 100.000.000 dong. Do d6, dé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan mot phan khang cdo cua ba H va sua ban an so tham budc
ba H tra cho 6ng A sb tién ong A dd ndp dong tién ng thué chuyén muc dich sir
dung dét 1a 43.000.000 dong.

Sau khi nghién ctru tai li¢u chimg ctr c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, o1 trinh bay ctia cac duong
su, v kién ctua Kiém sat vién,

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh T2, Van phong
C, Van phong CI (nay la Van phong C2), ba Nguyén Thi Thuy V, ong Nguyen
Tran The V1, 6ng Nguyén Thanh K1, ba Pham Thi Quynh V2 ¢6 don y€u céu giai
quyét ving mat nén Hoi dong tién hanh xét XU vang mat cac duong su trén theo
quy dinh tai Diéu 296 ctia Bo luat Té tung dén suy.

[2] Trong qua trinh t6 tung, ba Tran Thi Thanh T2 di c6 yéu cau doc lap, de
nghi Tda an tuyén bd vo hiu cac vin ban sau: Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 22/4/2022; Hop dong uy quyén s0 cong ching 011521 ngay
18/12/2020; Hop dong y quyén sb cong ching 011550 ngay 18/12/2020. Noi
dung yéu cau cla ba T2 trung vo6i yéu cau phan t6 ctia ba H. Viéc Toa an cip so
tham thu 1y yéu cau doc lap nay la dung quy dinh tai Dleu 203 ciia Bo luat T
tung dan sy. Tuy nhién, Toa an cap so tham lai nhan dinh rang ba T2 khong dugc
thue hién quyén yeu cau doc 1ap ma chi c6 thé duara y kién thong nhat hodc phan
d6i va yéu cau giai quyét hau qua lién quan dén quyén lgi ciia minh. Do do, Toa
an cap so tham da dinh chi giai quyét va tra lai don yéu cau doc lap choba T2 la
khong dung quy dinh. Tuy nhién, do ba T2 khong khang cao dbi véi quyet dinh
trén, day duoc xem 1a mot sai s6t vé td tung ma Toa 4n cap so tham can rat kinh
nghiém.
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[3] Ba Tran Thi Thu H 12 chu st dung thira dét dién tich 125m? (do dac thuc
té 1a 132m?), thudc thira s6 684, to ban dd sb 49, toa lac tai phuong P, thanh ph
T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh). Thira dat nay da
dugc UBND thi x3 T cdp Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 H37166 cho ba
H vao ngay 27/3/2008. Ngay 18/12/2020, ba Tran Thi Thu H d3 1ap hop dong uy
quyén (s6 cong chimg 011521, quyén s6 12TP/CC- SCC/HDGD, do Van phong
C1 chtng thuc) cho ba Tran Th1 Thanh T2 d6i ! quyén st dung dat néu trén.
Theo ndi dung hop ddng, ba H (Bén A) da uy quyén cho ba T2 (Bén B): “Bén A4
1y quyén cho bén B nhdn danh bén A thyc hién viéc nhdn dit coc, chuyén nhuong,
tang cho (hodc sia doi, bo sung, huy bo hop dong dat coc, chuyén nhuong, tang
cho), dwoc quyét dinh gid chuyén nhwong va nhdn tién tir viéc chuyen nhiong,
cho thué (hodc sira doi, bo sung, thanh 1y hop dong cho thué), thé chap, thé chap
dé bao dam cho viéc thue hién nghia vu cua bén thir ba (sira doi, b6 sung, dang
ky thé chdp, lam thu tyc giai chdp), lién hé véi cdc co quan cé tham quyén dé thiee
hién cdc thi tuc can thiét lien quan dén viéc do dac, cap nhat bién dong, diéu
chinh lai dién tich va xin cdp lai gidy chirng nhdn quyén sir dung dat (néu mat),
dwoc nhan tién den bu giai toa khi co quyét dinh thu héi dat, xin trich luc, trich
do dia chinh, hop thwa, tach thia, xin xac nhdn tinh trang bat dong san, xin
chuyén muc dich sir dung dat, ghi ng, xéa no, gia han thoi gian sir dung dat, xdc
minh hi¢n trang, vi tri thira dat, dinh vi thé cw, di doi vi tri tho cu, xin gidy phép
xdy dung, xin cdp dién nuéc doi véi quyén sik dung dat néu trén. Trong truong
hop do dac lai dién tich tang hodc giam hodc gidy chimg nhan néu trén duoc cap
méi, cdp doz sang gidy chirng nhdn khdc thi bén B van dwgc thuc hién cac cong
viéc 1ty quyén néu trén. Trong pham viy quyen bén B dwoc ity quyén lai cho bén
thir ba thuc hien noi dung uy quyén néu trén (ké cd cham dirt, hity bo hop dong 1 uy
quyen lai cho bén thw ba); dwroc quyen lién hé véi cdc co quan, t6 chirc ¢é tham
quyén dé thiee hién noi dung uy quyén; ké khai, nop cdc loai thué, phi, l¢ phi; nop,
nhan, ky tén, trén gzay 10, tai liéu lién quan dén viéc thiee hién iy quyen néu tren.
Bén B duwoc toan quyén quyét dinh khi thyc hién noi dung uy quyén. Quyét dinh
ciia bén B trong pham vi 1ty quyén la quyét dinh ciia Bén A"

[4] Cung ngay 18/12/2020 va cting tai Van phong C1, ba T2 da uy quyén lai
cho ong Tong Hoang A. Hop ddng uy quyén lai nay duo’c cong chung vai so
011550, quyén s6 12TP/CC-SCC/HDGD. Theo do, ong A dugc nhan uy quyén

v6i pham vi va ndi dung tuong tu nhu hgp dong ma ba H da uy quyén cho ba T2.

[5] Thuc hién hop dong uy quyén nay, 6ng A di chuyén nhuong quyén s
dung dat noi trén cho 6ng L& Van T theo Hop dong chuyén nhuong ngay
22/4/2022 sb cong chung 4834, quyén sd 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD, do Vin
phong C chung thuc.

[6] Nhu vay, ong A chuyén nhugng cho 6ng T trén co 86 hop dong iy quyén,
tai thoi diém chuyén nhugng, trén dat c6 nha cua ba H, dong thot cac bén thoa
thuan gia 2.000.000.000 dong, nhung ghi gia 300.000.000 ddng tai hop dong Tai
phién toa phuc tham, 6ng T cho rang ghi gia thip hon thoa thuan dé né thué. Nhu
vay, hop ddng chuyén nhuong giita 6ng A va éng T vira vo hiéu do ¢ ddi tuong
khong thuc hién dugc theo quy dinh tai Diéu 408 ctia Bo luat Dan sy va vo hiéu
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do gia tao nham che glau Hop dong gia cao hon (dé “chiu thué thip”). Toa an cap
so tham tuyén hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu 1a c6 can ci.

- [7] Vé tinh hop phap cua cac hop ddng Gy quyén gitta ba H cho ba T2 va hop
dong uy quyen ctia ba T2 cho 6ng A.

[7.1] Qua trinh té tung, ba H va ba T2 cho rang hop dong uy quyén cia ba H
cho ba T2 1a che gi4u cho giao dich vay giita ba H va ba T2 v&i s6 tién 210.000.000
d6ng theo hop dong thoa thuan vay von ngay 28/12/2020. Qua trinh td tung, cac
bén déu thdng nhét viéc ky ty quyén dé che gidu cho giao dich vay giita hai bén
va cac duong su déu khong khang céo. Do d6, Toa an cp so tham tuyén hop dong
iy quyén ctia ba H cho ba T2 v6 hiéu 13 ¢6 can cu.

[7.2] Ong A cho ring hop dong uy quyen cua ba T2 cho 6ng A la che gidu
cho hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat con ba T2 cho rang che glau cho
giao dich vay tién gitia ba T2 vo1 6ng A. X¢ét, trén co s6 hop dong 1 uy quyén cua
ba H, ba T2 da chuyen nhuong cho 6ng A, hai bén khong ky hop dong chuyén
nhuong ma ky hop dong uy quyén. Ba T2 cho rang che gidu cho giao dich vay
tién nhung khong chimg minh dugc c6 viéc vay mugn gitta ba T2 va 6ng A. Nhu
vay, hop dong uy quyeén che glau cho giao dich chuyén nhuong, tai thoi diém thoa
thuan chuyén nhuong trén dat c6 nha ctia ba H, cac bén khong thoa thuan chuyén
nhuong nha nén thoa thuén chuyén nhuong gitra hai bén ciing vo hiéu. Do d6, Toa
an cap so thim tuyén hop dong ty quyén giita ong A va ba T2 vo hiéu 13 ¢6 cin
cu.

[8] V& viéc giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

[8.1] Theo quy dinh tai Diéu 131 ctia B luat Dan sy nam 2015, khi giao dich
dan su vo hiéu, cc bén phai hoan tra cho nhau nhimng gi dd nhan. Bén c6 16i giy
thiét hai phai boi thuong.

[8.2] Ong A d3 nhan tir ong T s6 tién 1.700.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng A
nhan khoan tién nay véi tu cach 13 nguoi dugc tiy quyén cta ba H. Theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 139 ctia B luat Dan su quy dinh hiu qua phap 1y ctia hanh vi
dai di¢n: “Giao dich dan sy do nguwoi dai dién xdc lap, thuc hién voi nguoi thir
ba phii hop véi pham vi dai dién lam phdt sinh quyén, nghia vy doi véi nguwoi
dwoc dai dien” va theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 567 cua B0 luat Dan su quy
dinh nghia vy cua bén uy quyén “Chiu trdach nhi¢m vé cam két do bén duwoc iy
quyén thiee hién trong pham vi ity quyén”.

Theo quy dinh vién dan trén thi ngudi duoc dai dién (ba H) phai chiu trach
nhi¢m vé cac giao dich do nguoi dai dién (6ng A) thuc hién trong pham vi ty
quyén. Do d6, ngudi co nghia vu hoan tra sd tlen 1.700.000.000 dong cho 6ng T
phai 14 ba H, khong phai ong A. Viéc Toa 4n cip so tham budc ong A tra lai sb
tién nay 1a khong phu hop.

Theo két qua dinh gia, gia tri quyen sir dung dat tai thoi diém tranh chép 1a
1.620.000.000 dong, thap hon sd tién cac bén da giao dich nén khong phat sinh
thiét hai can bdi thuong.
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[8.3] Ba T2 da nhén tir 6ng A s0 tién 2.000.000.000 dong. Do d6, viéc Toa
an cap so tham budc ba T2 phai trd lai cho 6ng A so tién nay 1a cé can cu.

[8.4] Hop dong iy quyén gilra ba H va ba T2 che gidu cho giao dich vay sO
tién 210.000.000 ddng. Toa an cap so tham budc ba H tra cho ba T2 ca goc va lai

tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 408. 000.000 dong. Sau khi xét xir so tham, ba H
va ba T2 khong khang cdo nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[8.5] Ba T2 khi ky hop dong uy quyen v6i ba H 1a che gidu cho giao dich
vay gitra ba T2 va ba H, ba T2 cam két chi 1am thu tuc nop déng tién no thué
chuyen muc dich str dung dat nhung lai chuyen nhuong cho A (dudi hinh thuc ky
uy quyen) nén ba T2 phai chju trach nhiém boi thuong thiét hai cho ba H dbi voi
s6 tién ma ba H phai tra cho éng T 1a 1.700.000.000 dong.

[8.6] P6i véi so tién chuyén muc dich st dung dat, 6ng A 1a nguoi di ndp
khoan tién nay, nén viéc Toa an cép 50 tham budc ba H phai hoan tra cho 6 ong A
la dang. Tuy nhién, ho so thé hién s tién 6ng A thuc ndp chi 13 43.000.000 dong,
trong khi Toa an cip so tham lai budc ba H tra 100.000.000 dong la khong phu
hop. Vi vdy, khang cdo ctia ba H 14 ¢6 can ctr chap nhan mot phan.

[9] Tur nhig phan tich trén, xet thdy khang cdo ctia nguyén don, bi don va
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 1 ¢ can ¢ chap nhan mét phan.

[10] pé nghi cua dai di¢n Y1¢n Kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh
tai phién toa la phu hgp mot phan.

[11] V& an phi so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

[12] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia la
4.189.650 dong, nguyén don phai chiu theo quy dinh.

[13] Vé an phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cur Diéu 147, Bicu 148, Dicu 157, Dicu 165, Dicu 298, khoan 2 Piéu
308, Diéu 309, Diéu 313 cta Bo luat TS tung dan su.

- Céan cir Piéu 117, Biéu 123, Piéu 124, Piéu 131, Diéu 139, Piéu 408, Diéu
468, Diéu 567 cliia BO luat Dan su.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan mot phﬁn khang cao cua ba Tran Thi Thu H.
2. Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Lé Vin T va 6ng Tong Hoang A.

2.1. Stra Ban 4n dan sy so tham s6 52/2025/DS-ST ngay 12/3/2025 cia Toa
an nhan dan thanh ph6 Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh) nhu sau:
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2.1.1. Chép nhén mét phén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Van T
vé viée “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat” va chap nhan
yéu cau phan té cia bi don ba Tran Thi Thu H vé viéc “Tranh chéap lién quan dén
yéu cau tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu”.

2.1.1.1. Tuyén bo Hop dong iy quyén giita bén 0 uy quyén 12 ba Tran Thi Thu
H va bén nhén uy quyén 1a ba Tran Thi Thanh T2, s6 cong chimg 011521, quyén
s6 12TP/CC-SCC/HPGD, do Vian phong Cong chung S¢ Sao chung thuc ngay
18/12/2020 1a vo hiéu.

2.1.1.2. Tuyén bd Hop ddng ty quyén giira bén ¢ uy quyén la Tran Thi Thu H
(do ba Tran Thi Thanh T2 lam dai dién theo Hop ddng uy quyén sb cong chimng
011521, quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD, do Vin _phong Coéng ching S¢ Sao
ching thuc ngay 18/12/2020) va bén nhan uy quyén 1a 6ng Tdng Hoang A, sb
cong chig 011550, quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD, do Van phong Cong chung
S¢ Sao ching thuc ngay 18/12/2020 1a vo hiu.

2.1.1.3. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén
chuyén nhuong la ba Trén Thi Thu H (do 6ng Téng Hoang A dai dién theo céac
Hop dong ty quyén sb 011521 va s6 011550, cung chimg thuc ngay 18/12/2020
tai Van phong C1) va bén nhan chuyén nhuong 1 6ng Lé Vin T, s cong chimg
4834 do Van phong C chung thuc ngay 22/4/2022 1a v6 hiéu.

2.1.1.4. V& giai quyét hau qua hop dong vé hiéu:

oo Buoc ba Trép Thi Thu H c¢6 trach nhigf:m trd cho ong Lé Van T )
tién 1.700.000.000 dong (mat ty bay tram tri¢u dong).

- Bugc ba Ty?m Thi Thu H ¢6 trach nhiém tra cho ong Tbéng Hoang A s
tién 43.000.000 dong (bon muoi ba triéu dong).

oo Budc ba Trﬁp Thi Thu H co6 trach nhiém tra cho ba Tran Thi Thanh T2 s
tién 408.000.000 dong (bon tram 1¢ tam tri¢u dong).

- Budc ba Tran Thi Thanh T2 c¢6 trach nhiém tra cho ong Tdng Hoang A s
tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong).

- Budc ba Tran Thi Thanh T2 c6 trach nhiém tra cho ba Tran Thi Thu H s6
tién 1.700.000.000 dong (mat ty bay tram tri¢u dong).

- Budc ong L& Van T ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Tran Thi Thu H ban chinh
Giay chung nhan quyén st dung dat s6 H37166 do UBND thi xa T cap ngay
27/3/2008.

K¢ tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s tién
con phai thi hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 ctia B§
luat Dan sy nam 2015.

2.1.2. Pinh chi giai quyét va tra lai don yéu cau doc 1ap ngay 19/3/2024 cua
nguodi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi Thanh T2.

2.1.3. V& an phi dan su so tham:
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Nguyén don ong Lé Vin T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong),
dugc trir vao tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 AA/2021/0012630 ngay
28/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong
(nay 12 Phong Thi hanh an dan su khu vyc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh) (do ong
Pham Hoang D nop thay).

Bi don ba Tran Thi Thu H phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin dong)
dugc trir vao tam Gmg an phi da nop la 6.450.000 dong theo Bién lai thu sd
0004301 ngay 07/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n thanh phé Tha Dau Mét, tinh
Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dén su khu vuc 15 — Thanh phé H6 Chi
Minh) (do 6ng Truong Qudc T1 ndp thay). Tra lai cho ba Tran Thi Thu H s tién
6.150.000 dong tam trng an phi con lai.

Ong Téng Hoang A phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong).

Tra lai cho ba Tran Thi Thanh T2 s tién 1.200.000 déng (mdt triéu hai tram
nghin déng) tam g 4n phi da nop theo Bién lai thu s6 0002259 ngay 19/3/2024
ctia Chi cyc Thi hanh an thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong (nay 1a Phong
Thi hanh an déan sy khu vuc 15 — Thanh phé H6 Chi Minh).

2.1.4. V& chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu s tién 4.189.650 dong (bdn
tri¢u mot tram tdm muoi chin nghin sau tram ndm muoi dong), dugc trir vao so
tién nguyén don da ndp (da thuc hi¢n xong).

3. V& an phi dan sy phuc tham:

Tré lai cho 6ng Lé Van T s6 tién 300.000 dong (ba traim nghin dong) tam
mg 4n phi da ndp theo Bién lai thu s6 0001531 ngay 24/3/2025 caa Chi cuc Thi
hanh an déan su thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (nay 12 Phong Thi hanh
an dan su khu vyc 15 — Thanh phé H6 Chi Minh).

Tré lai cho dng Tong Hoang A s6 tién 300.000 dong (ba traim nghin dong)
tam trng an phi d ndp theo Bién lai thu s6 0001758 ngay 16/4/2025 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thit Dau Mét, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi
hanh &n dan sy khu vuc 15 — Thanh phé H6 Chi Minh).

Tra lai cho ba Tran Thi Thu H sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tam Ung an phi di ndp tai Bién lai thu s6 0001715 ngay 11/4/2025 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thit Dau Mét, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vuc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7ava 9
cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; A AN _ ’ i 0
_VKSND Thanh phé Hb Chi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS Thanh ph H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu vyc 15 — Thanh phé
H6 Chi Minh;

- TAND khu vuc 15 — Thanh phé H) Chi
Minh;

- Duong su;

- Luu: HS, VP (20), 72. . o B
Dinh Thi Mgng Tuyet
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