TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6- PHU THQ Péc 1ap - Tu do - Hanh Phic

Ban 4n s6: 04/2025/DS-ST

Ngay: 14 - 8- 2025 ‘

Vv “Tranh chap Hop dong vay tai
san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - PHU THQ

Vi thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:
- Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thu Trang
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Hoang Manh Son
Ong Nguyén Puc Thiéu

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Ha Giang - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 6
— Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt vién nhin din khu vwe 6 - Phit Tho tham gia phién
toa: Ong Hoang Lién Son - Kiém sat vién.

Ngay 14/08/2025, tai tru s¢é Toa an nhan dan khu vuc 6 - Phu Tho xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y s6 48/2024/TLST- DS ngay 24 thang 10 nim 2024 vé
viéc “Tranh chip hop ddng vay tai san” theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr so:
05/2025/QDST - DS ngay 14 thang 04 nim 2025; thong béo vé viéc mé lai phién toa
s6 10/2025/TB- TA ngay 05/05/2025; quyét dinh hodn phién toa s6 20/2025/QDST-
DS ngay 22 thang 05 nim 2025; thong bao vé viéc md lai phién toa s6 48/2025/TB-
TA ngay 03 thang 07 nim 2025; quyét dinh hodn phién toa sé 08/2025/QDST — DS
ngay 18/7/2025 gitra cac duong S:

Nguyén don: Ba Tran Thi Q, sinh nam 1967; dia chi: Khu T4, thi tran Y, huyén
Y, tinh Phut Tho (Nay 1a khu T4, xa Y, tinh Phu Tho).
Bi don: Anh Dinh Vian T, sinh nam 1981 va chi Duong Thi S, sinh nam 1981,
déu co dia chi: khu 4, xa X, huyén Y, tinh Phtt Tho (Nay 1a xa X, tinh Pht Tho).
(Ba Q; anh T, chi S déu c¢é mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai tai Toa an phia nguyén don trinh bay: Ba va chi
Duong Thi S c6 quen biét nhau va 1a dong nghiép nén tir nam 2016- 2017 ba cho chi
S vay tién nhiéu lan véi nhiéu bién nhan vay tién khac nhau. Khi viéc lam an that bai
me dé ctia anh T 14 ba Lé Thi V, muon gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 430
clia gia dinh anh T, chi S dé thé chap vay no Ngan hang nong nghiép va phat trién
néng thon huyén Y sé tién 150.000.000 dong nhung ba V khéng tra duoc cho Ngan
hang nén anh T c¢6 ban cho chi manh dat dimg tén anh T, thira dat s6 430, to ban d6
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s6 46, dién tich 1a 63,2m2 voéi gia 1a 300.000.000 d (ba tram triéu dong). Ba Q dong y
va lay tién mat 150.000.000d cua ba dua cho gia dinh anh T tra ng cho Ngan hang
noéng nghi€p va trr ng trong khoan tién tién 150.000.000d. Ngoai ra, ba Q con lay
mot sO tai san cua gia dinh anh T dé trir no nén tong s tién anh T, chi S con ng ba 1a
1.234.000.000 dong (sb tién nay anh T va chi S Vay nhiéu 1an nhung gdp thanh mot
lan dé tién tra ng). Do vay anh T, chi S da viét “gidy Bién nhan vay va cam két tra
tién mat” ngay 01/5/2018, s6 tién vay no 1a 1.234.000.000, tho1 han trd ng 1a 01 nam,
hai bén khong thoa thuan vé 1ai suat. Muc dich vay dé mé rong san xuat phat trién
kinh té gia dinh. Tuy nhién, dén han tra tién nhung anh T, chi S khong tra duoc cho
ba Q khoan tién gdc nao mic du ba da doi anh T, chi S nhiéu lan. Pén nay, ba dé nghi
anh T, chi S phai tra cho ba s6 tién gdc 1a 1.234.000.000d (mot ty hai trim ba muoi tu
triéu déng), ba khong yéu cau tra tién 1ai.

Dbi v6i viee chuyén nhuong ¢ stir dung dit giita ba va vo chong anh T chi S da
xong vao ngay 23/4/2018 ba da duogc cap gidy ching nhan q sir dung dat dbi véi thira
dat. Sau khi x4c lap hop dong xong giita ba va vo chong anh T ¢6 lap gidy xac nhan
ban dat va cam két ngay 23/4/2018 véi ndi dung vo chong anh T, chi S ban cho ba Q
nhung trong 10 nim tir ndm 2018 dén hét nim 2028 ba khong duoc chuyén nhuong
dat cho ai, hét naim 20,28 anh T chi S khong c6 tién chudc lai thi ba ¢ q ban lai cho
nguoi khac.

Pbi v6i viéc anh T chi S trinh bay lién quan chuyén nhuong ¢ str dung dat gitra
ba va ba Lé Thi V (me dé anh T) thi day 1a viéc me dé anh T ban cho ba miéng dat sat
nha anh T khong lién quan gi dén viéc vay muon gitta ba va anh T chi S. Ma viéc
chuyen nhuong thira dat nay 1a cta riéng ba véi ba V, ong N chong ba V. Hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat da xong vao ngay 22/6/2018 va di duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét.

Phia bi don anh Dinh Van T, chi Duwong Thi S thong nhdt trinh bay: Anh, chi va
ba Tran Thi Q c6 quen biét nhau nén c6 vay tién ba Q nhiéu lan va dén ngay
01/5/2018 anh, chi c6 viét gdp lai thanh gidy mot gidy “Bién nhan vay va cam két tra
tién mat” cho ba Q véi sé tién 1a 1.234.000.000d (mdt ty hai trim ba muoi tu triéu
déng) thoi han vay 01 ndm, 14i suat hai bén thoa thuan, ba Q khong lay tién 13i ma ba
Q ldy bang dat va gia dinh anh T, chi S d3 1am hop dong chuyén nhuong ¢ st dung
dat cho ba Q. Nhung do anh T, chi S chua c6 du tién dé tra no cho ba Q nén ngay
23/4/2018 anh T, chi S viét glay ban dat va cam két chuyen nhuong lai cho ba Tran
Thi Q, thira dat sb 430, to ban do sb 46, dién tich 63,2 m (trong d6 c6 60 m? dit ¢ va
3,2m? dét trong cay 1au nam), dia chi: Khu 4, xd X, huyén Y, tinh Pha Tho (nay 1a xa
X, tinh Phi Tho), gidy chimg nhan q st dung dat dung tén anh Pinh Vian T va ¢6
diéu khoan thoa thuan: Trong vong 10 nim ba Q khéng dugc chuyén nhugng hoic
tang cho dién tich dat trén cho bt ky ai.

Pén thang 7/2018 anh T, chi S tiép tuc chuyén nhuong cho ba Q thura dat sb 62,
t& ban do 46, dién tich 54,1m? dia chi: Khu 4, xd X, huyén Y, tinh Ph Tho, gidy
chtng nhan quyén st dung dat ding tén ba Lé Thi V, sinh nim 1959 1a me dé¢ anh T
(Ba V me dé anh T khong cé gidy to vay ng gi véi ba Q va khong lién quan dén viéc
vay no v6i ba Q). Hai bén théa thuin bang miéng khi nao anh chi tra du
1.234.000.000d (mdt ty hai trim ba muoi tu triéu déng) thi ba Q s& chuyén nhuong
lai 02 thira dat trén.



Nay ba Q lam don khoi kién budc anh T, chi S phai tra sb tién 1.234.000.000d
(mot ty hai trim ba muoi tu triéu dong) thi anh T, chi S khéng ddng ¥ vi ba Q dang
st dung 02 thtra dat 1a thtra 430 va thira 62, & khu 4, xa X, huyén Y, tinh Phu Tho
(Nay 1a khu 4, xd X, tinh Pht Tho). Néu ba Q budc anh, chi phai tra s tién
1.234.000.000d (mdt ty hai trim ba muoi tu triéu dong) thi ba Q phai tra lai 02 thira
dét trén cho anh, chi. Nguoc lai, néu ba Q su dung 02 thua dat trén thi phai x6a ng
cho anh T, chi S s6 tién 1.234.000.000d (mot ty hai trim ba muoi tu triéu dong).
Ngoai ra anh T, chi S khong yéu cau gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 - Phii Tho phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
ngudi tham gia t tung tir khi thu 1y vu an cho dén trude khi Hoi dong xét xir nghi an
d3 duoc thue hién ding theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan s.

Pé nghi Hoi dong xét xir:
Ap dung: Khoan 3 Diéu 26; Diéu §5; giiém a, khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu
147 B0 luat t6 tung dan s (da duoc stra d6i bo sung nam 2025);

biéu 116, Diéu 119, Piéu 280, Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, khoan 1 Piéu
470 BO luéat dan s;

Khoan 2 Dicu 26 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quoc Hoi.

Xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Q ddi v6i anh Pinh
Van T va chi Duong Thi S.

Bugc anh Dinh Van T va chi Duong Thi S phii tré cho ba Tran Thi Q s tién gbc
la 1.234.000.000d (mdt ty hai tram ba muoi tu triéu dong chan). Ba Q khong dé nghi
tra l1ai.

- V& 4n phi dan s so thim: Anh Dinh Van T va chi Duong Thi S phai chju
49.020.000d (Bon muoi chin tri¢u khong tram hai muoi nghin dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg cir c6 trong hd so vu an duoc xem xét,
tranh tung cong khai tai phién toa. Toa 4n nhan dinh:

[1]. Ve to tung: Ba Tran Thi Q khi kién doi chi Dwong Thi S va anh Pinh Vin
T phai tra s tién gbc ma ba Tran Thi Q di cho vay 1a 1.234.000.000d, nén day 1a vu
an “Tranh chap hop dong vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6
tung dan sy. Bi don c6 noi cu trh tai khu 4, xa X, tinh Pha Tho nén cén ctr vao diém
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan s (stra d6i bo sung nim
2025) thi tranh chip ndi trén thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu
vuc 6 — Phu Tho.

[2]. V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién, pham vi khéi kién ctia nguyén don
trén co s6 can cu vao ban tu khai cua cac duong su, can cir vao tai licu, chimg cr do
duong s cung cap, tai liéu ching ctr do Toa an thu thap dugc va tranh tung tai phién
toa. Hoi dong xét xtr xét thay:



Vé khoan tién vay: Viéc anh DPinh Van T va chi Duong Thi S vay sé tién
1.234.000.000d (mot ty hai tram ba muoi tu tri¢u ddng) duoc thé hién trong gidy bién
nhén vay va cam két tra tién mat ngay 01/5/2018 1a c6 that. Diéu nay déu duogc cac
bén duong s thira nhan, ky két vao gidy bién nhan vay tién va cam két tra tién mat
nay. Tuy nhién, phia anh T va chi S cho rang khoan tién nay d dugc anh chi thanh
toan cho ba Q bang viéc chuyén nhuong cho ba Q 02 thura dat 1a thira dat sb 430 va
thira dat s6 62 tai xd X — Phu Tho nén néu ba Q doi tién cta anh, chi thi phai tra lai
dat cho anh T, chi S. Qua trinh giai quyét vu an phia bi don c6 cung cap cho Tda an
gidy “Gidy ban dit va cam két” ngay 23/4/2018. Tuy nhién, ndi dung trong gidy trén
chi thé hién anh T, chi S chuyén nhuong cho ba Q thira dat 430, to ban d6 46, dién
tich 63,2 m2 va tai san trén dat. Anh T, chi S di nhén du tién chuyén nhuong dat tur
ba Q, nhung anh T, chi S yéu cau ba Q cam két trong 10 nim tir naim 2018 dén hét
thang 12/2028 ba Q khéng dugc chuyén nhuong, ting cho thira dit trén ma dé anh T,
chi S mua lai dat, néu hét thoi gian thoa thuan trén ma anh T, chi S khong chudc lai
dat thi ba Q dugc g ban cho nguoi khac chir khong c6 bat ky thoa thuan nao lién quan
dén s tién 1.234.000.000d¢ ma ba Q cho anh T va chi S vay.

Hon nira, Hop dong chuyén nhuong q su dung dat cua anh T, chi S chuyén
nhuong thtra dat 430, to ban d6 46, dién tich 63,2 m cho ba Q vao ngay 23/4/2018,
nhung dén ngay 01/5/2018 anh T, chi S méi viét gidy bién nhan vay va cam két tra
tién mit cho ba Q véi sb tién anh T, chi S nhén vay ciia ba Q 1a 1.234.000.000d (Mot
ty hai trim ba muoi tu triéu dong). Thoi dlem chuyén nhuong ¢ sir dung dat dién ra
trude thoi diém ba Qchoanh T, chi S vay t1en

Déi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat sb 62, to 46, dién
tich 54,1 m2 1a cta ba Lé Thi V va ong Pinh Hong N, chuyén nhuong cho ba Tran
Thi Q ngay 22/6/2018, 1a hop dong doc 1ap, khong lién quan gi dén viéc vay ng va tra
no cua anh T, chi S cho ba Q. Mat khac anh T va chi S cling trinh bay ba Viu khong
lién quan gi dén viéc vay no dbi v6i ba Q. Nén can xac dinh ba Viu khong lién quan
gl trong vu an nay.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cling da khai thac dugc hd so vu an kién doi
tai san gitta ba Q d6i voi anh T, chi S yéu cau anh T, chi S tra cho ba Q quyén s
dung thira dat 430 va thira dat 62 tai x3 X — Phti Tho. Tda 4n nhan dan huyén Y, tinh
Phti Tho da thy 1y vu 4n s6 63, ngay 28 thang 12 ndm 2022. Qua trinh giai quyét anh
T, chi S d3 ddng v tra lai cho ba Q thira dat 430 va thira dat 62 nén da dugc Toa an
nhan dan huyén Y, tinh Pha Tho dé ra quyét dinh Cong nhén sy thoa thuan cua cac
duong su s6 10 ngay 28/8/2023. Trong quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac
duong su dbi v6i vu an trén thi anh T, chi S déu khong noi den viéc chuyén nhuong
thira dat 430 va thira 62 ctia ba V, dng N 1a dé trir vao khoan tién con vay no ciia ba Q
1a 1.234.000.000 ddng. Sau khi quyét dinh Cong nhan sy thoéa thuan cia cac duong
su sO 10 ngay 28/8/2023 ¢6 hiéu luc thi 6ng T, ba S di khiéu nai giam dbc tham ddi
v6i quyét dinh trén. Sy viéc di dugc Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi tra 10i tai
Thong bao s6 841 ngay 27/12/2023 tra 16i v6i ndi dung “trong qua trinh giai quyét vu
an anh T, chi S khong trinh bay ndi dung anh, chi vay cta ba Q va cung khong xuat
trinh tai liéu, chimg cur chimg minh nén Toa an cap so tham chi giai quyét yéu cau
khoi kién ciia ba Q 1a dung theo quy dinh tai Diéu 5 cia B luat t6 tung dan sy nam
2015”.



Tir cac can cr trén day khang dinh, tong s6 tién anh Pinh Van T va chi Duong
Thi S vay cua ba Tran Thi Q la 1.234.000.000 d@ (Mot ty hai tram ba muoi tu triéu
ddng). Ké tir khi cac bén ky két giao dich dan sy d6 di phat sinh quyén va nghia vu
cua cac bén theo quy dinh cua Bo luat dan su. Nén ba Tran Thi Q khoi kién budc anh
Dinh Van T va chi Duong Thi S phai tra cho ba Q khoan tién gdc 1a 1.234.000.000d
1a ¢ can cr cAn chap nhén.

V& 14i suat: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba Tran Thi Q khong dé nghi tinh
1ai do1 voi khoan vay nay nén khong dat ra xem xét, giai quyét 1a phu hop.

[3] V& 4n phi: Do yéu cau khoi ki¢n cua ba Q dugc chap nhan nén budc anh T,
chi S phai chiu tién an phi dan s so tham theo quy dinh cua phap luat. Tra lai cho ba
Q tién tam Gng an phi da nodp tai chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y (Nay la Phong
thi hanh an khu vuc 6, Ph Tho).

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cép cu vao kl‘loén 3 Piéu 26; Diéu’35; diém a, khoan 1 Diéu 39; khoén 1 Piéu
147, Piéu 271, Biéu 273 cua Bo luat t6 tung dan s (da dugc stra d61 b6 sung ndm
2025).
Can ct Dicu 116, 119, Dicu 280, 357, 463, 466, khoan 1 Dicu 470 B luat dan
S,

Cin cu vao diém b, khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Can ¢t Piéu 26 Luit thi hanh an déan s.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Q ddi v6i anh Dinh
Van T va chi Duong Thi S.

Budc anh Pinh Vian T va chi Duong Thi S phai tra cho ba Tran Thi Q sb tién
goc 1a 1.234.000.000d (M4t ty hai tram ba muoi tu tri¢u dong chan).

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khodan tién 1ai cua so ti€n con
phai thi hanh an theo murc 131 suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cta B0 luat Dan s
nam 20135.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Anh Pinh Van T va chi Duong Thi S phéi chiu
49.020.000d (Bon muoi chin triéu khong tram hai muoi nghin dong).

Tra lai cho ba Tran Thi Q sb tién tam tng an phi d& ndp 1a 30.850.000 dong
theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi, 1é phi Toa an sd 0006469 ngay 24/10/2024 cua
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Y(Nay la Phong thi hanh an déan s khu vuc 6 - Phu
Tho).

3. Vé q khang cdo: Puong s c¢6 mit co6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an dé dé nghi Toa an nhan dan tinh Phu Tho xét xr theo trinh
tu phuc tham.



Truong hop Ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan S thi ngu"o’l dwoc thi hanh an dan s, nQuoi phai thi hanh dn ddn s c6 q thoad
thudn thi hanh dén, q yéu cau thi hanh dn, tw nguyen thi hanh dn hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh én dan s; Thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan s.

Noi nhin: T/M HOI DPONG XET XU

- VKSND khu vyc 6 — Phua Tho; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh Phu Tho;

- Phong THA déan s khu vuc 6 — Phu Tho;

- THA dan s tinh Pht Tho;

- Puong su;

- Luu HS vu 4n. Lé Thu Trang












