TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc lap -Tw do - Hanh phic

Ban an so: 244/2019/DS-PT
Ngay 24/6/2019
VIv: “Tranh chap doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Tham phéan — Cha toa phién toa:  Ong Pang Van Y

Céc Tham phan: Ong V& Vin Khoa
Ong Ping Vin Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Lé Van Duan — Thu ky Toa &n nhan dan cap cao
tai Thanh pho Ho Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Nguyen Van Phuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 24 thang 6 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan ,Cép cao tai Thanh

pho HO Chi Minh xét xu phiic thdm cong khai vu an thy ly s6: 463/2018/DSPT
ngay 04/12/2018, vé viéc: “Tranh chap doi tai san”.

Do ban 4n dan su so tham sb: 77/2018/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2018
cta Toa an nhan dan tinh An Giang bi khang cao

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 1055/2018/QPPT-DS,
ngay 28 thang 5 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngbd Ngoc N, sinh nam 1948; ba Bui Thi M, sinh nam
1948

Cung dia chi: S6 20/26A, khém Trung Thanh, phuong My Thanh, thanh phé
Long Xuyén, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap theo ay quyén: Ong Luong Tbng T, sinh nim 1964
(c6 mat)

Dia chi: S6 3/73, khdm Théi Hoa, phuong My Thanh, thanh phé Long
Xuyén, tinh An Giang (Theo gidy uy quyén ngay 13/6/2014).

- Bi don: 1/ Ong B4 Thanh D, sinh nam 1955 (c6 mit); 2/0Ong P6 Thanh L,
sinh ndm 1979 (vang mat).

Cung dia chi: S6 10, t6 7 dudng Nam Cao, khém Thanh An, phudong My
Théi, thanh phé Long Xuyeén, tinh An Giang.



Ngueoi dai dién hop phép theo iy quyén cua dng L: Ong B Thanh D, sinh
nim 1955 (Theo gidy uy quyén ngay 19/4/2016) c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia dng D: Ong Tran Ngoc P —
Cong tac vién cta Trung tdm trg giup phap 1y nha nudéc Tinh An Giang (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba D4 Thi My T, sinh nam 1982 (c6 mat); Ong Luong Phuc H, sinh ndm
1978 (ving mat); Ba Db Thi My C, sinh nam 1978 (c6 don xin xir vang mat); Chéau
Luong Ngoc K, sinh ndm 2009; Chau Luong Tiéu B, sinh niam 2001; Nguoi dai
dién theo phép luat cua chau K, chau B: Ba B4 Thi My T la me (c6 mat); Cung dia
chi: S6 10, t6 7 dudong Nam Cao, khém Thanh An, phuong My Thai, thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang.

- Ba Ngb Thi Thuy P, sinh nim 1979 (ving mit); Dia chi: S6 01/28 khém
An Théi, phuong My Thai, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang.

- Van phong Cong chung Long Xuyén, 6ng Duong Ba Loc — Truong Van
phong (c6 don xin xét xir vang mat); Dia chi: S6 01 Tran Hung Dao, phuong My
Long, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang

- UBND thanh phé Long Xuyén (c6 don xin xét x{r vang mat); Pia chi: S6
309/5A duong Tran Hung Pao, phuong My Long, thanh phé Long Xuyén, tinh An
Giang.

Ngudi khang cdo: Ong Ngo Ngoc N, sinh nam 1948; ba Bui Thi M, sinh
nam 1948.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khei kién va qua trinh giai quyét vu an nguyén don 6ng Ngo Ngoc
N va ba Bui Thi M do 6ng Luong Tong T 1a dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 07/9/2012 ba Ngb Thi Thuy P la con cta 6ng Ngbé Ngoc N va ba Bui
Thi M ¢6 nhan chuyén nhuong caa 6ng DS Thanh L nha va dit toa lac tai phuong
M$ Théi, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang véi gia 300.000.000 dong. Doi
véi dat da dugc UBND thanh phd Long Xuyén cip Gidy chang nhan quyén sir
dung dét (QSDD) s6 CH02745 ngay 20/02/2012 cho éng B4 Thanh L, dién tich
92,5m?, thtra s6 38, to ban d6 sé 11. B4i voi can nha cap 1V cd két cau bé téng cot
thép, mai tole, dién tich 92, 5m? (ngang 5m, dai 18,5m) toa lac trén dién tich dat
néu trén chua dugc cap Gidy chang nhan quyén so hiru. Viéc mua ban giira ba P
véi dng L chi viét giay tay, khdng ¢ cong ching, chiing thuc.

Sau d6, ba P ting cho nha va dat néu trén cho cha me 1a 6ng Ngé Ngoc N
va ba Bui Thi M nén ba P théa thuan véi dng L 1am hop dong chuyén nhuong cho
6ng N ba M dung tén. Hop dong chuyén nhuong giita dng L va 6ng N ba M duoc
cong chung tai Phong cdng chimg Long Xuyén ngay 07/9/2012. Do nha chua ¢6
gidy chang nhan quyén so hitu nén hop doéng chuyén nhuong chi néu chuyén



nhuong quyén sir dung dat. Theo hop dong chuyén nhuong thi hai bén thoa thuan
cho 6ng L dugc phép chudc lai nha va dat trong thoi han 12 thang, néu sau thoi
han 12 thang 6ng L khéng chudc nha dat thi dng N ba M dugc 1am tha tuc chuyén
quyén sir dung dét theo quy dinh. Do dén han 6ng L khdng chudc lai nha va dat
nén 6ng N ba M d 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat va da dugc UBND thanh
phd Long Xuyén cép gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH04030 ngay
25/11/2013 duang tén Ngd Ngoc N va Bui Thi M. Sau khi chuyén quyén st dung
dat cho 6ng N ba M, ng L khdng thuc hién giao nha va dat nhu thoa thuan va nha
dat néu trén hién do cha 6ng B4 Thanh L 1a éng B4 Thanh D dang quan ly, sir
dung nén 6ng Ngd Ngoc N va ba Bui Thi M yéu cau 6ng D4 Thanh L, 6ng B
Thanh D c6 trach nhiém lién d6i giao tra nha va dat da chuyén nhuong cho dng ba
duoc quan ly, sur dung.

Theo To ty khai dé ngay 29/3/2016 bi don 6ng D5 Thanh L trinh bay:

Nguon gbc dat 1a cia cha me 6ng mua ciia 6ng Téng Bao Chang vao ngay
02/02/2012 véi gia 270.000.000 déng, do cha ong luc d6 bi mat gidy to tiy than
nén dé dng dung tén thay trén glay chang nhan QSDD. Ngay 20/02/2012 6ng dugc
UBND thanh phé Long Xuyén cap giay chung nhan QSDP. Sau khi mua dét cha
me 6ng thué tho x4y cin nha cap IV trén dién tich dat trén dé gia dinh c6 chd ¢ 6n
dinh. Ngay 21/6/2012 6ng vay 100.000.000 dong ctia ba Ngb Thi Thly P, I3 suat
7% thang. Sau 05 lan ky I3i chong vén nén thanh sé tién 300.000.000d, day 1a hop
dong vay giira 6ng véi ba P, con vigc dng ky hop dong chuyén nhuong QSDD cho
ong N, ba M véi gia 300.000.000 ddng 1a dé che giau hop dong vay nay chir thuc
té ong khong nhan tién ctia 6ng N ba M. Viéc dng ky hop ddéng chuyén nhuong
nha va dét gia dinh 6ng hoan toan khong biét. Do day 1a tai san cua cha me chir
khong phai cta 6ng, cha ong 1a thuong binh, gia yéu, gia dinh 6ng dang sinh séng
trong can nha nay 1a chd & duy nhat do d6 dé& nghi Toa &n tuyén huy hop dong
chuyén nhuong QSDP giita dng voi 6ng N ba M, 6ng dong y tra no cho ba P
nhung do hoan canh khé khan nén xin duoc tra dan hang thang cho dén khi hét no.

Theo ban tu khai va loi khai trong qua trinh giai quyét vu an bi don ong B3
Thanh D trinh bay:

Ngudn goc dat tranh chap do vo chong dng 1a Bd Thanh D va Nguyén Thi
Thu Van (chét 12/4/2014) nhan chuyén nhugng cia 6ng Téng Bao Chung vao nim
2012. Khi d6 6ng bi mat gidy to tiiy than nhung do can 6n dinh chd & ngay nén vo
chdng dng thdng nhat cho con trai 12 B Thanh L dung tén trén hop dong mua ban.
Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng L da dugc UBND thanh phé Long Xuyén cap
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH02745 ngdy 20/02/2012, dién tich
92,5m? thira s6 38, to ban d6 sb 11. Ngay sau khi chuyén tén quyén str dung dat
xong, Vo Chong ong da kéu tho xay cét can nha cap 1V kién cb trén dat co két cau
bé tbng cot thép, méi tole. Lanh thau xay cét 1a chau Lanh (ty 1a 8 Lanh), vat tu thi
mua theo nhu cau st dung va thanh toan bang tién mat.

Sau khi con ng 2 B4 Thanh L cling vg bo tron do thiéu ng co bac thi ba P,
ong N va mét thanh nién khdng bi€t tén dén nha ong dua ra giay chung nhan quyen
su dung dat so CH04030 do UBND thanh pho Long Xuyén cap ngay 25/11/2013



cho 6ng Ngd Ngoc N va ba Bui Thi M. Ong N va ba P budc gia dinh 6ng giao nha
va dat vi cho rang con Ong da ban nha d4t cho ho rdi. Chinh quyén dia phwong c
moi Ong, dén giai quyét yéu cau 6ng giao nha va dat cho 6ng N ba M nhung ong
khong dong .

Ong D cho rang hO‘p ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ong L
vei ong N ba M la gia tao vi thyc té ong L vay tién cua ba P dé choi co bac vai lai
suit cao nhung khong c6 kha ning tiép tuc déng I&i nén ba P budc Loc phai 1am
thu tuc chuyén quyén st dung dat cho cha me ba. Hop dong chuyén nhuong
QSDDb gitra 6ng L véi 6ng N ba M la gia tao baoi céc ly do sau:

- Ngay 21/6/2012 ba P nhan chuyén nhuong ctia 6ng L nha va dat trén voi
gia 100.000.000 dong, nhung den ngay 07/9/2012 lai tiep tuc ky hop dong mua ban
cling chinh nha dat néu trén véi gia 300.000.000 dong;

- Gi4 tri nha va dat tai thoi diém mua ban khoang 700.000.000 ddng (gia
tri QSDP 300.000.000 dong, gia tri nha 400.000.000 dong). Hop dong chuyen
nhuong QSDD ¢6 gia 300.000.000 dong 6ng N ba M khong thé chi mua dat ma
khong mua nha vi cin nha gan lién voi dat.

- Khi mua nha dat ong N ba M khong lan nao dén xem Xét thuc té nha dat,
nhimg ngudi dang song trong can nha ho da mua la ai va ¢ y kién nhu thé nao hay
khong.

Tu nhiing ly do trén, dng D khong dong y yéu cau khai ki¢n cua nguyén
don. Ong D yéu cau Toa an hay bo hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat
ngay 07/9/2012 gitra dng L voi dng N ba M va yéu cau hay glay chuing nhan
QSDPD do UBND thanh phé Long Xuyén da cap cho 6ng N ba M. Ong D ddng y
hoan tra s tién 100.000.000 ¢6ng ma éng L da vay cta ba P, nhung do hoan canh
kho khin nén xin tra dan mdi thang 3.000.000 dong cho dén khi dut no.

Theo To tu khai d& ngay 18/03/2016 ba Ngd Thi Thuy P trinh bay: Ba c6
cho 6ng P& Thanh L vay no, do 6ng L khdng cé tién tra no nén ngay 07/9/2012
6ng L tu nguyén ban cho ba cian nha cip IV trén dién tich 92,5m* (ngang 5m dai
18,5m) theo Gidy chung nhan QSDP sé CH02745, thira dat s6 38, to ban d6 11 do
UBND thanh phé Long Xuyén cap ngay 20/02/2012 cho 6ng L véi gia
300.000.000 dong, hop dong chuyén nhuwong gitta ba va dng L khéng cé cong
chung, ching thuc.

Sau d6 ba P tang cho nha va dat néu trén cho cha me 1a 6ng Ngd Ngoc N va
ba BUi Thi M nén thoa thuan véi dng L 1ap hop dong chuyén nhuong tai san néu
trén cho 6ng N ba M, hop dong nay duoc cong chiing tai Phong Cong chiing Long
Xuyén ngay 07/9/2012, do nha chwa c6 gidy chiang nhan quyén so hitu nén trén
hop d6ng chi thé hién chuyén nhuong dat. Theo hop dong hai bén thoa thuan trong
thoi han 12 thang 6ng L dugc chudc lai nha va dat, néu hét thoi han 6ng L khdng
chudc thi 6ng N ba M duoc 1am thu tuc chuyén tén quyén st dung dat theo quy
dinh. Do dén han ong L khdng chudc nha dat nén 6ng N ba M 1am thi tuc ké khai
cap giay chiing nhan QSDP va da duoc UBND thanh phé Long Xuyén cap giay
ching nhan QSDD ngay 25/11/2013. Sau khi 6ng N ba M duoc cip gidy da yéu



cau 6ng L giao nha dét da chuyén nhuong nhung 6ng L khdng thyuc hién. Nha dat
hién do gia dinh 6ng L chiém htu, sur dung.

Nay ba yéu cau Toa an budc 6ng D6 Thanh D, B Thanh L ¢6 trach nhiém
lién dei giao tra nha va dat cho cha me ba va d€ nghi vang mat trong suot qua trinh
giai quyet vu an.

- Ba b6 Thi My T, 6ng Luong Phuc H, ba D6 Thi My C, chau Luong Ngoc
K, chau Lwong Tiéu B (chau K va chau B do ba T 1a dai dién theo phap luat) théng
nhat nhu trinh bay caa 6ng B4 Thanh D, khdng co y kién gi thém.

Vin phong cdng chitng Long Xuyén trinh bay: Ngay 07/9/2012 6ng Pd
Thanh L c6 viét phiéu yéu cau cong chang Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Ngbé Ngoc N va ba Bui Thi M. Sau khi xem xét tinh hop phap va
nhan than cia hai bén, Van phong cong chimg da soan thao hop dong chuyén
nhuong, hai bén di tryc tiép doc hop dong va ky tung trang cua hop dong méi tién
hanh céng chang. Viéc cong ching hop ddng thuc hién dung quy dinh cua Luat
cong ching. Ong B4 Thanh D cho rang tai san trén la caa 6ng, nhung theo hd so
I trir ciia Van phong thi ngudn gbc dat 6ng L chuyén nhuong cho 6ng N ba M 1a
do 6ng L nhan chuyén nhuong cua 6ng Téng Bao Chung va ba Tran Thay Van
cling dugc Van phong cong chirng Long Xuyén ching thuc vao ngay 02/02/2012.
Do d6, tai san mua ban thudc s¢ hiru hop phap cua éng L nén 6ng L duoc toan
quyén dinh doat 1a dang phap luat. Van phong cong chimg Long Xuyén xin duoc
vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

UBND thanh phé Long Xuyén trinh bay: Ngudn gbc dit 1a cua Cong ty
XNK Néng san thuc pham An Giang chuyén nhuong QSDP cho ong Téng Bao
Chung va ba Tran Thay Van theo Hop dong chuyén nhuong QSDP 1ap ngay
03/8/2004 véi dién tich 92,50m?, thudc to ban do 11, thira dat sé 38 (K6-Lo 20),
loai dat tho cu va duoc UBND phuong My Théi xac nhan ngay 11/11/2004.

Ngay 30/11/2004 6ng Téng Bao Chung va ba Tran Thiy Van lap tha tuc
Xin cap Gidy ching nhan QSDD. Pén ngay 26/01/2005 6ng Chung ba Van duoc
UBND thanh phé Long Xuyén cap Gidy ching nhan QSDD s H00065Ag, thira
dat s6 38, to ban d6 11, dién tich 92,5m?, loai dat tho cu, theo HO so ky thuat khu
dat do Phong Quan ly phét trién d6 thi thanh phd Long Xuyén lap ngay
28/12/2004.

Ngay 02/02/2012 6ng Téng Bao Chung va ba Tran Thay Van lap Hop
d6ng chuyén nhuong QSDP cho 6ng P& Thanh L dugc Cong chang tai Van phong
Cong chang Long Xuyén.

Ngay 20/02/2012 éng D& Thanh L dugc UBND thanh phd Long Xuyén
cap Gidy chiing nhan QSDD sé CH02745 vdi thira dét s6 38, to ban d6 sb 11, dién
tich 92,5m?, loai dét & tai d6 thi, dja chi thira dét toa lac tai phuong My Thai. Sau
d6 6ng BS Thanh L 1ap Hop dong chuyén nhuong QSDP theo Gidy chuang nhan



QSDD néu trén cho 6ng Ngd Ngoc N va ba Bui Thi M dugc Van phong Cong
chung Long Xuyén cong ching ngay 07/9/2012.

Ngay 24/11/2013 6ng Ngd Ngoc N va ba Bui Thi M dugc UBND thanh
phd Long Xuyén cap giay chang nhan QSDD sé CH04030 véi thia dét s6 38, to
ban d6 11, dién tich 92,5m?, loai dét do thi, dit toa lac tai phuong My Théi.

Tur nhitng can ¢t trén, viec UBND thanh phé Long Xuyén cap giay ching
nhan QSDD cho 6ng Ngbé Ngoc N va ba Bui Thi M la dam bao trinh ty, tha tuc
theo quy dinh cua phap luat. UBND thanh phd Long Xuyén Xin duoc ving mit
trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban an dan su so tham s 77/2018/DS-ST ngay 04/9/2018 cia Toa an
nhan dan tinh An Giang da can ct khoan 1 Biéu 124, khoan 1 Piéu 131, diém b
khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan sy 2015; Biéu 203 Luat Bat dai 2013; Diéu 26,
37, 39, 147 cua Bo luat té tung dan su 2015; khoan 4 Diéu 32 cua Luat To tung
hanh chinh; Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nim 2009 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi tdoa an; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén Xu:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ngo Ngoc N va ba Bli Thi M
d6i véi yéu cau buoc 6ng DS Thanh D, 6ng DS Thanh L ¢o6 nghia vu lién d6i giao
tra nha va dat dién tich 92,5m? dat toa lac tai phuong M§ Théi, thanh phé Long
Xuyén, tinh An Giang cho 6ng ba. Pat da dugc UBND thanh phd Long Xuyén cap
Giay chung nhan quyén str dung dat sé CH04030, dién tich 92,5m?, thira s6 38, to
ban d6 11 ngay 25/11/2013 cho dng Ngb Ngoc N, ba Bui Thi M;

Chép nhan yéu cau caa dng B4 Thanh L va B4 Thanh D:

+ Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/9/2012
gitta 6ng Do Thanh L v&i ong Ngd Ngoc N va ba Bui Thi M, s6 cong ching 129,
quyén so 09/TP/CC-HDGD tai Van phong cong chiing Long Xuyén la v6 hiéu do
gia tao;

+ Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH04030, di¢n tich 92,5m?,
thira s6 38, to ban @6 11 do UBND thanh pho Long Xuyén cap ngay 25/11/2013
cho 6ng Ngd Ngoc N, ba Bui Thi M.

, - Qng Po Thanh L co trach nhiém lién hé co quan co tham quyén dé duoc
cap lai giay ching nhan quyen sur dung dat doi véi dién tich 92,5m? dat toa lac tai
phuong My Théi, thanh pho Long Xuyén theo quy dinh.

Ngoai ra ban n con tuyén vé chi phi do v&, dinh gi4, tham dinh tai san, &n
phi dan su so tham va quyen khang cao theo luat dinh.
Ngay 11/9/2018, 6ng Ngd Ngoc N va ba Bui Thi M khang cao toan bo ban

4n va y&u cau sira ban 4n so tham, yéu cau chap nhan don khoi kién doi tai san. Tal
phién tda phlc tham nguoi dai dién hop phap theo ay quyén caa 6ng N ba M cho



rang do 6ng L vay tién khdng tra duoc no nén di chuyén nhwong dién tich 92,5m?,
tai thira s6 38, to ban db s6 11, tai phuong My Théi, thanh phd Long Xuyén, tinh
An Giang cho ba Phuong; sau d6 ba Phugng dé cho 6ng N ba M 1a cha me dung
tén 14 hop phap. Theo Diéu 133 B¢ luat dan sy thi quyén str dung dat da chuyén
cho nguoi thir 3 ngay tinh va 1am thu tuc cp gidy chung nhan quyén sir dung dat
nén hop phap.

Ong D trinh bay: Loc vay ciia Phugng 100 trigu dong, tinh ca von va lai la
300 triéu dong nén day la tien vay chir khong phai tién mua ban nha dat, nén bac
don khang cao ctia 6ng N ba M.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho dng D trinh bay: Xuat phat tur
hop d6ng vay tién giita Loc va Phuong 1a 100 triéu dong. Sau do6, dén ngay
07/9/2012 Loc ky hop ddng chuyén nhuong 92,5m?, tai thira s6 38, to ban d6 s6
11, tai phuong My Théi, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang cho 6ng N ba M
véi gia 300 triéu dong nhung khong c6 chitng ¢t hai bén da giao tién. Theo két qua
dinh gia thi gia tri nha (chua tinh dat) 1a 400 triéu dong. Do d6, hop dong chuyén
nhuong dét giira hai bén 1a hop dong gia cach, nén dé nghi bac don khang céo giit
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh c6
quan diém nhu sau: Vé tha tuc t6 tung Tham phéan, Thu ky va nhiing ngudi tham
gia t6 tung khac di tuan thi ding cac quy dinh cua phap luat. Vé noi dung xuat
phat tir viéc Loc vay 100 triéu dong cua Phuong, khéng co tién tra nén Loc ky hop
d6ng chuyén nhuong thira dat cho 6ng N ba M, nay céac bén khdng cung cap duoc
chtng ctr giao tién theo hop dong da ky két nén hop ddng chuyén nhuong 1a hop
d6ng gia cach. Cap so tham xét xir ding quy dinh cta phap luat, & nghi Hoi ddng
Xét xtr phdic tham bac don khang céo cua 6ng N ba M, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chung ca ¢6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa &n nhan dinh:

- Don khang céo cua 6ng Ngd Ngoc N va ba Bui Thi M dang quy dinh nén
dugc xem xet theo thu tuc phac tham.

- Xét noi dung don khang céo cua 6ng Ngo Ngoc N va ba Bui Thi M yéu cau
sua ban an so tham, chap nhan don khai kién doi tai san thi thay:

[1]. Theo don khoi kién ngay 04/4/2014 cua dng Ngo Ngoc N va ba Bui Thi
M va don phan t6 ngay 23/3/2015 cua ong P4 Thanh D, cép so thim xac dinh day
la quan h¢ dan su vé: “Tranh chip doi tai san”; duong sy €O yéu Cau hay gidy
chung nhan quyén sir dung dat, nén vu kién thudc tham quyen giai quyet cua Toa
an nhan dan tinh An Giang, duoc quy dinh tai khoan 4 Biéu 34 B luat t tung dan
su nam 2015.

[2]. Nguon goc dién tich dat 92,5m’, tai thira s6 38, to ban db s6 11, tai
phuong My Thai, thanh pho Long Xuyeén, tinh An Giang, trén dat c6 can nha cap 4
la cua vo chong 6ng Bo Thanh D nhan chuyén nhuong cia 6ng Tong Bao Chung



vao nam 2012, theo 6ng P Thanh D cé nhd con trai 1a Pd Thanh L dung tén
quyén sir dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong nha dat, vo chong éng D6 Thanh
D mua vat tu va thué ong Tam Lanh xay dung can nha, dén thang 4/2012 thi hoan
cong can nha nén cé can ctr can nha hién hiru trén dat, thudc quyén sé hiru cua vo
chdng 6ng B Thanh D.

[3]. Theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng B3 Thanh L
cho 6ng Ngb Ngoc N va ba Bui Thi M, da dugc Phong Coéng ching Long Xuyén
ky nhan ngay 07/9/2012, tai Piéu 2 cua hop déng quy dinh gia chuyén nhuong
300.000.000 dong, hai bén ty thanh toan sau khi ky hop déng va tai khoan 3 Piéu
6 cua hop dong hai bén thoa thuan trong han 12 thang cho phép 6ng B4 Thanh L
chudc lai dat (BL: 11, 12, 13). Tai phién tda phlc tham nguoi dai dién cho éng
Ngd Ngoc N va ba Bli Thi M ciing xac nhan: Do éng B Thanh L vay tién cua ba
Ngd Thi Thay P khéng c6 tién tra nén 6ng D4 Thanh L da ban ca nha va dat cho ba
Ngd Thi Thiy P dé trir ng; ngay 07/9/2012, 6ng PS Thanh L ky hop dong chuyén
nhuong thira dat trén cho 6ng Ngo Ngoc N va ba Bui Thi M (14 cha me cua ba
Ng6 Thi Thuy P), gitta dng P Thanh L va dng Ng6 Ngoc N, ba BUi Thi M khong
c6 giao dich, giao nhan tién; pht hop véi 10i khai caa ba Ngd Thi Thiy P tai cap so
tham; hon nita, theo két qua dinh gia thi tri gid cin nha trén dat 1a 400 triéu dong,
nhung nguoi dai cua 6ng Ngd Ngoc N va ba Bui Thi M cho rang Nguyén Thanh
Loc ban ca nha va dat 300 tricu dong la khong phu hop véi gia tri thuc cua nha dat.
Do d6, cap so tham xéac dinh hop dng chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ong
D4 Thanh L va dng Ngbd Ngoc N, ba Bli Thi M 1a hop ddng gia tao, nham che dau
hop ddng cho vay tién gitta ba Ngd Thi Thay P va 6ng D4 Thanh L 13 ¢6 cin cu.

[4]. Tir nhitng can ct trén, cip so tham béac yéu cau khai kién caa dng Ngd
Ngoc N va ba Bui Thi M yéu cau 6ng B Thanh D, B3 Thanh L phai giao tra nha
dat trén 1a dung quy dinh phép luat. Tai phién toa phic tham nguoi khang céo
khong cung cap duoc tai liéu, chimng cir mai lam thay doi noi dung vu &n. Do do,
Hoi déng xét xur phic tham chap nhan quan diém caa dai dién Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh, bac toan bo khang céo cia 6ng Ngd Ngoc
N va ba Bui Thi M; theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an thi 6ng Ngbé Ngoc N va ba Bui Thi M thugc
nguoi gia, dugc mién an phi so tham va phuc tham.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phéap luat.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015

Cin cir khoan 4 Dicu 34, Diéu 37 Bo luat to tung dan su 2015; Dieu 129 Bo
luat dan sy nam 2005; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
su dung &n phi va Ié phi Toa an.



1. Khong chap nhan don khang cdo ciia 6ng Ngo Ngoc N va ba Bui Thi M;
sura phan an phi ban an so tham.
Tuyén xir:
- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ngo Ngoc N va ba Bui Thi
M, d6i véi yéu cau budc ong Do Thanh D, dng Bo Thanh L ¢6 nghia vu lién doi
giao tra nha va diér] tich 92,5m? dét, thira s6 38, to ban dd 11, toa lac tai phuong
My Thai, thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang cho dng Ngd Ngoc N va ba Bui
Thi M.

- Chap nhan yéu cau caa dng B Thanh L va 6ng B4 Thanh D:

Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/9/2012
gitra 6ng Do Thanh L véi 6ng Ngd Ngoc N va ba Bui Thi M, s6 cong chung 129,
quyén so 09/TP/CC-HDGD tai Vin phong cong chiing Long Xuyén la vo hiéu do
gia tao.

“Huy Gidy ching nhan quyén st dyng dat s6 CH04030, di¢n tich 92,5m?,
thira so 38, to ban do 11 do UBND thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang cap
ngay 25/11/2013 cho 6ng Ngb Ngoc N, ba Bui Thi M.

Ong D& Thanh L c6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé duoc
cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat d6i vai dién tich 92,5m?* dat, thua sb
38, to ban do 11, toa lac tai phuong My Thai, thanh phé Long Xuyén, tinh An
Giang theo quy dinh.

Chi phl’ tham dinh, dinh gi4 va do dac: Ong Ngd Ngoc N va ba Bui Thi M
chiu 839.000 dong da nop xong.

2. V& an phi dan su so thim va phuc tham: Ong Ngd Ngoc N va ba Bui
Thi M duoc mién.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an déan su.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 24 thang 6 nam 2019.

Noi nhan: ' TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh An Giang;

- VKSND tinh An Giang;

- Cuc Thi hanh &n dan sy tinh An Giang;

- Nb; (1)

-BD; (1)

-NLQ (4)

- Luu VP (3). HS (2). 16b (An-22)



Piing Vin Y

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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