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NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Pinh Huong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Huynh Son Tay;

2/ Ong Nguyén Thanh Can.

- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Trong Nam - Thu
ky Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.
R - Dai dién Vién Kiém sdat nhdn dan thi xa Tan Uyén tham gia phién toa:
Ong Pham Van Gidp - Kiém sat vién.

Ngy 20 thang 01 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén,
tinh Binh Duong xét xir so thdm cong khai vu an dén sy thu 1y 47/2021/TLST-
DS Ngy 13/4/2021 vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua

VU 4n ra xét xir s6 58/2021/QDXXST-DS Ngy 15 thang 12 nim 2021, gitta cac
duong su:

Nguyén don: Ba Dinh Thi Ng, sinh nam 1973; thuong tra: Thon Ngoai
Do, xa P61 Binh, huyén U,,Thénh phoé Ha Noi; tam tra: S() nha 05, duong
Nguyén Tri Phuong, khu pho 1, phudng An Binh, thanh phé Di An, tinh Binh
Duong; c6 mat.

Bi don:

1/ Ba Doan Thi H, sinh nim 1989; thuong tra: T6 5, khu phé L Binh,
phuong Khanh Binh, thi xa T, tinh Binh Duong; ¢6 mat.

2/ Ong Nguyén Vian L, sinh nim 1985; thuong tru: Té 5, khu phé L Binh,
phuong Khanh Binh, thi xa T, tinh Binh Duong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién Ngy 241312021, qud trinh gidi quyét va tai phién toa

nguyén don ba Dinh Thi Ng trinh bay:



Thong qua ngudi mdi gidi ba Pinh Thi Ng dugc biét vo chong ba Poan
Thi H va 6ng Nguyén Vin L ¢4 nhu ciu chuyén nhuong thira dat 116 to ban d6
s6 32 tai phuong Khanh Binh, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong sau d6 dén
Ngy 24/12/2020 ba Ng c6 lién hé gip vo chong ba H, éng L dé thoa thuan viéc
chuyén nhuong, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 2.500.000.000 dong,
dit coc 100.000.000 ddng, thanh toan dot hai 1a 1.400.000.000 dong sau khi ra
cong ching va thanh toan dot ba sau khi bén chuyén nhuong hd tro bén nhan
chuyén nhugng vay ngan hang 1.000.000.000 dong dén 1.200.000.000 ddng.
Hai bén thoa thuan truong hop dat khong du diéu kién vay thi bén chuyén
nhuong tra lai tién coc cho bén nhan chuyén nhuong, thoi gian giao dich la 45
Ngy. Bén chuyén nhuong chiu trach nhiém toan by moi gidy to ra phong cong
chung. Tuy nhién hét thoi gian 45 Ngy nhung bén ong L, ba H khong lam thi
tuc chuyén nhugng dé ra phong cong chung ky hop déng. Sau d6 ba Ng c6 lién
h¢ thi can b t€n Trung tai Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa Tan Uyén
cho biét vo chong ba H, 6ng L xay dung nha khong dung giay phép, truong hop
ky duoc hop dong chuyén nhuong thi phai thao d& cong trinh x@y dung dung
v6i gidy phép. Sau d6 ba Ng lién hé voi vo chong ba H, ong L dé doi lai tién coc
nhung vo chong ba H, éng L khong tra lai ma con thach thirc dua ra phéap luat.
Nay ba Ng yéu cau bi don phai tra tién coc 100.000.000 dong va phat coc
100.000.000 dong, tong so tién yéu cau la 200.000.000 dong.

~ Quad trinh giai quyét vu an, bi don ba Poan Thi H, éng Nguyén Vin L
thong nhat trinh bay:

Vo chdng ba Poan Thi H va éng Nguyén Vin L 1a chi st dung thira sd
116 to ban d6 s6 32 tai phuong Khanh Binh, thi x Tan Uyén, tinh Binh Duong.
Do c6 nhu cau chuyén nhuong nha, dét tai thia s6 116 to ban dd sd 32 tai
phuong Khanh Binh, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong nén thong qua nguoi
moi gidi vo chong ong, ba co gap ba binh Thi Ng dé thoa thuan viéc chuyén
nhuong. Ngy 24/12/2020 vo chong ba H, ong L va ba Ng thoa thuan viéc
chuyén nhuong, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1 2.500.000.000 dong,
dit coc 100.000.000 dong, thanh toan dot hai 1a 1.400.000.000 dong sau khi ra
cong chung va thanh toan dot ba sau khi bén chuyén nhuong hd trg bén nhan
chuyén nhugng vay ngan hang 1.000.000.000 dong dén 1.200.000.000 dong. Vo
chong ba H, ong L khong thoa thuan thu tuc ra phong cong chimg 1a 45 Ngy ma
chi thoa thuan sau khi thanh toan dot 2 thi c6 45 Ngy dé lién hé nho ngan hang
hd tro cho ba Ng vay tién dé thanh toan dot ba cho vo chdong ba H, éng L. Do ba
H sinh con nho nén 6ng L di lam thu tuc dé chuyén nhuong theo quy dinh, qua
trinh ong L lam thu tuc thi ba Ng lién tuc goi dién doi lai tién coc 100.000.000
déng va khong tiép tuc thuc hién hop déng ntra. Viéc thoa thuan chuyén nhuong
khéng thanh 13 do 15i ctia ba Ng nén trudc yéu cau khoi kién cia ba Ng vo
chong ba H, ong L khong dong ¥.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt tai phién toa.

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tdoa, ThAm phan,
Hoi déng xét xur thuc hién ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T
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tung dan sy, cac duong su thuc hién ding cac quyén, nghia vu theo quy dinh.
Tuy nhién tai phién toa cdc duong su xac dinh co6 1ién hé véi can bd tén Trung
tai Phong Tai nguyén va Mbi truong dé 1am thu tuc nhung duoc tra 161 1a khong
du diéu kién, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xac minh 1am co s giai
quyét vu an.

V& noi dung: Nguyén don khoi kién c6 cin ctr chip nhan mot phan, dé
nghi HO1 déng xét xur budc b1 don phai tra lai tién coc va khoan tién 13i tinh tur
Ngy 24/12/2020 dén nay cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhén
dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don tranh chip sb tién dit coc, yéu cau phat coc.
Bi don c6 dia chi cu tra tai thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. Can ¢t khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B luat TH tung
dan sy xac dinh quan hé tranh chap 13 “Tranh chdp hop dong dat coc” thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi xd Tan Uyén, tinh Binh Duong.
Bi don ong Nguyén Vin L vang mit tai phién toa, tuy nhién di dugc triéu tap
hop 1€ dén 1an tht hai, Hoi déng xét xUr can cit Diéu 227 B6 luat T6 tung dan su
xét x0r vang mit 6ng Nguyén Van L. Vé ¥ kién cia dai dién Vién kiém sat vé
viéc xac minh tai Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa Tan Uyén dé 1am rd
c6 viée cac duong su lién hé 1am thu tuc chuyén nhugng hay khong 14 khong can
thiét, boi 18 cac duong su da thira nhan 14 can ctr khong can phai ching minh.
Mat khac viéc lam thu tuc chuyén nhuong phai thong qua co quan co tham
quyen viéc ndp, giao tra ho 50, tra 101 giai quyét vu viéc lién quan phai thé hién
bang vian ban, dung thim quyén maéi ¢ gia tri chirng minh.

[2] Vé hinh thtc, ndi dung hop dong: Qua xem xét, di chiéu cic nodi
dung ghi trong van ban Ngy 24/12/2020 do nguyén don cung cap, xét théy tiéu
dé ghi “To cam két thoa thudn mua ban” tuy nhién ndi dung cta hop dong thé
hi¢n thoa thuén vé viée dat coc, cu thé: Céc bén thoa thuan chuyén nhuong thira
s6 116 to ban d6 s6 32 tai phuong Khanh Binh, thi xd Tan Uyén, tinh Binh
Duong di duoc cap gidy ching nhan quyén s dung dat s6 CD 720063 Ngy
04/7/2016 voi gia 2.500.000.000 déng, bén mua dit coc sd tién 100.000.000
d6ng, thanh toan dot hai khi ra phong cong chimg sb tién 1.400.000.000 dong va
thanh toan dot ba sau khi bén ban hd trg cho bén mua vay ngan hang sb tién
1.000.000.000 dong dén 1.200.000.000 dong. Do d6 xac dinh vin ban thoa
thuan cac bén ky két 1a hop dong dit coc va dit coc nham dé bao dam viée ky
két hop dong chuyén nhuong tai phong cong chung theo quy dinh cua phap luét
dat dai. Hinh thirc hop dong phu hop quy dinh tai Diéu 119 ctia B6 luat Dan su.

[3] \{e noi dung cac duong sy thong phqt: Céc duong su thong nhét co thoa
thuén chuyén nhugng thira s6 116 to ban d6 s6 32 tai phuong Khanh Binh, thi xa
Tan Uyén, tinh Binh Duong voi gia 2.500.000.000 dong, bén nguyén don dat coc

3



s0 tién 100.000.000 dong Ngy 24/12/2020. Pay la tinh tiét, su kién khong phai
ching minh theo quy dinh tai khodn 2, khoan 3 Bi¢u 92 B0 luat T6 tung dan su.

[4] X4c dinh 16i cua cac bén dan ti khong ky két dugc hop déng chuyén
nhuong theo quy dinh: Bi don cho rang sau khi thoa thuén chuyen nhuong c6 lién
hé v6i co quan nha nude ¢ thim quyén tién hanh cac thi tuc dé ra phong cong
chung ky hop dong chuyén nhuong theo quy dinh tuy nhién chua lam xong thu
tuc thi nguyén don lién tuc goi dién doi lai tién coc va khong tiép tuc viéc chuyén
nhuong d4t nita, do d6 bi don khong tlep tuc thuc hién viéc chuyen nhuong cho
nguyén don. Tuy nhién bi don khong dua ra dugc ching ctr nao chirng minh cho
viéc da lién hé cic co quan nha nudc co tham quyén dé 1am thu tuc ciing nhu
chung clr cho rang nguyén don khong tiép tuc thuc hién viéc ky két hop dong
chuyén nhuong. Qua trinh giai quyet vu an, Ngy 01/11/2021, Toa 4n nhén dén thi
xa Tan Uyén ban hanh Cong vian s6 533/TA-DS vé viéc dé nghl cung cap thong
tin, Ngy 12/11/2021, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xd Tan Uyén c6
Cong van s6 2128/CNTU-LT x4c dinh “Ttr Ngy 24/12/2020 dén Ngy 13/4/2021
trong ho so dia chinh tai dja ban thi x3 Tan Uyén ddi véi thira dat sb 116 to ban
d6 so 32 tai phuong Khanh Binh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong khong thuc
hién dang ky blen dong (chuyén nhuong)”. Ngy 10/12/2021, Toa an nhan dan thi
xa Tan Uyén tién hanh xac minh tai Uy ban nhan dan phuong Khanh Binh, thi xa
Tan Uyén, tinh Binh Duong xac dinh ké tir Ngy 24/12/2020 dén thoi diém Ngy
10/12/2021 thi Uy ban nhéan dan phuong Khanh Binh khong nhén duoc yéu cau
x4c nhan tinh trang bat dong san ddi véi thira dat 116 to ban do s 32 tai phudng
Khanh Binh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. Bi don da nhan tién dit coc thi
phai c6 nghia vu thuc hién cac thi tuc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
nguyén don. Do ¢6 can cr xac dinh sau khi nhan tién dat coc bi don khong tién
hanh cac thu tuc can thiét theo quy dinh cua luat dat dai dé ky hop dong chuyén
nhuong cho nguyén don. Do d6 xac dinh 16i hoan toan cta bi don dan t6i viéc
khong thé ky két duoc hop déng chuyén nhugng. Can ctr Diéu 328 B6 luit Dan
su, can ctr thoa thuan vé phat coc, xac dinh yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
cO can co chap nhén toan bd. Y kién dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat tai phién
tda budc bi don tra tién coc cho nguyén don 1 phu hop, vé dé nghi tinh 14i trén sd
tién dit coc 1a khong phu hop.

[5] V& an phi, chi phi t6 tung khac: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cut.
- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39,

khoan 2, khoan 3 Diéu 92, Diéu 147, Piéu 157, Piéu 160, Piéu 266, Piéu 271,
biéu 273 va biéu 227 cia B luat To tung dan su;

- biéu 3, Diéu 119, biéu 328 B6 luat Dan su;



- Piédu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 Ngy 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi cua Toa an.

Tuyén xu:

‘ 1. Chép nhén toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pinh Thi Ng
vé€ viéc tranh chap hop dong dat coc vdi bi don ba Poan Thi H, 6ng Nguyén Van
L.

Buoc ba Poan Thi H, 6ng Nguyén Vin L c6 nghia vu lién doi tra cho ba
Pinh Thi Ng sé tién 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong), gdm tién coc
100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong) va tién phat coc 100.000.000 ddng
(Mot tram triéu dong).

Ké tir Ngy ngudi duge thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai tra tién 13i theo muc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan su, twong ung véi sb tién va thoi
gian cham thi hanh an.

2. V¢ an phi dan su so tham:

- Ba Doan Thi H, ong Nguyén Vin L phai chiu 5.300.000 dong 4n phi dan
su so tham.

- Hoan tra cho ba Dinh Thi Ng tam tng an phi sO tién 2.500.000 dong
theo bién lai s0 0052327 Ngy 06/4/2021.

DPuong su c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong thot han 15 Ngy ké
tir Ngy tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 Ngy ké tir Ngy nhan duoc ban an hodc tir Ngy niém yét ban an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi
hanh dn dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a va 9 cua Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt Thi hanh an dén sw./.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; x r > A \
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thi xa Tan Uyén;

- Chi cuc THADS thi xa Tan Uyén;
- Cac duong su;

- Luu VT, HS.

Tran Pinh Huéng



