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“Hop dong mua ban tai san”

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHUOC

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Khanh

Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Dii

Ba Tran Thi Thu Thio

- Thu ky phién toa: Ong L& Minh Thanh — Thu ky Toa 4n.

- DPai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Tin Phwéc khong tham gia
phién toa.

Trong ngay 10 thang 8 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Tan
Phudc, mé phién Toa xét xur so tham cong khaj vu an dan su SO tham thu 1y so
83/2022/TLST-DS ngay 02 thang 6 ndam 2022 v€ viéc tranh chap “Hop dong mua
ban tai san”. Theo quyet dinh dua vy an ra xét xu s0 37/2022/QDXXST-DS ngay
12/7/2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 34/2022/QDBST-DS ngay 25/7/2022,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh L& Thanh S,  sinh ndm 1982

bia chi: ap B, xa P, huyén C, tinh T.

2. Bi don: Ong HO Tan S, sinh nim 1966
Pia chi: ép 5,xa T, huyén T, tinh T.

-Anh S Cc") mat tai phién toa. ‘
- Ong S vang mat khong ly do du dugc Toa an tri€u tap hop 1€ 02 lan.

NOQI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién, To tu khai cung ngay 23/5/2022, nguyén don anh L&
Thanh S trinh bay: Vao nam 2016 t6i c6 ban cay tram (loai tram lam ctr) cho 6ng S
trén dién tich 46.000m? toa lac tai ép M, xa M, huyén T, tinh T vé1 gia la
160.000.000d6ng. Thoa thuan khi dua du tién thi 6ng S c¢6 quyén dén tram khai
thac. Thang 3/2016 6ng S dit coc 60.00.000d6ng va hira 01 thang sau s& tra du sb
tién 100.000.000d0ng con lai. Ong S di tién hanh khai thac tram xong nhung
khong thanh toan sé tién 100.000.000d0ng con lai cho t6i. Toi cd doi va ngay
13/11/2016 6ng S c6 lam bién nhan thua nhan con ng to1 100.000.000d6ng va hen
nhan tién vay s& tra cho to1 nhung dén nay cing khong tra.

Nay yéu cau 6ng S phai tra sb tién von mua ban con ng 1a 100.000.000
d6ng va tién 1ai cham tra 1a 87.041.000d0ng.
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Tai don thay d6i yéu cau khoi kién ngay 22/6/2022 nguyén don anh L¢ Van
S yéu cau éng S phai tra s6 tién von mua ban con ng 13 100.000.000 ddng va tién
1ai cham tra trén sb tién 100.000.000d6ng theo mirc 13i suat phap luat quy dinh tinh
tir ngay 13/11/2016 cho dén nay.

Tai bién ban hoa giai ngay 12/7/2022 nguyén don anh L& Van S yéu cau
ong S phai tra s6 tién von mua ban con ng 1a 80.000.000 ddng va tién 13i cham tra
trén sb tién 80.000.000d6ng theo muc 1di sudt phap luit quy dinh tinh tir ngdy
13/11/2016 cho dén nay.

- Tai ban tu khai ngay 12/7/2022 bi don Ong Hd Tan S trinh bay: Toi thira
nhan ¢6 mua tram cua cha S nhu cht S trinh bay 1a dung. Sau khi mua t61 sang ban
cho ngudi khac khai thac, nhung khai thac nhAm qua phan dat cua ngudi khac nén
khong c6 khai thac hét dién tich dat cua cha S. Nay do hoan canh khé khin nén xin
chu S cho tra 80.000.000d0ng trong han 10 ngay, xin mién tra 13i.

* Tai phién toa hém nay:

- Anh L& Vin S yéu cau 6ng HO Tan S phai tra s6 tién von mua ban con ng
1a 80.000.000 ddng va tién 13i cham tra trén s6 tién 80.000.000dong theo murc 1ai
suat phap luat quy dinh tinh tir ngdy 13/11/2016 cho dén nay.

- Bi1 don 6ng HO Tan S véng mat khong 1y do du dugc Toa an tri€u tap hop
1¢ 02 lan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Hoi dong xét thay theo don khai kién va yéu cau cta anh L&
Vin S tai phién toa, thi anh S yéu cau Toa an nhin dan huyén Tan Phudc giai
quyét budc 6ng HO Tan S phai tra cho anh sd tién vén mua cdy tram con thiéu 1a
80.000000d6ng va tién 13i cham tra. Ong HO Tan S hién cu tra tai 4p 5, xa T,
huyén T, tinh T. Do d6 vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhdn dan
huyén Tan Phudc theo qui dinh tai Piéu 35, 39 cua Bo luat to tung dan su va quan
hé phép luat tranh chap 1a "tranh chip vé hop ddng dan sy, mua ban tai san" qui
dinh tai Khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat t6 tung dan su va diéu 430 cua Bo luat dan
su.

Hoi dong xét xir xét thdy bi don 6ng HO6 Tén S da duoc triéu tap hop 1& hai
lan dé xét xtr nhung bi don 6ng H6 Tan S van vang mat hai 1an khong cé 1y do. Do
doé Hoi déng X€t XUr can cur vao Diém b Khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat t6 tung dan
su, thong nhit quyét dinh xét XU vang mat d6i véi bi don ong HO6 Tén S.

Vé viéc thay d6i yéu cau khai kién: Hoi ddng xét xtr xét thay tai Don khoi
kién ngay 23/5/2022, nguyén don anh S yéu cau ong S phai tra sb tién vén mua ban
con ng la 100.000.000 ddng va tién 1ai cham tra 1a 87.041.000d6ng. Tai don thay
d6i yéu cau khoi kién ngay 22/6/2022 nguyén don anh Lé Van S yéu cau ong S
phai tra s6 tién von mua ban con no 1a 100. 000.000 dong va tién 1ai cham tra trén
sd tién 100.000. OOOdong theo muc 14i sudt phap luat quy dinh tinh tir ngay
13/11/2016 cho dén nay. Tai bién ban hoa giai ngay 12/7/2022 va tai phién toa
hoém nay nguyén don anh Lé Vin S yéu cau éng S phai tra s6 tién von mua ban con
no 1a 80.000.000 dong va tién 13i cham tra trén sd tién 80.000. OOOGOng theo murc
141 sudt phap luat quy dinh tinh tir ngay 13/11/2016 cho dén nay. Nhu vay anh S da
thay doi yéu cau khai kién va viéc thay doi yéu cau khoi kién cua anh S 1a khong
vuot qua pham vi khoi kién yéu cdu ban dau theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Bo luat
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t tung dan su. Do d6 Hoi dong Xt xur chap nhan viéc thay ddi yéu cau khai kién
cua anh S va tlep tuc viéc giai quyet vu an.

[2] V& noi dung: Tai phién toa, anh Lé Van S yéu cau 6ng HO Téan S phai
tra cho anh s tién von mua cy tram con thiéu 1a 80.000.000d6ng va tién 1di cham
tra. HOoi dong xét xtr xét thdy yéu cu ctia anh Lé Vian S 12 ¢4 can ¢t chip nhén, boi
I€: Vao nam 2016 anh S c6 ban cay tram (loai tram lam ctr) cho 6ng S trén dién
tich 46.000m? toa lac tai 4p M, xd M, huyén T, tinh T vdi gia 1a 160.000.000d6ng.
Thoa thuan khi dua du tién thi 6ng S c6 quyén dén tram khai thac. Thang 3/2016
ong S dit coc 60.00.000d0ng va huta 01 thang sau s& tra du sb tién
100.000.000d0ng con lai. Ong S di tién hanh khai thic trim xong nhung khéng
thanh toan sb tién 100.000.000d6ng con lai cho anh S. Ngay 13/11/2016 6ng S c6
1am bién nhan thira nhan con ng anh S s6 tién 100.000.000d6ng va hen nhan tién
vay sé& tra cho anh S nhung dén nay ciing khong tra. Vi vay anh S c6 don khoi kién.

Xeét thay anh S khoi kién 6ng S no tién von mua cay tram caa anh va yéu cau
tra cung tién 1di. Anh S c6 giao ndp cho Toda an kém theo don khoi kién 1 gidy
bién nhan ngay 13/11/2016 do 6ng S viét va ky tén. Theo ndi dung gidy bién nhan
ngay 13/11/2016 thi thé hién 6ng S c6 mua mua cay tram cia anh S va con ng tién
v6n 13 100.000.000d6ng tién 13i, dong thoi hen khi l&nh duoc tién vay sé tra. Do d6
anh S da c6 chimg ctr chimg minh cho yéu cau ctia minh 1a hop phap theo qui dinh
tai khoan 1 diéu 91 cta Bo luat tb tung dan su. Theo qui dinh tai khoan 2 diéu 91
ctia Bo luat t6 tung dan sy qui dinh "Puong su phan dbi yéu ciu cta nguoi khac
dbi v6i minh phai thé hién bang vin ban va phai thu thip, cung cap, giao ndp cho
Tda an tai liéu, ching ct dé chimg minh cho su phan d6i d6". Trong vu an nay 6ng
S khong c6 sy phan d01 d61 voi yéu cau khoi kién cia anh S. Bi don 6ng S thira
nhan con no anh S s tién mua tram 1a 100.000.000d6ng nhu anh S d4 xac dinh.

Do d6 ¢6 co so xac dinh hop dong mua ban tai san giita anh S véi 6ng S da
duoc xac 1ap hop phap, 1am phat sinh quyén va nghia vu giira cac duong su theo
qui dinh ctia phap luat. Qué trinh thuc hién hop dong 6ng S ¢6 tra cho anh S dugc
60.000.000d0ng, con ng lai 100.000.000d6ng dén nay chua tra, 101 khai ctia anh S
pht hop vé6i cac ching ct cd trong hé so vu an nhu gidy bién nhin ngay
13/11/2016, nén ¢ cin cir xac dinh 6ng S c6 mua cay tram ctia anh S va con ng sd
tién vén 100.00.000d6ng dén nay chua tra nhu anh S da xac dinh 1a dung. Qua
trinh giai quyét vu 4n anh S dong y bdt cho 6ng S 20.000.000d6ng, con lai
80.000.000d0ng 1a tu nguyén, phu hop phap luat, Hoi dong xét xir chap nhan. Vi
vay anh S khai kién la c¢6 cin ctr, H6i dong xét xuir chip nhan, budc 6ng H6 Tén S
phai tra cho anh Lé Vin S s6 tién vén mua cdy tram con thiéu 80.000.000d6ng
theo yéu ciu cta S la phu hop véi diéu 430, 440 cia Bo luat dan sy

[3] Ve yéu cau tinh 14i: Tai phién toa hom nay anh S yéu cau 6ng S phai tra
14i trén sb tién von 80.000. OOOdong tinh tir ngdy 13/11/2016 dén nay theo muc lai
suat ma phap luat qui dinh. Hoi dong xét xir xét thay khi ky tén bién nhan 6ng S c6
hen tra khi lanh tién Ngan hang. Tuy nhién dén nay 6ng S khong cé tra vén cho
anh S theo thoéa thuén nén 0ng S phai cé nghia vu tra 1ai cho anh S 1a phu hgp, Hoi
ddng xét xtr chdp nhdn yéu cau tinh 13i cta anh S. Theo quy dinh tai diéu 357 cua
Bo luat dan su thi bén c6 nghia vu tra tién ma cham tra thi con phai tra 13i ddi voi
s6 tién cham tra theo muc 14i sudt duoc qui dinh tai diéu 468 cta Bo luat dan su.
Theo qui dinh tai diéu 468 ctia B luat dan sy thi mic 1i suat vay do céc bén thoa
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thudn nhung khong dugc vuot qua 20%/nam cua khoan tién vay. Do d6 anh S yéu
cau tinh 14i theo murc 14i sudt ma phap luat qui dinh la phu hop, Hoi dong xét xir
chap nhan. Do anh S va ong S c6 thoa thudn vé viée tra 1di nén ap dung muc lai
sut quy dinh tai khoan 1 diéu 468 cua Bo luat dan su. Theo quy dinh tai khoan 1
diéu 468 ciia Bo luat dan sy thi muc 14i sudt s& 1a 1,67%/thang. Thoi gian 6ng S
cham tra tr ngay 13/11/2016 dén nay 1a 22 thang, s tién 1ai dugc tinh nhu sau:
80.000. OOOdong x 1,67% x 69 thang = 92.184.000 dong

Téng cong von 1ai s& la: 80.000.000dong + 92.184.000 dong =
172.184.000 dong.

[4] Vé thoi gian tra: Tai phién Toa hom nay anh S yéu cau 6ng S phai tra
cho anh s6 tién vén va Iai khi an c6 hiéu luyc phap luat. Hoi dong xét xir xét thiy
6ng S di vi pham hop ddng, vi pham nghia vu tra ng theo quy dinh tai Piéu 430,
440 B9 luat dan su. Anh S di yéu cau dng S tra tién nhiéu lan nhung van khong tra
ma kéo dai thoi gian tra no, gy nhiéu thiét thoi vé quyén loi cho anh S. Do d6 Hoi
ddng xét xtr bude 6ng S phai c¢6 nghia vu tra cho anh S s6 tién vén va 13i tong cong
86.488.050d0ng theo thoi gian yéu cau cua anh S 1a phu hop.

[5] Vé an phi: Ong S phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
khoan 2 diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi céc 1€ trén.

QUYET DPINH

- Ap dung cac Diéu 430, 440, khoan 2 diéu 357 cta B luat dan su.

- Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

- Can ctr Piém b Khoan 2 diéu 227 cta Bo luat td tung dan su.

Xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia anh Lé Van S

- Budc 6ng H6 Tén S phai tra cho anh Lé Van S s6 tién von mua cay tram
con thiéu 1a 80.000.000d0ng va tién 13i cham tra 1a 92.184.000dong. Tong cong la
172.184.000 ddong (mot trim bay muoi hai triéu, mot trim tdm muoi bén ngan
dong) Thuc hién nghia vu trd khi an c¢6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngdy anh L& Vian S ¢6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang ong HO Tan S cham tra tién thi con phai
chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
357, diéu 468 cua Bo luat dan su, tai thoi diém thanh toan.

2. V& an phi:

- Ong H) Tén S phai chiu 8.609.200d0ng tién 4n phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho anh Lé Vin S sd tién tam tng 4n phi dan sy so tham anh da
nop 4.676.000 dong theo bién lai thu sé 0003103 ngay 30/5/2022 va 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0003135 ngay 23/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Tan Phudc, tinh Tién Giang.

3. V& quyén khang cdo:

- Anh S thyc hién quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham; 6ng S duoc thuc hién quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
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ké tir ngay Toa 4n téng dat hop 18 ban an dé yéu cau Tda 4n nhdn dan tinh Tién
Giang xét xtr phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi
cac duong su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va
9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang Tham phan — Chu tga phién Toa
- VKSND huyén Tan Phudc.
- Chi Cyc THADS huyén Tan Phudc.
- Cac duong su:
- Luu.

Nguyén Chi Khanh






