TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén an s6: 261/2021/DSPT
Ngay: 01/12/2021

VA tranh chip: “Hop ddng mua ban tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
Thanh phan Héi déng xét xir phiic thdm gom cé:
- Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Tam.
- C&c Tham phdan:
1. Ong Tran Vin Pat.
2. Ba Nguyén Thanh Nhan.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Pat, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thanh Xuan, Kiém sat vién.

Trong ngay 01 thang 12 nam 2021, tai Toa an nhén dén tinh Tién Giang
x€t xur cong khai vy an thu ly so 240/2021/TLPT-DS ngay 25 thang 10 ndm
2021 veé viéc tranh chap "Hop dong mua ban tai san".

Do béan 4n dan sy so thdm so 37/2021/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s 281/2021/QD-PT ngay
08 thang 11 nam 2021, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Vé Thi Thu V, sinh nam: 1973 (xin vang mat).
Ong Cao Vin D, sinh nim: 1968 (C6 mit).

Cung dia chi: ap MP, xa LK, thi xa C, tinh Tién Giang.

* Bi don: Ba Phan Thi L, sinh nam: 1967 (c0 mat).

Dia chi: 4p X, xd MPT, thi xa C, tinh Tién Giang.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Trwong Vin G, sinh nam: 1963 (xin vang mat).

2. Anh Trwong Hoang N, sinh nam: 1986 (CO mat).

bia chi: ép Kinh 12, xa My Phuéc Tay, thi xa C, tinh Tién Giang.



* Nguoi khang cdo: Bi don Phan Thi L.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, bin tw khai va trong qud trinh t6 tung, nguyén don
ba Vé Thi Thu V va dng Cao Vin D trinh bay:

Tu trude nam 2011 ba Phan Thi L mua vat tu néng nghiép cua ong, ba hinh
thirc mua trudce va sau khi thu hoach xong mua vu, ba L thanh toan tién. Dén ngay
23/11/2011, hai bén ddi chiéu thi ba Phan Thi L no sb tién 86.635.000 dong, ba
Phan Thi L c6 thé chap cho 6ng, ba 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BK489879 do Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long An cap cho ba Phan
Thi L va 6ng Truong Van G dung tén ngay 29/6/2012.

Ngay 22/12/2011 ba L tra sd tién 20.000.000 ddng, con lai 66.635.000
d6ng. Nay, ong Cao Vin D va ba V& Thi Thu V yéu cau ba Phan Thi L tra s6 tién
66.635.000 dong va tién 13i dén thang 12/2020 voi muc 13i suat 1%/thang tir thang
12/2011 dén thang 12/2020 72.632.000 dong, tong cong von lai 1a 139.267.000
dong

Tai phién tda dng Cao Vian D, ba V6 Thi Thu V chi yéu cau ba Phan Thi L
tra s6 tién con ng 26.635.000 dong va tién 13i dén nay theo 13i suat 1%/thang x 114
thang 13 30.363.000 dong, tong cong von 1ai 1a 56.998.000 dong, tra khi an co hiéu
luc phap luat. Khi nao ba L tra xong no thi 6ng, ba tra lai ba Phan Thi L va ong
Truong Vin G 01 Gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 BK489879 do Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Long An cép cho ba Phan Thi L va 6ng Truong Vin G
dimg tén ngay 29/6/2012.

* Theo bdn khai va trong qud trinh té tung, bi don ba Phan Thj L trinh
bay:

Tir trude nam 2011 ba mua vat tu ndng nghiép cua 6ng D va ba V dén ngay
23/11/2011 con no sb tién 86.635.000 dong ba c6 1am bién nhan no va cé thé chap
cho ba V, dng D 01 Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BK489879 do Uy ban
nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long An cap cho ba Phan Thi L va 6ng Truong
Vin G dimg tén ngay 29/6/2012. Ngay 22/12/2011 ba tra sd tién 20.000.000 dong,
ngay 11/3/2013 tra so tién 30.000.000 dong, ngay 07/9/2013 tra s6 tién 10.000.000
dong ong D, ba V cd lam bién nhén, ba chi con ng ong D, ba V sé tlén
6.635. OOOdong ba dong y tra sb tién nay, khong tra lai, 06 thang tra 5O tlen
1.000.000 dong het ng, khi tra hét ng yéu cau dng D, ba V tra lai vo chong ba gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

* Ngwoi C6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Truwong Van G trinh bay:

Vo 6ng la ba Phan Thi L mua Vflt tu nong nghi€p con ng ba Vo Thi Thu V
va 6ng Cao Van D, vo 0ng c6 the chap cho ba V va 6ng D 01 Giay chung nhan
quyen st dung dat so6 BK489879 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An cap
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cho ba Phan Thi L va ong dung tén ngay 29/6/2012, 6ng yéu cau ong D, ba V tra
lai vo chong 6ng gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

* Anh Truong Hodng N trinh bay:

Me anh la Qé Phan Thi L mua vat tu ndng nghi¢p no ba Vo Thi Thu V va
ong Cao Van D s6 tién 86.635.000 dong, anh khong biét, anh chi chd dum vat tu
ndéng nghiép cho me anh, anh khong c¢6 mua vat tu nong nghiép ctia ba V va 6ng
D.

Ban 4n dan sy so thim sd 37/2021/DS-ST ngay 07 thang 5 nim 2021 cua
Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang, di ap dung cac Diéu 430, 431, 433,
434, 440, 357, 468 Bo luat dan sy; khoan 1 Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi;.

Xi#: Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba V& Thi Thu V va 6ng Cao Vin D

1. Bugc ba Phan Thi L tra ba V3 Thi Thu V va 6ng Cao Van D s6 tién ng
mua vat tu néng nghiép 1a 26.635.000 dong va tién 1ai dén nay la 30.363.900 dong,
tong cong von 1ai 1a 56.998.000 dong, thuc hién tra khi an c6 hiéu luc phap luéat.

Ghi nhan khi nao ba Phan Thi L tra xong n¢ cho ba V6 Thi Thu V va 0ng
Cao Van D thi ba V6 Thi Thu V va ong Cao Van D tra lai ba Phan Thi L va ong
Truong Vin G 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BK489879 do Uy ban
nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long An cip cho ba Phan Thi L va éng Truong
Vian G dung tén ngay 29/6/2012.

Ké tir ngay ba V3 Thi Thu \4 Va ong Cao Van D c¢6 don yéu cau thi hanh an
néu ba Phan Thi L cham thi hanh sd tién trén thi con phai tra tién 1ai ddi v6i s6 tlen
cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 Bo luat dan sy tuong Gmg voi so
tién va thoi gian cham thi hanh an.

2.Vé an phi: Ba Phan Thi L phai chiu 2.849.945 d6ng an phi dan sy so tham.

Hoan lai ba V4 Thi Thu V va 6ng Cao Van D s6 tién tam Gmg an phi da nop
1a 3.480.000 dong theo bién lai s6 0006765 ngay 20/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa C, tinh Tién Giang.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an cua duong su.

* Ngay 13 thang 5 ndm 2021 bi don Phan Thi L c¢6 don khang céo yéu cau
cap phuc tham xét xir chap nhan cho ba L tra ba V va 6ng D sb tién 13 6.635.000
d6ng va khong tinh 13i.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:
- Vé t6 tung: trong qua trinh tir khi thu ly vu an cho dén khi xet xu, Tham
phan va Hoi ddng xét xir da thyc hién dung theo quy dinh phap luat t tung; Viéc

chap hanh phép luét cta nhimg nguoi tham gia t6 tung thuc hién theo ding quy
dinh phap luat va khong c6 kién nghi gi.



- Vé noi dung: Tai phién toa so tham, nguyén don V& Thi Thu V, Ong Cao
Vin D rdt mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau ba Phan Thi L tra s6 tién
26.635.000 dong, nhung cip so thim khéng dinh chi xét xtr yéu cau ndy cua
nguyén don trong phan quyét dinh ctia ban 4n so thim 1a c6 thiéu sot. Ban an so
thadm budc bi don Phan Thi L tra cho nguyén don tién 13i v6i mue 13i sudt 1%, 1a
chua phu hop vi tai thoi diém giao dich mua ban giita ba V, 6ng D vé6i ba L thi Bo
luat dan sy nim 2005 c¢6 hiéu luc, nén dé nghi H61 déng xét xu ché\p nhan mot
phﬁn yéu cu khang céo cua ba Phan Thi L, ap dung khoan 2 Piéu 308 B luét tb
tung dan su; stra ban an so tham sb 37/2021/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2021 cia
Toa &n nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang vé tién 13i va bd sung phan dinh chi xét
xtr mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don trong phan quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong x¢ét xtir nhan dinh:

[1] Bi don Phan Thi L thuc hién quyén khang cao ban an so thém theo dling
trinh tu, thu tuc quy dinh tai cac di€u 271, 272 va Diéu 273 Bo luat to tung dan su.

Nguyén don Vo Thi Thu V va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
Truong Van G c6 don xin Vang mat, nén Ho1 dong xét xUr quyét dinh tién hanh xét
XU ving mit theo quy dinh Diéu 289 B luat t tung dan su.

[2] Tai phién toa phiic tham, bi don Phan Thi L gitt nguyén yéu cau khang
cao; nguyén don Cao Van D yéu cau gilr nguyén ban an so tham.

[3] Xét yéu cau khang céo cta bi don Phan Thi L, Hoi dong xét xir, xét thay:

[3.1] Cin cir vao cic tai liéu c6 trong hd so vu an, nguyén don V4 Thi Thu
V, 6ng Cao Van D véi bi don Phan Thi L thdng nhat giira hai bén c6 giao dich mua
ban vat tu ndng nghiép, dén ngay 23/11/2011 thi hai bén téng két ng va ba L con
ng 6ng D, ba V sb tién 86.635.000d6ng; ba L c6 thé chap cho ba V, 6ng D 01 Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH00114 ngay 29/6/2012 do Uy ban nhan dan
huyén Tan Thanh, tinh Long An cap cho ba Phan Thi L va 6ng Truong Vin G
dang tén, muc dich thé chap dé lam tin.

[3.2] Trong qua trinh giai quyét vu &n & cap so tham, nguyén don V3 Thi
Thu V, 6ng Cao Véan D véi bi don Phan Thi L khong thong nhat so tién von da
thanh toan, cu thé:

Theo don khéi kién, nguyén don V& Thi Thu V, 6ng Cao Vin D yéu cau
Toa an giai quyét budc ba Phan Thi L trd 6ng, ba s6 tién no mua vat tu nong
nghiép 13 66.635.000 dong va tién 1ai tir thang 12/2011 dén thang 12/2020 1a 109
thang, muc 13i suat 1a 1%/thang véi s tién 72.632.000 dong, tong cong von lai la
139.267.000 ddong. Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién,
xéac dinh ba Phan Thi L con no nguyén don sd tién 26.635.000 déng va yéu cau bi
don tra s6 tién nay.

Bi don Phan Thi L cho rang da tra cho ba V s6 tién 80.000.000 dong, chi
con lai 6.635.000 dong va cung cap cho Toa an 03 bién nhan thé hién ngay
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22/12/2011 tré s6 tién 20.000.000 dong (but luc 43); ngdy 11/3/2013 tré s0 tién
30.000.000 dong (bat luc 45) va ngay 07/9/2013 tra sb tién 10.000.000 dong (bit
luc 45).

Tai phién toa so thim va phiic thAm, ba Phan Thi L x4c dinh thang 12/2011
ba tra cho ba V, éng D 02 1an, mdi 1an 1a 20.000.000 ddng, tong cong 40.000.000
ddng, nhung ba khong nhd cu thé tra 1an dau vao ngay nao, chi nhd ba V c6 ghi
vao to bién nhan, ngodi ra ba L khéng cung cap duoc chimg cr gi khac.

[3.3] Xét, theo ndi dung gidy cong no ngay 23/11/2011 (but luc 42) do
nguyén don V3 Thi Thu V cung cap thé hién ba Phan Thi L con no nguyén don sb
tién 86.635.000 dong, cudi bién nhan c6 thé hién ndi dung “12/2011 tra
20.000.000 dong, con 66.635.000d”.

Ban an so thém nhan dinh s tién 20.000.000 dong phia bi don tra cho
nguyén don theo gidy bién nhan ngay 22/12/2011 va ndi dung ghi “12/2011 tra
20.000.000 dong” & phan cudi bién nhan ngay 23/11/2011 1a mot, nén xéac dinh bi
don Phan Thi L da tra cho nguyén don V& Thi Thu V, 6ng Cao Vin D sb tién
60.000.000 dong, con no lai 26.635.000 dong va budc bi don Phan Thi L c6 nghia
vu no ba V3§ Thi Thu V 26.635.000 dong, 14 co cin ct.

[3.4] Vé tién 14i cham tra: Nguyén don V& Thi Thu V, 6ng Cao Van D yéu
cau tinh 13 cham tra v&i 1ai sudt véi mic 1%/thang; thoi gian tinh 13i tir ngay
23/11/2011 dén ngay xét xtr so tham 14 114 thang; bi don Phan Thi L khong dong y
tra 1i. Ban 4n so thim chap nhan yéu cau ciia nguyén don, budc bi don Phan Thi L
phai tra cho nguyén don V& Thi Thu V, 6ng Cao Van D sb tién 1ai 30.363.000
dong véi mire 13i suat 1%/thang, 1a chua phu hop. Bai 18, tai thoi diém x4y ra giao
dich mua ban 12 thdi diém Bo luat dan sy ndm 2005 ¢6 hiéu luc. Cu thé:

Tai khoan 2 Diéu 438 BLDS niam 2005 quy dinh “Bén mua phdi tra ldi, ké
tir ngdy chdm trd theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 305 Bé ludt nay, triv triong hop
6 théa thudn hodc phdp ludt quy dinh khdc.” Va khoan 2 Diéu 305 B0 luat dan su
nam 2005 quy dinh “Trong truong hop bén co nghia vu chdm tra tién thi bén dé
phdi tra ldi doi véi s tién chdm tra theo 1di sudt co ban do Ngdn hang nha mede

»

cong bé twong vmg véi thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh todn”.

Theo gidy cong no ngay 23/11/2011, giita nguyén don V& Thi Thu V, 6ng
Cao Van D voi bi don Phan Thi L khong thoa thuan 141 sudt cham tra; trong quéa
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan so tham, hai bén duong sy khong thong nhat viéc
tra 11 va muc 13i suat. Do do, Hoi dong x¢t xur phuc tham xac dinh lai s6 tién 13i bi
don Phan Thi L phai trd cho nguyén don V6 Thi Thu V, Cao Van D.

Can cr Quyét dinh sb 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctua Ngan hang
Nha nuée Viét Nam cong bd vé muc 13i sudt co ban bang dong Viét Nam thi muc
131 suét 1a 9%/nam (tic 0 ,715%/théng), sO tién 1ai bj don Phan Thi L phai tra cho
nguyén don 1a 26.635.000 dong x 0,75%/thang x 114 thang = 22.772.925 dong.
Téng cong so tién von, tién 13 la 26.635.000 dong + 22.772.925 dong =
49.407.925 dong.



[4] Xét, bi don Phan Thj L khang cdo khong dong v tra 14i va cho rang chi
con no lai s6 tién 6.635.000 dong, nhung ba khong chimg cr chimg minh, khong
xac dinh duge 1an tra sb tién 20.000.000 déng thoi diém nao, trong khi do ba chi
cung cip duoc 03 bién nhan ctia nguyén don véi sd tién 1a 60.000.000 dong.

Tt nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan chap nhan mot phan
yéu cau khang cdo cua ba Phan Thi L v& tién 14i, sira ban 4n so tham va diéu chinh
lai diéu luat 4 ap dung.

[5] Xét, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang vé viéc
stra ban an so' tham vé€ phan tién 1ai, 1a co can ctr. D61 vai viée nguyén don rit yéu
cau khot kién tu s0 tién 86.635.000 dong chi con 26.635.000 dong, la thay doi yéu
cau khérj kién theo quy dinh tai khoém‘ 1 Bié}l 244 B0 luat to tung dan sy, nén
khong can phai dinh chi xét xtr trong phan quyét dinh ctia ban an.

6] V& an phi: Bi don Phan Thi L phai nop 2.470.000 ddng an phi dan sy so
tham va khong phai ndp an phi dén sy phac tham. Nguyén don V5 Thi Thu V, 6ng
Cao Van D phai ndp an phi dan sy so tham do61i voi so tién 1ai chénh Iéch khong
dugc chap nhén (30.363.000dong - 22.772.925 dong = 7.590.075 dong) la 379.000
dong an phi dan sy so tham.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can cu khpén 2 Piéu 308 B luat tb tung dan SU; ap dung Diéu 428, biéu
438, khoan 2 Diéu 305 Bo luét dan sy nam 2005; Diéu 357, 688 B luat dan sy
nam 2015. Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir: Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua ba Phan Thi L.

Stra ban 4an so tham sé 37/2021/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2021 cua Toa
an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba V4 Thi Thu V va éng Cao
Van D.

o Buc}c ba Phan Thi L co Qghia vu trd ba Vo Thi Thl} V va 6ng Cao Van D
s0 tién von 26.635.000 dong va tién lai 22.772.925 dong. Tong cong 1a 49.407.925
dong (Bon muoi chin tri¢u bon trdm 1€ bay ngan chin trdm hai muoi 1am dong).

- Ghi nhan tu nguyén ctia ba V& Thi Thu V va dng Cao Van D tra lai ba
Phan Thi L va 6ng Truong Van G 01 ban chinh Gidy chiig nhan quyén st dung
dat s6 CH00114 ngay 29/6/2012 do Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long
An cap cho ba Phan Thi L va 6ng Truong Vin G khi ba Phan Thi L tra xong no.

Ké tir ngay ba V& Thi Thu V va 6ng Cao Van D c¢6 don yéu cau thi hanh an
néu ba Phan Thi L cham thi hanh s6 tién trén thi con phai tra tién 13i ddi v6i s tién
cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su tuong tng voi )
tién va thoi gian cham thi hanh an.



2. V& an phi: Ba Phan Thi L phai nop 2.470.000 dong 4n phi dan su so tham.
Ba Phan Thij L khong phai ndp an phi dan phuc tham. Ba di nop 300.000 dong tam
g an phi theo bién lai thu sé 0007048 ngay 13/5/2021 ctia Chi cyc thi hanh an
dan su thi xa C, tinh Tién Giang, nén con phai ndp 2.170.000 déng.

Ba V& Thi Thu V va dng Cao Van D phai nop 379.000 dong an phi dan sy
so tham. Ong, ba da ndp sb tién 3.480.000 dong tam tng 4an phi da ndp theo bién
lai s6 0006765 ngay 20/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xa C, tinh Tién
Giang, nén duogc hoan lai 3.101.000 déng.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac di€u 6, 7, 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su. ) )

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan — Chu toa phién toa
Noi nhan:
- Vién kiém sat ND tinh Tién Giang;
- TAND thi xa C;
- Chi cuc THADS thi xa C;
- Céc duong su;
- Pang cong thong tin dién tir; Lé Thi Hong Tam
- Luu ho so, 4n van.
DSPT-2021-Tam



