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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM DUONG
TINH VINH PHUC

-Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gém co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Bich Ngoc

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Duc Nghiép;

2. Ba Hoang Thi Hanh.

-Thw ky phién toa: Ba Khong Phuong Thuy- Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tam Duong.

- Dai dign Vién kiém sdt nhin dan huyén Tam Dwong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Xuin Thiy- Kiém sat vién

Ngay 24 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tam Duong
xét xtr so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan sy so tham thu 1y sé:
05/2020/TLST - DS ngay 03 thang 02 nim 2020 vé tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu s6:28
/2020/QbXXST - DS ngay 12 thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:

1.Nguyén don:- Anh P Vin B, sinh naim 1983 (C6 mit);

- Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1989 (Vang mat).

DPéu co dia chi cu tri: Thon P C, x4 H D, huyén T D, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia anh B, chi T:

Ong Nguyén Vin T1- Luat su Vin phong Luat su 99 thudc Poan Luat su
tinh Vinh Phuc (C6 mat).

2. Bi don:- Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1986 (C6 mit);

- Chi Bui Thi K, sinh ndm 1987 (C6 mat).
Déu c6 dia chi cu tra: Thon P C, x4 H D, huyén T D, tinh Vinh Phuc.
3.Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Vin C1, sinh nim 1963 (C6 mat)
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3.2. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1960 (Vang mit);

(Tén thuong goi Buc Thi P)

3.3.Ba Nguyén Thi A, sinh ndam 1969 (Ving mat);

3.4.0ng Nguyén Vin C2, sinh nim 1974 (Vang mat);

3.5.0ng Nguyén Vin C3, sinh nim 1980 (Ving mit);

3.6. Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1977 (Vang mit);

3.7.Chi Nguyén Thij C4, sinh nim 1978 (Ving mat);

Déu co dia chi cu tra: Thon P C, xd H D, huyén T D, tinh Vinh Phic.

3.8. Ba Nguyén Thi T4, sinh ndam 1971(Vang mat);

Pia chi cu tra: T6 dan phd T M, thi tran B B, huyén T D, tinh Vinh Phic.

3.9.Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1978 (Vang mit);

bia chi cu tra: Thén D L, X8 H D, huyén T D, tinh Vinh Phlc.

3.10. Ba Nguyén Thi C5, sinh nam 1984 (Vang mat).

bia chi cu tra: Thon M C, xa B T, huyén T D, tinh Vinh Phuc.

3.11. Uy ban nhan dan xa H B, huyén T D, tinh Vinh Phic.

Ngudi dai dién theo phép luat 6ng B6 Manh H- Chu tich (Vang mit).

NOI DUNG VU AN
Trong don khoi kién dé ngay 15 thang 01 nam 2020 va cac 101 khai tiép theo
nguyén don va nguoi dai dién theo y quyén ctia nguyén don ong Nguyén Vin T1
trinh bay: Ngay 07 thang 9 nim 2016 gitta bén chuyén nhuong 13 anh Nguyén Vin
C, chi Bui Thi K va bén nhan chuyén nhuong 1a anh P Vin B va chi Nguyén Thi
T giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Khi giao két hop ddng hai
bén déu tu nguyén, minh man va cé déy da nang lyc hanh vi dan su. N6i dung bén
chuyén nhuong chuyén nhuong cho bén nhin chuyén nhuong dat v& hoang, dia chi
thira dat ¢ thon P C, xa Hudng Pao, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phtc, cac chiéu
ctia thira dat nhu sau: Chiéu dai khoang 25-27m (mét chiéu giap dat cta ong C vo
13 Trinh, mot chiéu gidp dudng di xudng canh dong, chiéu rong khoang 9m, mot
mit gidgp duong di cta thon, mdt mit giap dat rudng) véi gia chuyén nhuong 1a
150.000.000d, anh C d& nhan du so tién trén. Trong gidy chuyén nhugng dat hoang
ngay 07/9/2016 c6 chir ky ctia anh C va anh C ¢6 ky ho vo 1a chi Bui Thi K, ¢0
chir ki cia nguoi lam ching la 6ng Cao Xuan Thuy la trudng thén P C va ba
Nguyén Thi Khoang, ong Nguyén Vian Khanh 1a ngudi cing thon. Dat nay chua
duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, giao dich trén khong c6 cong chimg
hodc chimg thuc. Cudi thang 5 ndm 2019 anh B, chi T x4y tuong bao quanh dé giit
dat thi gia dinh anh C ngin can khong cho xay va cho rang khong chuyén nhuong
dat cho anh chi nén hai bén d xay ra tranh chap. Anh chi khai kién dé nghi Toa an
cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 07/9/2016 giita anh
b6 Vin B, chi Nguyén Thi T va anh Nguyén Van C, chi Bui Thi K c¢6 hiéu luc,
yéu cau anh C, chi K thyc hién hop ddong 14 giao dat da chuyén nhugng. Trudng
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hop anh C, chi K tra ngay s6 tién 150.000.000d thi phia nguyén don dong y nhan
lai tién khong yéu cau gi khac. Con néu khong tra ngay dugc thi vin dé& nghi Toa
an cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/9/2016 gitta anh
Db Vin B, chi Nguyén Thi T va anh Nguyén Vin C, chi Bui Thi K c6 hiéu luc,
yéu cau anh C, chi K thyc hién hop dong 1a giao dat da chuyén nhuong.

Anh Nguyén Vin C va chi Bui Thi K trinh bay: Nam 2016 anh c6 choi 16 dé
v6i anh DS Vin B. Trong qua trinh choi bi thua, do khéng c6 tién tra nén ngay 07
thang 9 nim 2016, anh va anh B, chi T ¢6 viét gidy chuyén nhuong dat hoang, ndi
dung 14 chuyén nhuong cho anh B chi T thira dit hoang thudc khu 12, thon P C, x4
Hudéng Pao, huyén Tam Duong véi cac chiéu canh la: chiéu sau khoang 25-27m,
chiéu rong 9m, co ghi cac chiéu gidp ranh cta thira dat. Gidy chuyén nhugng dat cé
chir ky ctia anh 13 Nguyén Van C va chit ky cta anh P Vin B, nguoi viét gidy
chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi T. Déi v6i chit ky va chir viét Bui Thi K la do
anh viét va ky thay. Viéc viét gidy chuyén nhuong dat hoang chi ¢6 anh, anh B va
chi T, khong c6 ngudi chimg kién. Ngudn gbc dat chuyén nhuong 1 cia 6ng
Nguyén Vin C1 1a bd ctia anh. Dién tich dat nay 1 dat ao cua ong ba anh do cac cu
dé lai cho bb anh. Dién tich dat nay trudc kia la dat ao, phﬁn trén cta dién tich dat
nay la dat ctia anh Nguyén Van C va vo 1a chi Nguyén Thi C4. Giita 6ng C1 va anh
C, chi C4 c6 thoa thuan d6i dat cho nhau dé ca hai dién tich dat déu c6 chiéu phia
trén bam mit duong dan sinh, chiéu phia dudi gidp dat ruong. Khi doi 6ng C1 bao
anh ra do dac dé phan dinh ranh giéi. Hién nay, giita hai thira dit c6 mot birc tudng
gach xdy ngin cach giira hai dién tich dat. Viéc d6i dat ndy tu hai bén doi khong
lam gidy to gi. Khoang nim 2014, dng C1 co lap ao dé trong hoa mau va hién nay
trén dat 6ng C1 trong trong co sa.

Nay anh B chi T khdi kién yéu cdu anh chi phai thyc hién viéc chuyén
nhuong dat theo Gidy chuyén nhuong dat hoang ngay 07 thang 9 nim 2016, anh
chi khéng dong ¥ vi thuc té vo chong anh chi khong chuyén nhuwong dat cho anh B
va chi T ma chi ky gidy chuyén nhuong dé 1am tin véi sb tién no 16 dé. Thuc té hai
bén khong c6 viéc giao nhan s tién 150.000.000d va khong co viée giao nhan dat.
Hién nay, dién tich dat nay van do 6ng C1 quan 1y, thang 5 ndm 2019, anh B c0
chon cot, chd gach dén xay tudng nhung gia dinh anh ngin can khong cho anh B
xay dung, c¢6 xay ra xo sat danh nhau. Viéc choi 16 ¢é anh khong nhé ting lan danh
dé voi sd tién 1a bao nhiéu khong c6 chimg ctr gi Vé viéc hai bén choi 16 dé va ciing
khong bi co quan ¢ tham quyén nao 1ap bién ban hodc xir ly. Viéc chuyén nhuong
dat trén 1a khong hop phap vi dat khong thuéc quyén st dung cua vo chong anh
chi, tht hai dat chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dt, nén anh chi khong
ddng v giao dich chuyén nhuong dat ngay 07/9/2016 14 c6 hiéu luc, ma quan diém
cta anh chi giao dich trén khdng c6 hiéu luc 1a vo hiéu. D6i v6i hau qua caa hop
ddng vo hiéu gia dinh anh chi chua giao dat cho anh B, chi T, hién dat nay do ong
C1 quan ly nén khong dé nghi gi vé viéc tra lai dat. Trong gidy nhuong ngay
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07/9/2016 ¢6 ndi dung v chong anh chi di nhan du sb tién 150.000.000d. Mic du
khong nhan tién nhung khong c6 ching ¢t vé viée tién ng tién choi 16 d& nén anh
dong y tra sé tién 150.000.000d cho anh B chi T nhung mdi nim tra 10.000.00004.
Viée ky glay td 13 do anh C khong lién quan dén chi K nén anh chi dé nghi nghia
vu tra sb tién trén 14 cua anh C. Anh chi ciing khong dé nghi Toa an ap dung thoi
hiéu d6i voi giao dich trén.

Ong Nguyén Vin C1 trinh bay: Ngudn gbc dién tich dit ma hai bén chuyén
nhuong theo gidy nhuong dat hoang ngay 07/9/2016 1a dat cuia bé me 6ng dé lai
cho 6ng, dat nay chua duoc cip gidy chiung nhin quyén st dung dat, anh C tir ¥
chuyén nhuong dat cho anh B, chi T khong hoi y kién ong, khi viét gidy nhuong
dat khong tuan theo quy dinh cua phap ludt vé viéc chuyén nhuong. Cu thé dat
chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat, gidy chuyén nhuong khong cé cong
ching, chung thuc, khong co6 so do thira dat. Viéc anh C thanh toan tién cho anh B
nhu thé ndo ong khong biét, nhung 6ng cho rang d6 14 tién anh C va anh B choi 16
dé, anh C ng anh B. Ong khong c6 bang chirg nao vé viéc choi 16 dé ctia anh C va
anh B va ciing khong c6 co quan nao 1ap bién ban vé viéc choi 16 dé cua anh C va
anh B. Gia dinh ong c6 doi dat véi anh Nguyén Vian C ( vo 1a chi Nguyén Thi C4)
& cung thon dé hai bén déu co dat mat dudng. Hién nay ong va ba G 1a nguoi quan
ly dién tich dat ma anh C va anh B chuyén nhuong chir khong phai 1a anh C la
nguoi quan 1y. Quan diém cua dng 12 13 hop dong trén 1a khéng co hiéu hc.

Ba Nguyén Thi G ving mit tai phién tda, tai bién ban iy 10i khai ngay
02/7/2020 ba G trinh bay: Ba 1a vo cta 6ng Nguyén Vin C1 va 1a me cta anh
Nguyén Vin C. Vo chong ba dugc dng cha dé lai cho dién tich dat ao & thén P C,
xa Hudng DPao, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic. Nam 2010 nha nudc do dac dé
1am ban d6 VN 2000 thi dién tich dat dugc quy chi dung tén ba va 6ng C1, ba
khong biét dién tich, sb thura, nhung ba xac dinh do 1a dat thudc quyén st dung cua
ba va 6ng C1 chua cho anh C va chi K. Anh C, chi K chuyén nhuong dat nhu thé
nao ba khong biét, dién tich dat nay hién nay ba va 6ng C1 dang st dung dé trong
c6 sa. Nam 2012 ba va 6ng C1 ddi dat vai anh Nguyén Vin C vo 1a Nguyén Thi C4
dé hai bén déu co6 chiéu bam miat duong. Anh C, chi C4 da xay tudng ngin giira hai
thira dat, giita ba ong C1 va anh C, chi C4 khong viét gidy to gi con gitta anh
Nguyén Vin C (vo 1a Bui Thi K) va anh Nguyén Vin C (vo 1a Nguyén Thi C4)
viét gidy to nhu thé nao ba khong biét Anh Cvachi K khéng c6 quyén chuyén
nhuong dat, dat d6 chua duoc cdp gidy chimg nhian quyén st dung dat, glay
nhuong dit khong duoc cong ching, chimg thuc. Ba khong ddéng ¥ vdi yéu cau
khoi kién cta anh B, chi T. D& nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap
luat.

Ba Nguyén Thi An ving mit tai phién toa, tai ban tu khai ngay 12/8/2020 ba
An trinh bay: Ba 1a em gai ctia 6ng Nguyén Vin C1. B6 me ba 1a cu Nguyén Vin

4



G va cu Triéu Thi Thoéc, trude kia bd me ba co st dung mdt di¢n tich dat ao &
thon P C, xa Hudng Pao, huyén Tam Duwong, tinh Vinh Phac. Khi b6 me ba con
sdng b me ba cd ndi cho 6ng C1 dién tich dat ao d6 sau do giita ong C1 va anh C
(vo 1a C4) dbi dat cho nhau nhu thé nao ba khong biét, cic anh chi em trong gia
dinh déu dong thuan va khong c6 y kién gi vé viéc b me ba cho ong C1 dit. Nay
gitta anh C (v 13 K) va anh B tranh chép dién tich dat ao ba khong yéu cau gi, ba
khéng c6 quyén loi gi trong do.

Ba Nguyén Thi T1 ving mit tai phién toa, tai ban tu khai ngay 25/8/2020 ba
T1 trinh bay: Ba 13 em gai ctia 6ng Nguyén Vin C1, bd me ba 1a cu Nguyén Vin
GO va cu Triéu Thi Thoc. Nguén géc dién tich dat ao ¢ thon P C, xa Huong Pao,
huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc 1a cia bd me ba. Khi bd me ba con séng bd me
ba c6 c6 tam giao cho 6ng C1 quén 1y, str dung dién tich dat ao d6. Sau d6 giira 6ng
C1 va anh C (vo 1a C4) d6i dat cho nhau nhu thé nao ba khong biét. Viéc anh
Nguyén Vin C (vo 1a K) chuyén nhuong dat cho anh B nhu thé nao ba khong biét.
Dién tich dit ao d6 bd me ba chua chia hay sang tén cho ai. Nay anh B khoi kién
anh C, chi K ba dé nghi Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta anh B va anh C ( K) 1a v6 hiéu, anh C khéng c6 quyén chuyén nhuong dat
cho bét ctr ai vi khong phai 1a dt riéng ctia anh C.

Ong Nguyén Vin C2 ving mit tai phién toa, tai bién ban ldy 101 khai ngay
12/8/2020 6ng C2 trinh bay: Ong 13 em trai ctia 6ng Nguyén Vin C1, b me 6ng 1a
cu Nguyén Vin Go6 va cu Triéu Thi Théc. Ngudn goc dién tich dat ao & thon P C,
xa Huong Pao, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc 13 cia bd me 6ng. Khi bé me
éng con séng co co tam giao cho 6ng C1 quan 1y, st dung dién tich dat ao d6. Sau
d6 giita 6ng C1 va anh C (vo 1a C4) doi dat cho nhau nhu thé nao 6ng khong biét.
Viéc anh Nguyén Vin C (vo 1a K) va anh DS Vin B ng nan va viét gidy chuyén
nhuong dat nhu thé ndo 6ng khong biét. Nhung dién tich dat ao d6 van cua chung
cac anh chi em trong gia dinh, bd me 6ng chua chia cho ai nén anh C khéng c6
quyén chuyén nhuong dién tich dat 46, dé nghi Toa 4n tuyén bd giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita anh B va anh C ( K) 1a v6 hiéu.

Ba Nguyén Thi B1 vang mat tai phién toa, tai bién ban ldy 10i khai ngay
25/8/2020 ba B1 trinh bay: Ba 1a em gai ciia ong Nguyén Vian C1, b me ba 1a cu
Nguyén Vian GO va cu Triéu Thi Thoc. Nguén géc dién tich dat ao & thon P C, xa
Hudéng Dao, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc 1a cta bd me ba. Khi bd me ba con
sdng bd me ba co ¢ tam giao cho 6ng C1 quan 1y, st dung dién tich dat ao d6. Sau
d6 giita 6ng C1 va anh C (vo 1a C4) doi dat cho nhau nhu thé nao ba khong biét.
Viéc anh Nguyén Vin C (vo 13 K) chuyén nhugng dit cho anh B nhu thé nao ba
khong biét. Dién tich dat ao d6 bé me ba chua chia cho ai. Nay anh B khéi kién anh
C, chi K ba d& nghi Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat
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gitta anh B va anh C ( K) 1 v hiéu, anh C khong c6 quyén chuyén nhuong dat cho
bat vi dat d6 khong phai cua anh C.

Ong Nguyén Vin C3 ving mait tai phién toa, tai bién ban lay 10i khai ngay
25/8/2020 6ng C3 trinh bay: Ong la em trai ciia 6ng Nguyén Vian C1, bd me 6ng la
cu Nguyén Vin Gd va cu Triéu Thi Thoc. Nguén géc dién tich dat ao & thon P C,
xa Huong Pao, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phtc 1a cua bd me ong. Khi bd me
6ng con sdng bd me dng cd co tam giao cho dng C1 quan 1y, st dung dién tich dat
ao d6. Sau do6 giita 6ng C1 va anh C (vo 1a C4) ddi dat cho nhau nhu thé nao ba
khong biét.Viéc anh Nguyén Vin C (vo 13 K) chuyén nhuong dat cho anh B nhu
thé nao ba khong biét. Dién tich dat ao d6 bd me ba chua chia cho ai. Nay anh B
khoi kién anh C, chi K ba dé nghi Toa an tuyén bo giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra anh B va anh C ( K) 14 vo hiéu, anh C khong c6 quyén chuyén
nhuong dat vi dat d6 khong phai ctia anh C.

Ba Nguyén Thi C4 vang mit tai phién tda, tai bién ban ldy 101 khai ngay
17/8/2020 ba C4 trinh bay: Ba 1a em gai ctia 6ng Nguyén Vin C1, bd me ba 1a cu
Nguyén Vin Go va cu Triéu Thi Thoc. Ngudn goc dién tich dat ao ¢ thon P C, X3
Hudéng Dao, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc 1a cta bd me ba. Khi bd me ba con
song bd me ba c6 cd tam giao cho ong C1 quan 1y, sir dung dién tich dat ao d6. Sau
d6 giira ong C1 va anh C (vo 1a C4) doi dat cho nhau nhu thé ndo ba khong biét.
Viéc anh Nguyén Vin C (vo 1a K) chuyén nhuong dat cho anh B nhu thé ndo ba
khong biét. Dién tich dat ao d6 bd me ba chua chia cho ai. Nay anh B kho1i kién anh
C, chi K ba dé nghi Toa an tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
giita anh B va anh C ( K) 1a v0 hiéu, anh C khong c6 quyén chuyén nhuong dat cho
bat vi dat d6 khong phéi ctia anh C.

Uy ban nhan dan xa Huéng Pao ngudi dai dién theo phap luat 6ng B Manh
Hung trinh bay: Dién tich ddt ma hai bén tranh chip thudc dia phin thon P C, x4
Huéng Pao, huyén Tam Duong. Trong sd6 muc ké luu tai Uy ban nhan dan x4 thi
dién tich dat do gia dinh ong Nguyén Vin C1 ( 1a bd dé anh Nguyén Vin C) st
dung 1a thtra s6 75, to ban dd s 28, dién tich 13 160m? (ghi trong s6 muc ké 1a dat
a0) giap voi dién tich dat nay & phia trén gidp duong dan sinh 1a thira dat sé 78, to
ban d6 s6 28, dién tich 220m? , ghi trong s6 muc ké la dat vuon. Trong s6 muc ké
khong ghi tén chu sir dung d6i voi hai thira dat trén. Tuy nhién, gia dinh ong
Nguyén Vin C1 di sir dung thira dat s 75 tir trudc ndm 1993, con gia dinh anh
Nguyén Vin Trung (vo 1a Nguyén Thi C4) st dung khoang nim 2002. Theo bién
ban xac minh do truong thon P C cung cép thi giita anh Nguyén Vian C (vo 1a Bui
Thi K) va anh Nguyén Vin Trung (vo 1a Nguyén Thi C4) c6 d6i dat cho nhau dé
hai dién tich dat déu c6 chiéu bam mit dudng. Nam 2010 khi do dac dé 1am ban d6
VN 2000. Theo ban dd6 VN 2000 thira dat s6 75 (theo s6 muc ké) 1a thira s6 270, to
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ban d6 sb 31 dién tich 185,5 loai dat nudi tréng thuy san, con thura s6 78 (theo sb
muc ké) 1a thira 269, to ban d6 s6 31, dién tich 230,3m? loai dat trong cay hang
nam. Di voi thira 270 dd quy chu 1a 6ng Nguyén Vin C1 va ba Dic Thi Phuong,
d6i véi thira 269 chua c6 tén chu st dung, vi thoi diém do dac gia dinh anh Nguyén
Vin Trung chi Nguyén Thi C4 di lam #n trong mién nam nén chua ké khai. Ca hai
dién tich dét trén déu chua duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat. Viéc hai
bén doi dat cho nhau dja phuong khéng nim duogc vi hai bén déu khong cé vin ban
gi gtri cho Uy ban nhan dan xa. Theo ban d6 VN 2000 thira dat 270 dimg tén 6ng
C1 va vg 0ng C1, viéc ong C1 da cho anh Nguyén Vin C va chi Bui Thi K hay
chua dia phuong ciing khéng ndm duge vi cac bén cling khong c6 vin ban giri cho
Uy ban nhin dan x3 vé viéc nay, viéc hai bén thanh toan tién cho nhau dia phuong
cling khong duoc ching kién. Nén thira dat s6 75 ( theo s6 muc ké), 270 ( theo ban
d6 VN 2000) van dtng tén 6ng Nguyén Vin C1. Viéc hai bén ty doi dat cho nhau
nhu thé ndo dia phuong khong nim dugce. Nhung sau khi hai bén d6i dat, cac bén
d3 phan dinh rd ranh gidi. Sau khi anh Nguyén Van C va anh P4 Vin B viét gidy
nhuong dit v6i nhau anh C chua giao dit cho anh B, dién tich dat do van do ong
Nguyén Vin C1 st dung.Nhu vay, hién nay thira dat s6 78, to ban d6 s6 28, dién
tich 220m? (theo s6 muc k&) ghi trong s6 muc ké 1a dat vuon 1a thira s6 269 ( theo
ban d6 VN2000) thtra dat ndy chua duoc quy chi st dung va Uy ban nhan dan xa
Huéng Pao quan 1y dién tich dat nay. Nhu vdy, anh Nguyén Vin C (vo 1a K)
khong dugc phép chuyén nhuong dién tich dat d6 vi khong thude quyén st dung
ctia anh C. P& nghj Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh ctia phap luat.

Anh Nguyén Vin C, chi Nguyén Thi C4 vang mit tai phién toa. Toa an da
triéu tp anh C, chi C4 nhiéu lan nhung anh C chi C4 déu khéng chap hanh gidy
triéu tap nén Toa an khong thu thap dugc ching ctr ddi v&i anh C, chi C4.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Duong phat biéu quan diém va
dé nghi Hoi dong xét xir khéng chip nhan yéu cau khéi kién ctia anh Pd Van B, chi
Nguyén Thi T vé viéc dé nghi cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta anh D6 Van B, chj Nguyén Thi T va anh Nguyén Vin C, chi P6 Thi K
giao két ngay 07 thang 9 ndm 2016 vé viéc chuyén nhugng quyén st dung ¢ thon P
C, xa Huong Pao, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc c6 hi¢u luc.

An phi dan su so tham va chi phi t6 tung duwong su phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1].Vé thoi hiéu khoi kién:Theo hop dong ma cic bén giao két ngiy
07/9/2016. Trong vu 4n nay cic duong sy déu khong dua ra yéu cau 4p dung thoi
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hi¢u theo quy dinh tai Piéu 184 Bo luat td tung dan su nén day 1a vu an khong ap
dung tho1 higu.

[2]. V& viéc ving mit nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Tai phién
tda nhirng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vang mat. D6i v6i ba Nguyén Thi
An, 6ng Nguyén Vin C3, anh Nguyén Vin C, chi Nguyén Thi C4 da dugc Toa an
triéu tap hop 1& nhiéu lan. PSi v6i ba Nguyén Thi G; 6ngNguyén Vin C2; ba
Nguyén Thi T1; ba Nguyén Thi B1; ba Nguyén Thi C4; Uy ban nhan dan xi
Hudéng Pao, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc - Nguoi dai dién theo phép luat
6ng S Manh Hung- Chu tich déu c6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mat. Can cir
vao Diéu 227 B9 lut td tung dan sy Toa an tién hanh xét xr Véng mat nhirng nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[3].Vé quan hé phép luat: Tranh chip gilta cic dwong su 1a tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 vu 4n dan su thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phiic theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 va Diéu 35 cua Bo luat TH tung dan su.

[4].Vé ap dung phap luat: Hop dong trén duoc xac 1ap naim 2016 va duogc hai
bén thira nhan. Thoi diém d6 Lut dat dai nam 2013 va B¢ luat dan sy nam 2005
dang c6 hiéu luc nén xem xét vé noi dung va hinh thirc caa hop dong can ap dung
cac van ban phap luat trén dé xem xét.

[5].Vé ndi dung vu an: Quan hé phap luat cac bén tranh chip 14 tranh chip
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh DS Vin B, chi Nguyén Thi T
va anh Nguyén Vin C, chi Bui Thi K. Ngay 07 thang 9 ndm 2016 hai bén di giao
két hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat viét dudi tiu dé gidy chuyén
nhuong dat hoang, ndi dung anh C, chi K (bén chuyén nhuong) chuyén nhuong
cho anh B, chi T (bén nhin chuyén nhugng) dat ¢ thén P C, xd Hudng Pao, huyén
Tam Duong, tinh Vinh Phuc theo hop dong cac chiéu cua thira dat nhu sau: Chiéu
dai khoang 25-27m (mét chiéu giap dit cua anh C vo 1a C4, mot chiéu giap dudng
di xudng canh dong) chiéu rong khoang 9m, mot mat giap duong di cua thon, mot
mat giap dat rudng) véi gia chuyén nhugng 1a 150.000.000d. Qua trinh xem xét tai
chd dién tich dat chuyén nhugng cé dién tich 190,7m? dién tich dat chuyén nhuong
c6 mdt phan thudc thira dat s 75 ( theo s6 muc k&), 270 ( theo ban d6 VN 2000)
van dimg tén ong Nguyén Vian C1, ba Pic Thi P va mot phan 1a thira dat s 78, to
ban d6 sb 28, dién tich 220m? (theo s6 muc ké&) ghi trong s6 muc ké 1a dat vuon 1a
thira s6 269 ( theo ban d6 VN2000) thira dat nay chua duoc quy chu st dung va Uy
ban nhan dan xa Hudng Pao quan 1y dién tich dat nay. Trong s6 muc ké cé hai thira
dat néu trén déu khong c6 tén nguoi sit dung.Dién tich dit chuyén nhugng chua
duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dit.

[6].Phia bi don va ngudi lién quan 6ng Nguyén Vin C1 va ba Nguyén Thi G
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cho ring s tién 150.000.000d ma anh B, chi T va anh C thong nhét viét trong gidy
chuyén nhuong 14 khong c6 that hai bén khong thanh toan tién cho nhau d6 1a tién
anh C va anh B choi 16 d&, nhung bi don va ngudi lién quan khong dua ra duoc
ching ctr ndo dé ching minh sd tién ghi trong hop dong 1a tién no choi 16 dé. Xem
xét vé ndi dung cua hop ddng ngay 07 thang 9 nim 2016 ma hai bén dang tranh
chép thiy rang d6i trong ma hai bén dua vao giao dich trong hop dong 1a quyén sir
dung dat & thén P C, xd Huéng Pao, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phtic. Qué trinh
thu thap ching cir xac dinh dugc tai thoi diém hai bén giao két hop déng dién tich
dat ma hai bén chuyén nhuong khong thudc quyén st dung ctia anh C, chi K chua
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, khéng ding ky tai co quan dang ky
dat dai. Dién tich dat trén khong du dicu kién duoc chuyén nhuong theo quy dinh
tai Piém a Khoan 1 ; Khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai naim 2013. Hop dong khong
duogc cong chung, chiing thuc quy dinh tai diéu 167 Luat dat dai nam 2013. Mit
khac, trong gidy chuyén nhuong dat khong thé hién loai dat, hang dét, s6 thira, s to
ban db cua thia dét, theo quy dinh tai Diéu 698 Bo luat dan sy nim 2005. Tu
nhirng chimng ¢ va cin ct phap luat néu trén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita hai bén khong tuan thu cac diéu kién c6 hiéu luc cta hop dong theo
quy dinh tai Piéu 122 Bo luat dan sy nam 2005. Nén day la giao dich dan sy vo
hiéu. Do vay, yéu cau khai kién cua nguyén don khong c6 can cir dé chip nhén.

[7]. Pay 14 vu an tranh chap vé hop dong khi hop dong khong tuan tha cac
diéu kién c6 hiéu luc cua hop déng thi 1a hop déng vO hiéu. Con viéc bi don xac
dinh d6 13 hop ddng vo hiéu thi d6 13 quan diém cua bi don di v6i yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Trong giao dich chuyén nhuong niy ca hai bén déu biét va
phai biét dién tich dat chuyén nhuong chwa dugce cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nén 16i 1am cho giao dich vo hiéu thudc ca nguyén don va bi don. Déi véi
hau qua cua giao dich vo hiéu do nguyén don 14 bén nhan chuyén nhuong chua
duoc nhan dét, con bi don bén chuyén nhuong (anh Nguyén Van C) tu nguyén tra
lai cho nguyén don sb tién da nhan theo hop déng la 150.000.0004. Viéc bi don tu
nguyén dé& nghi tra lai s6 tién da nhan 1a phi hop v6i quy dinh cta phap luat can
dugc xem xét. Qué trinh thu thap ching cir khong c6 cin cir xac dinh sd tién
150.000.000d¢ ma hai bén giao nhan cho nhau theo gidy chuyén nhuong dat hoang
ngay 07/9/2016 1a sb tién no choi 16 dé giita anh B va anh C. Trong gidy chuyén
nhuong dat anh C ki ho chi K nhung trong 10i trinh bay tai phién hoa giai anh C va
chi K déu déng y trd cho anh B, chi T 1a 150.000.000, nhung dé nghi duoc tra dan
moi thang 10.000.000d. Tai phién toa chi K xac dinh viéc no nan gitra anh C va
anh B chi khong biét nén chi khong c6 trach nhiém ddi vi s6 tién nay. Anh C va
chi K déu dé nghi chi c6 anh C c6 nghia vu ddi voi khoan tién nay. Nhu vay, dé
giai quyét triét dé vu an can tuy@n hop ddng vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu, can chip nhan sy tu nguyén ctia anh Nguyén Vin C tra cho anh Db
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Vin B, chi Nguyén Thi T 150.000.000d. Cac dwong su déu xac dinh giao dich giira
hai bén khong c6 thiét hai gi, nén khong yéu cau boi thuong nén khong dit ra xem
xét giai quyét.

[8].Vé chi phi t tung: Phia nguyén don da chi cac chi phi xem xét thaim dinh
tai chd va dinh gi tai san la 3.600.000d. Nguyén don phai chiu chi phi t tung theo
quy dinh cua phap luat.

[9].Vé an phi dan sy so thim: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat.

10]. Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa d& nghi khéng chap nhin yéu cau
khoi kién cua nguy@n don la c6 can ca duge xem xét khi quyét dinh. Tuy nhién, vi
day la vy an tranh chap vé hop dong nén can duoc xem xét toan dién mai giai quyét
dugc triét dé vy an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Ap dung cac Diéu 122; 127; 137; 697,698 Bo luat dan sy nam 2005, Piéu
167; 188 Luat dat dai nam 2013; Piéu 468 B luat dan sy nam 2015; Nghi quyét
326 vé 4an phi, 18 phi Toa 4n.

1.Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pd Vin B, chi Nguyén Thi T
vé viéc dé nghi cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh
Pd Vin B, chi Nguyén Thi T va anh Nguyén Vin C, chi P Thi K giao két ngay
07 thang 9 nim 2016 vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung & thon P C, x3 Hudng
Dao, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phtic ¢6 hiéu luc.

2. Tuyén b Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra anh Pd Vin
B, chi Nguyén Thi T va anh Nguyén Vin C, chi BS Thi K giao két ngay 07 thang
9 nim 2016 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung & thon P C, x4 Huéng Pao,
huyén Tam Duong, tinh Vinh Phtc vo hiéu.

Xac nhan su ty nguyén anh Nguyén Vin C tra cho anh P6 Vian B, chi
Nguyén Thi T 150.000.000d (M6t trim nam muoi triéu dong chan).

Ké tir ngay Quyét dinh c6 hiéu luyc phap luat anh P Vian B va chi Nguyén
Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu anh Nguyén Vin C khong thanh toan s tién
néu trén thi anh C phai chiu Iai suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo
thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua mic lai suit duoc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 ctia B luat dan sy nam 2015; néu khong c6 thoa thuan thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia BO luat dan sy nam 2015.
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3. Vé &n phi: Anh D4 Vin B, chi Nguyén Thi T phai ndp 300.000d (Ba trim
ngan ddng chin) an phi dan sy so thim, duoc trir vao sé tién tam tng an phi da ndp
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Duong, tinh Vinh Phac theo bién lai thu
s6 AA/2017/0002968 ngay 03 thang 02 nam 2020. Anh B, chi T di ndp du an phi
dan su so tham.

4. Vé chi phi té tung: Anh DS Van B, chi Nguyén Thi T phai chiu
3.600.000d (Ba triéu sau trim nghin dong). Anh B chi T d nop du chi phi té tung.

5.Cac duong sy ¢ mit ¢ quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an so thim dé yéu cdu xét xur phuc thim. Puong sy ving mit thi thoi
hann khang cao la 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat
stra doi, bd sung madt sd diéu cua Luét thi hanh 4n dan sy nim 2014; thdi hiéu
thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
-Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Duong; Tham phan- Chii toa phién toa
-Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam

Duong;

-Céc duong su;

-LuuHS, VP.

Lé Thi Bich Ngoc
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