TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 153/2026/DS-PT
Ngay: 30-01-2026
V/v: “Tranh chip quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Tham phdn chit toa phién toa: Ong Lé Hiru Chién
Cdc Tham phdn:
+ Ba Pham Thi Hong Van;
+ Ba Duong Thay Hang.
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thu Thao, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.
Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong Nguyén
Khanh Binh - Kiém sat vién.
~ Ngay 30 thang 01 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet xtr phuc
tham cong khai vu an thu 1y so 749/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nam 2025, vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.
Do Ban an dan sy so tham s6 33/2025/DS-ST, ngay 25-07-2025 ctia Toa 4n nhan
dan khu vuc 12 - Tay Ninh c6 khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr 6 05/2026/QDXX-PT, ngay 15 thang 01 nim
2026, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba V5 Thi S, sinh ndm 1948; tra tai: Khu phd T, phudng G, tinh
Tay Ninh, vang mat.
~ Dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1972; tra tai:
Ap X, xa P, tinh Tay Ninh hodc 6ng Nguyén Minh P, sinh nam 1992; tru tai: C khu pho
L, phuong L, tinh Tay Ninh - theo van ban uy quyén ngay 23/7/2024, c¢6 don xin xét xu
vang mat.
2. Bi don: Ba Mai Thi B, sinh nam 1955 tra tai: Khu phé T, phudng G, tinh Tay
Ninh, vang mat.



Dai dién hop phép cta bi don: Qng Ding Tan L, sinh nam 1975; trd tai: 4p B, x4 T,
tinh Tay Ninh - theo van ban uy quyén ngay 14/11/2024, c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Ong Mai Phui Q, sinh ndm 1978, c6 mat.

- Ong Mai Van N, sinh nam 1952;

- Ba Vo Thi H1, sinh nam 1981;

Cung tra tai: 4p T, phudng G, tinh Tay Ninh.
Toa an khong tri€u tap.

4. Ngwoi khdng cao: ba Vo Thi S 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai cua nguyén don ba Vo Thi S va nguoi dai dign hop
phdp cua ba S11a ba Nguyen Thi My H trinh bay:

Cha me ba S 1a cy Mai Thi H2 (chét 2003) va cu V3 Vian H3 (chét 1950) dugc ong
ba ngoai cho phan dat dién tich 30 cao dat tho cu vao nam 1960. Phan dat c6 tir can nhu
sau: Dong giap dat ba M; Tay giap dat 10 Anh; Nam giap duong dat (ba R) dai 39,45
mét; Bac giap dat P1 dai 5 met; ba b dai 10 mét; H1 5 mét va ba B dai 20 met.

Trong chién tranh, chinh quyén che do ct sir dung lam 4 ap chlen lugc, phan dat cia

gia dinh ba S b1 bo dé ap chlen luge cat ngang 01 phan (nam trong ap chién luoc) va 01
phan dét trong (nam ngoai ap chién luoc) do dai 19 mét.

Sau giai phong nam 1975, dat ai tra vé nay, gia dinh ba S c6 dang ky ké khai quyén
su dung dat va sir dung trong tram bong vang, tam vong, truc. Ba S séng chung véi cha
me dén nim 2003 me ba chét, ba S tiép tuc s dung, sau nay nha nudc lam duong soi,
sau d6 1am duong nhya Nha nudce co dén bu cdy trong cap 1 duong cho ba S nhung
khong c6 giay to.

Nam 1995 gia dinh ba S chi dugc cap glay chtng nhan quyén su dung dat thira
3672 t ban do s6 04 tuong tng thira 81 t ban do 17. it toa lac tai ap T, xa T, huyén
G, tinh Tay Ninh hién gia dinh ba S dang str dung.

Phan dat con lai ngoai ap chién luoc nhu phan trén trinh bay ngang 39,45 mét dai
19 mét. Trong d6: dudng 16 nhya chiém khoan 6 mét. Phan con lai ba Mai Thi B lan
chiém ngang 20 mét dai 13 mét, thugc mot phan cac thira 58, 59 to ban do 17. Pt toa
lac tai ép T, xa T huyén G, tinh Tay Ninh.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, nay ba S thay doi noi dung khoi kién yéu
cau Toa 4n budc ba Mai Thi B phai tra phan dat dién tich 234,5 m? thudc mot phan cac
thira 58, 674, 675, 59 t ban d6 17. Dt toa lac tai ap T, xd T, huyén G, tinh Tay Ninh.
Hién ba B dang st dung. Phan dat c6 tir cAn nhu sau: Pong giap thira 675 dai 1,77 mét



+ 6,41 mét + 0,28 mét + 6,25 mét. Tay giap mot phan thira 58 dai 14,75 mét. Nam giap
duong bé tong dai 15,72 mét. Bic giap mot phan thira 674, 675 dai 16,21 mét.

Ba Vo Thi S yéu cau l?a Mai Thi B tra lai phan dat ngang 20 mét, dai 13 mét, dién
tich 234,5 m? thuoc mot phan cac thira 58,,674, 675, 59 to ban do 17, toa lac tai ap T, xa
T, huyén G, tinh Tay Ninh (nay la khu pho T, phuong G, tinh Tay Ninh).

Ba S khong chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Bi don ba Mai Thi B va nguoi dai dién hop phdp ciia ba B 14 6ng Pdng Tan L trinh
bay:

Ba Mai Thi B vaba Vo Thi S ¢6 ba con vdi nhau - me ba S (Mai Thi H2) 1a chi rudt
ctia cha ba B (Mai Vin V). Ngudn goc dat ma ba S tranh chap voi ba B 1a do: 6ng ba noi
(Mai Van N1) dé lai cho cha ba B. Nhung bi My - Nguy 14y lam ap Chién lugc, ho moc
ham muong bao boc 4p chién lugc chiéu ngang khoang hon 04 mét, chiéu sau hon 03
mét, nén khong c6 ai st dung phan dat nay. D4t ctia cha ba B con lai khong bi trung
dung thi cha ba van st dung, sau khi cha me¢ ba B chét dé lai cho ba tir nam 1973, cha
ba B c6 nodi 1a dat muong bi trung dung 13 cta gia dinh minh, dén thang 9 nim 1975 ba
B va gia dinh st dung va cat nha ¢ tir d6 dén nay.

Qua trinh quan Iy va st dung tai thira 58: Ba B da ton tao qua nhiéu nam thi khong
con dg sau nira, thi ba trong tre, tric, tam vong, mit, cao su. Pén nam 2003, ba B ¢o dleu
kién d6 dat va san bang phang nhu hién nay. Ba S cho rang co canh tac trén dat dé trong
tram bong vang, tam vong, trac 1a khong c6 that. Ba B str dung dién tich dat thudc thira
58 tir thang 9 ndm 1975 cho dén nay. Khi nha nudc dién khi hoa nong thon thi c6 lam
duong day dién ngang qua thira 58, nha nudc c6 dén bu tién cho ba vao nim 1995, viéc
dén bu thi Uy ban nhan dan xa T biét rd vi chong ba B 1a Mai Van N di nhan tién dén
bu.

Ba S tranh chap dat voi ba B tir nam 2011. Pén ndm 2015 thi Uy ban nhan dan
huyén G c6 ban hanh Quyét dinh véi ndi dung “Bac don khiéu nai ctia ba S dbi voi dién
tich dat thudc mot phan thira 58. Hién nay Quyét dinh nay ba B khong co luu giit.

Nay ba B khong chap nhan yéu cau khé’i kién cua ba S. Ba B xin rat lai 01 phan
yéu cau khoi kién doi voi dién tich: 586,8 m? — 145,9 m? 1a 440,8 m?. Ba B yeu cau Toa
an cong nhan cho ba B dugc quyen quan ly va sir dung dién tich dat 145,9 m? thuoc 01
phan thira 58, t& ban d6 s6 17, vi tri dat: 4p T, phuong G, tinh Tay Ninh.

Trong cdc 161 khai tai Toa dn nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan 6ng Mai Phu
Q, 0ng Mai Van N va ba Vo Thi HI cung trinh bay: Thong nhat 10 trinh bay cua ba B.
Ong N ¢6 yéu cau nhu ba B. Ong Q va ba H1 khong dong ¥ voi yéu cau ciia ba S.

Tai Ban 4n dan su so thAm sb 33/2025/DS-ST, ngay 25-07-2025 cua Toa an nhan
dan khu vuc 12 - tinh Tay Ninh quyét dinh:



Can ctr vao Diéu 228, 244 cta B0 luat T tung dan su; Piéu 166 cta Luat dat dai;
cac Pidu 166, 167, 236 cua BO lugt Dan su; Piéu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba V4 Thi S tranh chip quyén st dung
dat d6i voi ba Mai Thi B d6i véi dién tich 234,5 m? thudc mot phan cac thira 58, 674,
675, 59 to ban do 17, toa lac tai ép T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh (nay la khu phé T,
phuong G, tinh Tay Ninh).

2. Chap nhén yéu cau phan t6 ctia ba Mai Thi B va dng Mai Van N tranh chap quyén
str dung dat doi véi ba Vo Thi S.

Cong nhan cho ba Mai Thi B va 6ng Mai Vian N duoc quyén st dung dién tich dat
145,9 m? thudc mot phén thtra 58, to ban do sb 17, toa lac tai ép T, xa T, huyén G, tinh
Tay Ninh (nay 14 khu phd T, phuong G, tinh TAy Ninh). (theo so d6 do dac ciia Van
phong dang ky dat dai tinh T — Chi nhanh G kém theo).

‘ Ba Mai Thi B v§1 ﬁng Mai Van N ¢6 nghia vu lién hé gién co quan nha nudc c6 thim
quyén lam thu tuc cap giay chimng nhan quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat
khi ban &n da c6 hiéu luc phap luat.

3. Pinh chi mdt phan yéu cau ctia ba Mai Thi B va 6ng Mai Vian N tranh chip quyén
sir dung dat voi ba Vo Thi S ddi voi dién tich dat 440,8 m? thudc mot phan thira 58, to
ban d6 s 17, toa lac tai 4p T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh (nay 1 khu phd T, phuong
G, tinh Tay Ninh).

Ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh va quyén khang céo.

Ngay 04-8- 2025, ba V& Thi S nop don khang cdo dé nghi Toa an cép phuc thém
chép nhan yéu cau khoi kién cua ba; trong truong hop Toa an cap so thdm vi pham vé
thu thap chimg ctr thi dé nghi huy ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham, ba V& Thi S giir nguyén yéu cau khang cao. Nguoi dai
dién theo uy quyen ctia ba Mai Thi B a & ong Bang Van L1 khong chap nhan khang cao
ciia ba S, yéu cau Hoi dong xét xir phiic thim gitt nguyén ban an so tham.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ta ay Ninh tai phién toa Phuc tham:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham thadm chap hanh ding quy dinh cua phap
luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xir tién hanh xét xir diing trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua B6 luét T tung dan sy va Thu ky phién toa thyc hién ding
nhiém vu va quyén han; cac duong sy déu thyc hién diing quyén va nghia vu cia duong
su.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ctia ba V6 Thi
S, gilt nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa; can ctr vao két qua
tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién ki€m sat, y kién ctia cac duong su, Hoi
dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Ngay 25-7-2025 Toa 4n nhan dan khu vuc 12, tinh Tay Ninh xét xu
so tham vu kién, ngay 04-8-2025 ba V6 Thi S nop don khépg cao ban an so thém,ﬁkhéng
cdo trong han luat dinh, nén vu an dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu phac tham.

[2] V& noi dung:

Ba Vo Thi S khoi kién yéu cau ba Mai Thi B tra lai phan dat c6 tong dién tich dat
dién tich 234,5 m? thudc mot phan cac thira 58 (dién tich 145,9 m?), mot phan thira 674
(dién tich 23,7 m?), mot phan thtra 675 (dién tich 61,6 m?),mot phan thira 59 (dién tich
3,3 m?) to ban d6 17; dét toa lac tai khu phé T, phuong G, tinh Tay Ninh.

Toa an cdp so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba V3 Thi S. Sau khi
xét xtr so tham, ba S khang cao dé nghi Toa an cip phuc tham chip nhan yéu cau khoi
kién ctia ba; trong truong hop Toa an cip so tham vi pham vé thu thap chimg ct thi dé
nghi hity ban an so thim. Cac dwong su con lai khong khang cdo, Vién kiém sat khong
khang nghi.

[3] Xét khang cdo ctia nguyén don ba V4 Thi S, thiy rang:
[3.1] V& vi tri, dién tich dat tranh chap:

Céac duong sy thong nhét phan dat tranh chap c6 dién tich va tir cAn nhu sau: Dién
tich 234,5 m? thudc mot phan thira 58 (dién tich 145,9 m?), mot phan thira 674 (dién tich
23,7 m?), mot phan thira 675 (dién tich 61,6 m?), mot phan thira 59 (3,3 m?) to ban d6
17; dat toa lac tai ap K, phudng G, tinh TAy Ninh. C6 t&r can nhu sau: bong giap thira
675 dai 14.71 mét (1,77m + 6,41m + 0,28m + 6,25m); ‘Tay giap mot phan thira 58 dai
14,75 mét; Nam giap: duong bé tong dai 15,72 mét; Bic giap mot phan thira 674, 675
dai 16,21 mét.

Trong dién tich dat tranh chap 1a 234,5 m? thi dién tich dat da duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ba B 1a 88,60 m? gdbm: mdt phan thira 674 ( dién tich 23,7
m?), mot phén thira 675 (dien tich 61,6 m*), mét phan thira 59 (3,3 m?); di¢n tich chua
duoc cap giay la 145,9 m thudc mot phan thira 58 do ba B dang truc tiép quan ly, sir
dung — cat mai hién cot sat, lop thiét trén mot phan thira dat s6 58 co dién tich 1a 105 9
m?; mai hién cot sat, lop thiét trén mot phan thira dat s6 674 c6 dién tich 1a 14,2 m? nha
tuong 0, mai thiét trén mot phan thira dat sé 675 ¢ dién tich 1a 40,3 m?.

[3.2] Nguon goc va qua trinh st dung dat:

Vé nguodn gdc dat dang tranh chap thi ba S va ba B déu khai do 6ng ba d¢ lai nhung
cac duong su khong cung cap duogc chung ctr chung minh.



’ Vé qua trinh str dung dt, trong chién tranh, chinh quyén ché do cii str dung dat lam
ap chién lugc nén gia dinh ba S1 cling nhu gia dinh ba B khong ai quan ly, sir dung dat.

Sau giai phong 1975, Ba S cho rang c6 sir dung dat tranh chap 1a trong cay tric,
tdm vong nhung khong cung cap duoc chung ctr chimg minh. Trén thyc té gia dinh ba
B da st dung dét tranh chép tir sau nam 1975 dén nay, khi str dung dat d3 cai tao dat, boi
dap ldp muong bang phing, cit nha, che mai hién nhu hién nay.

Ba S ¢ trén phan dat thudc thira 3672 dcf)i dién voi dat dang tranh chip cho dén nay
nhung chi dang ky va dugc cap gidy phan dat thugc thira 3672 ma khong ke khai, dang
ky phan dat tranh chap. Ba B da dang ky duoc cap giay chimg nhan quyén sur dung dat
va da sang tén cho ong Q tai thira 674, 675. Riéng dién tich dat thudc thura 58 (dién tich
1459 njz) ba B chua ké khai déng ky nhung da str dung dat on dinh lau dai tir sau nam
1975 dén khi ba S tranh chéap theo chimg cir tai liéu ba S cung cap tai bién ban hoa giai
uy ban nhan xa vao ndm 2011 1a trén 30 nam phu hop quy dinh tai Bi¢u 236 cua BJ luat
Dén su.

[3.3] B4 S khong cung cap chimg ctr chimg minh phan dat tranh chap thudc quyen
st dung hop phap cua ba hodc ba co qua trinh sir dung on dinh 1au dai nén Toa an cap
so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba S; chap nhén yéu cau phan t6 ctia ba
B - cong nhan cho ba Mai Thi B va 6ng Mai Van N duoc quyén st dung dién tich dat
145,9 m? thudc mot phan thtra 58, to ban do s6 17, toa lac tai khu pho T, phuong G, tinh
Tay Ninh la c6 can ctr, dang phap luat.

[4] Ba S khang cao nhung khong cung cap dugc ching ¢t méi 1am thay d6i noi
dung vu an nén khong c6 cin cir chap nhan. Chap nhan toan bo dé nghi ciia Kiém sat
vién tham gia phién toa.

[5] V& an phi dan su phac tham: ba V3 Thi S dugc mién 4n phi dan su phuc tham.

[6] Cac quyétqdinh khac cua ban an so tham khong bi khang co, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cian ctt khoan 1 Piéu 308 ctua Bo luét to tung dan sy.

Khong chap nhan khang cao ba V& Thi S;

Giit nguyén Ban an dan su so tham sd 33/2025/DS-ST, ngay 28-07-2025 cta Toa
an nhan dan khu vuc 12-Tay Ninh.

Cin ctr vao Dicu 228, 244 ciia Bo luat T6 tung dan su; Dicu 166 ciia Luat dat dai;
cac Dbiéu 166, 167, 236 cia B0 luat Dan sy; Pbiéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 v¢ an phi va 1¢ phi Toa an.



Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba V3 Thi S tranh ‘chép quyén sir dung
dat do1 voi ba Mai Thi B doi VO’fi, dién tich 234,5 m? thudc mot phan cac thua 58, 674,
675, 59 t0 ban d6 17, toa lac tai ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh (nay la khu pho T,
phuong G, tinh Tay Ninh).

2. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ba Mai Thi B va 6ng Mai Vian N tranh chip quyén
str dung dat d6i voi ba Vo Thi S.

Cong nhan cho ba Mai Thi B va 6ng Mai Van N duoc quyén sir dung dién tich dat
145,9 m? thudc mot phén thira 58, to ban do sb 17, toa lac tai ép T, xa T, huyén G, tinh
Tay Ninh (nay 14 khu phé T, phuong G, tinh Tay Ninh). (theo so do do dac cua Vin
phong dang ky dat dai tinh T — Chi nhanh G kém theo).

~ Ba Mai Thi B va 6ng Mai Véan N c6 nghia vy lién hé cjén co quan nha nudc co
tham quyén lam thu tuc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap
luat khi ban an da co6 hiéu luc phap luat.

_ 3. Dinh chi mot phan yéu cau cua ba Mai Thi B va 6ng Mai Van N tranh chap
quyén st dupg giét vO1 ba Vo Thi S doi voi dién tich dat 440,8 m? thudc mot phan t}n"ra
58, to ban do s6 17, toa lac tai ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh (nay 1a khu pho T,
phuong G, tinh Tay Ninh).

4. Chi phi t6 tung: Ba V& Thi S phai chiu 5.000.000 (nim triéu) dong. Ghi nhan
da ndp xong.

~5.Vé an phi so, phuc thdm: ba V3 Thi S dugc mién tién 4n phi dan sy so, phuc
tham.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy, thi nguoi du:c_rc‘thi hélnh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy c6 quyén théz}
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi‘hélnh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 ya‘l 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Di€u 30 Luat Thi hanh &n dan su.

7. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;

- TAND khu vye 12-Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh; (da kY)

- Nhiing nguoi tham gia t6 tung;

- Luu hd so vu an;

= Luu tap 4n. L& Hiru Chién






