TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 60/2024/DS-PT
Ngay 27 thang 02 nam 2024
VIV “tranh chip quyén sir
dung dét, ranh gidi bat dong
san lién k&”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Tan Tai
Céc tham phan: ba Tran Thi Thuy Ha; 6ng Nguyén Ngoc Tuén

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Huyén — Thu ky Toa an nhan dan
tinh An Giang.

- bai dién Vién kiqém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa: ba
Nguyeén My Duyén — Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 02 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An
Giang, xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 09/2024/TLPT-DS
ngay 05 thang 01 nam 2024, vé “Tranh chap quyén su dung dat, ranh gidi bat
dong san lién ké&”

Do Bén 4n so tham sd 60/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2023 cua
Toda 4n nhan dan thanh phd C, tinh An Giang bi nguyén don 6ng Nguyén Vin T
va bi don ba Nguyén Thi K khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 12/2024/QP-PT ngay
05 thang 01 nam 2024 ctia Toa an nhan dan tinh An Giang, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngl}yén Vian T, sinh nam 1959, dia chi: s6 D, duong T,
khom C, phuong V, thanh pho C, tinh An Giang.

- Bi don: Bé,Nguyén Thi K, sinh nim 1963, dia chi: sé6 D, khém C,
phuong V, thanh pho C, tinh An Giang.

Dai dién theo uy quyen cho ba K 1a 6ng Pang Van K1, sinh ndm 1978; dia
chi: s0 B, t0 F, khom B, phuong B, thanh phd L, tinh An Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Kim X, sinh nim 1960, dia chi: D, duong T, khém C,
phuong V, thanh pho C, tinh An Giang.
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2. Ong Nguyén Tan V, dia chi: D, khom C, phuong V, thanh phé C, tinh
An Giang.

3. Ong Nguyé,n Théi B, sinh nam 1982, dia chi: D, duong T, khém C,
phuong V, thanh pho C, tinh An Giang.

Tai phién toa, co mit cac 6ng (ba) Nguyén Van T, Nguyén Thi K, Ping
Vin K1 va Nguyén Kim X. Nhimg duong su con lai ving mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo hd so cip so tham thé hién:

Theo don khoi kién va cdc loi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don ong Nguyen Van T trinh bay:

Niam 1992, 6ng T nhan chuyén nhuong ciia 6ng Lam Vin C phan dat dién
tich 3.661 m*toa lac khom C, phuong V, thanh phd C va di duoc Uy ban nhan
dan thi xd C (nay la thanh phd C) cap gidy chung nhan quyén sir dung dat sd
02184 QSDD/cE ngay 06/10/1992 cho 6ng T dung tén. Ngay 13/3/2017, Nha
nuéce thu hdi 958 9 m”nén téng dién tich con lai ma 6ng T dugc cip quyén sir
dung 12 2.701,1 m®. Qua trinh st dung dit, vao thang 4/2016 va thang 11/2017,
ba K xay du:ng cong trinh 1an chiém phan dét néu trén cua 6ng T, dién tich lén
chiém ngang 1,5m x dai 5,5m va ngang 0,5m x dai 5,5m. Nay ong T khéi kién,
yéu cau ba K thao d& cong trinh trén dét, tra lai dién tich d 1an chiém cho 6ng T.

Ngay 15/6/2022, 6ng Nguyén Vin T xac dinh lai yéu cau khoi kién, budc
ba Nguyén Thi K thao d& vat kién trac tra dién tich dit 1a 27m” tai cac
diém 93, 94, 11, 10, 9, 8, 7, 36, 95 theo Béan géc trich do hién trang do Van
phong D1 chi nhanh C3 1ap ngay 26/8/2022.

Ngay 31/10/2022, 6ng Nguyén Van T xac dinh lai yéu cau khai kién, bude
ba Nguyén Thi K thdo d& vat kién truc tra dién tich dat 1a 16,8 m* tai cac
diém 82, 94, 11, 10, 9, 8, 7, 36, 95, 35, 77, 75, 74, 73, 12 theo Ban gbc trich do
hién trang do Van phong D1 chi nhanh C3 1ap ngay 26/8/2022.

Poi voi yéu clu phan t cla ba Nguyén Thi K thi ng Nguyén Van T
khong chap nhan.

Tai lieu chitng cir nguyén don cung cap dé chitng minh cho yéu cau khoi
kién gom: Glay ching nhén quyén suir dung dat (ban sao); Ho so ky thuat khu dat
(ban sao); SO ho khau gia dinh (ban sao); Gidy chimg minh nhan dan (ban sao);
Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong V (ban sao); Thong bao két qua
hoa giai tranh chap dat dai (ban sao); Bién ban hoa giai khong thanh tai Uy ban
nhan dan phuong V (ban sao); To tudong trinh (ban chinh); Pon khoi kién (ban
chinh); To tu khai (ban chinh); Ban tu khai (ban chinh).

Theo cdc 10i khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai
phién toa, bi don ba Nguyén Thi K trinh bay: Khong chap nhan don khoi kién
ctia nguyén don va cho rang hién trang cin nha dugc xay dung tir rat 1au. Dén
nim 2017, ba K chi xdy dung mdi can nha d6i voi phan dit hinh canh buom
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(sau khi giai phong mit bang con lai rat nho) nhung vin nim trong pham vi cin
nha cii da x4y dung trudc d6 va trong pham vi ranh dét giira ba K voi éng T ¢6
bui tre 1am ranh gi¢i. Qua trinh xay dung cé xin gidy phép, co quan chuyén mon
c6 giam sat viéc thi cong cong trinh va chi xay dung trong pham vi theo hi¢n
trang nha cli da co (co phan nam ngoai glay ching nhén quyén su dung dat do
cha ba K chua ké khai cap gidy nhung van trong pham vi ranh dat gitra ba K véi
6ng T). Ong T, vo ong T 1a ba X va con ctia 6ng T c6 chimg kién viéc ba K xay
dung nha nhung khong phat sinh tranh chip.

Ngoai ra, ba K ¢6 yéu cau phan td, yéu cau Toa an cong nhan phan dién
tich dat 41.5m? tal cac diém 12, 13, 14, 15, 16,~38, 76, 75, 74, 73 theo Ban goc
trich do hi¢n trang ngay 27/7/2021 cho ba Nguyén Thi K.

Ba K xac dinh lai yéu cﬁq phan t6 nhu sau: yéu cau Toa an cong nhan phan
dién tich dat 25.3m” tai cac diém 13, 14, 15, 81, 38, 37, 102, 95, 36, 7, 8, 9 theo
Bén trich do hién trang ngay 26/8/2022.

Ba K yéu ciu ong T cung cip T gidy chuyén nhuong dat giita ong T véi
6ng C, trong d6 c6 to so dd ky thuat do 6ng Thai Vin M, Nguyén Vin Bl ¢6
chit ky cta cac ho dan 1an cin, gdm c6 ong Nguyén Van H, ba Thai Thi T1, dng
Tran Vin C1.

Tai liéu chimg civ do bi don cung cdp gom c6: Pon yéu cau phan t6 (ban
chinh); T tuong trinh (ban chinh); Chimg minh nhan dan (ban sao); S6 ho khau
(ban sao); Gidy xac nhan tinh trang hon nhan (ban sao); cac tim hinh chup hién
trang nha cua ba K trén phan dét tranh chap.

- Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Kim X trinh bay: Ba X
la vg cua 6ng Nguyen Van T,0ng T la nguoi dung tén trong gidy ching nhén
quyén str dung dat $0 02184 QSDD/CE do Uy ban nhén dan thi xa C cap ngay
06/10/1992. Moi van dé tranh chap ranh dat v6i bi don do 6ng Nguyén Van T
trinh bay ¥ kién tai Toa 4n, ba X thong nhat theo y kién 6ng T trinh bay.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Tan V trinh bay: Tur
nam 2014, 6ng V thué nha cua ba K can nha s6 D, khom C, phuong V, thanh
phd C, tinh An Giang. Hop dong ky véi thoi han 05 nam va duogc ky lai tir ndm
2020 — 2025. Ong V chi thué nha nén moi van dé tranh chap vé quyén sir dung
dat do ba Nguyén Thi K trinh bay va quyét dinh. Xin dugc ving mit tai cac giai
doan tién hanh td tung tai Toa.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Thdi B trinh bay: Tir
nam 2014, 6ng V thué nha cua ba K can nha s6 D, khém C, phuong V, thanh
phé C, tinh An Giang. Hop dong ky véi thoi han 05 nam va duoc ky lai tir nam
2020 — 2025. C)ng V chi thué nha nén moi van dé tranh chép vé quyén st dung
dat do ba Nguyen Thi K trinh bay va quyét dinh. Xin dugc vang mit tai cac giai
doan tién hanh t6 tung tai Toa.

Qua trinh tién hanh to tung, Toa an xem xét tham dinh tai chd, dinh gid va
thu thap chung ctr tir cac co quan chuyén mon, cu thé nhu sau:
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- Két qua do dac hién trang dat tranh chap: Theo su chi ranh cia cac duong
sy thé hién cac diém 93, 94, 11, 10, 9, 8, 7, 36, 95 véi dién tich 27m” va céc
diém 93, 94, 11, 10, 9, 8, 7, 36, 95 véi dién tich 25.3m? 14 hién trang dét tranh
chép gitra 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi K.

- Bién ban dinh gia ngay 09/3/2022 ctia Hoi dong dinh gi tai san xac dinh:

+ Vi tri dat thudc to ban d6 sb 01, thira dat sb 466, 467, 468, tong dién
tich 3661,0 m? , loai dat st dung vao muc dich dat 2L dugc UBND thi x4 (nay 1a
thanh pho) C cap GCN ngay 06/10/1992, phuong V, thanh phd C. Vi tri thudc
dat trong ciy hang nam khu vuc (giap Séng H - duong K - duong T - Khu do thi
T - duong M - duong N - dudng L) c6 don gia 1a 120.000 dong/m®. Gia chuyén
nhwong thi trudng quanh khu vuce ¢6 gia 600.000 ddng/m?.

+ Can nha 02 tﬁng 6 két cau: Mong, cot, da, san bé tong cot thép; tuong
gach; san 16t gach; cau thang dan gach; hé théng dién nudc hoan chinh. Thudc
loai 2.2 don gia 5.314.000 dong/m®. Ty 1¢& st dung con lai 1 60%.

+ Vat kién trc tranh chap c6 két cau: San bé tong cdt thép, hé théng cot
do bﬁng nong da. Pon gia 308.000 déng/mz, ty 1€ str dung con lai 1a 50%; T2 rao
bao quanh 1a hé thdng ludi B40 don gia 277.000 dong/m?, ty 18 sir dung con lai
1a 50%.

- Bién ban dinh gid ngay 13/02/2023 ciia Hoi dong dinh gia tai san xéac
dinh: Khu dét dinh gid thudc cac diém 12, 13, 14, 15, 16, 38, 76, 75, 74, 73 véi
dién tich 41,5m”theo ban trich do hién trang dugc Vian phong ding ky dét dai
thanh phé C 1ap ngay 27/7/2021, vi tri khu dat dinh gié c6 cac don gid nhu sau:

+ DAét trong cdy lau nam: Pon gia 12 150.000 dong/m® gia thi trudong
chuyén nhuong quanh khu vue 13 600.000 dong/m®

+ Pét ¢ d6 thi vi tri I dudng Toén Ptrc Thang (cau K dén ngi tu L) ¢6 gia
9.600.000 dong/m’, gi4 thi trudng chuyén nhugng quanh khu vue 1a 12.000.000
dong/m’.

- C4c bién ban xac minh:

+ Ong Nguyén Van B: Ong P va ba K 1a hang xém. Ong B & gan nha ba
K (nha va dat tranh chip gitra ong T va ba K). Phan dién tich dét tranh chap
dang quan ly va sir dung la dat mua lai ciia chi rudt tén X1 nam 2005 (ba X1 da
chét nhiéu nam nay). Ba K quan ly phan dit nay lién tuc cac nim nay. Ong T 12
ngudi dia phuong sau nay mua dit va 1ap nghiép nhung khong rd nim nao. Ong
D khong cung cap tai liéu chimg minh cho 16i trinh bay trén. Xin duoc vang mat
cac budc tién hanh t6 tung tai Toa.

+ Ong Nguyén Dtrc C2: Ngudn gbc dat ma ong T dang quan ly thi vao
nam 1991, khi ong C2 bat dau canh tic tai Van phong A(nay & khom C) thi
dugc biét ong T quan ly phan dat nay nhung khong ré ngudn gbc dat ctia ong T
1a tir dau c6. Ngudn goc dat ma ba K dang quan 1y 1a do ba K nhan chuyén
nhuong cta ong Nguyen Van D vao khoang 15 nam trude (khong 16 thoi gian
cu thé). Vi tri dat coa ong T, ba K dang quan ly nam giap ranh lién ké nhau.
Khoang nam 2016, khi cong trinh xay dung cau C khéi cong thi c6 dén bu va
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giai tda mot phan dat cua 6ng T va ba K. Do khong thudc tham quyén cua Vin
phong nén khong rd dién tich ma 6ng T, ba K bi giai toa, ciing khong rd dat giai
téa ciia ong T va ba K nam & vi tri nao va khong rd 02 phan dat c6 khoang cach
hay khong.

Qua trinh xay dung dat ctia 6ng T, ba K 6n dinh, khong blén dong. Viéc
xdy dung nha ctua ba K thi theo dia phuong blet ba K dugc cap glay xay dung
nhung viée ba K xay dung nha c6 ding voi gidy phép xay dung, c6 lan ra ngoai
dién tich dugc cap hay khong thi dia phuong khong rd. Ngoai ra, trong qua trinh
ba K xay dung dia phuong c6 hd trg Can bo phuong xudng hién trang dé xem
xét nhung do chua phat hién vi pham nén can bo phuong khong 1ap bién ban ghi
nhan su viéc.

Ngay 15/4/2022, 6ng Nguyén Ptrc C2 cung cip thém: ba Nguyén Thi K
hién dang quan 1y va str dung d6i vé6i cin nha toa lac trén dat tranh chép tai so D,
duong T, khém C, phuong V, thanh phd C, tinh An Giang. Tai thoi diém xéc
minh thi ba K da cho Vian phong T4 thué nhung khong rd thoi gian thué.

+ Ong Lam Vin N can bo phuong V cung cap: Dién tich 3. 661m’ da dugc
UBND thi xi C (nay la thanh pho C) cip gidy chung nhan quyen su dung dat sb
02184QSDD/cE ngay 06/10/1992 nén mudn biét rd ngudn gdc phan dién tich
dat néu trén thi Toa an co thé lién h¢ Van phong D1 chi nhanh thanh ph6 C3 la
co quan lwu trit hd 50 cap gidy. D6i véi dién tich 3. 661m? dugc thé hién trén
gidy chtng nhan quyen su dung dat thi vao thoi diém do vg, may moc, ky thuat
con tho so nén co the dan den sai sO vé dién tich dat va vi tri moc ranh dat, dong
thoi vao thoi diém cip gidy, dat caa 6ng T 1a dat trong laa (2L) nén c6 truong
hop nguoi dan tu khai pha thém nén dién tich dat co tang thém va khong khop
v6i dién tich dugce cap gidy. V& vi tri dat ctia 6ng T va ba K thi trén thyc té dia
phuong quan 1y thdy rang dat ctia ong T va ba K tiép giap lién ké véi nhau. Ddi
v6i viéc c6 khoang cach giita 02 phan dat nay hay khong thi khong thudc
chuyén mén chirc ning cua phuong nén khong xac dinh cho Toa an duge. Dbi
v6i can nha ciia ba K thi c6 gidy phép xay dung nhung vao thoi diém xay dyng
nha co phat sinh tranh chap véi nhimg ho ké can nhung khong phat sinh tranh
chap véi ong T. Gia dinh 6ng T chi nhac nhé ba K cét dung gidy phep xay dung,
khong dugc 14n ra vi s¢ anh huong sang dat ctia 6ng T. Dong thoi, vao thoi diém
ba K xay dung nha co tién hanh sira chita lai mot phan can nha cii bdi vi phan
can nha nam trong du 4n xay dung cau C va da dén bu cho ba K nén phuong yéu
cau ba K thao d& nhiing vat kién trac trén phan dat c6 nam trong quy hoach xay
dung cau C. Tuy nhién, phan dét nay khong lién quan dén tranh chap voi ong T.
Déi voi viee ba K stra chira nhu thé nao thi dia phuong khong quan ly. Ngoai ra,
viéc kiém tra gidy phép xdy dung thudc tham quyén ctia Poi quan 1y trat tu do
thi thanh phé C, phuong chi phéi hop tham gia. Do d6 hd so ¢o lién quan dén
gidy phép xay dung va bién ban ghi nhén sy viéc phuong khong quan ly. Qua
trinh sir dung dat cta ong T va ba K tir truée dén nay on dinh, khong bién dong.

, + Cong vin sd 540/CNCD-KT ngay 30/5/2022 Ye viéc phuc dap cong vén
s0 69B/TA-VP: Do dat cua 6ng T dugc cap trén hé thong ban do6 cti (ban do 22)
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va giéy ciia ba K duoc cip trén hé théng ban d6 moi (ban d6 VN2000), viéc
chong ghép hai hé thong ghép so bd dé xac dinh vi tri cap gidy con viéc xac dinh
gidy chimg nhén cap cho 6ng T va ba K la lién ké hay co khoang cach la khong
da co s dé tra 1oi theo yéu cau cua Toa an do nhimg mdc ranh va dia vat cia
hai hé thong ban d6 khac nhau va khong con nén c6 do chinh xac khong cao.

+ Cong van sb 96/QLTTDT ngay 06 thang 3 nim 2020 cua Doi quan 1y
trat ty D6 thi thanh phd C: Qua trinh ba Nguyén Thi K xay dung cong trinh dia
chi D, D duong T, phudng V, thanh phd C déu co xin phép xay dung, qua trinh
xay dung c6 kiém tra va cong trinh c6 vi pham. Vé phan tiép giap ranh dat voi
6ng Nguyén Vin T, co 1 phan ngang 5,66m dai 1,2m (chiéu su vé phia dat 6 ong
T) lam san nudc, két cdu cii, khong xac dinh thoi diém xay dung va thudc quyén
str dung dit cua ai.

- Bién ban lay 10i khai ctia nguoi lam ching:

+ Ba Thi Ngoc D1 trinh bay: Ba D1 chi ¢c6 mdi quan hé hang x6m véi 6ng
Nguyén Vian T va ba K. Ba D1 di sinh song tai dia phuong duoc khoang hon
bén muoi nam, hién dang hon 40 tudi, gia dinh sinh song tai dia phuong tir trudc
dén nay. Phan dat tranh chap gitra 6ng T va ba K 1a cua gia dinh 6ng T nhén
chuyén nhuong lai ctia ngudi khac, 6ng T nhan chuyén nhuong dat tir ndim nao
thi ba D1 khong 1. Trude khi phat sinh tranh chap thi 6ng T 13 nguoi quan 1y,
sir dung ddi v&i phan dat dang tranh chap. Sau d6, gia dinh ba K c6 xay dung
san nudc. Trude khi xdy dung san nude thi ba K xay dung nha ¢ trude. Ba D1
chi 14 hang x0m cua 6ng T va ba K & gan phan dét tranh chap. Déi v6i yéu cau
khai kién ctia 6ng T véi ba K thi ba D1 khong c6 y kién, dét cua ai bao nhiéu thi
tra lai nguyén hién trang cho nguoi do. Ca ong T va ba K déu da duogc co quan
chuyén mén cip gidy ching nhan quyen sir dung dat nén viéc xac dinh phan dat
tranh chp thudc gidy ching nhan quyén st dung dit cta ai phai do co quan
chuyén moén xac dinh.

+ Ong Nguyen Van K2 trinh bay: Ong K2 khong c6 mdi quan hé gi voi
6ng T va ba K. Ong K2 13 hang x6m lién ké nha ong T. Ong K2 sinh ra va 16n
lén tai dia phuong, nim nay ong K2 di hon 50 tudi. Phan dat tranh chap gitta
6ng T va ba K do gia dinh 6ng T nhan chuyén nhuong lai cua nguoi khac
(khong r6 ngay thang nam). Trudce khi phat sinh tranh chap, ong T 1a nguoi quan
ly str dung dbi v6i phan dat dang tranh chap. Sau d6 gia dinh ba K xay dung san
nude nén phat sinh tranh chép giira ong T voi ba K. Ong K2 la hang xém, sinh
song gan dét tranh chap ctia ong T. DPbi v6i yéu cau khoi kién cia 6ng T thi ong
K2 khoéng co y kién. Ca ong T va ba K déu da duogc co quan chuyén mon cap
glay ching nhan quyen sir dung dat nén viéc xac dinh phan dat tranh chap thudc
gidy ching nhan quyén sir dung dét cia ai phai do co quan chuyén mon xac dinh.

+ Ong Thi Van T3 trinh bay: Ong T3 khong c6 mdi quan hé gi voi éng T
va ba K, chi 1a hang xom. Ong T3 sinh song ¢ dia phuong tir nam 1977 dén nay.
Phéan dat cua ong T trudc day 1a dat ruong, 6ng T nhan chuyén nhuong lai phan
dat rudng nay vao nam 1992. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng T quan ly, sur
dung va lén vuon. Ba K nhan chuyén nhuong lai nha, dat tir chi rudt 1a ba
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Nguyén Thi S. Sau khi ba K nhin chuyén nhuong va quan 1y, st dung thi giira
6ng T va ba K khong phat sinh mau thuin. Pén nim 2016-2017, ba K tién hanh
x@y dyng sua chira thém dbi v6i phan dat sau thi phat sinh tranh chap véi ong T.
Pbi véi yéu cau khoi kién cua ong T thi Ong T3 khong co y klen Ca ong T vaba
K déu da duoc co quan chuyén mén cap glay chuing nhan quyen str dung dat nén
viéc xac dinh phan dat tranh chip thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia
ai phai do co quan chuyén moén xac dinh.

Toa an md& phién hop cong khai tai li¢u chirng ctr va hoa giai cac duong
su khong théng nhit phuong thirc giai quyét tranh chap nén hoa giai
khong thanh.

* Tai phién toa,
- Y kién trinh bay cua cac duong suy:

+ Nguyén don 6ng Nguyén Van T xé4c dinh lai yéu cau khoi kién, budc ba
Nguyén Thi K thao d& mdt phan hién trang cin nha tra lai dién tich dat cho ong
T tai cac diém 12, 97, 96, 10, 9, 8, 7, 36, 95, 35, 77, 75, 74, 73 véi dién tich 1a
15,1m” theo Ban thuyét minh ngay 18/9/2023 trudng hop ma thao d& anh hudng
két cAu can nha thi yéu cau bi don boi hoan gia tri dat 1a 200.000.000 dong va
nguyén don xac dinh di cung cip diy du céc tai liéu ching ctt va ciing khong
yéu cau Toa an thu thap thém ching cir khac.

Vé Ban goc trich do hién trang thong nhat két qua do dac hién trang ngay
26/8/2022 va ban thuyét minh ngay 18/9/2023; riéng két qua do v& ngay
06/6/2023 do ba K ty thyc hién do v€& phuc hdi gidy ching nhan cua ba K dimg
tén 6ng T khong co y kién, théng nhat ket qua dinh gia ngay 09/3/2022 va
13/02/2023, chi phi t6 tung 6ng T d3 ndp tong cong 13.695.000 dong (do dac
theo hoa don ngay 08/9/2021 vé&i sd tién 10.191.500 dong, héa don ngay
15/6/2018 véi s tién 1.804.000 dong, hd trg do dac 500.000 dong; 1é phi trich
luc h6 so 100.000 dong; chi phi 02 1an dinh gia: 1.100.000 dong).

+ Bi don ba Nguyen Thi K van giit nguyén ¥ kién trinh bay trong qua trinh
t6 tung, khong cung cap thém tai liéu ching ¢l cling nhu khong yéu cau Toa an
thu thap thém chirng ctr khéc.

Vé Ban goc trich do hién trang théng nhat két qua do dac hién trang ngay
26/8/2022 va bd sung ngay 18/9/2023; riéng két qua do vé& ngay 06/6/2023 do
ba K ty thuc hién do vé& phuc hoi gidy chimg nhan cua ba K dimg tén ba K théng
nhat khong co6 ¥ kién; thong nhat két qua dinh gia ngay 09/3/2022 va 13/02/2023;
chi phi t6 tung ba K d3 ndp téng cong 1a 7.800.000 dong, hoéa don do dac 1a
6.800.000 dong, chi hd tro do dac 1a 1.000.000 dong.

* Tai Ban 4n dan sy so tham sd 60/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh phé C, tinh An Giang da xur:

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don

Budc ba Ngyyén Thi K hoan gia tri quyén su dung dién tich 15,1m? duoc
gidi1 han tai cac diem 12, 97, 96, 10, 9, 8, 7, 36, 95, 35, 77, 75, 74, 73 theo Ban
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thuyét minh ngay 18/9/2023 va ban gbc trich do hién trang ngay 26/8/2022 cho
ong Nguyen Van T, ba Nguyen Kim X v6i s6 tien 9.060.000 (chin triéu khong
tram sau muwoi nghin) dong.

Ba Nguyén Thi K dugc quyén st dung di¢n tich dat 15,1m2, tai cac diém
12, 97, 96, 10, 9, 8, 7, 36, 95, 35, 77, 75, 74, 73 theo Bén thuy€t minh ngay
18/9/2023 va Ban goc trich do hién trang ngay 26/8/2022.

Ba Nguyén Thi K cd quyén va nghia vu dén co quan nha nudc co tham
quyén ké khai ding ky quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai
voi dién tich 15,1 m? tai cac diém 12, 97, 96, 10, 9, 8, 7, 36, 95, 35, 77, 75, 74,
73 theo Béan thuyét minh ngay 18/9/2023 va Ban géc trich do hién trang ngay
26/8/2022 dé nhap vao thira dat thudc cac gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 H.02160cE, H.02161cE, H.02164¢E do ba Nguyén Thi K dtng tén.

Ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Kim X ¢ quyén va nghia vu dén co
quan nha nuéc c6 tham quyen ké khai, dang ky d01 v6i phan dién tich dat ting
so vo1 dién tich ong Nguyén Vin T dugc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 02184 QSDD/cE ngay 06/10/1992 do dng Nguyen Vian T ding tén (Ban
gbc trich do hién trang ngay 26/8/2022 co sy théng nhat méc ranh cua cac ho
giap ranh véi ranh dat 6ng Nguyén Van T).

(Kém theo Ban gbc trich do hién trang khu dat tranh chip ban gdc trich
do hién trang ngay 26/8/2022 va Ban thuyét minh ngay 18/9/2023).

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau ba
Nguyén Thi K tré lai dién tich dat 11,9 m®.

Khéng chip nhan yéu cau phan t6 caa ba Nguyén Thi K yéu cau Tda an
cong nhan dién tich dat 25.3 m” tai cac diém 13, 14, 15, 81, 38, 37, 102, 95, 36,
7, 8, 9 theo Ban trich do hi¢n trang ngay 26/8/2022.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé phan an phi, chi phi td tung va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 02/10/2023, nguyén don 6ng Nguyén Vian T khang céo yéu cau ba
Nguyén Thi K thao do nha tra lai phén dat dién tich 15,1m2 xac dinh tai cac
diém 12, 97, 96, 10, 9, 8, 7, 36, 95, 35, 77, 75, 74, 73 theo Ban thuyét minh ngay
18/9/2023. Truong hop néu khong thé thiao d& nha, yéu cau Toa an nhan dan
tinh An Giang budc ba K hoan gia tri dat theo gia tri sang nhuong thuc té tai khu
vuc tranh chip 14 20.000.000 dong/m®.

Ngay 02/10/2023 ba Nguyen Thi K khang céo yéu cau Toa an cap phiic
tham chap nhan yéu cau phan t6, cong nhan dién tich 25,3m” cho bi don vi b1
don da sir dung tir 1du va chip nhan cho bi don khong phai hoan gi trj 15,1m?
cho 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Kim X véi s6 tién 9.060.000 dong.

Tai phién toa phac thim:

- Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khang céo.
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- Bi don rat lai yéu cau phan t6, d61 véi viéc cong nhan cho ba di¢n tich
/( 2 Y X .~ A ~ )\ r 4
dat 25,3m" va van gilt nguyén yéu cau khang cdo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phét biéu:

+ Vé thi tuc t tung tai cip phuc tham: Nhimg ngudi tién hanh t tung va
tham gia t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su va
tuan thu dung phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Ho1 dong
xet xu da thyc hién dung cac quy dinh v€ phién toa phuc tham, dam bao ding
nguyén tic xét xir, thanh phan HDXX, thu ky phién toa va tha tuc phién toa theo
quy dinh cua B luat T tung dan sy.

+ V& ndi dung giai quyét vu an:

- Tai phién toa phic tham, ba K rat lai yéu cau phan t6, ddi voi viéc cong
nhan cho ba dién tich dat 25,3m2;

- Bdi voi yéu cau khang cao cua ong T, ba K: Nhan thay, ngay 04/5/2018,
6ng T khai kién, yéu cau ba K tra lai phan dién tich dat 15,1m’. Chung ct dé
ong T khoi kién 1a gidy chimg nhan QSDPD sb 02184, dugc UBND thi xi C cip
ngdy 06/10/1992, dién tich 3.661m? (da thu hdi 958,9m?, con lai 2.701,1m” — sb
chinh xac 12 2.702,1m>).

‘Céan cu cong van s6 568, ngay 04/9/2019 cta Van phong D1 chi nhanh C3,
do gidy chtrng nhan QSDD cua ong T dugc cap theo hé thong ban d6 ci, cong
cu thd so nén viéc phuc hdi moc ranh va xac dinh phan dat c6 nam trong gidy
chirng nhan QSDD cua 6ng T hay khong, khong thé thuc hién duge. T do, viéc
thé hién 958,9m’ dién tich dat nha nudc thu hdi ciing khong thé thuc hién dugc.

Ban thuyét minh hién trang ngdy 26/8/2022 thé hi¢n, 6ng T chi ranh dién
tich tong cong 3.837m". Trong do, c6 385,3m2’thu©c gidy chung nhan s6 1609
cta 6ng T; 10,2m? thudc 04 gidy chimg nhan sb 2161, 2164, 2160, 3374 cia ba
K.

Cong véan 436, ngay 23/7/2019 va ban trich do hién trang ngay 18/9/2023
cua Van phong D1 chi nhanh C3 the hién, dién tich dat tranh chip nam ngoai
cac gidy chting nhan QSDD dugc cap.

Sau khi bi thu hdi, thi di¢n tich dat con lai cua éng T 14 2.702,1m? néu
cong VO’1 385,3m” la 3.087,4m? nhung ong T lai chi dan do dac tong dién tich
3.837m? trong d6 c6 mot phan dién tich dat cua ba K. Nhung Toa an cap so
tham lai nhan dinh, dién tich dat tranh chip 15,1m* khong nam trong gidy chu’ng
nhan cua ba K, nén thudc quyen su dung cua ong T, budc ba K phai hoan gia tri
dat cho 6ng T la khong c6 can ctr, anh huong dén quyén loi cua ba K. Ngoai ra,
ban an nhan dinh cho ong T duoc quyén ké khai ddi voi phan dién tich dat tang
so Vi gidy dugc cap nam 1992 (thira 2184) 1a khéng dung quy dinh, vi phan dat
6ng T chi din bao gom Ién phan déat thudc thira 1609 cia ong T va mdt phan
dién tich thudc 04 thira dit cua ba K dd dugc cp gidy ching nhan.
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Do d6, ong T khang cao, yéu cau ba K tra lai dién tich dt 15,1m2 hoac
hoan gia tri 20.000.000d/m” 14 khong ¢ cin ctr. Ba K khang céo, khong dong ¥
tra dat va hoan gia tri 13 c6 co s& chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2, khoan 4 Diéu 308 BLTTDS
nam 2015, phuc xu: Huy, dinh chi mot phan ban an so tham d6i voi yéu cau
phan t6 ciia ba K, vé viéc cong nhan dién tich dat 25,3m* Khong chap nhan
khang céo cua 6ng T. Chap nhan khang céo cua ba K. Stra ban 4n déan sy so
tham sé 60/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd C, tinh
An Giang. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng T vé viée budc ba K tra
lai dién tich dét 15,1m’.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu 4n duoc tham
tra tai phién tod va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1]. V& thu tuc khang céo: Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi K khang
cao trong han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phic tham.

[2]. Vé ndi dung khang cdo:

- Nguyén don ong Nguyén Van T khang céo yéu cau ba Nguyén Thi K
thao d& nha tra lai phan dét dién tich 15,1m? xéc dinh tai cac diém 12, 97, 96, 10,
9, 8,7, 36, 95, 35, 77, 75, 74, 73 theo Ban thuyét minh ngay 18/9/2023. Truong
hop néu khong thé thao d& nha, yéu cau Toa &4n nhan dan tinh An Giang budc ba
K hoan gia tri dat theo gié tri sang nhuong thuc té tai khu vuc tranh chap la
20.000.000 déng/m?.

- Bi don ba Nguyén Thi K khang cao yéu cau Toa an cap phlc tham chap
nhan yéu cau phan té, cdng nhan dién tich 25,3m? cho bi don vi bi don di sir
dung tir 1au va chap nhan cho bi don khong phai hoan gia tri 15,1m* cho éng
Nguyén Vin T va ba Nguyén Kim X véi s6 tién 9.060.000 dong.

[3] Xem xét yéu cau khang céo ciia bi don, HDXX xét thay:

[3.1] V& tranh chap dién tich dat 15,1m?: V& phia 6ng T cho rang, vao
nam 1992, 6ng T nhan chuyén nhugng ciia 6ng Lam Vian C phan dét dién tich
3.661 m”toa lac khom C, phuong V, thanh phé C va di duoc Uy ban nhan dan
thi x4 C (nay la thanh phd C) cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 02184
QSDD/cE ngay 06/10/1992 cho 6ng T ding tén. Ngay 13/3/2017, Nha nude thu
ho6i 958,9 m® nén téng dién tich con lai ma ong T dugc cip quyén sir dung 1a
2.701,1 m?. Qua trinh st dung dt, vao thang 4/2016 va thang 11/2017, ba K xay
dung cong trinh 14n chiém phan dat néu trén cta ong T, dién tich l14n chiém
15,1m? xac dinh tai cac diém 12, 97, 96, 10, 9, 8, 7, 36, 95, 35, 77, 75, 74, 73
theo Ban thuyét minh ngay 18/9/2023. Nay 6ng T khoi kién, yéu cau ba K théo
d& cong trinh trén dat, tra lai dién tich d 14n chiém cho 6ng T. Phia ba K khdng
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ddng ¥, vi ba cho rang dién tich dat tranh chip c6 ngudn gbc cua ba da st dung
trong nhiéu nam, khi xay dung nha phia gia dinh 6ng T khong co tranh chap,
viéc xay dung nha cua ba cling dugc co quan chuyén mén cap gidy phép xay
dung hop phap. Nhan thay, tai ban trich do hién trang khu dat the hién cac diém,
dién tich ctia dat tranh chap, tuy nhién, do dét cua ong T duge cap trén hé thong
ban db cii (ban dd 22) nén khoéng thé phuc héi méc ranh nén khong c6 can cu
xac dinh dién tich dit tranh chap 16,8m* c6 thudc gidy ching nhan quyén sir
dung dit ctia ong T khong. Mit khac, tai cac Cong van tra 1oi cia cac co quan
chuyén mon c6 thé hién nhu sau:

+ Cong van s6 540/CNCP-KT ngay 30/5/2022 vé viéc phuc dép cong vin
s6 69B/TA-VP: Do dit ciia 6ng T dugc cap trén hé thong ban d6 cii (ban do 22)
va giéy ciia ba K duoc cip trén hé théng ban d6 moi (ban d6 VN2000), viéc
chong ghép hai hé thong ghép so bo dé xac dinh vi tri cip gidy con viée xac dinh
gidy chung nhan cap cho ong T va ba K 14 lién ké hay ¢ khoang cach la khong
da co s dé tra 1oi theo yéu cau cta Toa an do nhitng mdc ranh va dia vat cta
hai hé thong ban db khac nhau va khong con nén c6 do chinh xac khong cao.

+ Cong van sb 568, ngay 04/9/2019 cua Van phong D1 chi nhanh C3 thi
do GCNQSDD cua 6ng T duoc cap theo hé thong ban d6 ci, cong cu thd so nén
viéc phuc hdi méc ranh va xac dinh phan dat c6 nam trong gidy ching nhan
QSDD cuia 6ng T hay khong, khong thé thuc hién dugc.

+ Cong van sd 96/QLTTDT ngay 06 thang 3 nam 2020 cua Doi quan 1y
trat tu Do thi thanh phé C: Quaé trinh ba Nguyén Thi K xay dung cong trinh dia
chi D, D duong T, phuong V, thanh phé C déu co xin phep xay dung, qua trinh
xay dung co kiém tra va cong trinh c6 vi pham. Vé phan tlep giap ranh dat voi
6ng Nguyén Vin T, co 1 phan ngang 5,66m dai 1,2m (chiéu sau vé phia dat o ong
T) 1am san nudc, két cdu cii, khong xac dinh thdi diém xay dung va thudc quyén
str dung dit cua ai.

+ Ong Lam Vin N can bo phuong V cung cap: Dién tich 3. 661m* da dugc
UBND thi xa C (nay la thanh pho C) cip gidy ching nhén quyen sir dung dat so
02184QSDD/cE ngay 06/10/1992 nén mudn biét rd ngudn gbc phan dién tich
dat néu trén thi Toa an c6 thé lién hé Van phong P1 chi nhanh thanh phd C3 1a
co quan luu trit hd so cdp gidy. Dbi vai dién tich 3.661m” duoc thé hién trén
gidy chting nhan quyén st dung dét thi vao thoi diém do v&, may moc, k¥ thuat
con thd so nén ¢ thé dan dén sai sb vé dién tich dat va vi tri mdc ranh dat, déng
thoi vao thoi diém cip gidy, dat cua 6ng T 1a dat trong laa (2L) nén c6 truong
hop nguoi dan tu khai pha thém nén dién tich dat co tang thém va khong khop
voi dién tich dugc cap gidy. V& vi tri dat ctia ong T va ba K thi trén thuc té dja
phuong quan 1y thdy rang dat cua ong T va ba K tiép giap lién ké voi nhau. D6i
v6i viéc c6 khoang cach giita 02 phan dit nay hay khong thi khong thudc
chuyén mén chtic ning ciia phudng nén khong xac dinh cho Toa an dugc. Poi
v6i can nha cua ba K thi co gidy phép xay dung nhung vao thoi diém xay dung
nha c6 phat sinh tranh chap véi nhimg ho ké can nhung khong phat sinh tranh
chap véi ong T. Gia dinh 6ng T chi nhac nho ba K cat ding gidy phép xdy dung,
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khong duoc 14n ra vi s¢ anh hudng sang dit ciia 6ng T. Pdng thoi, vao thoi diém
ba K xay dung nha c6 tién hanh stra chira lai mot phan can nha cii boi vi phan
can nha nam trong dy an xay dung cau C va da dén bu cho ba K nén phuong yéu
cau ba K thao d& nhiing vat kién trac trén phan dat c6 nam trong quy hoach xay
dung cau C. Tuy nhién, phan dét nay khong lién quan dén tranh chap voi ong T.
Péi voi viée ba K sura chira nhu thé nao thi dia phuong khong quan ly. Ngoai ra,
viéc kiém tra gidy phép xay dung thude tham quyén ciia Doi quan 1y trat tu do
thi thanh phé C, phuong chi phdi hop tham gia. Do d6 hd so ¢6 lién quan dén
gidy phép xay dung va bién ban ghi nhan sy viéc phuong khong quan ly. Qua
trinh st dung dit cua ong T va ba K tir trude dén nay 6n dinh, khong bién dong.

Hon nita, khi do dac lai dién tich dét thuc té cua ong T lai tang hon so voi
dién tich dat ma 6ng T dugc cdp trong Gidy CNQSDP do 6ng dung tén, duoc
thé hién tai Ban thuyét minh hién trang ngay 26/8/2022 nhu sau: 6ng T chi ranh
dién tich tong cong 3.837m?. Trong d6 c¢6 385,3m” thudc GCN sb 1609 cua éng
T; 10,2m? thudc 04 GCN sb 2161,2164,2160,3374 caa ba K. Sau khi bi thu hdi,
thi dién tich dat con lai ctia ong T 14 2.702,1m2, néu cong véi 385,3m’ cia GCN
GCN s 1609 tong cong 1a 3.087,4m’ nhung két qua do dac theo chi din cta
6ng T thi tong dién tich st dung cua ong T la 3.837m% Nhu véy cho thay dién
tich dat cia ong khong bi thiéu hay mat di. L& ra, trong truong hop nay, cap so
tham phai yéu cau co quan chuyén mén giai thich & v€ viéc dién tich tang nay
nhu thé nao, boi vi trong sd dién tich dét ting nay theo Ban thuyét minh 1a ¢o
dinh vao dién tich dét cua ba K duoc dimg tén.Tir d6 cho thay, khong ¢ can cir
de ching minh dién tich dat dang tranh chap la cua ong T dang bi ba K lan
chiém, nhung cap so tham lai chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T, budc ba K
di doi dé tra lai dat cho ong T, dong thoi nhan dinh cho 6ng T duoc quyén ké
khai d6i véi phan dién tich dat ting so v6i gidy duoc cap nam 1992 (thira 2184)
1a khong dung quy dinh va khong ¢ co so.

Do do, ong T khang cao, y€u ciu ba K tra lai dién tich dat tranh chép,
hodc tra gia tri 20.000.000d/m” 14 khéng co cin ctr. Ba K khang cdo, khong dong
y tra dat, khong dong ¥ hoan tra gia tri 13 c6 co s& chap nhan.

[3.2] Pbi voi yéu cau khang cdo cua ba K vé viéc cong nhan cho ba dién
tich dat 25,3m”;

Nhén thiy, ba K cho rang phan dién tich dat trén gia dinh ba sir dung lau
nam, khong co ai tranh chép, tai cAp so tham ba co yéu cau Toa an cong nhan
cho ba quyén su dung dat nay. Tai phién toa phuc tham ba va nguoi dai di¢n
theo uy quyén cua ba rat lai toan bo yéu cau phan té vé viéc cong nhan cho ba
quyén su dung dat 25,3m®% nén Hoi dong xét xir phiic tham hiy dinh chi yéu cau
phan té nay. Trong truong hop, ba co du diéu ki¢n thi lién h¢ co quan chuyén
mon dé ké khai xin duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, néu cé tranh
chép s€ duoc khadi kién b?mg mot vu an dan su khac.

[3.3] Ong Nguyén Van T rut lai mot phan yéu cau khoi kién déi véi ba ba
Nguyen Thi K vé dién tich 11,9m* nén can cur vao Diéu 244 Bo luat td tung dan
su cap so tham dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng T 13 ¢6 cén cu.
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[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua ong T va yéu cau khang cdo cta
6ng T khong dugc chap nhan, 18 ra 6ng T phai chiu 4n phi dan su so thim va an
phi dan sy phiic thim. Tuy nhién, do 6ng T 13 ngudi cao tudi va co don xin mién,
nén 6ng T khong phai chiu an phi dan sy so tham va an phi dan su phiic tham.

QUYET PINH:

Can 91’1: }(hoén 2, khoan 4 DPiéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi ngay
30/12/2016.

Khong chap nhan khang cao cua ong Nguyén Van T. Chép nhan mot phﬁr}
yéu cau khang cdo cua ba Nguyeén Thi K. Sua Ban an dan sy so tham so
60/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 ctia TAND thanh pho C:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin T vé viéc budc
ba Nguyéen Thi K tra lai dién tich dat 15 1m?.

- Pinh chi mdt phan yéu ciu khéi kién cua nguyén don Nguyén Vin T vé
viéc yéu cau ba Nguyén Thi K tra lai dién tich dat 11,9 m*

- Huy, dinh chi yéu cau phan t(‘)? ctia ba Nguyén Thi K yéu cau Tda an cong
nhan dién tich dat 25.3 m® tai cac diém 13, 14, 15, 81, 38, 37, 102, 95, 36, 7, 8,
9 theo Ban trich do hi¢n trang ngay 26/8/2022.

* V& chi phi t6 tung:

- Trong giai doan chqén bi xét xtr so tham, 6ng Nguyén Van T da ndp
13.695.000 dong. Do yéu cau khoi kién cua 6ng T khong dugc chap nhan nén
ong phai chiu chi phi to tung nay (6ng da nop xong).

- Ba Nguyen Thi K ¢6 yéu cau do dac hién trang, phuc h6i moc ranh véi sb

tién 7.800.000 dong, do viéc do dac nham phuc vu yéu cau riéng cia ba K, nén
ba K phai tu chiu (ba da ndp xong).

* V& an phi so tham va phuc tham:

Ong Nguyén Vin T dugc mién an phi dan su so thim va 4n phi dan su
phuc tham .

Ba K khong phai chiu 4n phi dan sy so thdm va an phi dan su phuc tham.

]\\’]"IZ é’l\’l'g’: b AL G TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- inh An Giang; P ’ > A ‘

- TAND thanh phé C: s THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THA thanh phé C;

- Buong su;

- Toa Dan su;

- Luu hs.
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