TOA AN NHAN DAN Q.HAI CHAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Poc Lap - Tu Do — Hanh Phuc
Ban 4an sd 12/2022/DS-ST
Ngay 14/4/2022
VIV “Tranh chdp
hop dong tin dung”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU, THANH PHO PA NANG

Véi thanh phan Hoi dong xét xir so thim gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Thao
- Cdc Hgi tham nhdn dan: Ong Huynh Thanh Tra
Ong Lé Truyén Binh

- Thu ky phién toa: Ba Bang Thi Ngoc Ngan - Can by Toa an nhan dan quan
Hai Chau, thanh phd Pa Ning.

- Dai dién Vién kiém sat nhdan dan qudn Hai Chdu tham gia phién tda: Ba
Ha Thi Thu Hiéu - Kiém sat vién

Ngay 14/4/2022, tai tru sé Toa 4n nhan din quan Hai Chau, thanh phd Pa
Ning xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 120/2021/TLST-DS ngay 22
thang 10 nam 2021 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 08/QDXXST-DS ngay 22/02/2022 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP D. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Nguyen Pinh L, chuc vu: Chu tich Hoi dong quan tri. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Mai Xuan T — Giam ddc Khdi QL& TCTTS (Theo Gidy uy quyén sd
10771/UQ-PVB ngay 10/6/2020). Ong Mai Xuan T uy quyén cho ba Ho6 Viét H —
Phé Giam d6c Khéi QL&TCTTS (Theo Gidy uy quyén s6 5157/UQ-PVB ngay
30/3/2021), ba Nguyen Thi Kim X, 6ng Hoang Thé Q, 6ng Nguyén Vin P va ba Lé
Thi Thiy H (Theo Gidy ty quyén s6 16825/UQ-PVB ngay 24/9/2020). Pia chi lién
hé: Lo A2.1, dudong 30/4, phuong Hoa Cudng Bic, quan Hai Chau, thanh phd Da
Ning, ba H va 6ng P ¢6 mit.

* Bj don: Ong Tran Lé N, sinh nim 1999. Noi BPKHKTT: Thon C, x4 H,
huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang. Dia chi: S6 62 N, phuong K, quan Cam Lg,
thanh phd Pa Nang, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, trong quad trinh 16 tung, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay: Ngay 07/10/2019 Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Dba
Néng va 6ng Tran Lé N da ky két Hop dong cho vay sd 240/2019/HDTD/PVB-
CNDPN va Khé udc nhian ng ngay 08/10/2019, sd tién vay va nhan no:
2.700.000.000 ddng (hai ty, bay trim triéu dong chin), 141 suit dugc ghi nhan tai
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khé udc nhan ng, ngay du kién giai ngan 08/10/2019. Hinh thirc rat von: chuyén
khoan. Ky han tra ng gbc: 01 thang/ky vao ngay 5 hang thang tur ky 1 dén ky 120
14 22.500.000 ddng/ky/thang. Ngay tra gbc dau tién 05/11/2019. Ky han tra no 13i:
Vao ngay 05 hang thang. Ky lai dau tién duoc tra vao ngay 05/1 1/2019.

Tai san dé bao dam cho khoan vay la quyen st dung dat va tai san gan lién
voi dat theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CO 213884, sb vao s0 cdp GCN CTs 171897 do S¢ Tai
nguyen va M6i truong thanh phd Pa Nang cap ngay 17/10/2018 cho ong Tran T va
ba Phan Thi T chuyén nhuong cho ong Tran Lé N ngay 27/02/2019 theo Hop dong
thé chap Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat s6 240/2019/HPBD/PVB-
CNDN ngay 07/10/2019.

Qua trinh thyc hién hop dong, dng Tran Lé N da tra cho Ngan hang s6 tién
286.716.498 dong, trong d6 no géc la 112.559.440 df)ng va ng 1ai la 174.157.058
ddéng. Ngay 01/04/2020, 6ng Tran Lé N c6 Gidy dé nghi hd tro do anh huong tur
dich bénh Covid-19 véi yéu cau dé nghi Ngan hang &n han 06 thang tién gbc va
tién 14i. Ngan hang di co cdu no cho 6ng N theo Hop ddng sira d6i, bo sung Hop
déng vay s6 01-240/2019/HDTD/PVB-CNPN ngay 20/4/2020 va vin ban sta doi
bd sung Khé udc nhan ng ngay 20/4/2020. Tuy nhién, Ong Tran Lé N da vi pham
nghia vu thanh toan theo thoa thuin ké tir ky tra no dau tién sau co cau ngay
05/10/2020.

Ngan hang di giri thong bao dé& nghi khach hang tra no vay nhung éng Tran
Lé N van khong thuc hién nghia vu.

Vi vay, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran Lé N phai thanh
todn cho Ngan hang s tién no tinh dén ngay 13/4/2022 la 3.350.088.116 dong (Ba
ty, ba tram nam muoi triéu, khong tram tdm muoi tam nghin, mot tram mudi Sau
ddng), trong d6 no gbc: 2.587.440.560 dong, no 13i, phat cham tra: 762.647.556
ddng va phai thanh toan 14i phat sinh ké tir ngay 14/4/2022 cho dén khi thanh toan
xong hét ng vay theo mirc 13i suat duoc théa thuin tai Hop dong cho vay sb
240/2019/HDTD/PVB-CNDN ngay 07/10/2019 va Khé udc nhan ng ngay
08/10/20109.

Truong hop 6ng Tran Lé N khong thuc hién nghia vu trda cho Ngan hang
toan b so tién no néu trén va 1ai phat sinh thi dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham
quyen xu 1y tai san dam bao theo Hop dong thé chiap Quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dit s6 240/2019/HbBD/PVB-CNDN ngay 07/10/2019 dé thu hoi no.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 18 nhleu lan d6i voi
bi don dé cung cap ban khai va hoa giai theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy,
tuy nhién 6ng Tran Lé N Vang mét va khong co ly do gi vé viéc ving midt nén
khéng c6 ban khai va hoa giai vé ndi dung tranh chap trong vu an duoc.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhdan dan quan Hai Chau,
thanh phé Pa Nang, phdt biéu:



Déi voi thu tuc t6 tung: Trong qué trinh t6 tung va tai phién tda hom nay,
Thém phan va Hoi ddng xét xtr, Thu ky d3 tudn thi dung cac quy dinh cua Bo luat
t tung dan su. Cac duong sy trong vu an da dugc dam bao thyc hién dung, day du
cac nghia vu theo quy dinh ctia Bo ludt t6 tung dan su. Riéng 6ng Tran Lé N ving
mit tai Toa an trong cac phién hop kiém tra, giao ndp, tiép can cong khai chung cu
va hoa giai va khong ¢ van ban trinh bay y klen la chua thuc hién dung quyén va
nghia vu ctia minh nén Toa 4an tién hanh xét xir vang mat 1a ding quy dinh.

Dbi v6i ndi dung vu an: Trén co sé cac tai lidu, ching c ¢6 trong hd so vu
an, phan trinh bay cua duong su tai phién toa hom nay va cac quy dinh cua phap
ludt, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc 6ng Tran Lé N phai thanh toan cho
Ngan hang sb tién no tinh dén ngay 13/4/2022 la 3.350.088.116 dong (Ba ty, ba
tram nim muoi triéu, khéng trim tdm muoi tdm nghin, mdt trim muoi sau dong),
trong d6 no gdc: 2.587.440.560 dong, no 1ai, phat cham tra: 762.647.556 dong va
phai thanh toan lai phat sinh ke tir ngay 14/4/2022 cho dén khi thanh todn xong het
no vay theo muc 1ii suidt duoc thoa thuin tai Hop déng cho vay sb
240/2019/HDTD/PVB-CNDN ngay 07/10/2019 va Khé uwdc nhin no ngay
08/10/20109.

Truong hop 6ng Tran Lé N khéng thyc hién nghia vu tra cho Ngan hang
toan bd sb tién no néu trén va 1ai phat sinh thi dé nghi xir ly tai san thé chap dé dam
bao nghia vy thanh toan la Quyén str dung dat va Tai san gan lién voi dat theo Hop

déng thé chip quyén so dung dat va tai san gin lién v&i dat so
240/2019/HDBD/PVB-CNDN ngay 07/10/2019 dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dn dd dwoc tham tra tai
phién toa, cin ci vao két qua tranh ludn tai phién toa, phdt biéu quan diém ciia
dai dién Vién kiém sat, Hoi a"é‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don thudc thaim quyén
giai quyét ctia TOa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning theo quy dinh
tai khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat
t6 tung dan su. Trong qua trinh t6 tung va tai phién tda hom nay, bi don 6ng Tran
Lé N ving mit va khong c6 1y do. Do d6, HDXX cin cr diém b khoan 2 Diéu 227
va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luét to tung dan su tién hanh xét xur V:fmg mat bi don.

[2] Vé néi dung: Ngan hang TMCP P - Chi nhanh Pa Ning va éng Tran Lé
N d3 ky két Hop dong cho vay sb 240/2019/HDTD/PVB-CNDN ngay 07/10/2019,
Khé wéc nhan no ngay 08/10/2019, véi cac ndi dung sau: S6 tién vay nhan no:
2.700.000.000 dong (hai ty, bay tram triéu déng chin), ngay giai ngan: 08/10/2019.
Hinh thtce rat vén: chuyén khoan. Muc dich vay: Tiéu dung. Thoi han vay: 120
thang ké tir ngdy Ngin hang giai ngan 1an dau tién. Lai suat: tir ngay 08/10/2019
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dén hét ngay 07/4/2020 13 11,5%/ndm, tir ngdy 08/4/2020 14i suat duoc diéu chinh
03 thang/lan, bang LS13 + bién do tdi thiéu 4,5%/nam. Lai suat no qua han: 150%
141 suat vay trong han ap dung tai thoi diém sé du no gdc dén han nhung bén vay
khong tra no. Lai sudt ng 1di cham tra: 10%/nam. Ky han tra ng gbc: tir ky 1 dén ky
120 1a 22.500.000 ddng/ ky/ thang. Ngay tra gdc dau tién 05/11/2019. Ky han tra
no lai: Vao ngay 05 hang thang. Ky lai dau tién duoc tra vao ngay 05/11/2019.
Ngan hang d3 thuc hién giai ngan sd tién vay theo thoa thuan cho 6ng Tran Lé
Nam.

Pé bao dam cho khoan vay, ong Tran Lé N da thé chap tai san 1a quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhén Quyén su dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vdi dat s6 CO 213884, sb vao sO cap
GCN: CTs 171897 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang cap ngay
17/10/2018 cho 6ng Tran T va ba Phan Thi T chuyen nhuong cho ong Tran Lé N
ngay 27/02/2019 theo Hop dong thé chip quyén s dung dat va Tai san gan lién
vai dat s6 240/2019/HDBD/PVB-CNDN ngay 07/10/2019.

Trong qué trinh thuc hién hop déng, 6ng N d3 tra no gdc va 1ii duoc sb tién
286.716.498 dong, trong d6 no goc la 112.559.440 dong va no 1ai 1a 174.157.058
dong. Do anh hudng tir dich bénh Covid-19, dng Tran Lé N ¢6 Gidy dé nghi Ngan
hang hd trg &n han 06 thang tién gdc va tién 13i. Ngin hang da co cdu ng cho 6ng
N theo Hop ddong sira d6i, bd sung Hop dong vay sd 01-240/2019/HDTD/PVB-
CNDN ngay 20/4/2020 va vin ban sira d6i bd sung Khé wdc nhin no ngay
20/4/2020. Pén ky tra no dau tién sau khi thoi gian an han tién goc va 13i vay, ngay
05/10/2020 thi 6ng Tran Lé N di vi pham nghia vu thanh toan theo thoéa thun.
Viéc cham thuc hién nghia vu thanh toan ctua Ong Tran Lé N 14 vi pham nghia vu
ctia bén vay tai san. Do d6 yéu cau ctia Ngan hang 1a phu hop voi cac diéu khoan
trong hop dong cho vay, Khé udc nhan ng, Hop dong stra doi, bd sung Hop dong
vay sO 01-240/2019/HDTD/PVB-CNDN ngay 20/4/2020 va vin ban sira d6i bo
sung Khé udc nhan ng ngay 20/4/2020 ciing nhu cac Diéu 463, 466 Bo luat dan su
nam 2015 va Pidu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung nén HDXX chip nhan yéu ciu
khoi kién ctia nguyén don budc ong Tran Lé N phai tra cho Ngan hang thuong mai
cd phan D sb tién no tinh dén ngay 13/4/2022 1a 3.350.088.116 dong (Ba ty, ba
trim ndm muoi triéu, khéng trim tdm muoi tam nghin, mot trim mudi sau dong),
trong d6 ng goc: 2.587.440.560 dong, ng 13i, phat cham tra: 762.647.556 dong va
phai thanh toan lai phat sinh ke tir ngay 14/4/2022 cho dén khi thanh toan xong het
ng vay theo muc 1ii suidt dugc thoa thuin tai Hop déng cho vay sb
240/2019/HDTD/PVB-CNDN ngay 07/10/2019, Khé udéc nhin ng ngay
08/10/2019 va Hop ddng sta doi bd sung Hop ddng cho vay sb Ol-
240/2019/HDTD/PVB-CNDN ngay 20/4/2020.

Ngay 13/01/2022, Toa an nhan dan quan Hai Chau tién hanh xem xét thim
dinh tai chd hién trang thuc té ctia tai san thé chip la thira dat s6 240, to ban dd sd



50 va tai san gén lién voi dat dia chi 16 01-D6, KDC A, phuong K, quan Cam Lg,
thanh phd Pa Nang theo Gidy chung nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat s6: CO 213884, sd vao s6 cidp GCN: CTs 171897
do S¢& Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Pa Néng cip ngay 17/10/2018 cho 6ng
Tran T va ba Phan Thi T chinh 1y bién dong chuyén nhugng cho 6ng Tran Lé N
ngay 27/02/2019, hién trang khong c6 thay doi gi so véi thoi diém thé chéap tai san.
Ong Tran Lé N da vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan, do d6 tai san thé
chép trén s& dugc xur Iy theo quy dinh cua phép lut trong trudng hop 6ng Tran Lé
N khong thanh toan dugc nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP D.

[3] Vé an phi: An phi dan sy so tham 6ng Tran Lé N phai chiu theo quy dinh
ctia phap luat. Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢ phan P tién tam tng an
phi dan su so thAm di nop 1a 47.017.595 dong theo bién lai thu s6 0000389 ngay
22/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hai Chau, thanh ph6 Da Ning,

Lé phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong, ong Tran Lé N phai
chiu. Ngan hang thuong mai cb phan P da tam ng nén 6ng Tran Lé N phai hoan
tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan P chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
3.000.000 ddng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luit td tung dan su.

- Can ¢t Diéu 117, 299, 320, 323: 463 466 Bo luat dan su; Diéu 91 Luit cac
t6 chire tin dung ; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan B dbi véi
ong Tran Lé N vé viéc "Tranh chip hop dong tin dung".

X

1. Budc 6ng Tran Lé N phai thanh toan cho Ngan hang TMCP P s6 tién no
tinh dén ngay 13/4/2022 14 3.350.088.116 dong (Ba ty, ba trim nim muoi triéu,
khéng trim tdm muoi tAm nghin, mot trim muoi Sau dong), trong d6 no goc:
2.587.440.560 déng, no 1ai, phat cham tra: 762.647.556 déng va phai thanh toan 1ai
phat sinh ké tir ngay 14/4/2022 cho dén khi thanh toan xong hét no vay theo mirc
141 suat dugc thoa thuan tai Hop dong cho vay s6 240/2019/HDTD/PVB-CNDN
ngay 07/10/2019, Khé uéc nhan ng ngay 08/10/2019 va Hop dong stra d6i bd sung
Hop ddng cho vay s6 01-240/2019/HDTD/PVB-CNDN ngay 20/4/2020.

Truong hop ong Tran Lé N khong thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
thi tai san thé chap la thira dat s6 240, to ban dd s6 50 va tai san gan lién véi dat
dia chi 16 01-D6, KDC A, phuong K, quan Cam Lg, thanh phé Pa Ning theo Gidy



chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 CO 213884, s6 vao s6 cAp GCN: CTs 171897 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
thanh phé Pa Nang cap ngay 17/10/2018 cho 6ng Tran T va ba Phan Thi T chinh
Iy bién dong chuyén nhuong cho ong Tran Lé N ngay 27/02/2019 s& duogc xur 1y
theo quy dinh ctia phap luat dé thu hdi no.

2. V& an phi: An phi dan sy so tham 6ng Tran Lé N phai chiu 1a 99.001.762
ddng. Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan D tién tam tng an phi din
su so thAim di nop 1a 47.017.595 dong theo bién lai thu sé 0000389 ngay
22/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hai Chau, thanh ph6 Da Ning,

Lé phi xem xét tham dinh tai chd 13 3.000.000 dong, ong Tran Lé N phai
chiu. Ngan hang thuong mai co phan P da tam ng nén 6ng Tran Lé N phai hoan
tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan B chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
3.000.000 dong.

3. Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang cio ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mit tai phién tda co6 quyén khang
c4o ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hoic ban an duoc
téng dat hop 16.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nQuoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéeu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND qudn Hai Chdu; Tham phan - Chii toa phién toa

- Cac dvong su;

- Chi cuc THA DS qudn Hai Chau;

- Lueu ho so.

Nguyén Thi Phwong Thio



