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Quyét dinh giam ddc tham
S6: 02/2025/DS-GDT
N’gay 02/91/2025
Vv tranh chap hop dong muon tai san va
huy giay chang nhan quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hgi dong Tham phéan Toa 4n nhan dan téi cao gém co:
Chii toa phién toa: Ba Luong Ngoc Tram - Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.
Céac Tham phan: Ong Ngb Hong Phc;

Ong Lé Vin Minh;

Ong Tran Hong Ha;

Ba Pao Thi Minh Thay.
- Thu ky phién toa: Ba Chu Thi Thom - Tham tra vién Toa an nhan dan t6i cao.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong
Nguyen Tién Son - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.

Ngay 02 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan t6i cao mo phién
toa giam doc tham xét xu vu an dan sy “Tranh chap hop dong muwon tai san va
huy giay chirng nhan quyén su dung dat” gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Vin C, sinh niam 1950;

2. Ba Tran Thi M, sinh ndm 1958;

Cung cu tra tai: Thén D, x&@ X, thi xa S, tinh Pha Yén.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Tran Thi M: Ong Lé Vin V, sinh
nam 1975; cu tra tai: Thon D, xa X, thi x& S, tinh Pha Yén (Van ban uy quyén
ngay 14/7/2020).

- Bi don:

1. Ong Tran N, sinh nam 1966;

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1970;

Cung cu tra tai: Thén D, x&8 X, thi xa S, tinh Pha Yén.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Uy ban nhan dan thi x S, tinh Ph( Yén;

Nguroi dai dign theo uy quyén: Ong Nguyén Bao T, sinh nim 1989 (Vian
ban uy quyén ngay 01/4/2022).

2. Uy ban nhan dan x& X, thi xa S, tinh Pha Yén.

3. Ong Nguyén Linh K, sinh nim 1957; ba Nguyén Thi Hong L, sinh nim 1960;

Cung cu tra tai: T6 E, Khu V, phuong N, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.
NQI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 12/4/2019 va qué trinh gidi quyét vu &n, nguyén
don la 6ng Lé Van C trinh bay:

Nam 1998, vo chong 6ng nhan chuyén nhuong caa 6ng H6 Vian T1 mot
thira dét tréng dién tich hon 9.000m?, toa lac tai xdm M, thén D, x& X, thi xa S,
tinh Pha Yén dé dap bo da nudi trdng thuy san, voi gia 5.000.000 dong. Do
khong ¢ diéu kién canh tac, nam 2000, vo chong 6ng thoa thuan cho vo chng
o6ng Nguyén Linh K, ba Nguyén Thi Hong L va vo chong dng Tran N, ba
Nguyen Thi H (bng N la em rudt cua vo 0Ong) muon thira dat néu trén dé gop
vén dau tu lam dia nudi tom. Gidy hop ddng lam hd tom ngay 14/8/2000 gita
6ng vai dng K, dng N thé hién 6ng cho 6ng K duoc quyén sir dung thira dat trén
dau tu vao dép dia va nuoi tom trong thoi han 05 nam; vo chong 6ng K phai cho
vo chong 6ng muon 20 chi vang y 24k (hiéu vang Ngoc Thién) thoi han nia
nam sé& tra. Cuing ngay 14/8/2000, vo chong ong N, ba H muon vo chong ong sé
tién 10.000.000 dong nhung khong viét gidy. Sau d6, vo chong ong N muon tiép
cua vo chong 6ng 1 chi vang y 24k dé dau tu 1am dia nudi tom.

Ngay 03/8/2001, c4c bén ky Hop dong 1am dia tom theo d6 vo chong 6ng
la chu dia tom; vo chdng dng K, vo chong éng N dau tu von 1am dia 148.330.000
ddng, sau ndy chi phi thém 2.000.000 ddng, tong cong 1a 150.000.000 dong
(trong d6 vo chong 6ng K gop 100.000.000 ddng, vo chong 6ng N gop
50.000.000 dong); vo chong 6ng K, vo chong 6ng N dugc sir dung dia tir thang
01/2001, dén thang 5/2005 tré lai dia cho vo chdng ng; vo chong ong hoan tra
lai s6 tién chi phi dau tu dia cho Y chéng 6ng K, vo chong ong N. Tuy nhién,
dén thang 5/2005, vo Chong 6ng van chua thanh toan lai tién dau tu dia tom cho
Vo chong 6ng K, vo chong 6ng N. Thuc hién chu truong dang ky ké khai dé cap
quyén sir dung dat ciia Nha nuéc, do vo chong & ong K 1a nguoi co ho khau thuong
tra ngoai dia phuong nén vg chdng 6ng lap giay thoa thuan dé vo chong 6ng N
tam dung tén xin cap Glay chting nhan quyén sir dung dat dia. Ngay 25/4/2012,
o} Chong ong N duoc Uy ban nhan dan thi xa S Cap Gidy ching nhan quyén st
dung dét véi di¢n tich 7.654m?. Nam 2014, vo chdng 6ng N xin cap doi lai Giay
chang nhan quyen su dung va ngay 06/8/2014, 6ng N dugc Uy ban nhan dan thi
x& S cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat véi dién tich 9.002,5m? (dién tich
tdng thém 1.348,5m? 1a do trudc day do thudc day khong chinh xac).



Do vo chong 6ng chua c6 diéu kién thanh toan lai chi phi dau tu 1am dia
tdm va tra lai 20 chi vang cho vo chong dng K, ba L, nén nam 2018, vo chdng
ong K da khoi kién doi vo chong 6ng 20 chi vang va yéu Cau Vg chong ong N
chia dién tich dia, vo chong 6ng K dugc sir dung 02 phan, vg chdéng dng N sir
dung 01 phan. Tai Ban an dan su so tham s6 16/2017/DS-ST ngay 25/8/2017,
Toa an nhan dan thi xa S da quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién cua ong K;
budc v chdng 6ng tra cho vo chdng 6ng K 20 chi vang; cong nhan dién tich dét
dia 9.002,5m? cho vo chdng 6ng Tran N va vo chong 6ng N phai thanh toan lai
chi phi dau tu cho vg chdng ong K 100.000.000 dong. Ong c¢6 don khang cao.
Tai Ban &n dan sy phtc tham sb 73/2017/DS-PT ngay 18/12/2017, Tda an nhan
dan tinh Pht Yén da huy mot phan Ban an dan sy so thim s 16/2017/DS-ST
néu trén cua Toa an nhan dan thi x4 S ddi véi yéu cau cdng nhan dién tich dat
dia 9.002,5m? dang tranh chap cho vo chong dng Tran N, dé xét xir lai so tham.
Vo chong ong da thi hanh xong nghia vu tra 20 chi vang y 24k cho vg chong
ong K, ba L va nghia vu chiu an phi d6i véi Ban an dan sy phuc tham s
73/2017/DS-PT néu trén cta Toa an nhan dan tinh Phu Yén.

Vo chdng 6ng khai kién yéu cau vo chong dng Tran N tra lai 12 chi vang
y 24k da muon, khong yéu cau tinh 14i va xin rGt yéu cau ddi voi sb tién
10.000.000 dong; Yéu cau vo chong ong Tran N phai tra lai dién tich dat dia
9.002,5m?; yéu cau huay Glay chuang nhén quyén sur dung dat di cap cho vo
Chong 6ng Tran N; vo Chong ong dong y tra lai chi phi lam dia 150.000.000
dong cho vo chong 6ng Nguyén Linh K va vg chong 6ng Tran N.

Bi don 6ng Tran N trinh bay: Ngay 14/8/2000, dng ky Hop dong muon
dat cua 6ng C dé dng Tran N voi ong K 1am dia tom, vo chong dng K ¢c6 cho vo
chdng 6 6ng C muon 20 chi vang y. Ngay 03/3/2001, sau khi lam dia xong, cac
bén ky két Hop dong lam dia v&i téng s6 von dau tu 148.330.000 dong va chi
phi thém 2.000.000 dong, tong cong 150.000.000 dong (trong d6 vo chong dng
K chi phi 100.000.000 dong, vo chdng 6ng chi phi 50.000.000 d5ng). Theo thoa
thuan, vo chong 6ng va vo chong ong K duogc lam dia trong 05 nam, sau d6 vo
chdng 6ng C s& chudc lai dia vai s6 tién 148.000.000 dong, nhung sau 05 nim
vg chong dng C khong chudc lai dia. Nam 2009, vg chong ng C, ong K viét
glay cam két va gidy thoa thuan giao cho vo chdng 6ng tién hanh cac tha tuc xin
Cap gidy chang nhan quyen st dyung dat va ong da dugc Uy ban nhan dan thi xa
S cap Giay chitng nhan quyén sir dung dbi véi dien tich 7. 654m2 ngay 25/4/2012.
Nam 2014, vo chong 6ng dugc Uy ban nhan dan thi x4 S cap doi Giay chung
nhan quyén st dung dat véi dién tich 9.002,5m2. Ong khong dong y cong nhan
cho vo chdng 6ng K 02 phén dién tich dat dia, vi toan bo dién tich dét dia 1a cua
Vo chong ong C va vog chong ong C dong y cho vo chdng éng duoc dung tén
trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nhitng nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Vo chong 6ng Nguyén Linh K, ba Nguyen Thi Hong L trinh bay: Nam

2014, Uy ban nhan dan thi x& S thuc hién viéc cap d6i gidy chung nhan quyén
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sir dung dat cap cho vo chong 6ng Tran N d6i voi dién tich dat nudi trong thay
san tai thira dat s6 458, to ban dd s6 13-299, toa lac tai thon D, xa X, thi xa S,
tinh Phti Yén dé 1am hé nudi tém c6 sy dong y cta vo chong 6ng K va vo chong
6ng C. Vo chong ong K khong déng y véi yéu cau khai kién cua vo chong 6ng
C vi cac bén da théng nhéat chuyén nhuong dat cho vo chdng 6ng Tran N.

- Uy ban nhan dan th; xa S trinh bay: Viéc cdp Gidy chung nhan quyén
sir dung dat cho dng Tran N va ba Nguyén Thi H ddi véi dién tich 7.654m? tai
thira dat s6 458, to ban dd sé 13-299 ngay 25/4/2012 va cap doi lai Gidy chang
nhan quyén str dung dat cho 6ng Tran N, ba Nguyén Thi H vao ngay 06/8/2014
vai dién tich 9.002,5m? tai thira dét s6 08, to ban db s6 63, toa lac thon D, x& X,
thi xa S, tinh Phu Yén la dung theo trinh tu, tha tuc phap luat quy dinh.

Tai Ban an dan sy so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 18/5/2022, Toa &n
nhan dan tinh Phu Yén quyet dinh: Chap nhdn yéu cau khai kién cua nguyeén
don vo chong ong Lé Van C, ba Tran Thi M.

Bugc bi don vo chong 6ng Tran N, ba Nguyén Thi H phdi giao trd lai dién
tich 9.002,5m? dat nudi trong thaiy sdn tai thita ddt sé 08, to bdn do sé 63 gan
Vi tri: phia Péng gidp dat ong Lé Vin C; phia Téy gidp ddt éng Lé Van T2; phia
Nam giap lach nuéc; phia Bdc gidap dam C, toa lgc tai thén D, xa X, thj xa S,
tinh Pha Yén va 12 chi vang y 24k cho vo chong éng Lé Vin C, ba Tran Thi M.
pong thoi, hiy Gidgy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 BG 958598 ngay
25/4/2012 va Giay chizng nhdn quyén si dung dat s6 BS 860630 ngay 06/8/2014
cua Uy ban nhan dan th; x& S da cdp va cdp dsi cho vo chong 6ng Tran N, ba
Nguyén Th; H.

Vo chong éng Lé Vin C, ba Tran Thi M dwoc lién hé co quan Nha niréc
c6 tham quyén dang ky quyén si dung ddt theo quy dinh phap ludt dat dai.

Ghi nhdn su tir nguyén cua Vo chong éng Lé Vin C, ba Tran Thi M tra
lai 6 tién chi phi dau tw lam dia 150.000.000 dong cho vor chong 6ng Tran N
va vg chong dng Nguyén Linh K.

Pinh chi phan vo chong éng Lé Van C, ba Tran Thi M da r(t yéu cau doi
VGi $6 tién 10.000.000 dong.

Ngay 06/6/2022, dng Tran N, ba Nguyén Thi H c¢6 don khang céo.

Tai Ban &n dan sy phic tham s6 25/2023/DS-PT ngay 16/02/2023, Toa
an nhan dan cap cao tai Pa Nang quyét dinh:

Chap nhgn mgt phan khang céo cia dng Tran N, ba Nguyén Th; H; sia
Bdn an dan si so tham so 14/2022/DS-ST ngay 18/5/2022 cua Toa an nhan dan
tinh Pha Yén:

Chap nhan mgt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ve chong éng Lé
Van C, ba Tran Thi M. Bugc vo chong ong Tran N, ba Nguyen Thi H phai tra
12 chi vang y 24k cho vo chong éng Lé Van C, ba Tran Thi M.
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Bac yéu cau cia vo chéng ong Lé Van C, ba T ran Thi M, vé viéc budc vor
chong éng Tran N, ba Nguyén Thi H phdi giao tra lai dién tich 9.002,5m’ dat
nudi trong thity san tai thira dat sé 08, to ban do sé 63, gan vi tri: phia Péng gidp
ddt ong Lé Van C; phia Tdy gidp ddt ong Lé Van T2; phia Nam gidp lach nudc;
phia Bdc gidp dim C, toa lac tai thon D, xa X, thi xa S, tinh Phu Yén va yeu cau
iy chirng nhan quyén s dung ddt s6 BG 958598 ngay 25/4/2012 va Gidy ching
nhdn quyen su dung ddt s6 BS 860630 ngay 06/8/2014 cua Uy ban nhdn dan thi
xd S dd cdp va cdp doi cho vo chong éng Trdn N, ba Neuyén Thi H.

Ngay 17/4/2023, 6ng L€ Van C, ba Tran Thi M ¢6 don dé nghi xem xét
theo thu tuc giam doc tham doi véi Ban an dan su phdc tham néu trén.

Tai Quyét dinh sb 88/2024/KN-DS ngay 23/9/2024, Chéanh an Toa an
nhan dan tdi cao da khang nghi giam doc tham doi véi Ban an dan su phic tham
s6 25/2023/DS-PT ngay 16/02/2023 cua Tda an nhan dan cap cao tai Ba Nang;
dé nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao xét xir giam d6c tham hay
Ban an dan su phdc tham néu trén caa Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang va
Ban an dan su so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 18/5/2022 cua Toa an nhan dan
tinh Ph( Yén vé phan giai quyét yéu cau doi lai dién tich 9.002,5m? dat nudi
trong thuy san tai thira dat s 08, to ban do sb 63, thdn D, xa X, thi x& S, tinh
Pha Yén caa vg chong dng C; giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan tinh Pha
Yén dé xét xt lai theo tha tuc so tham, dung quy dinh caa phap luat.

Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kicm sét nhan dan toi cao nhat
tri vai Quyet dinh khang nghi cia Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dét tranh chap c6 dién tich 9.002,5m? thudc thira dat s6 8, to ban
d6 s6 63, thon D, x& X, thi xa S, tinh Phu Yén. Cac duong sy déu thira nhan dién
tich dat trén la cua vo chong ong Lé Vian C, ba Tran Thi M nhan chuyén nhugng
tir ong HO6 Van T1 vao nam 1997 véi gia 5.000.000 dong.

[2] Ngay 14/8/2000, 6ng L€ Van C va ong Nguyén Linh K ky Giay hop
dong lam ho tom (6ng Tran N 1a nguoi viét gidy), theo d6, 6ng C c6 bai dat
tréng, cho ong K dau tu 1am dia nudi tom trong thoi gian 05 nam ké tir ngay
hoan thanh xong dia; 6ng K cho 6ng C mugn 20 chi vang (N), trong thoi han
ntra nam, 6ng C phai tra lai 20 chi vang cho ong K.

Ngay 03/8/2001, ong Lé Van C, ba Tran Thi M1 (bén A) va éng Tran N,
6ng Nguyén Linh K (bén B) ky Hop ddng 1am dia t6m (c6 cac nhan chung l1a
cac 6ng Tran Ngoc H1, Lé Van V, Tran Ngoc D), theo d6 bén A 1a chu dia tom;
bén B dau tu vén lam dia 1a 148.330.000 dong, bén B tién hanh sir dung dién
tich nudi tdm tir thang 5/2001 dén thang 5/2005 thi tra lai dia cho bén A va bén
A hoan lai s6 tién dau tu 1am dia 148.330.000 dong cho bén B. Néu dén thai han
nay bén A chua du kha niang hoan von lai cho bén B thi s& hoan von sau, bén B



duge cho mudn dia theo sy thoa thuan cua bén A. Trong thoi gian nuoi, néu c6
mua thém dat, da thi hai bén phai thoa thuan va s& dugc cong vao vén.

3] Ong C cho rang do chua co tién dé tra theo thoa thuan néu trén nén
ong van dé cho 6ng K, , 0ng N str dung dia tom; khi Nha nudc €6 chu truong cap
Glay ching nhan quyen su dung dat, 6ng N cd ho khau ¢ dia phuong nén ong
c6 thoa thuan ddng y cho vo chong 6 ong N dting tén trén Gidy chung nhan quyén
st dung dat. Pon xin thoa thuan ngay 10/8/2009 do dng N viét c6 noi dung vo
chdng 6ng C c6 bai dat tréng lam dia nudi tém, déng ¥ dé cho vo chong dng N
dugc ding tén 1am sé do; cudi don co viét thém noi dung “6i tén Lé Van C da
Ky tai Uy ban xd X bén dia chinh vao nam 2009, dong y cho éng N 1am sé do .
Tai Giay giao kéo va cam két 1ap ngay 01/02/2011, vo chdng 6ng Nguyén Linh
K cam két: “Hém nay, Nha nwéc 1am sé chiing nhan quyén si dung dat, nhung
Vo chong éng K la nguoi Khac tinh, dieng 1am sé do khéng dwoc, cho nén vor
chéng 6ng Trdn N ding tén 1am sé dé. Vo chong dng K bé ra 100.000.000 dong,
vo chong 6ng N bé ra 50.000.000 dong dap hé nudi tom”.

[4] Qua trinh giai quyet vu an, 6ng N, ong K deu thong nhat thtra nhan
Viéc vg Chong ong N va vo Chong ong K cung hun Von dau tu dip dia nuoi tom
trén phan dat tréng cua vo chong 6ng C; tong cong von dau tu la 150.000.000
dong; sau 5 nam, vo chong 6ng C sé& tra cho 6ng N, 6ng K sb von dau tu néu
trén dé nhan lai dia tdm; nim 2009, chinh quyén dia phuong yéu cau ké khai
dang ky quyén sir dung dat doi véi dia nudi tom, do vo chong dng K khoéng co
ho khau tai dia phuong nén vo chong éng C, ong K dong y dé vo chong ong N
dung tén ké khai dang ky d6i véi dién tich dat dia nudi tom va Uy ban nhan dan
thi x& S da cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat dia nudi tom cho vo chong
ong N vao ngdy 25/4/2012 va dugc cap dbi Gidy chitng nhan quyén sir dung dat
vao ngay 06/8/2014.

[5] Nhu Véy, cac bén déu xéac dinh bai dat tréng 1am dia nudi tom 1a cua vo
chdng 6ng C va 6ng C cho dng N, 6ng K dau tu 1am dia nudi tom. Viéc dng N
duge duang tén trén giay chung nhéan quyen sir dung dat d6i véi thira dat dia tom
la do dng C vén chua thanh toan s tién dau tu dia tra lai cho 6ng K, 6ng N theo
thoa thuan va éng N ¢6 ho khau tai dia phuong. Mat khac, ba M (vo 6ng C) khdng
ky vao Pon xin théa thuan ngay 10/8/2009. Toa an cép phtc tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, trong khi ong C 1a ngudi da nhan chuyén
nhuong thira dat tranh chap 1a khong dam bao quyén loi cua vo chong 6ng C. Toa
an cap so tham xéac dinh dién tich dat tranh chap 1a cia vo chong 6ng C 1a ¢6 co
so. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong xem xét nhu cau va thuc té dang str
dung dia tdm cta vo chdng 6ng N ma quyét dinh budc vo chong 6ng N tra lai
toan bo dat dia tdm cho vo chong 6ng C 1a khéng hop tinh, hop ly.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cian ctr diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 B6 luat to
tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghj gidm doc tham s6 88/2024/KN-DS
ngay 23/9/2024 cua Chanh an Toa an nhan déan toi cao.

2. Huy Ban &n dan sy phuc tham sé 25/2023/DS-PT ngay 16/02/2023 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang va huy Ban &n dan su so tham s
14/2022/DS-ST ngay 18/5/2022 cua Toa &4n nhan dan tinh Phi Yén vé vu &n
“Tranh chap hop déng muon tai san va huy gidy chirng nhan quyén st dung dat”
gitra nguyén don la 6ng Lé Van C, ba Tran Thi M véi bi don 14 6ng Trén N, ba
Nguyen Thi H va nhitng nguoi o quyén loi, ‘nghia vy lién quan khéac vé phan gial
quyét yéu cau doi lai dién tich 9.002,5m? dat nudi trdng thay san tai thira dat sb
08, to ban d6 s6 63, thén D, x4 X, thi x4 S, tinh Ph(i Yén cuaa vo chng 6ng C.

3. Giao ho so vy n cho Toa &n nhan dan tinh Phi Yén dé xét i lai theo
tha tuc so tham, dung quy dinh caa phap luat.

Noi nhgn: TM. HQI PONG THAM PHAN
- Chéanh 4n TANDTC (dé bao céo); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truong VKSNDTC;

- VKSNDTC (Vu 9);

- TANDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Pht Yén (kém hb so);

- Cuc THA dan su tinh Ph( Yén;

- Vu Phap ché va quan ly khoa hoc;

- Trung tim tu liu - thu vién TANDTC; Lwong Ngoc Tram

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, Tp Chii toa, Vu GPKTDS (02 b).



