TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 213/2021/DS-PT
Ngay 26-10-2021
VIV Tranh chap hop dong uy quyen
hop déng ting cho, hop ddng chuyen
nhwong quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ong Tran Qubc Khanh

Ba Huynh Thi Hong Véan

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 10 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vy an thu ly 5O 137/2021/TLPT-DS ngay 10
thang 6 nam 2021 vé viéc “T ranh chdp hop dong 1y quyén, hop dong ting cho,
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s 22/2021/DS-ST ngay 23 thang 4 nim 2021
ctia Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 166/2021/QD-PT ngay 29 thang 6
nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Bui Thi L, sinh ndam 1969. Dia chi cu tra: Ap 1, xa L, huyén C, tinh
Long An. (C6 mat).

2. Ong Nguyén Vian B, sinh nim 1968. Pia chi cu tra: Ap 3, x4 L, huyén
C, tinh Long An (C6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong DS Thanh
T 1a Luat su cua Van phong Luat su Do Thanh T thudc Poan Luét su tinh Long
An. (Co mat).

- Bi don:
1. Ong Truong Van C, sinh nim 1960.



2. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1960.
Cung dia chi cu tra: Ap 1, x4 L1, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Tran Thanh N, sinh nim
1989. Dia chi cu tra: Khu pho P, thi tran C, huyén C, tinh Long An. (C6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

, 1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An. Dia chi try sé: Khu phé 4, thi
tran C, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo uy ,quyé‘n.' Ong Nguyén Hoai T - Truéng phong Tai
nguyén va Moi truong. (Xin vang mat).

2. Van phong Cong chimg Lé Vin . Dia chi tru so: S0 27-28, 16 A, khu
dan cu thuong mai, Quoc 16 50, thi tran C, huyén C, tinh Long An. (Xin vang
mat).

3. Van phong Coéng ching Nguyén Thi Bich T. Dia chi tru so: S6 16
duong N, khu phd H 1, thi tran C, huyén C, tinh Long An. (Xin vang mat).

4. Ong Cao Van H, sinh nam 1970. (Xin vang mat).
5. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1972. (Xin vang mit).

~ Cung dia chi cu tri: S6 797/284B, duong H, Phuong 9, Quén 8, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

6. Ong Truong Tan L, sinh nim 1985. (Xin vang mat).

7. Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1985. (Xin ving mit).

Cung dia chi cu tra: Ap 2/5, xa L1, huyén C, tinh Long An.

8. Ba V4 Thi Thuy M, sinh nam 1962. (Xin vang mat).

9. Ong Tran Minh T, sinh nim 1975. (Xin vang mat).

Cung dia chi cu tra: Ap 2/5, x4 L1, huyén C, tinh Long An.

- Ngueoi khdng cdo: Ba Bui Thi L va dng Nguyén Vian B, dong nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
Ludt sw Do Thanh T cung véi nguyén don ong Nguyen Van D, ba Bui Thi L
thong nhat trinh bay va yéu cau nhu sau:

- Yéu cau huy hop dong oy quyén giita vo chdng 6ng Nguyén Vin D - ba
Bui Thi L véi vo chong ong Truong Vin C - ba Nguyén Thi Kim T, ndi dung ty
quyén 1a Gy quyén quan ly thira dat 2871, to ban dd sb 4, toa lac tai ap 2/5, x&
L1, huyén C, tinh Long An, dugc cong chimg tai Phong cong ching sd 2 tinh
Long An (nay la Van phong cong chimg L& Van D), c6 s6 cong ching 15437,
quyén sd 16TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/12/2010.

2



- Yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét gitta v chong
ong Truong Van C - ba Nguyen Thi Kim T (dugc ba L, 6ng D uy quyén) voi
6ng Cao Vian H dbi v6i thira dat s6 2871 néu trén, duoc cong chung tai Phong
cong ching sb 2, tinh Long An (Nay 13 Van phong Cong ching Lé Vin D) ngay
15/03/2011.

- Yéu cau hay hop ddong uy quyén giita vo chong éng Cao Vian H - ba
Nguyén Thi H véi 6ng Truong Tan L ddi vé6i thira dat sé 2871 néu trén, dugc
cong chimg tai Phong Cong chimg s6 2, tinh Long An (Nay 1a Vian phong Cong
chung Lé Van D) ngay 21/9/2012.

- Yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat giita 6ng Truong Tan
L (dugc ong Cao Van H, ba Nguyén Thi H ty quyén) véi ba Nguyén Thi Kim T
d6i v6i thira dat sé 2871 néu trén, duoc cong ching tai Van phong cong ching
Can Giudc (nay 1a Vin phong cong chimg Nguyén Thi Bich T) ngay 21/7/2015.

- Yéu cau huy gidy ching nhén quyén su dung dat d6i voi thira dat sé
2871, td ban d6 so 4, toa lac tai ap 2/5, xa L1, huyén C, tinh Long An, do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 19/8/2015 cho ba Nguyen Thi Kim T dimg tén
va giai quyet hau qua cua hop dong v6 hiéu: Budc vo chong anh Truong Tén L
— Nguyen Thi Ngoc D tré lai nha dét trén thira 2871 duoc thé hién tai cac vi tri
A,B,C,D, D, E, G, H, L, M trén Manh trich do dia chinh sb 118/2020 do Cong
ty TNHH do dac Nha dat T cung cip ngay 07/5/2020, dugc Chi Nhanh Vin
Phong ding ky dat dai huyén C duyét ngay 08/5/2020.

béi véi phén vi tri K, 1, ¢6 dién tich 39,1m?, 1a phﬁn dét 1an song nén ONg
P - ba L khong yéu cau gi ddi véi phan dat nay. DPoi véi vi tri E, G mic du trén
ban d6 dia chinh thudc thira dat sé 2870 do 6ng T dtmng tén; vi tri L, M thudc
thira 2882 do ba M dimg tén nhung khi vo chong 6ng - ba L xay nha thi ong T
va ba M da xay nha trudc d6 nén nay ong ba V?ln gifr nguyén yéu cau khai kién
1a budc dng C, ba T tra lai hién trang thuc té nhu hién nay. Sau nay, gitia vg
chong 6ng ba vai ba M va 6ng T s& tu lam tha tuc chinh 1y vé mat gidy to.

Ly do de ong D - ba L dua ra cac yéu cau trén 1a vi: Vo chong ong b - ba
L chi vay tién cua vo chong dng C, s tién vay la 900.000.000 dong, do chd
quan hé ba con than thudc nén khong 1am gidy to gi. Vé gidy Gy quyén ngay
01/12/2010 gitra vo chong ong P - ba L voi vo chong dng C — ba T tai Phong
cong chimg s6 2 khong xac dinh dugc vo chong 6ng D ¢6 quyén loi gi ma phai
di lam gidy to' nay va thoi han uy quyén 13 03 thang, dén ngay 01/3/2011 1a het
han. Tuy nhién, dén ngay 15/03/2011, vo chong dng C — ba T lai dwa vao gidy
iy quyén nay xac lap hop dong chuyén nhugng toan by nha dat tranh chap cho
6ng Cao Vin H 1a trai phap luat. Hon nita, vé s6 tién 900.000.000 dong ma phia
bi don cho rang 1a tién chuyén nhugng ma vo chong ong P da nhan 1a khong
pht hop véi thyc té gia tri nha dat tai thoi diém trén. T d6, c6 can ctr két luan
viéc iy quyén la gia tao dé dam bao cho viéc vay no ctia vo chong 6ng B - ba L,

Vo chong 6ng D - ba L khong dong ¥ voi Két luan giam dinh s0
6500/C09B ngay 04/02/2021 cua Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phd H6
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Chi Minh vi chir ky trong Hop ddng ty quyén gitta vo chong ong Nguyén Vin
P - ba Bui Thi L v6i vo chong dng Truong Van C - ba N guyen Thi Kim T, dugc
cong chung tai Phong cong chung so 2 tinh Long An ¢6 s6 cong ching 15437,
quyén s6 16TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/12/2010; Gidy uy quyén dugc 1ap ngay
24/02/2011 giira vo chdng 6 ong Nguyén Van D - ba Bui Thi L véi vo chong 6ng
Truong Van C - ba Nguyen Thi Kim T; Bién ban giao nhan ngay 26/03/2011
giita vo chong dng Nguyen Vén D - ba Bui Thi L v6i 6ng Truong Van C khong
phai 1a chit ky va chir viét cua vo chdng ong ba. Tir trude dén gio, ong ba hoan
toan khong cé ky bat clr gidy tO ndo co lién quan dén viéc ban nha dat cho ong
C, chi co viéc vay s6 no 900.000.000 dong cua ong C. Tuy nhién, viéc vay n¢
cling chi vay bang miéng chtr khong c6 lam gidy to bién nhan gi. Khoang nim
2010, vo chong v& no, dong cira bo nha di 1am an thi 6ng C tu ¥ bé khoa chiém
giit nha va sau nay ban lai cho nhiéu ngudi. Nam 2018. 6ng ba mdi vé va biét
dugc su viéc nay nén khoi kién dén nay.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Tran Thanh N trinh bay:

Vao ngay 01/12/2010, vo chong 6ng Nguyén Vin D - ba Bui Thi L ¢6 uy
quyén cho 6ng Truong Van C — ba Nguyén Thi Kim T dugc thay mit vo chong
ong D - ba L toan quyén quyét dinh viéc chuyen nhuong, tang cho, thé chap
quyén st dung dat va can nha trén thira dat 2871, to ban d6 s 4, dién tich
100,8m?, dét toa lac tai 4p 2/5, x4 L1, huyén C, tinh Long An.

Sau d6, vo chong dng C — ba T dai dién cho vo chong éng B - ba L
chuyén nhugng thira dat trén lai cho vo chong dng Cao Vian H — ba Nguyén Thi
H. Sau khi 6ng H duoc cap giay thi 6ng H chuyén nhuong cho 6ng Truong Tan
L va sau cing ong L chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Kim T.

Nay ong dai dién cho vo chong ong C — ba T khong dong ¥ v6i yéu cau
khoi kién ctia ong P - ba L vi cac hop dong thuc hién xong, quyén va nghia vu
cac bén ciing da thuc hién day du. Vé nha dat, hién tai tuy ba Nguyén Thi Kim T
dung tén trén gidy chimg nhan nhung nguoi dang truc tiép quan 1y, st dung 1a
vo chong dng L — ba D, 1a con trai va con dau ctia 6ng C, ba T.

Vé cac can cir ong dua ra dé dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don nhu sau:

Thir nhat, qua cac két qua giam dinh thi tét ca chit ky va chir viét trong
hop dong iy quyén ngay 01/12/2010, gidy ay quyen ngay 24/02/2011, bién ban
giao nhan ngay 26/3/2011 chinh xéc 14 ctia vg chong éng P - ba L.

Thir hai, vo chdng ong b-balL khong chting minh duoc hop dong ty
quyen ngay 01/12/2020 1a gia tao nham che giau cho hop dong vay tai san gitra
vo chong ong B - ba L véi vo chong 6ng C — ba T, nén khong c6 cin ctr dé vo
hiéu hop dong ty quyén do gia tao.

Thir ba, d0i voi gidy tay Gy quyeén ngay 24/02/2011 c6 thoi han iy quyén
lé’ 06 thang. Theo quy dinh tai cac Diéu 126, 7127,7 128, 1279, 130, 131 cua Luat
dat dai nam 2003 thi chi cac hgp dong chuyén doi, chuyén nhugng, tang cho,



thué, thé chéap, bao lanh, gop vén quyen su dung dat méi bat bude phai cong
chtng, chimg thuc con hop dong uy quyen quyén st dung dat khong bét budc
cong chimg, chimg thyc. Mit khac, diém d khoan 1 Piéu 688 “Piéu khodn
chuyén tiép” ctia Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh thoi hi¢u duoc ap dung theo
quy dinh ctia B9 luat dan sy ndm 2015 ma khong phu thudc vao thoi diém xéc
1ap hop dong Can ct diém d khoan 1 Diéu 132 B6 luat dan sy nam 2015 thi thoi
hi¢u yéu cau Toa an tuyén bb giao dich dan sy vo hiéu do khong tudn thu quy
dinh v& hinh thire 13 02 nam ké tir ngay giao dich dan sy duoc xéc lap. Tai khoan
2 ctia Piéu 132 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh, hét thoi hiéu quy dinh tai
khoan 1 ma khong c6 yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vO hi€u thi glao dich
dan sy c6 hiéu lyc. Ong B, ba L co ky tén xac 1ap gidy Uy quyén vao ngay
24/02/2011. Tuy nhién, tir nam 2011 cho dén nay la ¢4 10 nim ma 6ng D, ba L
van khong khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su vo hiéu Vé hinh
thire nén ciing khong c6 can cir dé vo hiéu gidy iy quyén ngay 24/02/2011.

Tht tu, do hop dong ty quyen va gidy Uy quyén c6 hiéu luc phap lut nén
vo chong Ong C—-ba T c6 quyén dai dién hop phap cho vo chdng 6ng D - ba L
xéc 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong Cao Vian H.

Tht nam, treong hop dng C, ba T khéng c6 quyén dai dién cho vg chong
ong D - ba L nhung ngay ca trong truong hop ndy thi hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 15/3/2011 do vo chong dng C — ba T xac lap voi ong
Cao Vin H van co hiéu luc rang budc, lam phat sinh quyén, nghia vu cua vg
chong 6ng P - ba L. Vi, theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 142 B0 luat dan sy nam
2015 thi: “Giao dich dan su do nguoi khong co quyén dai dién xdc Idp, thuc
hién khéng lam phat sinh quyén, nghia vu doi véi nguoi dwoc dai dién, triv mét
trong cac truong hop sau day:

a) Nguoi dwoc dai dién da cong nhan giao dich;
b) Nguoi dwoc dai dién biét ma khéng phan doi trong mét thoi han hop

by, ”.

Trong vu 4n nay, vo chong ong B - ba L trinh bay, trude khi khai kién
ong ba hoan toan khong biét vé bién ban giao nhin ngdy 26/3/2011, 6ng ba ciing
khong nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, 10i trinh bay nay
1a khong c6 can ctr boi theo cac két luan giam dinh thi 6ng B, ba L ¢6 ky tén vao
bién ban giao nhan tién va di nhan tién chuyén nhuong nha, dit cua 6ng Cao
Van H do éng C, ba T giao lai vao ngay 26/3/2011. Do d6 ¢6 can ctr xac dinh vo
chong 6ng P - ba L di dong ¥ cong nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng Cao Vin H, néu khong thi vo chong 6ng ba da khong nhan tién chuyén
nhuong. Hon nita, ong ba da biét viéc chuyén nhuwong tir ndm 2011, nhung dén
nam 2018 6ng ba mdi co ¥ kién phan ddi nén ap dung diém b Khoan 1 Diéu 142
Bo luat dan su 2015 dé xac dinh ong D, ba L di biét viéc 6ng C, ba T chuyén
nhuong nha dat cho 6ng H nhung khong phan ddi trong thoi gian hop 1y.

‘Thir sau, An 18 s6 04/2016/AL dwoc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan toi cao thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016. Nguon cua an 1€ nay 1a Quyét
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dinh giam ddc tham sb 04/2010/QD-HDTP ngay 03/3/2010 cua Hoi dong Tham
phan Tda 4n nhan dan toi cao vé& vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt” xay ra vao nam 2007, c6 ndéi dung mic du mot nguoi khong
ky tén trong hop ddng, biét ma khong c6 ¥ kién phan dbi gi thi phai xac dinh 1a
nguoi d6 dong v véi vide chuyen nhuong nha dat. Do do, ap dung tuong ty trong
vu an ndy, ngudi uy quyén la 6ng D, ba L d3 dong ¥ nhan tién chuyén nhuong
dat cua Ong H do ong C, ba T giao lai, ong D, ba L da ky tén vao bién ban nhan
tién. Diéu nay chimg to, ong D ba L biét viéc chuyen nhuong d4t cho Ong H,
d6ng y nhan tién va khong phan ddi. Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dit cho 6ng Cao Van H phdi c6 hi¢u lyc phap luat. Hay ndi cach khac la
khéng co cin ctir dé vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
15/3/2011.

Tht bay, do cac hop dong uy quyén, hop déng chuyen nhuong quyén sur
dung dat trén c6 hi¢u lyc nén cac giao dich tiép sau va gidy ching nhan quyén
sir dung dat dugc cap trén co s cac giao dich nay déu hop phap.

Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau vo hiéu hop dong va giai quyét hau
qua cua hop dong v6 hiéu 1a khéng c6 can clr nén ong dé nghi Hoi dong xét xir
bac toan bg y€u cau khaéi kién cia nguyén don.

Vo chong éng Cao Vin H — ba Nguyé~n Thi H ving mdt tai phién toa,
nhung tai ban tw khai ngay 20/7/2020 6ng ba cd trinh bay: Vao ngay 15/3/2011
ong ba c6 nhan chuyén chuyen nhuong quyén st dung dat va can nha trén dat
thudc thira dat 2871, to ban d6 sd 4, dién tich 100,8m?, dat toa lac 4 ap 2/5, xa L1,
huyén C, tinh Long An, tr 6ng Nguyén Van D va ba Bui Thi L, do 0ng Truong
Van C va ba Nguyen Thi Kim T la nguoi dai dién theo uy quyén cla ong D - ba
L dai dién chuyén nhuong, gia chuyén nhuong 1a 900.000.000 dong, dén ngay
30/3/2011 6ng dugc Uy ban nhan dan huyén C cép glay ching nhén quyén sur
dung dat. Dén ngay 21/9/2012, vo chong 6ng ba chuyén nhuong quyén st dung
dat va nha ¢ lai cho Truong Tan L, gia 1.000.000.000 dong, hai bén co lap hop
ddng uy quyén duoc cong ching tai Phong cong chimg sb 02, tinh Long An. Sau
do, ong L chuyen nhuong lai cho ai nira thi 6ng ba khong b1et Qua yéu cau khoi
kién cua ba L va ong D yéu cau huy hop ddng ty quyén, hop dong chuyén
nhuong thi 6ng ba khong ddng .

Vo chong ong Truwong Tan L — ba Nguyén Thi Ngoc D vdng mdt tai phién
toa, nhung tai ban tw khai ngay 20/7/2020 o6ng ba c6 trinh bay: Vao ngay
21/9/2012, 6ng ba c6 nhan chuyén chuyen nhuong quyén sir dung dét va can nha
trén dat thudc thira dat 2871, to ban do so 4, dién tich 100,8m?, dat toa lac ap
2/5, xa L1, huyén C, tinh Long An, tir 6ng Cao Van H va ba Nguyen Thi H, gia
chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong, hai bén c6 1ap hop dong iy quyén dugc
cong ching tai Phong cong chuang s6 02, tinh Long An. Pén ngay 31/7/2015,
ong ba tang cho lai cho ba Nguyen Thi Kim T, hop dong dugc cong chung tai
Vian phong cong ching Nguyen Thi Bich T, hién 6 ong ba dang sinh song trong
can nha néu trén. Qua yéu cau khoi kién cua ba L va é6ng D thi 6ng ba khéng
dong y.



Ba Vo Thi Thuy M vcfng mat tai phién toa, nhung tai bién ban lam viéc
ngay 10/8/2020 ba M ¢ trinh bay: Ba dang dtng tén quyén sir dung thira dat sd
2882, to ban dd sd 4, dién tich 111,6m? dét toa lac ap 2/5, x L1, huyén C, tinh
Long An, giap ranh thira 2871, hién trén dat ctia ba da x4y nha & 6n dinh tir nim
1996, khi mua dat dd c6 nha san. Can ¢t Manh trich do dia chinh sb 118/2020
do Cong ty TNHH do dac Nha dat T cung cap ngay 07/5/2020, dugc Chi nhanh
Van Phong dang ky dat dai huyén C duyét ngay 08/5/2020 thi hién trang can nha
thudc thura 2871 lan sang phan dat thudc thira 2882 ctia ba 1a 3, 8m?, hién 02 bén
déu 1a nha kién cd, ba yéu cau cir giir nguyén hién trang thuc té, sau nay cac bén
tu thoa thuan diéu chinh véi nhau, khong yéu cau toa an xem xét, giai quyét.

Ong Tran Minh T ving mdt tai phién toa, nhung tai bién ban lam viéc
ngay 10/8/2020 6ng T c6 trinh bay: Ong dang dung tén quyén st dung thira dat
s6 2870, to ban do so 4, dién tich 105m?, dét toa lac ap 2/5, xa L1, huyén C, tinh
Long An, giap ranh thira 2871. Can ctr Manh trich do dia chinh s6 118/2020 do
Cong ty TNHH do dac Nha dat T cung cap ngay 07/5/2020, dugc Chi Nhanh
Van Phong dang ky dat dai huyén C duyét ngay 08/5/2020 thi hién trang can nha
thudc thira 2871 lan sang phan dat thudc thura 2870 ctua 6ng la 17 4m , hién 02
bén déu 1a nha kién cd, ong yéu cau cr gilt nguyén hién trang thuc té, sau nay
cac bén ty thoa thuan diéu chinh véi nhau, khong yéu cau toa 4n xem xét, giai
quyet

Tai ban dn din sw so tham so: 22/2021/DS-ST ngay 23 thang 4 nim
2021, Toa &n nhan dan huyén C can ct cac Piéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165
cia Bo luat T6 tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 68, diém d Khoan 2 Diéu 132,
Diéu 124, Diéu 134, 138, 142, 163 B luat Dan su 2015; Diéu 139, 142, 146,
689, 697 Bo luat Dan su 2005; An 1¢ s6 04/2016/AL duoc Hoi ddong Tham phan
Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016; Nghi quyét so
326 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi di tuyén xur:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia vo chong ong Nguyén
Vin D - ba Bui Thi L vé yéu cau huy cac hop dong sau va giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu:

- Huy hop ddng uy quyén giira vo chong & ong Nguyén Vin D - ba Bui Thi
L voi vo chong ong Truong Van C - ba Nguyen Thi Kim T, ndi dung la uy
quyén quan 1y dbi véi thira dat sb 2871, to ban dd sb 4, toa lac tai ap 2/5, xa L1,
huyén C, tinh Long An, dugc cong chu’ng tai Phong cong chimg s6 2 tinh Long
An (nay 1a Van phong cong chimg Lé Van D), c6 s6 cong chung 15437, quyén
s6 16TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/12/2010.

- Hay hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat giira vo chong ong
Truong Van C - ba Nguyen Thi Kim T (duge ba L, ong b uy quyen) véi Ong
Cao Vian H d6i véi thira dat s 2871, to ban dd s6 4, toa lac tai ap 2/5, xa L1,
huyén C, tinh Long An dugc cong ching tai Phong Cong ching s6 2, tinh Long
An (Nay la Van phong Cong chung Lé Van D) ngay 15/03/2011.

- Huy hop ddng iy quyén giita vo chong dng Cao Van H- ba Nguyén Thi
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H vdi 6ng Truong Tan L d6i voi thira dat s6 2871, to ban dd sb 4, toa lac tai, ép
2/5, xa L1, huyén C, tinh Long An dugc cong chung tai Phong Cong chimg so 2,
tinh Long An (Nay l1a Van phong Cong chimg Lé Van D) ngay 21/9/2012.

- Huy hop dong ting cho quyén st dung dét gitta 6ng Truong Tan L
(dugc 6ng Cao Van H, ba Nguyen Thi H) uy quyen v6i ba Nguyén Thi Kim T
d6i voi thira dat sb 2871, to ban db sb 4, toa lac tai 4p 2/5, xa L1, huyén C, tinh
Long An dugc cong chung tai Van phong cong ching Can Giudc (nay 1a Vin
phong cong ching Nguyén Thi Bich T) ngay 21/7/2015.

- Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 2871, to ban
dd sb 4, toa lac tai ép 2/5, xa L1, huyén C, tinh Long An, do Uy ban nhan dan
huyén C cdp ngay 19/8/2015 cho ba Nguyén Thi Kim T dung tén va giai quyét
hau qua ciia hop dong 1a budce 6ng Truong Tan L va ba Nguyén Thi Ngoc D tra
lai toan bo nha dat dbi véi thira dat 2871 néu trén.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuyén vé nghia vy chiu chi phi to tung;
an phi; quyén khang céo; quyén yéu cau, nghia vy va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 07/5/2021, Toa &n nhan dan huyén C nhan don khang céo cua ba
Bui Thi L va 6ng Nguyen Vin b dé ngay 06/5/2021 khang cao ban an so tham,
yéu cau Toa an cip phiic tham xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua
ba L va ong .

Tgi phién toa phic thdam: Nguyén don khong rat don khai kién va van
gitr nguyén yéu cau khang cao; cac bén khong thoa thuén dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an va théng nhét voi cac y kién di trinh bay & cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién:

Vé tinh hop 1é ctia khang cédo: Pon khang co 1am trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Vé chap hanh phéap ludt: K& tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xu nghi an Tham phan, Ho1 dong xet xur, Thu ky phién toa dé tuan
thi diing nhitng quy dinh ctia Bo luat to6 tung dan sy, nhiing ngudi tham gia to
tung da chap hanh dang phap luat.

V& giai quyét yéu cau khang céo: Ban 4n so thAm néu ra nhimg nhan 13 c6

co so, ong D ba L khang cao nhung khong co ching cur gi moi nén dé nghi
khong chap nhan khang cdo, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Veé thii tuc té tung:
[1] Toa an cip so tham xac dinh tham quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chép, nguoi tham gia t6 tung va xét xur theo trinh ty so' tham la

phu hop véi quy dinh tai Dleu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat td tung dan su, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.



[2] Tai phién toa phﬁc,thém, nhirng ngu’g‘ri duogc Toa an tri€u tap cd mat
hoqaic c6 don dé nghi xét xir Véng mat, Toa an tiép hanh xét xur theo trinh tu phtc
tham 1a phu hop quy dinh tai Biéu 296 B¢ luat t6 tung dan su.

Vé vigc gidgi quyét yéu cau khdng cdo:

[3] Ong b, ba L cho rang chi vay 900 triéu dong cua 6ng C, ba T chu
khong c6 viée uy quyen dé chuyén nhuong dat nhu bi don khai va cho rang viéc
vay tién chi n6i miéng, khong c6 gidy to, con phia dng C, ba T khong thira nhén
la ¢6 cho ong D, ba L vay tién. Xét, ngoai 10i trinh bay thi 6ng D, ba L khong

cung cip duoc chimg ctr ching minh ¢o hop ddng vay tién nén cp so thim Xac
dinh gitta cac bén khong c6 hop dong vay tién 1a c6 co so.

[4] Vo chong ong D, ba L khong thira nhén chit ky va chix viét ctia minh
trén cac to gidy nhu: Hop dong iy quyén ngay 01/12/2010, gidy oy quyen ngay
24/02/2011 va bién ban giao nhan ngay 26/3/2011. Tuy nhién, cac ban Két luan
giam dinh déu két luan chit ky va chir viét ciia ong D, ba L trén cac gidy to néu
trén nén cap so tham xac dinh 6ng D, ba L ¢6 ty quyén cho dng C, ba T dai dién
cho minh tham gia cac giao dich d6i voi thira dat 2871 va tai san trén dat, df)ng
thoi dng C, ba T da giao lai tién chuyén nhuong nha dat cho 6ng D, ba L 1a c6
cin ctr. Cip so tham xac dinh viéc uy quyén chuyén nhuong nha dat 1a y chi
thue su ciia 6ng D, ba L chir khong phai 1a sy gia tao che gidu cho hop dong vay
la c6 can ctr.

[5] Cu thé ngay 15/03/2011, dng C, ba T dwa vao viéc uy quyén cta ba L,
ong D dé xac lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi thira dat
2871 cho 6ng Cao Van H, gia chuyen nhugng 900.000.000 dong va ong B, ba L
da nhan 900 tri¢u dong tién ban dat tai Bién ban giao nhan ngay 26/3/2011. Pén
ngay 21/9/2012 vo chong ong Cao Vian H, ba Nguyén Thi H Gy quyén lai cho
6ng Truong Tan L, dén ngay 31/7/2015 6ng Truong Tan L ky hop dong ting
cho quyén str dung dat di véi thira dat 2871 va nha trén dat lai cho ba Nguyén
Thi Kim T dtng tén quyén st dung dat. Cac hop dong néu trén 1a phu hop véi
quy dinh cta phap luat, thé hién ¥ chi, ty nguyén giita cac bén nhu cip so tham
xac dinh 1a phu hop.

[6] Hon nira, chimg ct ching minh c6 viéc ong D, ba L da chuyép
nhuong nha dat néu trén 1a hi¢n tai 0ng L, ba D dang quan 1y, st dung nha dat
tai thira dat 2871 néu trén ma khéng phai vg chong 6ng D, ba L.

[7] Tt nhing can cu trén, xét thiy khang cdo ctia 6ng D, ba L 1a khong c6
co s& chap nhan, can giir nguyen ban 4n so tham nhu y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém séat tham gia phién toa.

[8] Ong B, ba L phai chiu an phi phac tham.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su.
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Khéng chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Vin D va ba Bui Thi L.

Giit nguyén Ban 4n dan su so thim s6: 22/2021/DS-ST ngay 23 thang 4
nam 2021 cua Toa &n nhan dan huyén C.

Cin ctr cac Didu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165 ctia Bo luat Té tung Dan
sw;

Ap dung diém d khoan 1 Diéu 68, diém d Khoan 2 Diéu 132, Piéu 124,
Didu 134, 138, 142, 163 Bo luat Dan su 2015; Piéu 139, 142, 146, 689, 697 Bo
luat Dén sy 2005; An 18 s6 04/2016/AL duoc Hoi df)ng Tham phéan Toa an nhéan
dan t6i cao thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016; Diéu 27, 29 ctia Nghi quyét s6
326 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong Nguyen Vian D va ba Bui
Thi L d6i voi 6ng Truong Van C va ba Nguyén Thi Kim T vé viéc yéu cau:

- Huy hop dong uy quyen gitta 6ng Nguyén Vin D va ba Bui Thi L voi
ong Truong Van C va ba Nguyen Thi Kim T, ndi dung 1a uy quyén quan ly d6i
v6i thira dat s6 2871, t ban d6 s6 4, toa lac tai ap 2/5, xa L1, huyén C, tinh
Long An, dugc cong chiing tai Phong cong chung s6 2 tinh Long An (nay la
Vin phong cong chimg Lé Vin D), c¢d sb cong chimg 15437, quyén sb
16TP/CC-SCC/HDPGD ngay 01/12/2010.

- Huy hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dit giira vo chong ong
Truong Van C - ba Nguyen Thi Kim T (dugc ba L, 6ng D uy quyen) véi ong
Cao Vian H d6i véi thira dat so 2871, to ban dd s6 4, toa lac tai ap 2/5, xa L1,
huyén C, tinh Long An dugc cong chiing tai Phong Cong chiing s6 2, tinh Long
An (Nay la Van phong Cong chung Lé Van D) ngay 15/03/2011.

- Hay hop dong uy quyen gitra vo chong ong Cao Van H - ba Nguyén Thi
H véi 6ng Truong Tan L dbi véi thira dat sb 2871, to ban d6 sb 4, toa lac tal ap
2/5, x4 L1, huyén C, tinh Long An duoc cong chimg tai Phong Cong chimg sb 2,
tinh Long An (Nay l1a Van phong Cong chiing Lé Van D) ngay 21/9/2012.

- Huy hop dong ting cho quyén st dung dét gitta 6ng Truong Tan L
(dugc 6ng Cao Van H, ba Nguyen Thi H) uy quyen véi ba Nguyén Thi Kim T
d6i voi thira dat s6 2871, to ban dd sb 4, toa lac tai ap 2/5, xa L1, huyén C, tinh
Long An dugc cong chung tai Van phong cong ching Can Giudc (nay 1a Van
phong cong chig Nguyén Thi Bich T) ngay 21/7/2015.

- Huy gidy ching nhan quyén str dung dat d6i voi thira dat s6 2871, to ban
d6 so 4, toa lac tai ap 2/5, xa L1, huyén C, tinh Long An, do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 19/8/2015 cho ba Nguyen Thi Kim T dung tén va giai quyét
hau qua ctia hop dong 1a budc 6ng Truong Tan L va ba Nguyén Thi Ngoc D tra
lai toan bo nha dat dbi voi thira dat 2871 néu trén.
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2. V& chi phi do dac, thAm dinh gi4, xem xét, tham dinh tai ch tai sin
tranh chap va trung cau giam dinh la 24.200.000 dong: Ong Nguyén Van P va
ba Bui Thi L phai chiu toan bd va da ndp xong.

3. Vé an phi so tham: Ong Nguyén Van D va ba Bui Thi L phai chiu an
phi dan su so tham tong cong 1a: 1.200.000 ddng. Do vo chong 6ng P va ba L da
nop tién tam tng an phi tai cac Phiéu thu sé 0003384 ngay 27/5/2019 la:
300.000 dong, Phiéu thu sé 0003708 ngay 19/8/2019 1a: 300.000 dong, Phiéu
thu s6 0003709 ngay 19/8/2019 la: 300.000 dong, Phleu thu s6 0003710 ngay
19/8/2019 1a: 300.000 dong, tong cong: 1.200.000d0ng, sb tién trén dugc chuyén
sang 4n phi dan sy so tham.

4. V& an phi phuc tham: Ong Nguyén Vin D va ba Bui Thi L mbi nguol
phai chiu 300.000 dong an phi dan su phlc tham, nhung dugc trur vao tién tam
mg 4n phi phic thAm mdi nguoi da ndp 300.000 dong theo cic bién lai thu sb
0008484, s 0008485 cung ngdy 07/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy
huyén C; 6ng P va ba L da nop du an phi dan sy phiic tham.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.
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