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VIV tranh chap doi lai tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Tham phan-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Thai.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Vo Phuong Trang.
2. Ba Bui Di¢u Hué.

Thuw ky phién toa. (A),ng Chiém Tién Qui Nhan — Thu ky Toa an nhan dan
quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn quan Binh Tdn tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Tinh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 26 thang 6 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan quan
Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so' tham cong khai vu an thy ly s0
419/2020/TLST-DS ngay 12 thang 10 ndm 2020, v€ tranh chap doi lai tai san theo
Quy€t dinh dua vy an ra xet xur s6 122/2023/QDXXST-DS ngay 26 thang 4 ndm
2023 va Quyeét dinh hoan phién toa s6 118/2023/QDST-DS ngay 26/5/2023, gitra:

1. Nguyén don: Ba V& Thi Tuyét M, sinh nim 1973,

bia chi: phuong B, quan T, Thanh pho H. (C6 mat).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh

nam 1997, dia chi: phuong Q, Thanh phd B, tinh D, la dai dién uy quyén (Gidy

Gy quyén c6 coéng ching sd 000771, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/7/2020). (C6 mat).

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Bui Vin
G, la Luat su cua Cong ty luat TNHH MTV DTK thudc Doan luét su tinh Dong
Nai. (C6 don xin xét xtr vang mat).

2. Bi don: Ong V6 B4 T, sinh nam: 1972,

Dia chi: phuong B, quan T, Thanh phé H. (C6 mat).

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Huynh Vian M, sinh nam 1967, ’ ,

Dia chi: phuong B, quan T, Thanh pho H. (Vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va ban ty khai, ba Vo Thi Tuyét M, c6 ba Nguyen Thi
Thanh H, dai dién uy quyen trinh bay: Ba M 1a chu s¢ hitu can nha gan lién véi
thira dat so 100, to ban dd sb 90 (TL2005), tai sd phuong B, quan T, Thanh phé
H. V& ngudn gdc: Ngay 29/01/2019, ba M nhan chuyen nhuong tur me cua ba 1a
ba Mai Thi T theo Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va quyén sé hitu
nha & c6 cong chung s6 002839, quyén s6 01 TP/VPCC-SCC/HDGD ngay
29/01/2019 cta Van phong cong chimg TP, Thanh phé H. Ngay 11/3/2019, Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan BT da cap nhat bién dong sang tén tir ba
T sang cho ba M. Sau khi sang tén nha va dat, ba M dong y cho ba T va 6ng V&
B& T ¢ nho tai can nha néi trén cho dén khi ba M ¢ nhu cau sir dung thi 1ay lai.
Thoi gian vira qua, do ba T bi bénh nén ba M di dua ba T vé séng cung gia dinh
tai phuong B, quan T, Thanh phd H. Pong thoi ba M ¢ nhu cau lay lai can nha
da nhan chuyen nhuong tai phudng B, quan T, Thanh phd H (goi tat 1a nha 17/3
Puong 5E) dé cho thué, lay thu nhap nudi me gia. Ba M d3 nhiéu lan yéu cau
6ng T tra lai nha s6 17/3 Puong SE nhung ong T khong doéng . Ba M ciing ¢6 ¥
kién s& hd trg ong T chi phi don nha 1a 10.000.000 dong (Muoi triéu dong),
dong thoi ciing hd tro tién thué nha mdi thang 1a 2.000.000 dong, lién tuc trong
thoi han 12 thang dé 6ng T 6n dinh chdé ¢ méi nhung éng T khong dong y ma ¢o
yéu cau budc ba M phai dua cho 6ng sb tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu
d6ng) thi méi dong v giao tra nha cho ba M.

Nay, ba M ¢ yéu cau budc ong T phai tra lai nha va dat tai phuong B,
quan T, Thanh phd H, thugc thura dat so 100, to ban d6 sb 90 (TL2005), theo
Gidy ching nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sd BB436756, s6 vao so cdp GCN: CH01494 ngay 19/5/2010 do UBND
quan BT cap cho ba Mai Thi T va dugc cap nhat bién dong sang tén cho ba VO
Thi Tuyét M ngay 11/3/2019.

Ong V& Ba T, trinh bay tai bién ban 1ay 10 khai ngay 16/12/2022: Nha va
dat tai phuong B, quan T, Thanh phd H (goi tat 1a nha 17/3 Pudng 5E) 12 tai san
riéng cua me Ong la ba T, khong lién quan den al va da dugc UBND quéan BT
cap glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién
v6i dat s6 BB436756, s6 vao so cap GCN: CH01494 ngay 19/5/2010 cho ba T
Ngay 26/02/2019, gitta ba T va ba M c6 1ap “Vian ban ghi nhan su viéc giao
nhan tién do chuyén nhuong nha - dat”, dng c6 ky tén vao van ban trén nhung
khong biét ba T di chuyén nhuong nha va dat néi trén cho ba M. Hién nay, 6ng
dang ¢ mot minh tai can nha nay. Trong thoi gian ong ¢ tai can nha trén thi
khong c6 stra chira, xay dung gi thém, hién trang nha van nhu luc gitra ba T voi
ba M thuc hién hop ddng chuyén nhuong.

Qua yéu cau ctia ba M budc éng phai tra lai nha va dat tai nha sd 17/3
Puong SE thi 6ng c6 ¥ kién can nha trén s& chia 1am d6i, me 6ng 1a ba T duoc
huong gia tri mdt nura can nha, phr:fm gia tri mOt Nira can nha con lai chia déu cho
04 ngudi con 1a gdbm: V& B4 T; V6 B4 C; V6 B4 T1 va Vo Thi Thu H.



Ong Huynh Van M, trinh bay: Ong M di cung cdp cho Toa 4an Vin ban
thoa thun vé tai san c6 cong chimg sb 004343, ngay 26/02/2019 tai Van phong
cong ching TP, Thanh phd H c6 ndi dung xac dinh tai san dang tranh chap 1a tai
san riéng ctia ba M nén khong c6 ¥ kién hay tranh chip gi.

Ong V& B4 T1 c6 ban ty khai ngay 17/8/2022, trinh bay: Gia dinh ong c6
05 anh chi em gdm: ong 12 V& B4 T1; ba V5 Thi Tuyét M; éng V6 B4 T; dng Vo
B4 C va ba Vo Thi Thu H. Tai san 1a nha va dat thudc thira dat s6 100, to ban do
s6 90 (TL2005), phudong B, quan T, Thanh phd H 14 tai san riéng ctia me ong la
ba T. Vo nam 2019, me dng da ban nha va dat noi trén cho chi gai ong 1a ba M,
viéc mua ban trén, cac anh chi em trong nha déu biét. Pong thoi vao ngiy
26/02/2019, cac anh chi em da ky tén, lan tay va cam két khong tranh chap gi vé
viéc chuyén nhuong néi trén vi ddy la tai san riéng cia me ong da chuyén
nhuong va nhan tién dﬁy du tir chi 6ng 1a ba M. Sau khi nhan chuyén nhuong,
chi gai ong 1a ba M da cho me 6ng va ong T ¢ nhd trong cin nha trén cho dén
khi ba M yéu cau tra lai cin nha va dat néi trén. Ong ciing da c6 don xin vang
mit trong cac budi hoa giai, cong khai chimg ctr va cac phién toa xét X vy an.

Tai phién toa hom nay:.

Ba V& Thi Tuyét M, ¢ ba Nguyén Thi Thanh H dai dién ty quyén, van giir
yéu cau khoi kién budc 6ng T phai tra lai toan bo nha va dat tai phuong B, quan
T, Thanh phd H, thudc thura dat so 100, t& ban do sd 90 (TL2005), theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat sd BB436756, s6 vao so6 cap GCN: CH01494 ngay 19/5/2010 do UBND
quan BT cap cho ba Mai Thi T va dugc cap nhat bién dong sang tén cho ba VO
Thi Tuyét M ngay 11/3/2019. Ba M ty nguyén hd tro ong T chi phi don nha 1a
10.000.000 dong (Mudi trigu dong) va hd trg tién thué nha, voi so tien moi
thang 13 2.000.000 dong (Hai tri¢u dong), lién tyc trong thoi han 12 thang, ké tur
ngay 6ng T tra lai nha dé 6ng T 6n dinh cho ¢ méi, ngoai ra ba khong co y kién
gi khac. Ba M tu nguyén chiu chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd.

Ong V6 Ba T khong dong ¥ voi yéu cau ctia ba M va ¢ v kién can nha
17/3 Puong SE tai phuong B, quan T, Thanh phé H sé& chia 1am d6i, me ong 1a
ba T duoc hudng gia tri mot nira can nha, phﬁn gia tri mOt nra can nha con lai
chia déu cho 04 ngudi con 12 gdm: V6 B4 T; V& B4 C; V6 B4 T1 va V& Thi Thu
H.

Ong Huynh Vin M di duoc Toa an tong dat hop 1é nhung vang mit khong
cé ly do.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich ctia nguyén don, ba V& Thi Tuyét M: Ong
Bui Van G, la Luét su cua Cong ty luat TNHH MTV DTK thu¢c Doan luét su
tinh B da c6 don xin xét xr vang mat.

Cin cir Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh
xét xur vang mat 6ng Huynh Van M va Nguoi bao vé quyén va loi ich cua
nguyén don.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan phat biéu:

V& thi tuc t tung: Tir khi thu 1y vu 4n t6i thoi diém Xet xu, Tham phan da
tuan thu dung quy dinh cua phap luat nhu thu 1y va giai quyét dang tham quyén,
xac dinh dung quan h¢ tranh chép, tu cach va mdi quan hé cia nhiing nguoi
tham gia t6 tung; Tién hanh x4c minh thu thap ching clr; Thong bao va tién
hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr, hoa giai va
téng dat cac van ban td tung cho dwong sy dung theo quy dinh, tuy nhién vé thoi
han xet xtr ¢6 chdm hon so voi quy dinh cua phap luat. Hoi ddng xét xur tién
hanh xét xr vu 4n dung theo trinh tu thu tuc t6 tung dan sy, tudn thi dung phép
ludt; Thu ky phién toa tuan thu ding phép luét.

Vé noi dung: Ba M c6 yéu ciu 6ng T phai tra lai toan bd nha va dat tai
phuong B, quan T, Thanh phd H, thudc thira dat sé 100, to ban do sé 90
(TL2005), theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sb BB436756, s6 vao s6 cip GCN: CH01494 ngay
19/5/2010 do UBND quan BT cép cho ba T va dugc cap nhat bién dong sang tén
cho ba M ngay 11/3/2019. Qua xem xét cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n va tranh
luan tai phién toa, c6 co s& xac dinh nha va dat noi trén thuoc quyén s& hitru nha
va quyén st dung dat cia ba M, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau cua ba M. bBé nghi Ho1 déng x¢t xur ghi nhan su ty nguyén cia ba M vé viée
h6 trg 6ng T chi phi don nha la 10.000.000 dong (Mudi triéu dfmg) va hd trg
tién thué nha, voi sb tién mdi thang 1a 2.000.000 dong (Hat trigu dong), lién tuc
trong thoi han 12 thang, ké tir ngay ong T tra lai nha dé 6ng T 6n dinh chd & mai
va tu nguyén tu chiu chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd d6i v&i nha, dat
tai phuong B, quan T, Thanh phd H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé td tung: Quan h¢ phap luat trong vu an nay la tranh chap dan sy vé
doi lai tai san, bat dong san c6 lién quan dén tranh chap thudc dia ban quan Binh
Tan, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39 cua
B ludt T4 tung dan sy, thi vu an dan sy thude tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan Binh Tan, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

[1.1]. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng T c6 ¥ kién phai chia mot phan
gia tri nha va dat dang tranh chap cho dng cung vdi 6 ong V0 Ba Cg; ong Vo Ba
T1 va ba V& Thi Thu H. Toéa an da ban hanh quyét dinh s6 08/2023/QD-
CCTLCC ngay 14/02/2023, yeu cau 6ng T cung cap dia chi cu trii cia 6ng C, ba
H dé Toa an dua vao tham gia to tung trong vy an nhung 6ng T dé khong cung
cap dugc. Vi vay, Toa an khong thé dua 6ng C, ba H vao tham gia t tung véi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu trong vu 4n nay.



[1.2]. C)ng V6 BaTldaco ban ty khai ngay 17/8/2022, cho rang nha va dat
thudc thira dat s 100, to ban do s6 90 (TL2005), tai phuong B, quan T, Thanh
phd H 14 tai san riéng ctia ba T va ba T dd ban nha va dit noi trén cho ba M, viéc
mua ban trén, cac anh chi em trong nha déu biét nén 6ng khong cé tranh chap va
yéu cau gi vé viéc chuyén nhuong noi trén nén Toa an khong dua ong vao tham
gia tb tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu trong vu an.

[2]. Vé ndi dung: Ba V& Thi Tuyét M yéu cau budc ong V6 Ba T phai tra
lai toan b¢ nha va dat tai phuong B, quéan T, Thanh phé H, thudc thua dat sé
100, t& ban d6 s6 90 (TL2005), theo Gidy ching nhén quyén sur dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb BB436756, s6 vao so cap GCN:
CHO01494 ngay 19/5/2010 do UBND quan BT cap cho ba Mai Thi T va dugc
cdp nhat bién dong sang tén cho ba V3 Thi Tuyét M ngay 11/3/2019. Ong V&
B4 T khong dong ¥ v6i yéu cau ciia ba M va ¢ ¥ kién can nha trén s& chia 1am
do61, me 6ng la ba T dugc huong gia tri mdt nura can nha, phan gia tri mot nta
cin nha con lai chia déu cho 04 nguoi con 1a gom: 6ng T; 6ng C; 6ng T1 va ba
H.

Qua yéu cau khai kién cua ba M va v kién cta ong T, Ho1 déng xét xu, xét
thay:

[2.1]. Nha va dét s6 17/3 Duong 5E tai phuong B, quan T, Thanh pho H,
thudc thira dat so 100, to ban d6 s6 90 (TL2005), theo Gidy chimg nhén quyén
su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd BB436756,
s6 vao sO cdp GCN: CH01494 ngay 19/5/2010 do UBND quén BT cép cho ba
Mai Thi T. Theo su khai nhan cua ba M thi nha va dit noi trén thudc quyen s&
hitu riéng ciia ba T, ba T d4 chuyén nhuong cho ba, 10i khai nay ciing phfl hqp
voi sy thira nhan cua 6ng T tai bién ban liy 10i khai ngay 16/12/2022: an
nha va dat sé 17/3 Buong SE tai phuong B, quan T, Thanh pho H, co glay
chimng nhan quyen su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gdn lién VOi dat
s6 BB436756, s6 vio sé cap GCN: CH01494 duwgc UBND qudn BT cdp ngdy
19/5/2010 cho me ti la ba Mai Thi T. Cin nha s6 17/3 Puong SE, tai phwong
B, qudn T, Thanh phé H A tai sdan riéng ciia me t6i la ba Mai Thi T, khong lién
quan dén ai...”. Nhu vy c6 co s xac dinh quyén sir dung dat va quyén sd hiru
nha tai dia chi s6 17/3 Pudng 5E phuong B, quin T, Thanh phé H 1a tai san
riéng cta ba T nén ba c6 quyén dinh doat tai san cua minh va ngay 29/01/2019,
ba T da chuyén nhuong toan bo quyen st dung dat va quyén so hiru nha 0 noi
trén cho ba M theo Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va quyén so
hitu nha & ¢6 cong chimg s6 002839, quyén sd 01 TP/VPCC-SCC/HPGD cua
Van phong cong chimg TP, Thanh phé H, 1a phu hop vé1 quy dinh cua phap
luat.

Toa 4n da tién hanh xac minh tai Phong Tai nguyén va Moéi truong quén
BT, duogc blet ‘1. Nguén goc va qud trinh cdp gidy chitng nhdn cua ba Mai Thj
T: Nha s6 17/3 Puong SE, phwong B, qudn T, Thanh pho H ¢6 nguon goc cua
ong Nguyen Van B sur dung. Ngay 23/9/1994, ong Nguyen Van B co giay phdn
chia dat, trong @6 éng Nguyén Van Y dwoc chia cho 385m® dat. Ngay 15/5/1996,



ong Nguyen Van Y lap gidy sang nhwong cho ba Mai Thi T. Theo nji dung don
de nghi cap glay chu’ng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat ngay 23/12/2009 cia ba Mai Thi T dwoe Uy ban nhén dén
phuong B xdc nhdn thi thoi diém hinh thanh tai san la nam 2000. Pén ngay
26/5/2004, Uy ban nhdn ddn qudn BT ban hanh quyét dinh doi Sd nha moi..
Theo hé so dé nghi cdp Glay chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién véi dat ciia ba Mai Thi T, trén co sé xdc nhdn nguon goc
qud trinh su dung nha dat ciia Uy ban nhdn dan phwong B va ngi dung de xudt
cap Glay chitng nhdn quyen su dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién
véi dit s6 BB436756, s6 vio sé cap GCN: CH01494 ngay 19/5/2010.

2. Qud trinh bién dong: Sau khi dwoc cdp gidy chimg nhan, ngay
29/01/2019, ba Mai Thi T ldp Hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat va
quyén sé hiru nha o cho ba Vo Thi T uyét M dwege Vip phong cong chirng TP
chitng nhdn sé6 002839, quyén sé 01 TP/VPCC-SCC/HDGD ngay 29/01/2019.
Can cir Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt va quyen s0 hitu nha ¢ dwoc
Vip phong céng chimg TP chitng nhdn so 002839, quyén sé6 01 TP/VPCC-
SCC/HPGD ngay 29/01/2019, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan BT
cdp nhdt chinh 1y bién dong (chuyén nhwong cho cho ba Vo Thi Tt uyet M vao ngay
29/01/2019) tai trang 3 Glay chitng nhan quyen su dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san gan lién véi dat s6 BB436756, sé vao sé cdp GCN: CH01494 ngay
19/5/2010.

Pong thoi, Toa 4n cling xac minh tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
quan BT, duoc biét: “1. T hong tin chi so hitu va s dyng: Nha, ddt néu trén duoc
UBND qudn BT, Thanh pho H cdp Gzay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat, sé vao s6: CHOI1494 ngay 19/5/2010 do ba
Mai Thi T la nguoi sé hitu va sir dung; ding ky bién ddng vé quyén sé hivu va sir
dung tai trang 3 GCN cho ba V6 Thi Tuyét M ngay 11/3/2019.

2. Théng tin giao dich bdo dam (thé chdp): Tai thoi diém xdc minh théng tin
bién dong giao dich, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai qudn BT tam thoi
chua tim thdy théng tin dang ky thé chap doi véi Gidy chimg nhdn néu trén”.

TU nhitng ching ctr ndi trén, c6 co s& xac dinh nha va dat tai s6 17/3
DBuong 5E, phuong B, quén T, Thanh phé H, thudc thira dat sé 100, to ban d6 s6
90 (TL2005), theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat sd BB436756, sO vao sd cap GCN: CHO01494 ngay
19/5/2010 do UBND quén BT cép dd dugc ba T chuyén nhuong cho ba M va da
dugc ding ky bién dong vé quyén sé hiru va sir dung tai trang 3 GCN ngay
11/3/2019 cua co quan chirc nang theo ding quy dinh cua phép luat.

[2.2]. Theo khoan 1 Piéu 166 ctia Bo luat Dan su, quy dinh: “Chu so hitu,
chii thé c6 quyén khdc ddi véi tai san c6 quyén doi lai tai san tir nguoi chiém
hitu, nguoti su dung tai san, nguoi dwgc loi Vé tai san khong cé cdan cir phdp
lugt” va khoan 1 Dleu 499, quy dinh: “Doi lai tai san ngay sau khi bén muwon dat
duwoc muc dich neu khong co thoa thudn vé thoi han muwon; néu bén cho muon
c6 nhu cau dot xudt va cdp bach can sir dung tai san cho mwon thi dwoc doi lgi



tai san do mac du bén mwon chua dat dwoc muc dich, nhung phai bao trucc mot
thoi gian hop ly”.

Xét thay, nha va dét tai s6 s6 17/3 Duong SE, phuong B, quan T, Thanh
pho H, thudc thira dat so 100, to ban dd sb 90 (TL2005), theo Glay ching nhan
quyén str dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
BB436756, so vao so cap GCN: CH01494 ngay 19/5/2010 da dugc ba M cho
ong T muon dé &, khi c¢6 nhu cau sir dung thi s€ léy lai nha. Tuy nhién, khi c6
nhu cdu lay lai nha, ba M d3 thong béo cho 6ng T nhung khong duoc dong ¥.
Ngay 22/6/2020, ba M ciing d3 lam don yéu cau Tb hoa giai khu phé 21, phuong
B, quan T, Thanh phé H moi hai bén dén dé hoa giai vé viéc ba M yéu cau ong
T tra lai cin nha nhung 6ng T van khong ddng ¥ tra nha va c6 ¥ kién cho rang
viéc mua ban nha giita ba T véi ba M thi 6ng khong biét, néu mubn ong don ra
khoi nha thi ba M phai tra cho 6ng 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong), nhu
vay khi c6 nhu cau lay lai nha, ba M di thuc hién bao trude cho 6ng T theo dung
quy dinh cua phap luit. Qua xem xét tham dinh tai chd d6i véi nha, dat sd 17/3
buong 5E, khu phé 21, phuong B, quan T, Thanh phé H, thé hién nha va dat
khong c6 céi tao, stra chira gi thém, trong nha chi c6 mot minh 6ng T dang & va
khong c6 ai khac, két qua tham dinh ciing phu hop véi sy thira nhan cia doi bén.

Tir nhitng nhan dinh néi trén, d6i véi yéu cau cia ba M vé viéc bude ong T
phai tra lai todn b nha va dat tai s6 17/3 Puong 5E, phuong B, quan T, Thanh
phé H thudc thira dét sd 100, to ban d6 s6 90 (TL2005) da dugec UBND quén BT
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sO httu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat s6 BB436756, sb vao sd cap GCN: CHO01494 ngay 19/5/2010 va
dugc cap nhat bién doéng sang tén cho ba M tai trang 3 GCN ngay 11/3/2019, la
c6 can clr, phu hop theo quy dinh cta phap luat nén chap nhan.

[2.3]. Ba M c6 ¥ kién tu nguyén hd tro 6ng T chi phi don nha 13 10.000.000
déng (Muodi triéu dong) va hd tro tién thué nha, véi sd tién mdi thang 13
2.000.000 dong (Hai triéu dong), lién tuc trong thoi han 12 thang, ké tir ngay
6ng T tra lai nha dé ong T on dinh chd & méi. Xét thay viée hd tro tién don nha
va tién thué nha nhu trén ctia ba M 13 hoan toan tu nguyén va phu hop quy dinh
cua phap luat nén ghi nhan.

[2.4]. V& chi phi tb tung: Ghi nhan su tu nguyén cia ba M vé viéc tu chiu
chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai cho d6i voi nha, dat tai phuong B, quan
T, Thanh pho H.

[3]. Ong V& B4 T cho rang viéc mua ban nha giita ba T véi ba M thi dng
khong duoc biét va co ¥ kién 1a can nha trén sé& chia lam doi, me ong la ba T
dugc hudng gid tri mot nira can nha, phén gia tri mOt ntra can nha con lai chia
déu cho 04 nguoi con 1a gdbm: éng T; 6ng C; dng T1 va ba H.

Xét théy, ngay 29/01/2019, ba T da chuyén nhugng toan bd quyén sir dung
dat va quyén so hitu nha ¢ tai s6 17/3 Pudng 5E, phuong B, quén T, Thanh phd
H cho ba M theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu
nha ¢ c6 cong ching s6 002839, quyén s6 01 TP/VPCC-SCC/HPGD cua Van



phong cong chimg TP, dén ngay 26/02/2019, gitra ba M véi ba T co ky Van ban
ghi nhan sy viéc giao nhan tién do chuyén nhuong nha dat c6 nodi dung: “...Cdc
anh, chi em cua bén A (dong thoi la con cua bén B) - nhitng nguoi ky ten st’O’l
day cam két khéng c6 quyén tranh chap gi vé viéc chuyen nhwrong nha ddt nay,
vi ddy la tai san riéng cia bén B va bén B da chuyén nhwong, nhdn day di tién
cua bén A...” va ong T c6 ky tén vao van ban trén, ndi dung nay ciling phu hop
v6i sy thira nhan cua 6ng T tai bién ban 13y 16i khai ngdy 16/12/2022. Nhu vay,
d6i voi y kién cho rang khong biét viéc mua ban nha gitra ba T véi ba M cta ong
T 1a khong c6 can cu.

Mit khac, tai bién ban lay 10i khai ngay 16/12/2022, éng T thira nhan nha
va dat tai s6 17/3 Puong SE 1a tai san riéng cua ba T va co ¥ kién chia d6i nha,
dat ndi trén, ba T duogc hudng gia tri mot nua can nha, phan gla tri mot nira can
nha con lai chia déu cho 04 nguoi con la gbém ong T; 6ng C; ong T1 va ba H.
Toa an yéu cau 6ng T cung cip dia chi cu tra cua 6ng C, ba H dc dua vao tham
gia t0 tung trong vu an nhung 6ng T di x4c nhan khong cung cap duoc tai bién
ban ghi nhan ¥ kién ngay 17/02/2023. Pong thoi, trong qué trinh giai quyét vu
an, ong T khong c6 don yéu cau va ndp tam tng an phi, do do6, d6i véi y kién
chia nha ctia 6ng T la khong c6 can cir xem x&t.

[4] Ong Huynh Vian M d3 cung cap van ban xac dinh can nha gan lién voi
dat tai s6 17/3 Puong 5E, thudc thira dat s6 100, to ban do sd 90 (TL2005) la tai
san riéng ctia ba M, khong c6 ¥ kién tranh chp va khong ¢ yéu cau gi, nén Toa
khong xet.

[5]. Tai phién Toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan dé nghi
Ho1 dong x¢t xu chap nhén yéu cau ctia ba M, budc ong T phai tra lai toan bo
nha va dat tai s6 so 17/3 Puong 5E thugc thura dat s6 100, to ban d6 s6 90
(TL2005) da dugc UBND quan BT cap Glay ching nhén quyén st dung dat
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BB436756, s6 vao so cap
GCN: CHO01494 ngay 19/5/2010 va duoc cap nhat bién dong sang tén cho ba M
tai trang 3 GCN ngay 11/3/2019. Pé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan su tu
nguyén cua ba M vé viéc hd tro 6ng T chi phi don nha la 10.000.000 dong
(Mudi triéu déng) va hd tro tién thué nha, voi sd tién mdi thang 1a 2.000.000
dong (Hai triéu dong), lién tuc trong thoi han 12 thang, ké tir ngay ong T tré lai
nha dé ong T 6n dinh chd & méi va tu nguyén tu chiu chi phi cho viéc xem xét,
tham dinh tai chd dbi véi nha, dat s6 s6 17/3 Puong SE. Xét thay, dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Téan tai phién Toa la c6 can cur va
cling phtt hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[6] Vé 4an phi dan sy so tham: Can ctr Nghi quyét 326 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an; khoan 3 Piéu
144 va Diéu 147 cua B luat T6 tung dan s, thi: Ong T ¢ ‘nghia vu tra lai tai
san cho ba M nén phai chiu an phi, véi s6 tién 300.000 dong (Ba tram ngan
dong).



Do ba M ty nguyén hd tro 6ng T cac khoan tién gém chi phi don nha la
10.000.000 ddng (Muoi triéu dong) va hd tro tién thué nha, véi sd tién mdi
thang 13 2.000.000 dong (Hai triéu ddng), lién tuc trong thoi han 12 thang, ké tur
ngay 6ng T tra lai nha dé ong T 6n dinh ché & moi nén ba M khong phai chiu
tién 4n phi dbi v6i cac khoan tién trén. Hoan tra cho ba M sb tlen tam Ung an phi
d3 nop 13 300.000 dong (Ba trim ngan ddng) theo bién lai thu sb 0062127 ngay
09/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan, Thanh phé HO Chi
Minh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cain ct khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; Piéu 39; Dicu 146;
Piéu 147; Piéu 203; Piéu 220; Piéu 235 va Piéu 273 caa Bo luat TS tung dan
su;

Cian ct Diéu 166; Diéu 499; DBiéu 500 va Piéu 503 ctia Bo luat Dan suy;
Cian ¢t Diéu 122 cta Luit nha & nam 2014;
Cian ctr Diéu 95 va Diéu 167 cta Luat Dat dai nam 2013;

_ Can cu Nghi quyét 326 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa &n cia UBTVQH.

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ciia ba Vo Thi Tuyét M.

Budc 6ng VO Ba T phai tra lai toan bo nha va dat tai s6 s6 17/3 Puong 5E,
phuong B, quan T, Thanh phé H thuoc thua dat s6 100, to_ban d6 s6 90
(TL2005) da dugc UBND quan BT cap Glay ching nhén quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BB436756, sb vao so cap
GCN: CH01494 ngay 19/5/2010 va dugc cap nhat bién dong sang tén cho ba V&
Thi Tuyét M tai trang 3 GCN ngay 11/3/2019.

2. Ghi nhén su tu nguyén ctia ba V4 Thi Tuyét M vé viéc hd trg ong V3 Bé
T s6 tién chi phi don nha 13 10.000.000 dong (Mudi triéu dong) va hd tro tién
thué nha, v6i s6 tién mdi thang 14 2.000.000 dong (Hai triéu dong), lién tuc trong
thoi han 12 thang, ké tir ngay ong T tra lai nha dé 6ng T 6n dinh chd ¢ moi.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

3. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan sy ty nguyén cta ba V5 Thi Tuyé M vé
viéc tu nguyén chiu chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai cho doi véi nha, dat
s0 s0 17/3 Puong SE.

4. An phi DSST: Ong V6 B4 T phai chiu s6 tién an phi 1a 300.000 dong
(Ba tram ngan dong).

‘ Ba Vo Thi Tuyét M khong phai chiu an phi DSST. Hoan tra cho ba M 5O
tién tam Ung an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai



thu s6 0062127 ngay 09/10/2020 ctua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quén Binh
Tan, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

5. An xtr cong khai so tham, cac duong sy ¢6 mit tai phién toa duoc quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay Toa tuyén an. Duong su vang mit
c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc ké tur
ngay niém yét ban an tai dia phuong.

6. Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

(P4 giai thich quy dinh vé quyén yéu cau thi hanh 4n cho cac duong su).

Noi nhén: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
:IIQE'SDT ZﬁHagl\BAi;nh Tan: Tham Phan - Chii toa phién toa

- CC THADS quan Binh Tén: (Da ky tén va dong dau)

- Céac duong su; Nguyén Thanh Thai

- Luu: H6 so; VP (Nhan).
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