TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 01/2025/KDTM-ST
Ngay: 14-01-2025
V/v tranh chap vé hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Kim Xuyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Lé Thanh Hong;

Ong Huynh Thanh Hung.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Qué Tram, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Giang - Ki€ém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2925, tal tru so Toa an nhan glén huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xur so tham cdng khai vu an thu 1y s6 459/2024/TLST-DS
ngay 30 thang 10 ndm 2024 vé tranh chap vé hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0 134/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 11 nam 2024 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 125/2024/QDST-DS ngay 24 thang 12 nam 2024
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S; dija chi: s6 B, duong N,
phuong V, Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Nguyén Vii Bich T, sinh nim
1978; cu trti tai: &p A, xa T, huyén B, tinh Binh Duong; chirc vu: Pho Phong G -
S1, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay 16 thang 5 ndm
2024), c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1991 va 6ng L& Van T2, sinh nam

1989; cung dia chi: khu phd B, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong, ciing ving
mat (ba T1 c6 don dé nghi xét xir ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 19 thang 8 nam 2024 cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan S (viét tat 1a Ngan hang S2), qua trinh giai quyét vu an va



tai phién toa, ba Nguyén Vii Bich T 1a nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don
trinh bay:

Theo Hop df)ng tin dung s6 202226910087 ngay 13 thang 12 nam 2022, cac
Thoa thuan stra doi, bo sung hop dong tin dung sb 202226910087-01 ngay 16
thang 6 nam 2023, sb 202226910087-02 ngay 04 thang 12 nim 2023 va sb
202226910087-03 ngay 02 thang 4 nam 2024 dugc ky gitta vo chong ba Nguyén
Thi T1 va dng Lé Van T2 véi Ngan hang S2: Ngan hang S2 cap tin dung cho ba
T1 va 6ng T2 sb tién 3.000.000.000 déng dé bd sung von mua ciy cii, gd, thoi
han vay 12 thang tra vén cudi ky; lai suét tai thoi diém bét dau 9,5%/mnam ké tir
ngay ky Thoa thuén stra d6i, bo sung hop dong tin dung sd 202226910087-03, lai
suit ctia toan bo du ng vay sé dugc ap dung theo muec lai suét co s + 1,8% bién
d6 va dugc Ngan hang S2 quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan va phu
hop vé6i quy dinh ciia Ngan hang N vé 13i suat cho vay; 13i suat diéu chinh trong
ting thoi ky duoc hiéu 12 khong bat budce. Theo Gidy nhan ng s6 LD2336200509
ngay 27 thang 12 ndm 2023, ba T1 va 6ng T2 da nhan sd tién vay 3.000.000.000
dong, ngay vay 1a ngay 28 thang 12 nam 2023, ngay dao han 1a ngay 28 thang 12
nam 2024.

Theo Hop dong thé chap tai san s6 422/2022 ngay 15 thang 12 nam 2022,
cong chimg tai Van phong C, s6 cong chung: 14235, quyén s6: 02/2022 TP/CC-
SCC/HDGD gitra ba T1 va Ong T2 véi Ngan hang S2, tai san thé chap bao dam
tién vay 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, cu thé:

- Thira dat 185, to ban d6 14, dién tich 1. 000,8 m* (CLN), toa lac xa C, huyén
B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat c6 s6 vao so CS04902 ngay 27 thang 10 nam
2021 cua S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cép cho 6ng T2.

- Thira dat 187, to ban dd 14, dién tich 1.000,8 m? (CLN), toa lac xa C, huyén
B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v&i dat c6 s6 vao s6 CS04904 ngay 27 thang 10 nim
2021 cta So Tai nguyén va Moi truong tinh B cép cho 6ng T2.

- Thira dat 188, to ban d6 14, dién tich 1. 000,8 m* (CLN), toa lac xa C, huyén
B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat c6 s6 vao so CS04905 ngay 27 thang 10 ndm
2021 ciia S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho ong T2.

- Thira dat 230, to ban dd 14, dién tich 1. 100,1 m? (CLN), toa lac xa C, huyén
B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyen str dung dat quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat c6 sb vao so CS04927 ngay 29 thang 10 nam
2021 cta S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip cho ba T1.

Ngdy 30 thang 6 nam 2023, ba T1 ky v6i Ngan hang S2 Giy dé nghi kiém
hop ddng cép thé tin dung ca nhan va Diéu khoan va Diéu kién phat hanh va su
dung thé tin dung cua Ngén hang S2. Can ctr thu nhap cua ba T1, Ngan hang S2
d3 dong ¥ cap thé tin dung véi han muc tin dung 1a 50.000.000 déng, muc dich
tiéu ding c4 nhan. Sau khi duoc cap thé tin dung, ba T1 d thuc hién cac giao dich
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va cac khoan phai thanh toan voi tong sb tién 1a 44.300.000 dong (thtr ty thanh
toan can ctr theo Dic¢u 20 ctia Piéu khoan va Diéu kién phat hanh va st dung thé
tin dung ciia Ngan hang S2).

Ngay 26 thang 7 ndm 2023, dng T2 ky véi Ngan hang S2 Gidy d& nghj kiém
hop dong cép thé tin dung c4 nhan va Diéu khoan va Diéu kién phat hanh va sir
dung thé tin dung cia Ngan hang S2. Can cir thu nhap ctia 6ng T2, Ngan hang S2
d3 dong ¥ cap thé tin dung voi han muc tin dung 1a 50.000.000 déng, muc dich
tiéu dung c4 nhan. Pén ngay 26 thang 3 nam 2024, sau khi xem xét kha ning tai
chinh cta 6ng T2, Ngan hang S2 di déng y nang han murc thé tin dung cia 6ng
T2 1én 300.000.000 dong. Trong qua trinh st dung thé tin dung, ong T2 di thuc
hién cac giao dich, cac khoan phai thanh toan va vay tiéu dung tir thé voi tong s6
tién 13 295.100.000 dong (tht tir thanh toan cin ctr theo Diéu 20 ctia Piéu khoan
va Piéu kién phat hanh va str dung thé tin dung ctia Ngan hang S2).

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ngay 20 thang 7 nam 2024, ba T1 va
6ng T2 vi pham nghia vu tra no. Qua nhiéu 1an nhac nhg, ba T1 va 6ng T2 van
khong c6 thién chi tra ng nén Ngan hang S2 da chuyén toan bo sb ng vay ciia ba
T1 va 6ng T2 con thiéu sang no qua han.

Theo Pon khai kién ngay 19 thang 8 nim 2024, Ngan hang S2 yéu cau:

- Budc ba T1 va 6ng T2 phai tra ngay cho Ngan hang S2 tong so tién tinh
dén ngay 19 thang 8 nam 2024 la 3.382.684.731 dong, trong d6: ng goc:
3.359.067.541 dong (bao gdm ng vay va du ng thé tin dung); i trong han:
23.424.658 dong; 1ai phat qua han: 192.532 dong va i phat sinh cho dén khi tra
durt ng vay theo 13i sut quy dinh tai hop ddng tin dung va cac phu luc hop dong
tin dung (néu c6), Gidy dé nghi kiém hop ddng cép thé tin dung ca nhén.

- Trong truong hop ba T1 va 6ng T2 khong tra dugc ng, cho phat mai ngay
toan bg tai san bao dam dé thuc hi¢n nghia vu trd ng theo hop dong da ky keét.

Tai phién toa, Ngan hang S2 yéu cau:

- Budc ba T1 va 6ng T2 cung phai tra cho Ngan hang S2 tong s tién tinh
dén ngay 14 thang 01 nim 2025 1a 3.594.139.865 dong, trong d6: no goc:
3.374.518.398 d6ng; 14i trong han: 211.628.794 dong; 14i qua han: 3.992.673 dong
va i phat sinh tinh tir ngay 15 thang 01 ndm 2025 cho dén khi tra dut no vay theo
141 suat quy dinh tai cac hop dong tin dung.

- Trong truong hop ba T1 va 6ng T2 khong tra dugc ng, cho phat mai ngay
toan b tai san bao dam dé thuc hién nghia vu trd ng theo hop déng da ky két.

Tai Ban tu khai ngay 06 thang 11 nam 2024, bi don 0ng L& Van T2 trinh
bay: 6ng T2 c6 thé chdp 04 thira dit cho Ngan hang S2 dé vay tong sb tién 1a
3.359.067.541 dong. Do tinh hinh kinh té kho khan nén ong T2 khong c6 kha ning
chi tra gdc va 13i, ong T2 dong y cho Ngan hang S2 phat mai tai san thé chap dé
tra no.

Tai Ban ty khai ngay 19 thang 11 nim 2024, bi don ba Nguyén Thi T1 trinh
bay: ba T1 c6 vay tién ciia Ngan hang S2 va con no lai tong s6 tién gbc va 13i 1a
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3.382.648.731 dong. Ba T1 dong ¥ tré no theo yéu cau cia Ngan hang S2, dong
y dung tai san bdo dam da thé chap dé tra no.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién Vé viéc tuan theo phap luat td tung va vé viéc
glal quyét vu an: qua trinh giai quyét vu 4n, viéc tuan theo phap luat tb tung cua
Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa va cua ngudi tham gia t6 tung da
thue hién dung theo quy dinh ctia B luat Té tung dan su. V& yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 c6 cin ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, chung cur da duoc kiém tra xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phan tich, danh gia va nhéan dinh:

[1] Vé thu tuc thu ly viéc khoi kién cua nguyén don da thyuc hién ding theo
cac quy dinh vé khai kién va thu Iy vu an cua B luat To tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luat: cac bén phat sinh tranh chép tir hop dong tin dung
da ky két, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat trong vu an 1a tranh chap
vé hop ddng tin dung.

[3] VVé tham quyén:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cua Bo luat TH tung dan su, nhitng tranh
chap vé kinh doanh, thwong mai thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an 1a “tranh
chdp phat sinh trong hoat déng kinh doanh, thiwong mai giita cd nhén, t6 chirc cé
dang ky kinh doanh voi nhau va déu c6 muc dich loi nhudgn” . Trong vu an nay,
nguyén don Ia t6 chirc c6 ding ky kinh doanh véi hinh thirc Cong ty ¢6 phan (bat
luc s6 110), bi don la ca nhan c6 dang ky kinh doanh v6i hinh thirc h¢ kinh doanh
(but lyc s6 46), bi don vay vbn voi muc dich bo sung von kinh doanh mua bén cii,
g0 nén ca hai giao két hop dong tin dung déu c6 muc dich loi nhuan. Vivay, tranh
chap vé hop dong tin dung giira Cac duong sy 1a mot loai tranh chap vé kinh doanh,
thuong mai thudc tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 30 cua Bo luat T4 tung dan sy; bi don ¢6 noi cu tra tai khu phé B, thi tran L,
huyén B, tinh Binh Dwong. Do d6, vu an thugc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan huyén Bau Bang theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat T6 tung dan su.

Tuy nhién, sau khi thu Iy vu an méi phat hién duoc vu an thuge tranh chap
Ve kinh doanh, thuwong mai, khong phai tranh chap vé dan su. Vivay, Toa an van
tiép tuc giai quyét vu an theo thi tuc chung, nhung ghi s6, ky hiéu va trich yeu
trong ban 4n theo dang hudng din cua Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan tbi
Cao.

[4] Bi don ba T1 vang mat tai phién toa va c6 don dé nghi xét xir ving mit,
can ctr khoan 1 Piéu 228 cta Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xar van tién
hanh xét xir vu an. Bi don 6ng T2 di dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai
nhung ving mit tai phién tda khong 1y do, cin ¢t diém b khoan 2 Diéu 227 cua
Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Véng mat ong T2.
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[5] Xét cac yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[5.1] Viéc vay tién gitta Ngan hang S2 véi ba T1 va 6ng T2 theo Hop dong
tin dung s6 202226910087 ngay 13 thang 12 nam 2022, cac Thoa thuén sta dél
bd sung hop dong tin dung sb 202226910087-01 ngay 16 thang 6 nam 2023, sO
202226910087-02 ngay 04 thang 12 nam 2023 va s6 202226910087-03 ngay 02
thang 4 nam 2024, Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung c4 nhan ngay 30
thang 6 nam 2023 va ngay 26 thang 7 nam 2023 do Ngan hang S2 cung cap cho
Toa an dugc ba T1 va 6ng T2 thira nhan. Hoi dong xét xtr xac dinh viéc vay tién
giita cac bén 1a c6 that, 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo khoan 2 Piéu 92
ctia B luat T6 tung dén su.

Céac Hop dong tin dung, Thoa thuan sira d6i, bd sung hop dong tin dung va
Gidy d¢ nghi kiém hop d6ng cap thé tin dung c4 nhan néu trén ¢ noi dung thoa
thuan phu hop véi Diéu 385 va Diu 463 cua Bo luat Dan su, Didu 90, Biéu 91 va
diém a khoan 3 Diéu 98 ctia Luat cac T6 chire tin dung nim 2010, sira déi, bd sung
nam 2017, phu hop véi cac quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chuc tin dung
d6i v&i khach hang. Qua trinh thyuc hién hop dong, ba T1 va 6ng T2 di vi pham
nghia vu tra no cho Ngan hang S2 theo hop dong tin dung, vi pham Diéu 466 cla
B0 ludt Dan sy. Tai phién toa, Ngan hang S2 yéu cau ba T1 va 6ng T2 phai tra
cho Ngan hang S2 tong sb tién tinh dén ngay 14 thang 01 nam 2025 la
3.594.139.865 dong, trong d6: ng gbc: 3.374.518.398 dong; 1di trong han:
211.628.794 d6ng va 13i qua han: 3.992.673 dong. Xét yéu cau nay cuia Ngan hang
S2 14 ¢6 can it nén Hoi ddng xét xir chdp nhan, budc ba T1 va dng T2 cung phai
tra cho Ngan hang S2 tong s tién gdc va ldi tinh dén ngay 14 thang 01 nam 2025
13 3.594.139.865 dong.

[5.2] Ngan hang S2 yéu cau ba T1vaong T2 phai cung tra cho Ngan hang
S2 tién lai phat sinh theo cac hop dong tin dung tinh tir ngay 15 thang 01 ndm
2025 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no:

Theo An 1 s6 08/2016/AL vé xac dinh 1ai suat, viéc diéu chinh 1ai suat trong
hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham, duoc cong bd
theo Quyét dinh s6 698/QD-CA17 thang 10 nim 2016 vé viéc cong bd an 16 cla
Chénh 4n Toa an nhan dan t6i cao: “Déi vdi cdc khodn tién vay ciia té chirc Ngdn
hang, tin dung, ngoadi khodn tién no goc, ldi vay trong han, ldi vay qud han, phi
ma khach hang vay phai thanh toan cho bén cho vay theo hop dong tin dung tinh
dén ngay xét xir so tham thi ké tir ngay tzep theo cua ngay xét xir SO tham khach
hang vay con phai tlep tuc chiu khoan tién 1di qud han cua sé tién no goc chia
thanh todn, theo mirc 1di sudt ma cdc bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan ng goc nay. T rieong hop trong hop dong tin dung, cdc bén
co thoa thudn vé vigc diéu chinh ldi sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang
cho vay thi lai Suat ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang
cho vay theo quyét dinh ciia Toa dan ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi s
diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay”.

Xeét thay, tinh chét, cac tinh tiét, su kién phap 1y trong vu an nay tuong tu
nhu céc tinh tiét, sy kién phép 1y trong 4n 1&. Vi vay, Hoi dong xét xir 4p dung An
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1¢ s6 08/2016/AL dé xac dinh nghia vu cham thi hanh an d6i voi ba T1 va éng T2
theo yéu cau caa Ngan hang S2, budc ba T1 va 6ng T2 cung phai tra cho Ngan
hang S2 tién 14i phat sinh theo cac hop dong tin dung tinh tir ngay 15 thang 01
nam 2025 cho dén khi tra hét no.

[5.3] Vé Hop dong thé chap tai san sb 422/2022 ngay 15 thang 12 ndm 2022
va xir 1y tai san thé chap:

Theo Diéu 2 cua Hop dong thé chap tai san sb 422/2022, ba T1 va dng T2
d3 thé chap cho Ngan hang S2 04 thira dat va tai san gan lién v6i dét toa lac X3
C1, huyén B, tinh Binh Duong dé bao dam thuc hién nghia vy dan sy theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 292, Piéu 317 va Diéu 318 cta Bo luat Dan sy, cu thé:

- Thura dét 185, 187 va 188, to ban d6 14, mdi thira dat c6 dién tich 1.000,8
m? (CLN) theo cac giay chirng nhan quyén st dung dat cap cho 6ng T2.

- Thira dat 230, to ban d6 14, dién tich 1.100,1 m? (CLN) theo gidy chimg
nhdn quyén str dung dat cap cho ba T1.

Viéc thé chap quyén sir dung dat dugc cong chimg, dugc dang ky thé chap
va dang ky giao dich bao dam dung theo quy dinh tai Piéu 117, khoan 2 Diéu 1 19
va biéu 319 cta Bo luat Dan sy, Diéu 9, Piéu 10 va Piéu 22 cua Nghi dinh sd
21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 ndm 2021 cta Chinh phu quy dinh thi hanh Bo
luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu, diém a khoan 1 Diéu 4, Diéu 5, Piéu
6, Piéu 8 va khoan 3 Piéu 9 cua Nghi dinh s6 102/2017/ND-CPngay 01 thang 9
nam 2017 cta Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam.

Theo Bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay 15 thang 11 nim
2024 do Toa an thuc hién ddi vai cac thira dat 185, 187, 188 va 230 cung tai san
gan lién v6i dat thé hién, hién trang va viéc quan 1y, st dung dbi véi tai san thé
cl}ép khong thay ddi so voi thoi diém thé chap va khong cé tranh chép; hién trang
dat trong.

Theo quy dinh tai Piéu 6 ctia Hop dong thé chap tai san s6 422/2022, khoan
1 Diéu 299 va khoan 7 Diéu 323 cua Bo luat Dan sy, khoan 2 Diéu 95 cta Luat
cac T6 chuc tin dung ndm 2010, stra doi, bd sung nam 2017 va biéu 49 cua Nghi
dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 nam 2021 ctia Chinh phu quy dinh thi
hanh B6 luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vy, néu ba T1 va éng T2 khong
thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang S2 dugc
quyén yéu cdu co quan thi hanh an dan su c¢6 tham quyén ké bién, xir I tai san
thé chap dé thanh toan dit no.

[6] Xet y kién phat biéu cua Klem sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung va vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop.

[7] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai
kién cua Ngéan hang S2.

[8] V& an phi va chi phi t6 tung khac:
[8.1] V& an phi:



Ngan hang S2 khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Ba T1 va dng T2 cung phai chiu toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh
tai khoan 1 DPiéu 147 cua Bo luat TH tung dan su va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

[8.2] V& chi phi t6 tung khac: tong chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a
3.000.000 d6ng, da duoc Ngan hang S2 tam tng tai Toa. Ba T1 va 6ng T2 clng
phai chiu 3.000.000 dong dé tra lai cho Ngan hang S2 theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 157 va khoan 2 biéu 158 cua B luat T4 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 DPiéu 92, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu 158,
diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su; biéu
117, khoan 2 Biéu 119, khoan 2 Piéu 292, khoan 1 Diéu 299, Diéu 317, Diéu 318,
Diéu 319, khoan 7 Diéu 323, Diéu 385, Diéu 463 va Diéu 466 ctua Bo luat Dan
su; Diéu 90, PBiéu 91, khoan 2 Diéu 95 va diém a khoan 3 Diéu 98 cua Luit cac
T6 chirc tin dung nam 2010, sira doi, bo sung nam 2017;

Can ctr vao khoan 2 Piéu 26 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an; dlem a khoan 1
Diéu 4, Diéu 5, Piéu 6, Piéu 8 va khoan 3 Dleu 9 ctia Nghj dinh sé 102/2017/ND-
CPO1 thang 9 nam 2017 ctia Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam; Piéu 9,
Piéu 10, Diéu 22 va Diéu 49 caa Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3
nam 2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan sy vé bao dam thuc hién
nghia vu va An 18 s6 08/2016/AL vé xac dinh 14i suat, viéc diéu chinh 14i suat
trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham duoc cong
bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA17 thang 10 nim 2016 vé viéc cong bd an 18
ctia Chanh an Toa an nhan dan tbi cao.

Tuyén xur:
L Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua Ngén hang Thuong mai Co phén
S d6i vdi ba Nguyen Thi T1 va 6ng Lé Van T2 vé viéc tranh chap vé hop dong
tin dung.

Buoc ba Nguyén Thi T1 va 6ng L& Van T2 cung phai trd cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan S tong s6 tién tinh dén ngay 14 thang 01 ndm 2025 la
3.594.139.865 dong (ba ty ndm trim chin muoi bon tri¢u mot tram ba muoi chin
nghin tdm trim sdu muoi lam ddng), trong d6: ng gbe: 3.374.518.398 dong (ba ty
ba traim bay muoi bdn triéu nim trim mudi tim nghin ba trim chin muoi tdm
d6ng); 1ai trong han: 211.628.794 dong (hai trim mudi mot triéu sau tram hai
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muoi tdm nghin bay trim chin muoi bon dong); 13i qua han: 3.992.673 dong (ba
tri¢u chin tram chin muo1 hai nghin sau tram bay muoi ba dong).

Ké tur ngay 15 thang 01 nam 2025, ba Nguyén Thi T1 va Ong Lé Van T2 con
cung phai tiép tuc chiu khoan tién 141 qua han cta s6 tién ng goc chua thanh toan,
theo muc 13i suét ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 1ai suit cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang Thuong
mai C6 phan S thi 14i sudt ma 6ng ba Nguyén Thi T1 va 6ng Lé Vin T2 cling phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S theo quyét dinh cua
Tda an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan
hang Thuong mai C6 phan S.

Truong hop ba Nguyén Thi T1 va 6ng Lé Vin T2 khong thyc hién hoic thyc
hién khong diung nghia vy tra ng thi Ngan hang Thuong mai Co phan S ¢6 quyen
yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, xr Iy tai san thé chap
theo Hop dong thé chap tai san s6 422/2022 ngay 15 thang 12 nim 2022, cong
chtng tai Van phong C, khu phd B, thi trin L, huyén B, tinh Binh Duong, sé cong
chtmg: 14235, quyén sb: 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD dé thanh toan dut ng doi
Véi cac quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat, cy thé:

- Thira dat 185, to ban do 14, dién tich 1.000,8 m? (CLN), toa lac x4 C, huyén
B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat c6 s6 vao so CS04902 ngay 27 thang 10 nam
2021 cta S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip cho 6ng Lé Vin T2.

- Thira dat 187, t& ban d6 14, dién tich 1.000,8 m? (CLN), toa lac xa C, huyén
B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat ¢ sb vao s6 CS04904 ngay 27 thang 10 nim
2021 cta S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip cho 6ng Lé Vin T2.

- Thira dat 188, to ban d6 14, dién tich 1. 000,8 m* (CLN), toa lac xa C, huyén
B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat ¢ sd vao so CS04905 ngay 27 thang 10 ndm
2021 cta So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip cho 6ng Lé Vin T2.

- Thira dat 230, to ban d6 14, dién tich 1. 100,1 m? (CLN), toa lac xa C, huyén
B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat c6 s6 vao so CS04927 ngay 29 thang 10 ndm
2021 ciia S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi T1.

2. Vé an phi va chi phi té tung khac:

V& an phi:

- Ngan hang Thuong mai C6 phan S duoc nhan lai s6 tién tam ¢ng an phi da
nop la 49.826.847 dong (bon muoi chin tri¢u tam tram hai muoi sau nghin tam
tram bon muoi bay dong) theo bién lai thu tién s6 0003803 ngay 23 thang 10 nam
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.



- Ba Nguyén Thi T1 va 6ng Lé Vian T2 cung phai chiu 103.882.797 dong
(mot tram 1¢ ba triu tam tram tam muoi hai nghin bay tram chin muoi bay dong)
an phi dan sy so tham.

Vé chi phi td tung khac: ba N~guyén Thi T1 va 6ng Lé Van T2 cung phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai cho 3.000.000 dong (ba tri¢u dong) dé tra lai cho
Ngan hang Thuong mai C6 phéan S.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su 2008, stra doi, bo sung ndm 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cu
thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh an dan su 2008, stra d6i, bo sung
nam 2014; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh 4an dan su 2008, stra d6i, b6 sung nim 2014.

4. Vé quyén khang cdo: cac duong su c¢6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hoac khong co
mat khi tuyén 4n ma c6 ly do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang;

- Puong su;

- Cong thong tin dién tir cua Toa an (néu co);
- Luu ho so vu an.

Huynh Kim Xuyén



