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Ban an s6: 05/2021/DS - ST

Ngay 14 thang 6 ndm 2021
“V/v: Tranh chdp hop dong chuyén

nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SONG LO, TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Khuong DPang Khanh Hang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Vii Manh Tuan

2. Ba Nguyén Thi Hién

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thu Hién, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Séng Lo,
tinh Vinh Phuc.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén huygn Song LO tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Thanh Huong - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan huyén Song Lo, tinh Vinh
Phiic, xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 38/2020/TLST - DS ngay 15
thang 10 nam 2020 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 20/2021/QDXX- ST ngay 07 thang 4 nam
2021va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6: 04/2021/QDST - DS ngay 26 thang 4
nam 2021; Quyét dinh tam ngung phién toa s6: 05/2021/QDST - DS ngay 28 thang 5
nam 2021; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Ha Van H, sinh nam 1982; Noi cu trG: Thon Q, xa D, huyén
Song Lo, tinh Vinh Phuc; (c6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1947; Noi cu tra: Thon Q, xa D, huyén
Song Lo, tinh Vinh Phuc (6 mat);

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Anh Ha Van N, sinh nam 1972; Noi cu tra: Thon Q, xa D, huyén Song Lo,
tinh Vinh Phuc (c6 mat khi tuyén an);

3.2. Anh Ha Van S, sinh nam 1973; Dia chi: Thon Q, xa D, huyén Song Lo, tinh
Vinh Phuc (ving mit);



3.3. Anh Ha Van L, sinh nam 1975; Dia chi: Thén Q, xa B, huyén Song Lo, tinh
Vinh Phic (cd mat);

3.4. Chi ’Hé Thi T, sinh ndm 1980; Dia chi: Thén Q, xa B, huyén Song Lo, tinh
Vinh Phuc (vang mat);

3.5. Chi Nguyén Thi Viét H, sinh nam 1982; Dia chi: Thon Q, xa b, huyén Song
Lo, tinh Vinh Phuc (c6 don dé nghi xét xir vang mat);

3.6. Chi Khéng Thi ‘K, sinh nam 1979; Dia chi: Thon Q, xa D, huyén Song Lo,
tinh Vinh Phuc (c6 don dé nghi xét xtr vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
nguyén don anh Ha Vin H trinh bay: Ong Ha Vin C 1a bac rudt anh. Ong Ha Vin
C va ba Nguyén Thi L c¢6 quan hé 13 vo chong va sinh duoc 04 ngudi con 13: anh Ha
Vin N, anh Ha Vian S, anh Ha Vian L chi Ha Thi T. Ong C va ba L ¢c6 quyén sir dung
dat 1a 1431m? (trong d6 dat & 400 m?, 1031 m? dat vuon) thira sé 20 to ban d6 18a tai
thon Q, xa P, huyén Song Lo, tinh Vinh Phuc. Anh dugc biét ngudn gbc dién tich dat
nay Ong C, ba L mua lai cta cu N tir khoang nhiing nam 1970, khong phai dat do ong
cha dé lai va sau nay dén nam 1999 thi duwoc nha nudc cap glay chtmg nhan quyén sir
dung dat mang tén ho 6ng Ha Vin C. Qua trinh st dung dat 6ng C va ba L da nhiéu
1an thye hién thu tuc tach dat cho cic con va ban dat cho mot s6 nguoi khic gom: ban
cho anh Ha Anh T va tach dat chuyén nhugng cho cac con 1a anh Ha Vian L, anh Ha
Van S, anh Ha Van N va chj Ha Thi T. Cu thé chuyén nhuong cho anh T 70 m? dat ¢
va 110 m? dat vuon; chuyén nhuong cho anh N 60 m? dat ¢ va 310 m? dat vuon;
chuyén nhuong cho anh S 60 m? dat & va 174 m? dat vuon; chi T 60 m? dat ¢ va 122
m? dat vuon; anh L 60 m? dat & va 223 m? dat vuon;

Ngay 27 thang 9 nam 2011, 6ng Ha Van C va ba Nguyén Thi L ¢6 ky két hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat voi vo chong anh (hop dong chuyen nhugng
c¢6 diém chi, ky tén ciia 02 bén mua ban khi giao két hop dong va hop dong co chimng
thuc cia UBND xa D). Trudce khi ky hop dong gitra hai bén cé viét mot glay bién
nhan ban dat c6 noi dung 0ng C ba L chuyén nhuong cho anh H mot 16 dat (phan dudi
nha anh Nguyen Viét H chiéu thang tir bo tuong nha anh H xudng hét dat tho cu tiép
giap véi dong rudng, gia ban 1a 45.000.000 dong va tong dién tich chuyén nhuong sé
theo thyc dia khi dia chinh xa cat trong do c6 50m? dat nha ¢. Tuy nhlen Khi 1ap hop
ddéng chuyén nhuong quyen sir dung dat tai UBND xa qua kiém tra so sach dia chinh
lwu trit tai dia phuong néu 6ng Ha Van C chuyén cho anh H 50m? dat & nong thon
theo gidy mua ban viét tay thi dién tich dat & nong thon cua ong C khong con du theo
quy dinh dé cip gidy ching nhan quyén sir dung dat phai ti thiéu 1a 50m? dat ¢ vi khi
d6 ho ong C con lai 180 m ( trong d6 90 m? dat ¢ va 90 m? dat vuon). Nén gitta vo
chdng anh va vo chdng éng C di thoa thuan anh nhan chuyén nhuong 40m? dat &
ndng thon, con lai 13 dién tich dat vuon. Theo nodi dung hop ddng sau khi da duge do
dac 6ng C va ba L chuyén nhuong cho anh dién tich dat 1a 131,6m? (trong d6 dat &
ndng thon 1a; 40m?, dat trong cdy 1au nam: 91,6m?2. CO ti cin cu thé: Phia Bong giap
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Dong Tram Sen c6 chiéu dai 5,6m; phia Tay giap dat thod cu cta ong Nguyen Viét H
chiéu dai 5,6m; phia Nam giap dat tho cu con lai cia 6ng Ha Van C chiéu 23,5m; phia
béc giap dat tho cu cua anh c6 chiéu dai 23,5m; gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan
1a 45.000.000d (bdn muoi lam tridu déng). Vo chdng anh da giao day du so tién
chuyén nhuong cho dng Canh ba Lan va ¢ gidy bién nhan tién. Sau d6 6ng C ba L da
giao dién tich dat chuyén nhuong cho vo chéng anh, anh d3 nhan dit va st dung tur o
dén nay, khong c6 tranh chép gi.

Nam 2011 ngay sau khi nhan dét, vo chéng anh c6 xay tuong rao gach xy va
x@y nha tam (xay gach lop mai proximang). Den nam 2015 vo chong anh da d6 dat
t6n nén va xay dung cong trinh nha ¢ kién cd (nha 02 tang) c6 ranh gioi 16 rang voi
cac ho giap ranh, mot phan dién tich nha dugc x4y dung nam trén dién tich dat anh
nhan chuyén nhuong theo hop dong. Khi khanh thanh nha méi vo chong anh c6 lam
tiéc chiéu dai ho hang, ban be, trong d6 c6 mdi vo chong 6ng C, ba L va anh S anh N,
anh L chi T dén dy va moi nguoi déu vui vé, cling khong co y kién phan d6i gi. Ong
C, ba L cling nhu cac con cua dng ba khong ai co y kién gi.

Pén nim 2018 ong C chét (ba L va cac con cua 6ng C ba L ciing khong ¢ ¥
kién gi). Do 1a con chau, anh em ndi toc nén anh tin tuong, chua lam thu tyc sang tén
dat. Bén nam 2020 vo chong anh c¢6 nhu cau 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat doi voi dién tich dat dd mua cua 6ng C, ba L. Tuy nhién khi lam thu tuc
thi ba L va cac con khong hop tac, giy kho khin cho anh thuc hién 1am tha tuc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma 6ng C ba L da chuyén nhuong cho anh. Ly do
ba L va cac con khong dong ¥ vi cho rang chi chuyén nhuong dat vuon, khong co dat
0.

Nay anh khoi kién dé nghi Toa an giai quyét cong nhan Hop dong chuyén
nhuong sir dung dat da ky két ngay 27/09/2011 c6 hiéu luc phép luét.

Bi don ba Nguyén Thi L trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa trinh bay: Ba 1a vo 6ng Ha Van C (6ng C chét nam 2018) va anh Ha Van H
chau con em trai rudt 6ng C. Vo chong ba sinh dugc 04 con 1a Ha Van S, Ha Vin N,
Ha Van L va Ha Thi T. Khoang nam 1970 -1972 vo chéng ba ¢c6 mua lai cda cu
Khong Trong N thtra dat tai thon Q, xd P va sau nay da duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat mang tén ho 6ng C. Thoi diém vo chong ba mua dat khi d6 méi
sinh anh N, sau ndy & trén dat thi sinh anh S, anh L, chi T va xac dinh dat do vo chong
6ng ba mua, cac con khong co dong gop gi d6i voi dat nay.

Ngay 27/9/2011 ba va 6ng C c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
déat cho anh Ha Vian H va vo 1a chi Nguyén Thi Viét H nhung khong nhé cu thé dién
tich chuyén nhuong. Khi thoa thuin mua béan, hai bén thoéa thuan dién tich dat chuyén
nhuong 13 toan bd dat vuon va khong ¢ dat ¢. Viéc thoa thuan, ky hop dong chuyén
nhuong gitra vo chdng ba va vo chong anh H, chi H tai nha anh H, chi H, sau d6 anh
H ra Uy ban nhan xa Pong Que xin xac nhan vao hop dong Trude khi ky hop dong
chuyén nhuong dat thi vo chong anh H, chi H da giao du s6 tién chuyén nhuong dat
cho vo chong ba 1a 45.000.000 dong, giao tién tai nha con trai ba 1 anh Ha Van L.

Sau khi ky hop déng vo chdng ba da ban giao dat cho vo chong anh Hung st
dung tir nim 2011. Anh H ciing d4 lam nha, quéan, x4y tudng rio ngan cach giita dat

3



mua va phan dat con lai nha ba. Ba xac dinh ngoai ban dat cho anh chi H Hg thi trudc
d6 gia dinh ba co ban dat cho anh C tir khoang nhiing ndm 1990 (hién nay anh Ha
dang str dung), ban cho anh T va cho caccon laN, S, L, T, tat ca cac ho trén da duoc
cap gidy ching nhan quyen str dung dat.

Sau khi dng C chét dén khoang thang 7 ndm 2020 anh H sang nha ba yéu cau ba
lam thu tuc chuyén nhuong dién tich dat ma vo chéng ba da ban cho anh H, chi H
trong do6 co ca dién tich dit ¢. Do khi mua ban hai bén thoa thuan 1a chi ban dat vuon,
khong ban dit & nén ba khong dong ¥ véi 1y do ba chi chuyén nhuong, ban toan bo dat
vuon.

Hién nay gidy chimg nhin quyén st dung dat vin dimg tén chong ba nhung
thie té vo chong ba da cho con trai 1a anh Ha Van L toan bo dién tich con lai, anh L
cling da xay nha, cong trinh trén dat tir nam 2005. Toan bd dién tich dat con lai giap
gianh nha anh H chi H do vo chong anh L dang truc tiép st dung.

Nay anh H khdi kién yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 27/9/2011 c6 hiéu luc voi dién tich 12 131,6m?, trong d6 phai c6 40m?
dat ¢ thi ba khong dong y. Ba cho rang khi ba bi ong C ép budc ky tén hop dong
chuyén nhuong dat nén ba chi déng y chuyén nhuong theo thoa thuan toan bd dién
tich131,6m? la dat vuon, khong co dat 6.

Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don va dong thoi 1a nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan anh Ha Van L trinh bay:

Anh 1a con ctua 6ng C, ba L va la anh ho ctia anh Ha Van H. Anh hoan toan nhat
tri v&i trinh bay ctia ba L.

Vé ngudn gbc dat di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nim 1999
mang tén ho ong Ha Van C 1a anh dugc nghe 6ng ndi anh c6 noi lai do bd me anh mua
lai ciia cu N tir khoang nhimg nim 1970 va & lién tuc dén nay. Anh xic nhdn thoi
diém bd me anh mua lai dat cua cu N thi bd me anh moi sinh duge anh N, Qua trinh
sir dung dén nam 1999 ¢6 chinh sach lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thi bd anh duogc cong nhan quyén st dung dat dang str dung, khong phai dugc cap
dat moi.Tai thoi diém bbé me anh 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat voi
anh H, chi H thi anh khong biét cu thé viéc mua ban dién ra nhu thé nao. Sau nay anh
c6 dugc biét bd me anh ban cho anh H mot phan dién tich dat vuon giap phia sau nha
anh H va giap voi dat nha anh dang ¢ . Anh c6 biét viéc anh H xdy tuong rao, san,
cOng trinh nha hai ting c6 mot phan dién tich trén phan dat phia sau nha anh H nhung
anh khong co y kién phan d6i gi. Cuing thira dat da ban mot phan cho anh H thi bé me
anh c6 cho anh, anh S, anh N, chi T mdi ngudi mot phan dién tich dat (khong biét cu
thé vé dién tich) va déu da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra bd
me anh c6 ban dét cho anh T, anh C (hién anh H dang sur dung).

Nam 2008 b6 anh cling co di chdc va viét gidy uy quyén cho anh dugc sir dung
toan bo dit, tai san tai thira s 20, t& ban dd 18a. Sau d6 anh c¢6 biét viéc bd me anh ¢6
ban dat cho anh T, anh H va cho anh, anh S, anh N, chi T mdi nguoi 1 phan dit. Nam
2018 khi bd anh con sdng nhung sirc khoe yéu nén da giao cho anh toan bo cac gidy to
lién quan dén quyén sur dung dat dong thoi giao cho anh quan 1y sir dung phan dién
tich dat con lai giap nha anh H va anh H.



Nay anh H khéi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat véi dién tich 1a 131,6m? trong d6 phai co6 40m? dat 0, anh khong dong y vi
khi ban bd me anh chi ban cho anh H toan bo 1a dat vuon. Vi néu chuyén nhuong cho
anh H 40 m? dat & thi hién nay anh khong thé tach dat cho cac con (khong du 60 m?
dat o).

Anh ciing cho rang Hop ddng anh H ndp cho Toa an khong gidng nhu hop dong
anh H di cho anh muon dé anh va anh H cing 1am tha tuc cap gidy chu’ng nhan quyen
stt dung dét (anh dd giao ndp ban pho t6 hop ddéng nay cho Toa an vi anh khong c6
ban chinh nén khong cung cip duoc cho Toa an theo yéu cau cua Toa an). Anh ciing
khong dé nghi giam dinh dbi v6i hop ddng do anh H giao ndp mic du da duge Toa an
giai thich.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Ha Vin S anh Ha Vin N va
chi Ha Thi T ving mit tai phién tdoa nhung trong qua trinh giai quyét vu an
¢6 quan diém trinh bay: Cic anh chi I1a con d¢ cua 6ng C, ba L(Ong C chét nim
2018). Céc anh chi thira nhan c6 biét vé ngudn gdc dat da dugc cép gidy ching nhan
quyén str dung dat mang tén ho 6ng Ha Van C 1a do b me dé cac anh chi mua lai caa
cu N tir khoang nhimg nam 1970. Cac anh chi déu xac nhan khong co dong gop gi d01
v6i dat ctia bd me. Cac anh chi déu xac nhén qua trinh su dung dat bo me ¢6 cho moi
nguoi con mot phan dién tich dat va tit ca da duoc cAp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nam 2010.

Cac anh chi déu thira nhan ¢ viéc bé me cac anh chi d3 ban mét phan dién tich
dat giap phia sau nha anh H cho vo chong anh H, chi H. Cong nhan viéc chi H anh H
sit dung dat da lau, va co xay cac cong trinh trén dat. Khi vo chong anh Hung xay
dung cac cong trinh trén dat va str dung dat thi tit ca moi ngudi khong cé ¥ kién gi.
Tuy nhién cac anh chi khéng dong ¥ vi yéu cau khoi kién caa anh Hung 13 khi b me
chuyén nhuong c6 ca dat & va dit vuon. Cac anh chi xac dinh bd me céc anh chi chi
ban dat vuon cho vo chong anh H ma ciing khong ¢6 tai liéu chimg ctr chimg minh vé
viéc ong C, ba L chi ban dat vuon, khong ban dat 6.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Khong Thi K ving mit tai phién
toa nhung trong qua trinh giai quyét vu 4n c6 trinh bay: Chi két hon voi anh Ha
Van L ndm 1998. Sau ngay cudi chi vé ¢ chung cung gia dinh anh Lngay tuy nhién vi
¢ cung xa nén khong lam thu tuc nhap khau vao ho ong C. Khi vé 1am dau chi ¢6 duoc
biét ngudn gdc dién tich dat bé me chong chi dang & 1a mua lai cua cy Khong Trong N
tur nhimg nam 1970. Sau d6 6ng C da dugc nha nude cap gidy chung nhén quyén st
dung dat. Chi c6 biét viéc ong C c6 cho anh L anh S, anh Nva chi T moi ngudi con
mot phan dién tich dat va déu da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngoai
ra éng C, ba L c6 ban cho anh T va anh C (hién anh H dang sir dung). Chi xac nhan tai
thoi diém 6ng C, ba L ban dat cho anh chi Hg H thi chi khong biét, nhung vai ngay
sau khi béan chi c6 thay vo chong anh H d6 dat thi 6ng C ¢6 néi lai v6i chi 1a 6ng ban
mot phan dién tich dat vuon phia sau nha anh H cho nha anh H H. Chi xac nhan khi
anh chi H H xay tudng rao, d6 dat, 1am san, nha 02 tﬁng co lam mot ph?m nha trén dit
mua lai cta 6ng C, ba L thi chi khong c6 ¥ kién phan ddi gi vi xac dinh 6ng Canh, ba
Lan bén lai cho anh chi Hg H nén anh chi c6 x4y dung 14 tiy anh chi. P6i véi dat ong
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C ba L da ban cho anh H H thi chi khong c6 déng gop cong ste gi. Do diéu kién cong
viéc nén chi dé nghi Toa an xem xet giai quyét vang mat chi.

Ngudi cé6 quyén lgi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Viét H ving mit tai
phién tda nhung trong qua trinh giai quyét vu an c6 trinh bay: Chi 1a vo cia anh
Ha Vin H. Ngay 27/9/2011 vo chong chi c6 mua dién tich dat 131,6 m? dit (trong d6
40 m? @t ¢ va 91,6 m? dat vuon) ciia 6ng Ha Vin C va ba Nguyén Thj L ¢ thon Q, xa
b. Qua trinh str dung dat khong co tranh chap gl. Pén cudi nim 2018 ong C chét. Sau
do vo chong chi dé nghi ba L lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho
vo chdng chi nhung ba L va cac con gy kho khin, khong hop tac. Nay anh H khoi
kién ba L tai Toa an chi déng ¥ v&i toan b 101 trinh bay cua anh Ha Van H vé nodi
dung vu an cling nhu ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua anh H.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Song Lo, tinh Vinh Phuc tai
phién toa so tham: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Tham phan, Hoi
dong xét xu, thu ky thuc hién dung quy dinh ctua Bo luat té tung dan sy; Toa an xac
dinh ding quan hé phap luat, tu cach cia nguoi tham gia t6 tung, thyc hién day du cac
quy dinh cta Bo luat tb tung dan sy va bao dam thoi han chuan bi xét xir cling nhu
chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ctru. Nguyén don thue hién ding quy dinh cua
B luat tb tung dan sy; bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan thyc hién chua
dung mot phan quy dinh cia Bo luat t6 tung déan su.

Vé giai quyét vu an: Cin ctr vao céc tai liéu ching ct co trong hd so vu an,
nhan thiy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/9/2011 giita 6ng C, ba
L va chi H, anh H ¢ vi pham vé chu thé ky két hop dong theo Diéu 108 va Diéu 109
B0 luat dan sy 2005 nén khong c6 du can cir chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don

Pé nghi xir: Khdng chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don va dé nghi
giai quyét vé phan an phi, chi phi t tung theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién clru cac tai li¢u co trong hd S0 VU an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Chi Nguyén Thi Viét H va chi Khong Thi K c6 don dé nghi Toa
an xét xr vang mat. Tai phién toa anh Ha Van S, anh Ha Van N va chj Ha Thi T da
dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung vang mat khéng co ly do. Toa 4n tién hanh xét xtr
vang mat chi H, chi Kn, anh N, anh S, chi T theo quy dinh tai Diéu 227; Dicu 228 Bo
luat to tung dan su.

‘ [2] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét: Can ctr vao yéu
cau khoi kién cua nguyén don va can cir vao quy dinh cua phap luat thi Hoi dong xét
xu xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap la “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” dugc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luét to tung dan su; noi bi
don cu tra va thira dat tranh chap cé vi tri tai thon Q, xa B, huyén Song Lo, tinh Vinh



Phic nén Toa 4n nhan dan huyén Song Lo cin ¢t Picu 35; Dicu 39 B lujt to tung
dan sy de thu ly 1a ding tham quyén.

[3] Vé ap dung phap luat: Ong Ha Vin C, ba Nguyén Thi L va anh Ha Van H,
chi Nguyén Thi Viét H thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat tir nam
2011 1‘2‘1 thoi diem B luat dan su 2005 va Luat dat daj nam 2003 dang co hjéu luc nén
Ho1 giéng xét xur ap dung Bo luat c}ﬁn su 2005, Luat dat dai nam 2003 va diém b khoan
1 Bicu 688 B9 luat dan sy 2015 dé giai quyét vu an.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Can cr vao thira nhan cta cac duong sy va ching cir da thu thap trong hd so vu
an xac dinh: . Ngay 27/9/2011 gitra nguyén don va bi don c6 thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i v6i dién tich 131,6 m? theo hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dat ma nguyén don ding 1am cin ct khoi kién.

Nguyén don khai kién dé nghi Toa an cong nhén hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 27/9/2011 la hop phap. Pé xem xét, giai quyét yéu cau cia
nguyén don thi can xem xét cac van dé sau:

4.1.Vé hinh thirc hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat: Ngay 27/9/2011
6ng Ha Van C, ba Nguyen Thi L, anh Ha Vian H va chi Nguyén Thi Viét H c6 1ap hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat tai UBND x3 B. Khi thoa thuan hai bén ¢
lap thanh vin ban, c6 chit ky day du cua cac bén tham gia giao dich va c¢6 ching thuc
ctia Chu tich UBND x4 P 1a phu hop quy dinh tai Diéu 689 B luat dan sy 2005 va
Piéu 106 Luat dat dai nam 2003. Thoa thuan cta cac bén trong hop dong khong vi
pham diéu cAm ctia phap luat, khong vi pham dao dtrc x3 hoi.

4.2. Vé noi dung hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat: Trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/9/2011 da thé hién 18 rang cac ndi dung:
Tén, dia chi cia cac bén tham gia giao dich, loai dat (dat &, dat vuon), vi tri dat, ranh
gidi tr can cu thé, gia ca, phuong thirc thanh toan va quyén nghia vu cua cac bén la
phit hop véi quy dinh tai Didu 698 Bo luat dan su 2005.

4.3. Vé viéc thwc hién nghia vy cua cac bén: Bi don va nguoi cO quyen loi
nghia vu lién quan vé phia bi don thira nhén c6 viéc ban cho nguyén don vé tong dién
tich 131,6 m?, ranh giol tr can dung vé so liéu nhu trong hop dong va bién ban xem
xét tham dinh tai chd (chi khong dong ¥y vé loai dat chuyén nhuong bao gbm ca dat &
va dat vuon). Theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat hai bén thoa thuan bi
don chuyén nhuong cho nguyén don véi gia 45.000.000 ddng va cic bén da thanh
toan tién, ban giao dat dﬁy du. Sau khi thuc hién viéc chuyén nhuong thi cadc bén da
ban giao dat va nguyén don da nhan dat trén thuc dia va str dung 6n dinh tir nam 2011
cho dén nay khong c6 ai tranh chap nhung dén nay bi don khong thyc hién cac thii tuc
vé dat dai dé chuyén quyén sir dung cho nguyén don 13 xAm pham dén quyén, loi ich
hop phéap cuia nguyén don.

4.4, Vé chii thé tham gia kY két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat:

Tai thoi diém niam 1999 nha nudc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat doi
Vvé6i thira dét s6 20, to ban do 18a tai xa D (nay la thdn Q, xa D, huyén Séng Lb) cho
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ho ong Ha Vian C thi ho 6ng Ha Vin C gom c6 6ng Ha Vian C, ba Nguyén Thi L, anh
Ha Van L, chi Ha Thi T.

Tda an da xac minh tai UBND x4 B, 1ay 101 khai ngudi 1am chtng, cling nhu sy
thua nhan cua duong su thi ¢6 can cr xac dinh vé ngudn goc dat thira s6 20 to ban dd
18a 12 do 6ng C ba L mua lai cta cu N tir khoang nhitng nam 1970, khong phai dat do
ong cha dé lai. Vo chong ong C ba L st dung 6n dinh, khong co tranh chap cho dén
nam 1999 dugc nha nudc cong nhén quyén sir dung dat va dugc cap giéy ching nhan
quyén sir dung dat lan dau. Qua trlnh 6ng C ba L tao lap dat, str dung 6n dinh cho dén
khi duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét khong co tai liéu ching cu thé hién
viée cac con dng C, ba L c6 dong gbp cong sirc hay tién bac dbi véi thira dat vi khi
mua dat thi dng ba méi sinh anh N, nhitng ngudi con khac chua duge sinh ra. Do d6
c¢6 can ctr xac dinh day 1a tai san chung cta vo chong 6ng C, ba L tao 1ap duoc trong
qua trinh chung song khong phai 1a tai san chung cia ho gia dinh.

Tai thoi diém nam 2011 khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thi ho ong Ha Vian C gdém c6 6ng Ha Vin C va ba Nguyén Thi L do dé chi c6 6ng C,
ba Lan tham gia ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi anh chi H H,
khong ¢ chi T, anh L tham gia ky két hop dong.

Do xac dinh 1a tai san chung cua ong C, ba L, khong phai la tai san chung cua
ho gia dinh nén viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2011 chi
c6 6ng C, ba L ky hop dong, khong c6 su tham gia cua anh L, chi T ky két hop dong
la khdng vi pham quy dinh tai Piéu 108 va Diéu 109 Bo luat dan sy 2005. Hon nita
Viéc chuyen nhuong dat dién ra tir ndm 2011 va sau khi mua dat anh chi Hg H da tra
du tién cho ong C, ba L. Ngay sau khi nhan dat anh chi cling di ton nén, xay tudng
rao, xay dung cac cong trinh trén dat st dung G 6n dinh tir ndm 2011 dén nay va khong
bi co quan nha nudc cd thim quyén xir phat vé hanh vi xay dung trai phép. Trong khi
d6 gia dinh 6ng C, ba L va cac con(anh L chi T, anh N, anh S) van & trén dién tich dat
con lai, lién k& voi nha anh chi H, H va ciing khong thé hién y kién phan dbi gi. Can
ctr vao diém b muc 2.3 khoan 2, phan II ctia Nghi quyet 02/2004/ND — HDTP ngay
10/8/2004 ciia Hoi dong thim phan Toa an nhan dan téi cao thi giao dich chuyén
nhugng dét trén c6 hiéu luc.

Can cu theo khoan 1 Diéu 129 B6 luat dan sy 2015 quy dinh “Giao dich dan su
da duoc xac 1ap theo quy dinh phai bang vin ban nhung van ban khong dung quy dinh
ctia ludt ma mot hodc cac bén da thuc hién it nhét hai phﬁn ba nghia vy trong giao dich
thi theo yéu cau ciia mdt bén hoidc cic bén, Toa 4n ra quyét dinh cong nhén hiu luc
cua giao dich do”.

Hoi dong xét xtr can cir 4n 16 s6 04/2016/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toa 4n
nhan dan t6i cao thong qua ngdy 06 thang 4 nim 2016 va duoc cong bd theo Quyét
dinh s6 220/QD - CA ngay 06 thang 4 nim 2016 ctia Chanh an Tda 4n nhan dan tdi
cao xac dinh mac du khi chuyén nhuong quyén str dung dat chi c6 ong C, ba L ky tén
hop dong, khong c6 su tham gia cua anh L, chi T nhung da c6 du can cir xac dinh sau
khi chuyén nhugng dat anh chi H H d thanh toan du s tién 45.000.000 dong cho ong
C, ba L. Anh H, chi H di nhan dat, quan ly, st dung dat cong khai tir nam 2011 dén
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nay, anh chi ciing da x4y nha 02 tang kién ¢ (c6 mot phan dién tich nha hai ting trén
dién tich dat trén dat mua lai cua 6ng C, ba L), ton nén dat, 14t san gach, xay tuong
rao ma anh L chi T déu biét va khong thé hién y kién phan ddi gi thi phai xac dinh 1a
anh L, chi T, anh S, anh N ddng ¥ véi viéc chuyén nhuong dat.

Pbi véi viée bi don va nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vé phia bi
don cho rang 6ng C ba L chi chuyén nhuong cho nguyén don 131,6 m? toan bo 1a dat
vuon khong co dat &, tuy nhién phia bi don ciing khong dwa ra dugc tai liéu ching cir
vé viéc ong C, ba L thoa thuan ban cho anh chi H H toan bo 1a dat vuon. Mt khac
trong hop ddng chuyén nhuong dat ngay 27/9/2011 thé hién cu thé loai dat ¢ 40 m?,
dat vuon 91,6 m? ma bi don da ky tén xac nhan nén trinh bay cta phia bi don 1a khong
c¢6 can cir chip nhan. Hon nita trudc khi chuyén nhuong cho anh Hung thi ndm 2009
6ng C, ba L di chuyén nhuong cho anh T 70 m? dat ¢ va 110 m? dat vudn; trong nim
2010 da chuyén nhuong cho anh N 60 m? dat & va 310 m? dat vudn; chuyén nhuong
cho anh S 60 m? dat & va 174 m? dat vuon; chi Thao 60 m? dat & va 122 m? dat
vuon; anh L 60 m? dat ¢ va 223 m? dat vuon. Vi vay ho éng C chi con lai 90 m? dat ¢
va 90 m? dat vuon. Nam 2011 khi chuyén nhugng cho anh H 131,6 m? néu chuyén
nhuong 50 m? dit ¢, con lai 13 dat vuon theo gidy viét tay thi ho 6ng C chi con 40 m?
dat & 1a khong con da dién tich t6i thiu theo quy dinh dé cap gidy chting nhan quyén
str dung dat (toi thiéu 1a 50m? dat &) nén gitta anh H H va ong canh ba L thoa thuan
anh H nhan chuyén nhuong 40 m? dat ¢ con lai 1a 91,6 m? dat vuon theo dung nhu sd
lidu trong hop ddng thé hién 1a phu hop véi trinh bay ctia nguyén don va cac tai lidu
chtng ctt khac ¢ trong ho so.

Pbi v6i quan diém cta anh L cho rang nim 2008 bd anh d3 co gidy uy quyén l1a
di chiic d¢é lai cho anh duoc sir dung toan bo thira dat s6 20 to ban d6 18a va tai san
nén hién nay anh khong dong ¥ viéc ong Canh, ba Lan chuyen nhuong dét cho anh H.
Can cur tai liu do anh Lam c6 cung cép 1a 01 gidy uy quyén ngay 23/8/2008 cua ong
Canh iy quyén cho anh L duoc sir dung toan bo dat, tai san tuy nhién xac dinh day
khong phai 1a di chlc, cling nhu ndi dung vin ban uy quyén khong rd rang. Tai thoi
diém 6ng C, ba L ky hop dong chuyén nhuong cho anh H nim 2011 14 thoi diém sau
khi 6ng C uy quyén cho anh L. Truéc d6 nam 2010 ong C, ba L ciing thuc hién
chuyén nhugng dét cho anh N, anh S, chi T va anh L, anh T nén viéc ky két hop dong
v6i anh H 13 ¢6 can ctr, do tw nguyén cac bén giao két.

Pbi v6i quan diém cua ba L cho rang ba bi 6ng C ép budc khi ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i anh H chi H nhung ba L cling khong dua ra
duoc tai liéu, chimg cr ching minh vé viéc ong C ép budc ba ky tén trong hop dong
chuyén nhuong dat nén khong c6 can ctr dugc chap nhan

Pbi voi cac tai san trén dién tich dat 131,6 m? gdm nha 02 ting c6 mot phan
dién tich trén dat 22,3 m% mai ton, sin lat gach, nha v¢ sinh, tuong rao la tai san do
anh chi H H xay dung nén thudc quyén s& hiru cua anh ch1 H H.

Ttr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén thi yéu cau khai kién ctia nguyén don
la c6 can cur duoc chép nhan.



[5] Vé chi phi t6 tung: Dbi vai chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai
san: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chdp nhan nén bi don phai chiu
5.000.000 dong (nim triéu dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san theo quy dinh tai Piéu 157 va Piéu 165 B0 luat tb tung dan su; s6 tién nay nguyén
don da tam tng nén bi don phai nghia vu hoan tra lai cho nguyén don theo quy dinh
tai Piéu 158 va Diéu 166 Bo luit to tung dan sy.

[6] V& an phi dan sy so thim: Cin cit Piéu 147 Bo luat té tung dan su va Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi khoa
14 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y, stt dung an phi va 1¢ phi. Do
yéu cau khdi kién cta nguyén don dugc chip nhan nén nguyén don khong phai chiu
an phi dan sy so tham.

Bi don ba Nguyen Thi L phai chiu toan b6 an phi dan sy so tham nhung do bj
don la nguoi cao tudi, c6 don dé nghi mién an phi nén duoc mién toan bd 4n phi theo
quy dinh diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu quéc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[7] Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Séng Lo tai phién toa
cho rang hop dong chuyen nhugng dat ‘ngay 27/9/2011 co vi pham chu thé ky ket hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat nén khong co can cr chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don cong nhén hgp dqng c6 hiéu lyc. Tuy nhién nhu da nhan dinh ¢
trén thi quan diém cua dai dién vién kiém sat 1a khong phu hop voi cac tai liéu ching
ctr ¢6 trong ho so vu an va khdng phu hgp véi quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 697, 698 va Diéu 689 Bo lut dan sy 2005;

Cin cu biéu 129, 357, 468 va Diéu 688 Bo luat dan su 2015;

Can ctr Diéu 106; Dicu 127 Luat dat dai nam 2003;

Cén ctr 4n 1¢ s0 04/2016/AL dwgc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tocao
thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016 va dugc cong bo theo Quyét dinh s6 220/QD -
CA ngay 06 thang 4 nam 2016 ctiia Chanh an Toa an nh\an dan toi cao.

Cin ctr diém b myc 2.3 khoan 2, phan II ctia Nghi quyet 02/2004/ND - HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dén téi cao huéng dan 4p dung
phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh.

, Can ct Piéu 26, 35, 39,147; 157; 158; 165; 166; 227; 228 va Diéu 273 Bo luat
t0 tung dan su;

Cin cir Piéu 26, Piéu 27, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi
quy dinh v&€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén Xu: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Ha Van H.
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1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 27/9/2011
gilta bén chuyén nhuong 6ng Ha Vin C, ba Nguyén Thi L va bén nhan chuyén
nhuong anh Ha Vin H, chi Nguyén Thi Viét H c¢6 hiéu lyc phép luat.

2 Anh Ha Van H va chi Nguyén Thi Viét H dugc quyén str dung dién tich d‘ét
131,6 m? (trong d6 40 m* dat ¢ va 91,6 m* dat trong cdy lau nam) thugc mot phan
thira so 20, to ban do so 18a, tai thdn Q, xa D, huyén Song Lo, tinh Vinh Phuc; ¢6 tir
can cu thé:

Phia Béc giap nha 6ng Ha Vian H c6 chiéu dai 23,50 m;

Phia Dong tiép giap rudng co chiéu dai 5,60 m;

Phia Nam giap ho 6ng Ha Van C (hién nay anh Ha Véan L dang str dung)
c6 chiéu dai 23,50 m;

Phia Tay giap nha 6ng Nguyén Viét H ¢6 chiéu dai 5,60 m;

Va toan bo cac tai san trén dién tich dat 131,6 m? thudc quyén s¢ hitu ciia anh
H, chi H.

(c6 so dd dat kém theo)

Anh Ha Van H, chi Nguyén Thi Viét H c6 trach nhi€ém lién h¢ véi co quan nha
nuoc, to ghl’lc cg') tham quyér} dé thuc hién cac thu tuc cap nhat, di€u chinh, bién dong
va thay do1 quyén stir dung vé dat dai theo quy dinh ctia phap luat.

3. Vé chi phi dinh gia, xem xet tham dinh tai chd: Budc ba Nguyen Thi L phai

hoan tra lai cho anh H s6 tién 5.000.000 dong (nim triéu dong) tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va ké tir ngay c6 don dé nghj thi hanh an
cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, néu nguoi phai thi hanh an
cham tra t1pn thi phai tra lai d6i voi sb tién con phai thi hanh theo muc 1di suat quy
dinh tai Di1éu 357; Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

4. An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi L dugc mién 4n phi theo quy dinh phap luat.

Tra lai anh Ha Van H 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién
tam ung an phi so0 0009089 ngay 15/10/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Song L6.

5. Vé quyen khang cao: Buong su c6 mat co quyén khang 4o ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su vang mit c¢6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duge ban an hodc ban 4n dugc niém yét theo
quy dinh phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
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thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhin: T/M. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan huyén Séng Lo; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Séng Lo; (da ky)

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Khwong Ping Khanh Hing

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
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thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
SUu.
THANH VIEN HOI BONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Khuwong Ping Khanh Hing
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