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TOA AN NHAN THI XA TU, TINH BINH DUONG
- B phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba V& Thi Hong Thém.
Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ong Lé Quang Xet;
2. Ong Lé B4 Quyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Yén — Thu ky Toa an nhan dan thi xa TU.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa TU tham gia phién toa: Ong Nguyén
Dinh Kién - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 11 nam 2018, tai try s0 Toa an nhan dan thi xa TU xét xur so
tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 115/2018/TLST-DS ngay 05 thang 6 nim 2018
vé viéc: Tranh chip hop dong dit coc, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so

65/2018/QDXXST-DS ngay 02 thang 10 nim 2018; Quyét dinh hodn phién toa sd
44/2018/QBST-DS ngay 18/10/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong A, sinh nam 1980; dia chi: To 8, 4p H, x4 V, thi xa TU, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong C, sinh nam: 1979; dia chi: Ap X, x& V, thi xa
TU, tinh Binh Duong. (La dai di¢n uy quyén theo gidy uy quyén ngay 25/3/2018). Co
mat.

2. Bi don: Ong B, sinh ndm: 1973; dia chi: T6 4, 4p H, x& V, thi x& TU, tinh Binh
Duong. Vang mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

~ 3.1BaD, sinh nam: 1977; dia chi: T6 4, 4p T, xa V, thi xd TU, tinh Binh Duong.

Vang mat.

3.2 B E, sinh nam: 1979; dia chi: T6 8, ap H, xa V, thi xd TU, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba E: Ong C, sinh nam: 1979; dia chi: Ap X, xaV,

thi x4 TU, tinh Binh Duong. (La dai dién uy quyén theo gidy uy quyén ngiy
20/6/2018). C6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 20/3/2018, 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Ngay 07/4/2017, 6ng B va 6ng A da thoa thuan va ky ket hop dong dat chuyén
nhuong quyén st dung dat. Dién tich dat chuyen nhuong 90m? theo gidy chirng nhan
quyén sur dung dat s6 U249902 vao sd cdp gidy ching nhan so 02451/QSDb/TU do
Uy ban nhén dan huyén (nay la th1 xd) TU, tinh Binh Duong cap ngay 23/4/2002; gia
chuyen nhuong 3.500.000 dong/m Ngay sau ky hop ddng dit coc, ong A da dat coc
s6 tién 100.000.000 dong cho ong B. S tién con lai 215.000.000 dong hai bén thda
thudn khi nao cong chimg hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat thi ong A giao
hét sb tién con lai. Nhung 6ng B khong thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong A. Do d6, 6ng A khoi kién yéu cau budc ong B tra sd tién dat coc di
nhan 1a 100.000.000 dong va boi thuong s tién phat coc 1a 100.000.000 dong. Tong
cong: 200.000.000 dong.

Nguyén don cung cip céc tai liéu, ching clr sau:
+ Gidy tty quyén dbi voi ong C;
+ Ban photocopy hop dong dit coc ngay 07/4/2017;

+ Ban photocopy gidy chimg nhan quyén str dung dét s vao s6 02454/QSDD/TU ngay
23/4/2002;

+ Ho so cung cap théng tin gidy chimg nhan quyén sir dung dt s6 vao s6 02454
QSDDB/TU ngay 23/4/2002 cap cho ho ong M,;

+Ban sao chimg minh nhan dan va s6 ho khiu mang tén A.
+ Ban photocopy gidy chimg tir ctia ong M.

Bi don 6ng B va ngu:(n c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D da duoc Toa an
triéu tap hop 16 tham gia t6 tung tai Toa an nhung dwong sy vang mit khong c6 1y do.

Nguoi dai dién hop phap ctia ba E trinh bay: Théng nhit ¥ kién va yéu cau khoi
kién cta nguyén don. Tai phién toa nguoi dai dién hop phéap cia ba E yéu cau 6ng B
phai tra sb tién 100.000.000 dong va tién phat coc 100.000.000 dong cho 6ng A va ba
E vi ddy 14 tién cta vo chong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa TU phat biéu tai phién toa:

Vé t6 tung: Trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, nhiing ngudi tién
hanh té tung va dwong su dd chdp hanh dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su;
Tham phan x4c dinh quan hé phap luat dung theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat T4 tung
dan su va vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thi xa TU.

Vé ndi dung: Can cir tai liéu, ching c ¢ trong hd so vu an va két qua tranh tung
tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Toa an tuyén bd hop dong dit coc vo hidu
do vi pham diéu cAm ctia phap luat. Hau qua hop dong vo hiéu dé nghi Toa an budc
ong B tra cho 6ng A sb tién dat coc 100.000.000 déng va tién 13i do cham thanh toan
theo mirc 13i suét co ban ciia Ngin hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cur c6 tai ho so di duoc thim tra tai phién
tda; cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa va ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat,

[1]. V& quan hé phap luat va tham quyen giai quyét vu an: Theo don khoi kién
6ng A khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong B
nén Tda an di thy 1y va xac dinh quan hé phap luit 1a Tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
dai dién hop phap nguyén don xac dinh 6ng A khot kién 6ng B tranh chap lién quan
dén hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyen su dung dat nén Toa 4n xac dinh
lai quan h¢ phap luat 1a vy &n “Tranh chap hop dong dat coc” theo quy dinh tai Khoan
3 Diéu 26 Bo luat Té tung dan su; bi don c6 dia chi tai Xd V, thi xa TU, tinh Binh
Duong nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa TU theo
quy dinh tai Piéu 35 va Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su.

[2]. V& b tung: Toa an da triéu tap hop 1¢ 6ng B va ba Dtham gia t6 tung nhung
6ng B va ba Hiéu vang mat khong co 1y do. Do d6, Toa an xét xu Vang mat bi don Ong
B va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dtheo quy dinh tai Diéu 227 va 228 Bo
luat T6 tung dan su.

[3]. Ngay 07/4/2017, 6ng B (Bén A chuyén nhuong) va ong A (Bén B nhan
chuyén nhuong) da ky két Hop ddng dit coc c6 n01 dung: Bén A dong ¥ chuyen
nhuong cho bén B quyén st dung dién tich dit 90m? thudc thira 25, 318 t& ban d6 sb
19 va 13 di dugc cap gidy chiung nhan quyén str dung dat cho ho ong M; gia chuyén
nhuong 3.500.000 dong/m?; 6ng A da dat coc cho ong B sb tién 100.000.000 ddng.
Ngay 07/7/2017, hai bén ky dong chuyén nhuong quyén sitr dung dét tai phong cong
chtng thi ong A thanh toan sd tién con lai 215.000.000 dong cho 6ng B nhung 6ng B
khong thuc hién ding hop dong dit coc nén ong A khai kién tranh chip hop dong dat
coc.

[4]. Theo Két luan giam dinh s6 295/GD-PC09 ngay 14/9/2018 cua Phong K§
thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong “1. Chir ky, chit viét ho tén “B” duwéi muc
“Bén A (Ky, va ghi ro ho tén)” va chir ky khéng ghi ho tén cudi trang 01 trén 01 (mot)
“Hop dong dit coc”, dé ngay 07 thang 4 nam 2017 (Ky hi¢u A) so chit ky, chit viét ho
tén cua B trén cac tal liéu mau (ky hiéu tir M1 dén M6) la do ciing mét nguoi ky va viét
ra.

2. Hai (02) ddu van tay dwoc gidm dinh vién ddnh sé 1, 2 mang tén “B” trén tdi
liéu can giam dinh (ky hiéu A) so véi ddu van tay ngon tré trdi va tré phdi cia B in
trén cdc tai liéu mau (ky hiéu M5, M6 va M7) la cia cing mét nguoi in ra”. Do d6, ¢o
co s& xac dinh 6ng B giao két hop ddng dit coc voi dng A.

[4]. Xét, Hop dong dit coc: Tai thoi diém hai bén giao két hgp ddng dit coc dé
dam bao viéc giao két va thyc hién hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat doi
v6i quyén st dung dién tich dit 90m” thudc thira 25 va 318 theo gidy chung nhén
quyén st dung dat cAp cho ho ong M, hai bén déu biét ddi tuong giao dich la quyén sir
dung dat nhung 6ng B chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Theo quy
dinh tai Diéu 168 Luat dat dai: “Ngwoi sir dung ddt dwoc thuwce hién cac quyen chuyen
nhwong, cho thue, cho thué lai, tang cho, thé chap, gop von quyén sir dung ddt khi cé
giay chung nhan....". Ong B phai 1a nguoi dugce cap gidy cching nhén quyén st dung
dat nén khong co quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6, hop dong dat coc



hai bén giao két vi pham diéu cam ctia phap luat nén hop dong vo hiéu theo quy dinh
tai Dicu 122 va 128 Bo luat Dan su nam 2005.

[5]. Hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luat Dén sy ndm
2005 nhu sau: “1. Giao dich dan sw vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dit
quyén, nghia vu dan sw cua cdc bén ké tie thoi diéem xac lap.

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vt thi phdi
hoan tra bdng tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tiec thu dwoc bi tich
thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai phdi béi thiong”. Trong vu
an nay nguyén nhan dan dén hop dong vO hi¢u la 16i ctia ca hai bén. Khi hai bén giao
két hop dong dat coc chuyén nhugng quyen sir dung dat 6ng B va 6ng A déu biét 6ng
B chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung 6ng A van dong y giao
két hop dong dat coc. Do d6, hgp dong vo hiéu hai bén phai hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan.

[6]. Tir nhitng phan tich trén xét yéu cau khai kién cta 6ng A budc ong B tra sd
tién dat coc 100.000.000 dong 1a ¢ can clr chap nhan. Pdi v6i yéu cau budc ong B
phai tra tién phat coc va dai dién Vién kiém sat dé nghi tién 1di cham thuc hién nghia
vu 1a khong ¢6 co s¢ chap nhan.

[7]. Dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba E tai phién
toa yéu cau ong B phai tra tién dit coc va phat coc cho ong A va ba E. Tuy nhién,
trong qua trinh t6 tung tai Toa 4n ba E khong ¢ yéu cau doc lap theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 201 B ludt T tung dan su “2. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
co quyen dwra ra yéu cau déc ldp trude thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao nép,
tiép cdn, cong khai ching cir va hoa giai”. Do do, yéu cau doc lap cua ba E Toa an
khong xem xet giai quyét trong cung vu an. Truong hop ba E va 6ng A c6 tranh chap
Va c6 yéu cau Toa an giai quyét bang vu an khac.

[8]. Chi phi gidm dinh: Két qua giam dinh ching minh yéu cta 6ng A 13 ¢6 cin
cur nén 6ng B phai chiu chi phi giam dinh theo quy dinh tai Piéu 161 Bo luat T6 tung
dan su. Nguyén don di ndp tién tam tng chi phi giam dinh nén bi don c6 nghia vu
hoan tra lai cho nguyén don.

9. Xet, dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat tai phién tda vé viéc budc bi don tra
lai s6 tién dit coc 1a phu hop. Riéng ddi véi dé nghi Toa an budc bi don tra tién 1ai
cham thyc hién nghia vu la chua phu hop.

) [10]. Vé an phi dan su so thAm: Yéu cau khoi kién cua nguyén d(m duoc Toa an
chap nhan mot phan nén nguyén don va bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh
tai DBiéu 147 B luat T tung dan su.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Can cir cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 161, 227, 228, 271, 273, 278 va Diéu 280
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can cu Diéu 122, 128 va Piéu 137 B6 luat Dan sy nim 2005;
- Can clr Piéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su;



- Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi cua Toa an.

Tuyén xir:

L Ché‘(lp nhin mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng A vé viée tranh
chap hop dong dat coc véi bi don 6ng B.

~ Budc ong B tra cho ng A sb tién dit coc 1 100.000.000 dong (M4t tram triéu
dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong so tién phai thi hanh thi
con phai tra 1ai theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Khoan 2 Di¢u 468 Bo luat
Dan su.

Khéng chap nhan yéu cau cta ong A budc 6ng B tra tién phat coc 1a 100.000.000
dong (Mot tram tridu dong).

2. Chi phi giam dinh: Ong B ¢6 nghia vu tra cho ong A s tién 2.850.000 dong.
3. Vé an phi dan su so tham:

Ong A phai chiu 5.000.000 dong (Nam triéu déng) dugc khau trir tién tam Gmg an
phi di nop 5.000.00 ddng (Nam triéu dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an s6 AA/2016/0013980, ngay 22 thang 5 nim 2018 caa Chi cyc Thi hanh 4n dan
su thi xa TU.

Ong B phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co6 mit duge quyén khing cdo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit duoc quyén khang
c4o0 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 1¢ theo quy
dinh B6 luat T4 tung dan su.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan sw
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 cua Ludt Thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dvuoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy Tham phén - Chii toa phién toa
- TAND tinh Binh Duong; ba ky
- VKSND tinh Binh Duong;
- VKSND thi xa TU;
- Chi cuc THA Dan sy thi xa TU;
- Luu: VT, HS. A
Vo6 Thi Hong Thém
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