TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 89/2020/DS-PT
Ngay: 24 - 02 - 2020

V/v tranh chap hop. dong dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh
Cdc Tham phan: Ong Luu Trudong Sanh
Ba D6 Thi Hoa
= Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thirc — Thu ky Toa an nhén dan Thanh
phd H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan - Kiém sat vién.

Vao ngay 24/02/2020, tai Phong xtr an dan sy Toa an nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 637/2019/TLPT-
DS ngay 24 thang 12 ndm 2019, vé&: “Tranh chap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do bén 4n dan sy so thAm s6 326/2019/DS-ST ngay 30 thang 10 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén N, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xeét xu phic tham §6 59/2020/QDb-PT ngay
13 thang 01 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 941/2020/Qb-PT ngay
13 thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Thiéu A, sinh nim 1959 (ving mit).

Pia chi: S6 154 Bis, duong CG, phuong CG, Quan K, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Hung D, sinh
nam 1995; Thuong tra: Ap NT, xd NB, huyén Y, tinh VL; Tam tra: S6 35 Al,
Puong s6 F, Khu phé 2, phuong H, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh; Pia ch1
lién lac: S6 871A, dudng THP, Quan M, Thanh phdé H6 Chi Minh (Hop déng iy
quyén ldp ngay 27/8/2018 tai Vin phong céng chirng Qudn KO0, Thanh phé Ho
Chi Minh, sé: 13851, Quyén sé 8), (co mit).

Bi don: Ba Trang Thu B, sinh nam 1965 (Véng mat).



Dia chi: S6 258/25, duong THD, phudong NCT, Quan K, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Thanh C, sinh
nim 1986; Dia chi: S6 43/1/7A, buong N, Khu pho XX, phuong L, quan Z,
Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy iy quyén ldp ngay 14/11/2019 tai Vin phong

cong chung DPH), (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Ong Tran Vian H,
sinh ndm 1981 - Ludt su cia Cong ty Luat TNHH MTV NS, Poan Luit su
Thanh phd H6 Chi Minh (Thé luat su s6: 7119/LS cip ngay 27/12/2011); Pia
chi: S6 74/25 TQD, Phuong Y, quan P, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Bui Trung E, sinh nim 1967 (ving mit).

Dia chi: S6 258/25, duong THD, phudng NCT, Quan K, Thanh ph Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Bui Trung E: Ong Nguyén Thanh
C, sinh nim 1986; Pia chi: S6 43/1/7A, DBuong N, Khu phé XX, phuong L,
quan Z, Thanh phd HO Chi Minh (Gidy iy quyén ldp ngay 14/11/2019 tai Vin
phong cong chirng DPH), (c6 mat).

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kign va trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don éng
Huynh Thiéu A (iiy quyén cho éng Nguyén Hiing D dai dién) trinh bay:

Ngay 31/3/2018, 6ng Huynh Thiéu A va ba Trang Thu B ky két hop dong
dat coc chuyen nhuong quyén st dung dat. Theo d6, ba B chuyén nhuong cho
ong A thua dat s6 634 dién tich 345m” thudc t& ban dd sd 5, x3 PK, huyén N,
Thanh phé H Chi Minh véi gia 9.315.000.000 (chin ty ba trim mudi 1am triéu)
ddng, dng A dit coc trude 200.000.000 (hai trim triéu) déng, hen trong thoi gian
10 ngay sé& ra cong chimg ky hop dong mua ban; trudng hop hai bén khong mua
ban tiép tuc thi bén ban tra lai tién coc cho bén mua.

Ngay sau khi ky hop dong 6ng A da giao s6 tién 200.000.000 dong cho ba
B, nhung sau d6 6ng A dén khu dat dé xem thi thay khu dat khong ding nhu ba
B mb ta, dat chua co ha tang, cdy cb6i moc um tim. Ngoai ra, sau khi tim hiéu
ong A dugc blet dat nam trong khu quy hoach, han ché xay dung. Do do 6ng A
khong dong ¥ tiép tuc hop ddng va yéu cau ba B hoan tra lai tién coc nhung ba
B khong dong ¥. Nay 6ng A khai kién yéu cau Toa an huy hop dong dit coc
ngay 31/3/2018 va budc ba B phai hoan tra sd tién dd nhan 200.00.000 dong.

Bi don — ba Trang Thu B (uy quyén cho ba Neguyén Thi Thu T dai dién)
trinh bay tai cdp so tham:

Ba Trang Thu B xac nhan ngay 31/3/2018 c6 ky hop dﬁmg dat coc voi ong
Huynh Thiéu A dé dam bao cho vi¢c chuyén nhuong thiura dat s6 634, to so 5, xa
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PK, huyén N, Thanh pho Ho Chi Minh. Theo d6, ba B d& nhan cua dng A s0 tién
dit coc 200.000.000 dong.

Vé viéc ong A yéu cau huy hop dong dit coc ngay 31/3/2018 ba B dong ¥
vi cho dén nay dd hon mot nim ma ong A khong tiép tuc ra cong chirng mua ban
nén ba da chuyén nhuong cho nguoi khac. Tuy nhién, ba B khong dong y tra lai
s6 tién 200.000. 000 ddng vi cho rang 16i hoan toan do dng A khong tiép tuc hop
d6ng nén phai mét coc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - éng Bui Trung E trinh bay tai
ban ty khai ngay 26/3/2019 nhw sau:

Ong 1a chdong ciia ba Trang Thu B, dong thoi 1a dong sé hiru thira dat s6
634 dién tich 345m’, t& ban d6 s6 5, xa PK, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ong thong nhat véi ¥ kién cua cua ba B va dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat
ong.

Tai phién toa so tham, bj don dé nghi tra lai cho nguyén don Y4 s6 tién da
nhan 13 100.000.000 dong theo phuong thic tra dan mdi thang 5.000.000 dong,
nhung nguyén don khong dong y.

Tai ban 4n dan sy so thAm s6 326/2019/DS-ST ngay 30/10/2019, Toa 4n
nhan dan huyén N, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén x1:

1. Chdp nhdn todn bé yéu cau khéi kién cia nguyén don:

- Hity hop dong dat coc chuyén nhwong quyen st dung dat lap ngay
31/3/2018 glu’a ba Trang Thu B va ong Huynh Thiéu A déi véi thira dét so 634
dién tich 345m’ thudc to ban dé sé 5, xa PK, huyén N, Thanh pho Hé Chi Minh,
do vo hiéu.

- Buéc ba Trang Thu B c6 nghia vu tra lai cho éng Huynh Thiéu A so tién
200.000.000d (hai tram triéu dong) ngay sau khi ban dn c¢é hiéu e phdp ludt.

Ke tir ngay ban dan cé hiéu e phdp ludt va éng Huynh Thiéu A c6 don
yeu cau thi hanh dn ma ba Trang Thu B chdm tra cho ong Huynh Thiéu A s6
tién néu trén thi ba Trang Thu B phai tra lai doi véi s6 tlen chdam tra twong ung
VOl thoi gian chdm tra. Ldi sudt phat sinh do cham tra tien dwgc xdc dinh theo
théa thudn ciia cdac bén nhung khéong dwoc vueot qud mire ldi sudt dwoc quy dinh
tai khoan 1 Piéu 468 ciia BY ludt dan su, néu khong co thoa thudn thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan su.

2. Vé dn phi:
- Ba Trang Thu B phai chiu an phi dan su so thffm la 10.000.000 d (muoi
trieu dong), nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sw co tham quyén.

- Hoan lai cho nguyén don la ong Huynh T) hiéu A toan bé §5 tién tam vmg
an phi da nop 5.000.000 d (nam triéu dong) theo bién lai thu so 0023777 ngay
30/11/2018 cua Cuc Thi hanh an dan sy huyén N, thanh pho Ho Chi Minh.



Ngoai ra, an so tham con tuyén v€ quyén khang cao, khang nghi va cac
quy dinh vé thi hanh an dan su.

- Ngay 06/11/2019, bi don — ba Trang Thu B n¢p don khang cao toan bo
ban 4n so thim, yéu cau cép phiic thAm khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don;

- Ngay 12/11/2019, Toa an nhan dan huyén N, Thanh phd Ho Chi Minh
nhan don khang cdo dé ngay 09/11/2019 ctia 6ng Bui Trung E — ngudi c6 quyén
lgi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa phiic thim:

- Ludt sw Tran Van H (nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi
don) trinh bay yéu cau khdang cdo va cac can ciwr khang cao cua bi don:

Bi don khang cdo toan bo ban an so thim do cap so tham da khong xem
x€ét, danh gid mdt cach day du, toan dién, khach quan cac chung ctr do bi don
cung cap cling nhu 161 khai ctia b1 don tai phién toa.

Theo hop ddng dit coc ngay 31/03/2018, hai bén thoa thudn rd dién tich,
gia tri va thoi gian chuyén nhuong. Ba Trang Thu B dé thong bao 6ng Huynh
Thiéu A biét vé hién trang vi tri dat va tinh trang tai san bi don dang thé chap tai
Ngan hang X, nhung 6ng A van mua. Viéc dit coc 1a nhim bao dam thuc hién
hop déng nhung sau khi dat coc, ba B da lién lac vdi 6ng A dé thoa thuan vé
viéc thuc hién hop dong nhung 6ng A di nudc ngoai nén ba B khong giai chap
tai san trudc. An so tham nhan dinh tai san chung vo chong ma khong c6 ong E
ky nén vo hiéu la khong dung, vi day 1a mét giao két dé dam bao ky két hop
ddng, phap luat khong quy dinh hop ddng dit coc phai co chir ky cua vo chong
Vi vay, t6i dé nghi chap nhan khang cdo cila bi don, khong chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

- Ong Nguyén Thanh C la nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba Trang
Thu B (bi don) va ong Bui Trung E (nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan)
trinh bay yéu cau khang cao va cdc can ciwe khang cdo cua ba B, 6ng E nhu sau:

Ba Trang Thu B d# thong bao 6ng Huynh Thiéu A biét vé hién trang vi tri
dat va tinh trang tai san bi don dang thé chap tai Ngan hang X, nhung 6ng A
van mua. Sau khi nhin coc sé tién 200.000.000 (hai trim triéu) dong tir éng
Huynh Thiéu A, ba B da tim ong A dé thoa thuin vé viéc thuc hién hop dong
nhung khong gip vi ong A di nudc ngoai. An so tham ap dung Diéu 35 Luat
Hon nhén va gia dinh dé cho rang viéc dinh doat tai san nay khong co y kién
ctia 6ng E 1a khong dung, vi thuc té 6ng E biét va dong y dé ba B ky hop dong
dat coc vo1 6ng A. Do 6ng E di cong tac nén khong ky vao hop dong dit coc.
Ba B da co thi€t hai khi phai vay tién dé giai chip tai san nay, nhung ba B va
ong E cling khong yéu cau dng A phai bdi thuong thiét hai. Vi vay, toi dé nghi
chap nhan yéu cau khang céo cua ba Trang Thu B va 6ng Bui Trung E.

- Ong Nguyén Hing D la nguoi dai dién theo vy quyén cia éng Huynh
Thiéu A (nguyén don) trinh bay:



Dién tich dt ma hai bén dit coc dé chuyén nhuong 1a tai san chung cta
ba Trang Thu B va 6ng Bui Trung E, nén giao dich phai c6 su dong y cla ong E,
vi viéc dat coc s& phat sinh nghia vu cta bén ban dbi v6i bén mua. Tai thoi diém
dit coc, khong co tai liéu ndo chimg minh éng E c6 biét va dong ¥ dé ba B giao
két hop ddng véi éng A. Mit khac, nghia vu giai chap tai san 1a cua bi don,
khong phai cua nguyén don nén viéc ba B cho rémg ba B c¢o6 thiét hai 1a khong
dung. Do hop dong gitra hai bén vo6 hi¢u, nén t61 dé nghi Hoi ddng xét xir it
nguyén ban an so tham, budc ba B giao tra cho ong A s6 tién dat coc ngay khi
an c6 hiéu luc; khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba Trang Thu B va ong
Bui Trung E.

- Dai dién Vién Kzem sdt nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phdat bzeu ¥
kién ciia Vién kiém sat vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu
dn dan sw & giai doan phiic tham nhw sau:

, Tham phan va Ho1 déng )gét xur thuc hién dung cac quy dinh cua B9 luat
t6 tung dan sy. Cac duong su chap hanh dung phap luét.

Vé hinh thirc: Don khang cao cua ba Trang Thu B (bi don) va ong Bui
Trung E (nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan) ndp trong thoi han luét dinh,
hop 1€ nén chap nhan.

Vé ndi dung: Cian ctr cdp Gidy chung nhan quyén st dung dit quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: BC 827975 (sd vao s6: CH 00788)
ngay 03/12/2010 do Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phb hé Chi Minh cp, thi
dién tich dat 345m” (dat & tai nong thon), thudc thira sé 634, to ban do sé 5, xa
PK, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh 1a tai san chung ctia ba Trang Thu B va
ong Bui Trung E. Tai thoi diém ba B nhan dit coc 200.000.000 (hai tram triéu)
dong cua 6ng Huynh Thiéu A, thi dién tich dat nay dang thé chip cho ngan
hang, nén giao dich nay vo hi€éu. Hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu dugc
quy dinh Piéu 131 caa Bo luat dan sy, nén nguyén don yéu cau bi don tra sb
tién dit coc 200.000.000 (hai tram triéu) dong 13 c6 cin cr.

_ BaLW (vo cua 6ng Huynh Thiéu A) c6 van ban xac nhan s tién dit coc
1a tién riéng cua 6ng A, khong lién quan dén ba nén cap so tham khong dua ba
LW vao tham gia t6 tung la ding quy dinh.

Tir nhan dinh trén, Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh dé
nghi Ho1 dong xét xur phuc thﬁrp can ci Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung
dan sy, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ry Vé hinh thirc: Ngay 30/10/2019, Toa an nhén dan huyén N, Thanh
pho HO6 Chi Minh tuyén ban 4n dan sy so thdm s6 326/2019/DS-ST. Ngay
06/11/2019, bi don 1a ba Trang Thu B nfp don khang cao; ngay 12/11/2019,
ong Bui Trung E (ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan) ndp don khang céo.
bon khang cdo cua ba Trang Thu B va 6ng Bui Trung E dugc ndp trong thoi



han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat to tung dan sy, hop I¢ nén chép
nhan.

Tai cép phuc. tham, ba Trang Thu B va 6ng Bui Trung E cung ngp cho
Toa an thong bao vé viéc 6ng, ba huy bo viée ty quyen d6i vé6i ba Nguyen Thi
Thu T. Ong Huynh Thiéu A (nguyén don) uy quyén cho 6ng Nguyén Hung D
dai dién, ba Trang Thu B (bi don) va 6ng Bui Trung E (nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan) cung uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh C dai dién, cac vin
ban Gy quyén hop 18.

Céac duong sy vang mit tai phién toa nhung c6 nguoi dai dién tham gia
phién toa, nén Hoi1 dong xét xur tién hanh xét xur vang mat cac duong su theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 228 cua B luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung.

Ba Trang Thu B va 6ng Bui Trung E dugc Uy ban nhén dan huyén N,
Thanh phé H Chi Minh cap Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s6 hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sb: BC 827975 (s6 vao so: CH 00788)
ngay 03/12/2010 dbi vé6i dién tich dat 345m” (dt o tai ndng thon), thudc thira sd
634, t& ban do s6 5, xa PK, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 31/03/2018, ba Trang Thu B lap “Hop doéng dit coc” voi ong
Huynh Thiéu A (but luc 18), vo1 ndi dung:

“Hai bén théng nhat mua ban nha dat néu trén (dién tich dat 345m?, thua
634) gia: 27.000. 000d/m’ x 345m’ = 9.315.000.000 dong (chin ty ba trdm muwoi
lam triéu dong).

Bén mua dit coc trude 200.000.000d (hai tram triéu dong) dé lam tin.
Hen trong thoi gian 10 ngay sé tien hanh ra cong chung ky hop dong mua ban.

Truwong hop hai bén khéng mua bdn tiép tuc thi bén bdn tra lai tién coc
hai tram triéu lai cho bén mua”.

Cac bén duong sy xac dinh, 6ng Huynh Thiéu A di giao cho ba Trang
Thu B s6 tién 200.000.000 (hai tram tri¢u) dong ngay 31/03/2018.

Ong Huynh Thiéu A cho rang, sau khi giao tién dit coc ong dén khu dat
de xem thi thdy khu dat khong dung nhu ba B mo ta, dat chua co ha tang, cay
cdi moc um tim; ngoai ra ong duoc biét dat ndm trong khu quy hoach, han ché
x@y dung nén 6ng khong dong ¥ tiép tuc hop ddng va yéu cau ba B hoan tra lai
tién coc nhung ba B khong dong y. Nay ong khoi kién yéu cau Toa an huy hop
ddng dat coc ngay 31/3/2018 do v6 hiéu va budc ba B phai hoan tra sd tién da
nhan 200.00.000 dong.

Ba Trang Thu B dong v hity hop ddng dat coc nhu yéu cau cua nguyén
don, vi tr ngay ky hop dong dic coc v4i ong A dén nay d¢a hon mot nim nhung
ong A khong tiép tyc ra cong chimg mua ban nén ba da chuyén nhuong dat cho
nguoi khac. Ba khong dong ¥ tra lai sb tién dit coc cho 6ng A vi 16i hoan toan
do 6ng A khong tiép tuc hop ddng, nén ong A phai mat coc.
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[3] Xét yéu cau khang cao cua ba Trang Thu B va 6ng Bui Trung E vé
vi¢c khong chﬁp nhan tra s@ tién dat coc 209.000.000 (hai tram tri€u) dong cho
ong Huynh Thiéu A, Ho1 dong xét xur thay rang:

V& hinh thtrc, “Hop dong dit coc” ngay 31/03/2018 giita ba Trang Thu B
va 6ng Huynh Thiéu A phu hop quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat dan sy. Ba B
va ong A déu xac dinh viéc ky két hop ddng trén tinh than tu nguyén, tai thoi
diém giao két hop dong hai bén c6 day du ning luc hanh vi dan su.

Vé ndi dung, viéc ky két hop dong dat coc gitra hai bén la dé dam bao cho
viéc ky két hop dong chuyen nhugng quyen sur dung dat dién tich 345m” (dat ¢
tai nong thon), thudc thira s6 634, to ban d6 s 5, xa PK, huyén N, Thanh phd
Hb Chi Minh theo Glay ching nhan quyén s dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6: BC 827975 (s6 vao so: CH 00788) ngay
03/12/2010. Tuy nhién, quyén st dung dat nay duoc Uy ban nhan dan huyén N
cap cho ba Trang Thu B va 6ng Bui Trung E.

Bi don cho ring tai thoi diém dit coc 6ng E dang & nudc ngoai nén khong
ky vao hop dong dit coc, nhung ong E dong y dé ba B ky hop dong nay vi
khoan n¢ ngan hang cua 6ng, ba da qua han (but luc 76). Tuy nhién, phia bi don
khong cung cap dugc ching cur chirng minh tai thoi diém ba B ky hop dong dit
coc (ngay 31/03/2018) va nhén sd tién 200.000.000 ddng, co su dong ¥ bang
van ban cua ong E. Vi vay, viéc ba B ty minh ky két giao dich dat coc vdi ong
A 14 trai quy dinh tai Khoan 1 Piéu 24 va Khoan 2 Piéu 35 cta Luat Hon nhan
va Gia dinh.

Mit khac, qua trinh giai quyét vu an phia bi don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 10i khai khang dinh tai thoi diém ba B ky hop dong dat
coc voi ong A, thi quyén sir dung dat 1a ddi tuong ctia hop dong dang duoc ba B
the chap tai Ngan hang X, dén thang 11 nim 2018 méi duogc giai chap (bt lyc
s6 76). Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don
khai rang khi dit coc bi don c6 cho xem hop dong thé chip cua bi don voi ngan
hang. Loi khai cua hai bén duong sy phu hop voi tai ligu, chimg cir ¢6 trong hd
SO VU an, tai gidy chirng nhén quyen st dung dat so CH 00788 ngay 03/12/2010
(but luc sb 15) c6 ghi nhan vé viéc thé chdp gidy chimg nhan nay cho Ngan
hang TMCP X — chi nhanh Binh Duong ngay 17/12/2010. Nhu vay, 6ng A va
ba B déu biét rd quyén st dung dat nay dang thé chip, viéc chuyén nhuong néu
thuc hién s& anh huong dén quyén loi ctia bén thir ba 1a Ngan hang TMCP X,
nhung hai bén khong thong bao cho bén nhan thé chap tai san biét. Theo Diéu
320 ctia Bo ludt dan sy quy dinh vé nghia vu cta bén thé chap, tai Khoan 8 quy
dinh: “Khéng dwoc ban, thay thé, trao doi, ting cho tai san thé chdp, trir truong
hop quy dinh tai khoan 4 va khodan 5 Piéu 321 ciia Bé ludt nay”. HO so vu an
cling khong c6 van ban, tai liéu nao thé hién viéc bén nhan thé chap tai san dong
¥ cho ba B chuyén nhugng quyén sir dung dat nay, nén giao dich giira hai bén vi
pham quy dinh tai Khoan 8 Piéu 320 cta Bo luét dan su.



T nhitng phan tich néi trén, cho thay hop dong diat coc ngay ngay
31 /03/201 8 gittaba B va ong A 1a giao dich dan su yé hiéu theo quy dinh tai céac
diéu luat da vién dan noi trén va diém ¢ Khoan 1 Diéu 117 ctia Bo luat dan su.

Tai Diéu 131 ctia Bo luat dan sy quy dinh vé hau qua phép 1y cta giao
dich dan sy v6 hi€u, Khoan 2 quy dinh: “Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac
bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn”. Ba
Trang Thu B d3 nhdn cta 6ng Huynh Thiéu A s6 tién 200.000.000 (hai trim
triéu) dong, nén cip so tham budc ba B phai tra lai cho 6ng A sb tién ndy ngay
sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, 1a ding quy dinh cta phéap luat. Yéu cau
khang c4o ctia bi don (ba Trang Thu B), nguoi ¢ quyén lo1, nghia vu lién quan
(6ng Bui Trung E) va 101 trinh bay ctua nguoi bao vé quyen va lgi lich hop phap
cua bi don veé viéc khong chap nhén tra cho nguyén don sé tién nay la khong co
can ctr, nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan. Hai bén déu co 16i 1am cho hop
ddng vo hiéu, nhung cac bén déu khong yéu ciu Toa an giai quyét viéc boi
thudng thiét hai, nén cip so thim khong xem xét 13 phu hop.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham 1a co
can cu, nén chép nhan.

Tuy nhién, trong phan quyét dinh cta ban 4n so thAm 6 mot sO sai sOt vé
cau chit, can diéu chinh lai cho phu hop; ddng thoi luu ¥ cép so tham can thiét

phai dua vao phan nhan dinh viéc khong duwa ba LW vao tham gia td tung véi tu
cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

[4] Vé an phi dan sy phiic thim. Do khong duoc chap nhan yéu cau khang
cdo nén ngudi khang co 1a ba Trang Thu B va 6ng Bui Trung E mdi ngudi phai
ndp 300.000 (ba tram nghin) dong, duge trir hét vao tién tam (mg an phi khang
cdo ma ba B va ong E da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr Khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat td tung dan sy;
_ Cén ¢l diém ¢ Khoan 1 Dicu 117, Diéu 123, Piéu 131, Diéu 328, khoan 8
biéu 320, Diéu 357 va Diéu 468 cua BO luat dan su;
Cin ctr Khoan 1 Piéu 24 va Khoan 2 Diéu 35 ctia Luat Hon nhan va Gia
dinh;
Cian ctt Khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cuia bi don — ba Tran Thu Lién va
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Bui Trung E (cung ty quyén cho



ong Nguyén Thanh C dai dién). Gitt nguyén ban 4n dan sy so thim (c6 chinh
stra cau, chtr), xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don:

- Tuyén b “Hop dbng dat coc” 1ap ngay 31/3/2018 glu’a ba Trang Thu B
va 6ng Huynh Thiéu A d6i véi thira dat s6 634, dién tich 345m?, thudc to ban d6
s6 5, x4 PK, huyén N, Thanh phé H5 Chi Minh, 1a giao dich dan su vo hi¢u.

- Budc ba Trang Thu B ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Huynh Thiéu A sb tién
200.000.000 (hai tram tri¢u) dong ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ke tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va é6ng Huynh Thiéu A c6 don
yéu cau thi hanh 4n ma ba Trang Thu B cham tra cho 6ng Huynh Thiéu A sb
tién néu trén thi ba Trang Thu B phai tra 13i ddi voi s tién cham tra tuong mg
v6i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo
thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 13i suat duge quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 cuia Bo luat dan su, néu khong c6 thoa thuén thi thyc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su.

2. Vé an phi dan sy so tham.

- Ba Trang Thu B phai chiu an phi dan sy so thAm 12 10.000.000 (muoi
tri¢u) dong, ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

- Hoan lai cho nguyén don la 6ng Huynh Thiéu A toan b(f),sé tién tam Ung
an phi da nop 5.000.000 (nam tri¢u) dong theo bien lai thu s6 0023777 ngay
30/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén K, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. An phi dan su phiic tham.

- Ba Trang Thu B phai nép 300.000 (ba trim nghin) dong, duoc trir hét
vao tién tam ng an phi khang cao 300.000 (ba trim nghin) d6ng ma ba B (c6 ba
Nguyén Thi Thu T ndp thay) da ndp theo bién lai s6 AA/2018/0034614 ngay
07/11/2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan s huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Bui Trung E phai ndp 300.000 (ba trim nghin) dong, duoc trir hét
vao tién tam Gmg 4n phi khang cdo 300.000 (ba trim nghin) déng ma 6ng E (c6
ong Nguyén Thanh C nop thay) di ndp theo bién lai s6 AA/2018/0034620 ngay
15/11/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, Thanh phd HS Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su nim 2008 (sira d6i, bo sung ndm 2014) thi ngudi duoc thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan
su nam 2008 (sira d6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duogc thyuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung
nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cuc THADS TP.HCM; b
- TAND huyén N, TP.HCM; (Da ky va dong dau)

- Chi cuc THADS huyén N;

- Chi cuc THADS Quan K;

- Cac duong sy;

- Luu: Vp, hé so vu an (T/20).

Trinh Thi Anh
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