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“V/v tranh chdp quyén sir dung dat
Va Y8u cau hodn trd hoa loi, loi tirc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAY SON, TINH BINH PINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Tri
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Dinh Duy.

2. Ba Phan Thi Hién.

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Khanh Phudc — Thu Ky Toa 4n nhan dan huyén
Tay Son, tinh Binh Dinh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din huyén Tay Son tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Hong — Kiém sat vién.

Ngay 07 thdng 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tay Son xét xir
so thAm cong khai vu an dan su thu Iy s 16/2014/TLST-DS ngay 05/3/2014 vé
“Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau hoan tra hoa loi, loi tic trén dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sé 16/2019/QDXX-ST ngay 24 thang 10 nam 2019,
gitra cac dudng su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh K, sinh nadm 1958 (C6 mit).

Vo ba Tran Thi Th, sinh ndm 1963.

Ba Tran Thi Th ty quyén cho 6ng Nguyén Thanh K.

Dia chi: Thon A D, x& B Th, huyén T S, tinh Binh Dinh.

- Bi don: Ong Mai Vin B, sinh nim 1953 (C6 mat).

Vo ba Nguyén Thi G, sinh nam 1954 (C6 don xin x{r vang mat).

Dia chi: Thén A D, xd B Th, huyén T S, tinh Binh Dinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Thanh L, sinh nim 1985

2. Anh Nguyén Thanh L, sinh niim 1985.

3. Anh Nguyén Truong A, sinh nim 1996

4. Anh Nguyén Tuan V, sinh nam 1991

(Anh V, A, L, L c6 don xin xét x{r vang mat).



5. Anh Mai Van B, sinh nam 1971;

6. Anh Mai Van H, sinh nam 1973 (C06 mat),

7. Chi Mai Thi M, sinh nam 1977.

8. Anh Mai Van Q, sinh nam 1979;

(Anh B, H, Q, chi M ¢6 don xin xir vang mit).

Podng dia chi: Thon A D, xa B Th, huyén T S, tinh Binh Pinh.

9. Uy ban nhan dan huyén TS

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong D6 Vian S - Chu tich UBND huyén TS

Ngu’m dai dién theo uy quyén 6ng Nguyen Quéc D- Pho truéng phong Tai
nguyén va Moi truong huyén TS. (c6 don xin xr vang mat).

NHAN THAY:

Trong don khoi kién, ban tw khai va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn ciing nhu tai phién toa so tham nguyén don 0ng Nguyén Thanh K trinh bay:

Thuc hién chinh sach rudng dat theo Nghi dinh 64/CP cua Chinh phu ngay
27/9/1993 vé viée giao quyén st dung rudng dat cho ho nong dan. Trén co sé dién tich
khoan 10 gitra Hop Tac Xa (HTX) nong nghiép A D va ho nong dan, thyc hi¢n dé an
va phuong an giao quyen su dung rudng dat cho ho nong dan nén Hoi dong giao
quyén st dung rudng dat ciia x4 B Th cat giao dién tich cia 6ng Mai Vin B nhan
khoan cua HTX cho h¢ 6ng (Nguyén Thanh K-Tran Thi Th) v&i dién tich 1.145m?, ho
Ong Mai Van B, ba Nguyen Thi G dugc giao 2. 300m? (Co quan nha nudc co tham
quyén khong ra quyét dinh thu h01 dat). Theo don xin dang ky quyén st dung dat cua
hé 6ng ngdy 05/01/1996, duoc cip co thim quyén phé duyét ngay 13/12/1997 thudc
to ban dd s6 01, thia dat sb 21c, dién tich 1.145 m?; don ding ky cua ho 6ng B, ba G
ngay 16/01/1996 tai t& ban do s6 01, thira dat sb 21b, dién tich 2.300m? xit dong VD,
loai dat mau, hang 6, ngudn gbc nha nude giao. Sau d6 duoc cip do6i, ho 6ng doi thanh
thira s6 515, to ban do s6 23 dién tich 1.227m? loai dat mau; ho 6ng B, ba G cap doi
thanh thira dat s6 232, to ban do sb 23, dién tich 2.630m?, loai dat mau. Nhung tir d6
dén nay ho 6ng B, ba G tiép tuc canh tac trén phan dién tich giao cho ho dng vi trén
dat van con cay dao ma ong B va 6ng Nguyén P (Cha vy ong B) nhéan khoan cia HTX
ndng nghiép AD ma khong thyuc hién theo quyét dinh giao dat ctia Nghi dinh 64/CP.
Mic di ho 6ng K, ba Th nhiéu lan tir naim 1997 dén nay khiéu nai 1én iy ban nhan dan
(UBND) xa B Th, HTX ndng nghiép AD va c0 thuong lugng vdi ho 6ng B nhung
khong c6 két qua. Nay ho ong ba yéu cau ho 6ng Mai Vin B, ba Nguyén Thi G tra lai
dat tréng (chit bo cay dao) dé ho 6ng ba canh tac va yéu cau bodi hoan khoan hoa loi
ma ho 6ng B, ba G d4 canh tac dugc tir nam 1997 dén nay theo quy dinh cua phap luat
va thanh toan lai khoan tién thué sir dung dat ndng nghiép ma ho dng ba ndp tir nim
1997 dén nay theo cac chimg tir ma 6ng ba cung cap cho Toa.

Tai ban tw khai va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu én ciing nhuw tai
phién toa so tham bi don 6ng Mai Van B trinh by:

Ong va cha vo 1a 6ng Nguyén P (da chét) nhan khoan cua Hop tac xa nong
nghiép AD theo ndi dung Khoan 10 trén thira dat tuc VD trong dao (nay duoc giao
quyén cho ho 6ng va ho 6 ong Nguyen Thanh K theo Nghi dinh 64/CP cua Chinh phu
ngay 27/9/1993 vé viéc giao quyén st dung rudng dat cho ho nong dan), sau d6 hop
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tac xa ¢ chu truong x0a bo cdy dao trong mi nhung 6 ong va cha cua 6ng khong chit
pha dao, ma tiép tuc canh tac dao. Sau d6, ong duoc biét Nha nudc co chinh sach giao
quyén st dung ruéng dat cho ho nong dan. H6 6ng Phan Vin D tring vao thura dat tuc
VD nhung dién tich bao nhiéu 6ng khdng rd, sau d6 vi thira dit tuc VB gan nha minh
nén ong B thuong lugng véi 6ng D va duoc ong D dong y nén 6ng lam thi tuc ding
ky sir dung lan dau ddi véi thira dat tuc VD cho ho 6ng. Pon ding ky quyén st dung
dat cua ho 6ng Mai Van B, ba Nguyén Thi G ngay 16/01/1995 tai to ban d6 sé 01,
thira dat s6 21b, dién tich 2. 300m? xu dong VD, loai dat mau, hang 6, nguon gbe nha
nuoc giao. Sau d6 dugce cap d6i, ho o ong K d6i thanh thira s6 515, to ban d6 s0 23 dién
tich 1. 227m2 loai dat trong cdy hoa mau khac; ho ong cap d6i thanh thira dat s6 232, to
ban d6 s 23, dién tich 2. 630m2 loai dét trong cdy hoa mau khac. Nhung tir luc thuc
hién chinh sach giao quyén s dung rudng dat dén nay, Hoi dong giao quyén sir dung
rudng dat khong cam coc moc ciing khong chi ranh gigi va ong ciing khong biét dién
tich cu thé ho 6ng nhan duoc bao nhi€u trén thira dat tuc VD nén ho Ong tiép tuc khai
thac sir dung trén phan dat da cap gidy ching nhan cho ho 6ng Nguyén Thanh K va ba
Tran Thi Th. Mai cho dén thang 6 hay thang 7 nam 2013 gi d6 m&i biét 14 minh dang
canh tac trén thira dit ma Nha nudc giao cho hd 6ng K. Nay ho dng K, ba Th yéu cau
ho 6ng tra lai dat va chit bo cay dao; Yéu cau bdi hodn hoa loi trén dat tir nim 1997
dén nay va yéu cau thanh toan tién thué ndng nghiép theo céc ching tir ma 6ng K, ba
Th cung cap cho Toa. Ho dng khong dong ¥ vi sai sot 1a do Uy ban nhan dan x4 BTh,
HTX néng nghiép AD da khéng xéc dinh ranh giéi dat ciing nhu thu tuc giao dat nén
gay ra su nham 13n ndy, ho 6ng khong biét nén khong chiu trach nhiém.

Tai ban tyr khai va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nhimng nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan cac anh Nguyen Thanh L, Nguyen Thanh L, Nguyén
Truong A, Nguyén Tudn V déu trinh bay: Thong nhat nhu yéu cau va trinh bay cua
cha me cé4c anh 1a dng K, ba Th va khdng c6 yéu cau gi khéc.

Tai ban tw khai va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan cac anh Mai Van B, Mai Vian Q, Mai Vin H, chi Mai
Thi M déu trinh bay: Thong nhat nhu yéu cau va trinh bay ctia cha me c4c anh, chi la
6ng B, ba G va khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan UBND huyén TS: Dai dién theo uy
quyen ong Nguyén Quéc D — Phé trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén TS
c6 van ban: Thyc hién chinh sach rudng dat theo Nghi dinh 64/CP cua Chinh phu
ngay 27/9/1993 vé viéc giao quyén str dung ruong dat cho ho néng dan. Trén co so
dién tich khoan 10 giira HTX néng nghiép AD va ho nbng dan, thuc hién dé an va
phuong an giao quyén st dung rudng dat cho ho néng dan nén Hoi dong giao quyén
str dung rudng dat ciia x4 BTh cét giao dién tich cua 6ng B nhan khoan caa HTX cho
ho 6ng Nguyén Thanh K, ba Tran Thi Th véi dién tich 1.145m?, ho ong Mai Vin B,
ba Nguyén Thi G duoc giao 2.300m?. Vao thoi diém thu hdi Co quan nha nudc c6
tham quyén khong ra quyét dinh thu hoi dat va ciing khong kiém tra tinh trang dat dé
giao cho nguoi dan, ddn dén tinh trang nhu hién nay. Thoi gian sir dung dét da lau, cac
Co quan ciing thuc hi¢n viéc théng ké, kiém ké dat dai, thuc hién cép doi Giéy chung
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nhan quyén stir dung dit (GCNQSDD) cho hai hd nhung lai khong phat hién sy viée
trén. Ngay 08/5/2014 Toa an nhan dan huyén Tay Son thanh 1ap hoi dong dinh gi4,
ngay 28/11/2014 tién hanh xem xét tham dinh tai chd hai thtra dt ctia hd ong Nguyén
Thanh K va h§ 6ng Mai Van B, dién tich c6 chénh 1é€nh so véi dién tich cli. Cu thé:
Thira dat ciia ho 6ng Nguyén Thanh K ting 82 m?, ho ong Mai Vin B ting 330 m?
nhung hién trang va ranh giéi thioa dét khong thay doi nén viéc giao dat va
GCNQSDD cho hai h¢ 6ng Nguyen Thanh K va ho 6ng Mai Van B 1a dung quy dinh
ctia phap luat tai thoi diém can ddi giao quyén st dung rudng dat theo Ngh1 dinh
64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu va dung theo dé an nguyén tic, phwong an giao
quyén sir dung rudng dat cho ho nong dan.

Tai phién toa so' tham, dai dién Vien kiém sat nhdn dan huyen Tay Son phat
biéu viéc tudn thi phdp ludt vé t6 tung dan su ké tir khi thu 1) vu dn cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi dn:

- Tham phan d& thuc hién dung theo quy dinh cua B luat tb tung dan su ké tur
khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém xét xtr so tham. Tai phién t0a so tham, Tham
phéan va Hoi dong xét xir, thu ky phién toa tuan tha ding theo qui dinh ciia phap luat
t tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét vu dn dé nghi:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vo chong 6ng Nguyén
Thanh K, ba Tran Thi Th. Budc hd éng Mai Vin B, ba Nguyén Thi G phai tra dién
tich dat 1 147m2 (dién tich thuc té hién nay) cua thira dét s6 515 to ban dd s6 23 toa lac
tai xdm Nam, thén AD, x& BTh, TS va phai giao toan bd 22 cdy dao nam trén thira dat
s6 515 va thanh toan tién thué dat nong nghiép va tién hoa mau st dung dét tir nim
2014 dén nay cho ho 6ng Nguyén Thanh K, ba Tran Thi Th so hitu, sit dung. Budc
6ng Nguyén Thanh K, ba Tran Thi Th phai thanh toan tién gia tri 22 cay dao tri gia
554.400 dong cho ho ong Mai Vian B, ba Nguyén Thi G s& hitu. Vé an phi dan sy so
tham duong su phai chiu theo quy dinh ctia phép lut.

NHAN DINH CUA TIA N:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra lam rd tai
phién tda va can cit vao két qud tranh ludn tai phién tda, Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don ong Nguyén Thanh K, ba Tran Thi Th khéi
kién yéu cau bi don ho 6ng Mai Vin B, ba Nguyén Thi G phai tra lai dat. Yéu ciu
khoi kién cua 6ng K, ba Th thugc mot trong céc truong hop tranh chap vé dan su
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Tay Son quy dinh tai khoan
7 biéu 25, diém a khoan 1 Diéu 33, diém a khoan 1 Piéu 35 cta Bo luat to tung dan
su ndm 2004 (stra d6i, bd sung ndm 2011); khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat t6 tung dan su nam 2015 nén yéu cau khai kién
ctia 6ng K, ba Th duoc chap nhén.

Tai phién tda hdm nay, nguyén don ba Tran Thi Th ¢ uy quyén cho 6ng Nguyen
Thanh K tham gia phién toa; Ba Nguyen Thi G ¢6 don xin vang mat; ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan céc anh Nguyén Tuan V, Nguyén Trudong A, Nguyén Thanh L,
Nguyén Thanh L, Mai Van B, Mai Van Q, chi Mai Thi M, dai dién UBND huyén TS
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déu vang mat nhung c6 don xin xtr ving mit nén Toa tién hanh xét xr ving mat 1a
pht hop véi quy dinh tai Khoan 1 Diéu 202, Piéu 204 BLTTDS (sira dbi bo sung nim
2011); diém b, d khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B0 luit t6 tung dan su Toa &n
van tién hanh xét xtr vu &n vang mit.

[2] V& noi dung :

[2.1] Vao nam 1997 Ho 6ng Nguyén Thanh K va ba Tran Thi Th dugc iy ban
nhan huyén TS cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 21c, to
ban dd sb 01, dién tich 1.145m? (theo don ding ky quyén st dung dat ngdy
05/01/1996) dugc cap dbi thanh thira s6 515, to ban d6 sd 23 dién tich 1.227m? loai
dat trong cdy hang nim khéc cho ho 6ng K, ba Th, thira dat lién ké 1a thira dat s6 21b,
to ban dd s 01 dién tich 2.300m? (theo don ding ky quyén st dung dat ngay
16/01/1995) cap cho ho 6ng Mai Vin B, dugc cap doi thanh thira dat sé 232, to ban dd
s6 23, dién tich 2.630m? dat mau, loai dét trong cay hang nam khac (Theo Nghi dinh
64/CP cua Chinh phu). Nhung hd 6ng Mai Van B khai th&c str dung toan bo dién tich
dat trén ma khdng tra lai cho ho 6ng K, ba Th. Vo chong 6ng K, ba Th cho rang d4
khiéu nai nhiéu lan tr HTX nong nghiép AD dén UBND x& BTh vao nam 1997.
Nhung qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa BTh, HTX nong nghiép AD ngay
24/4/2014 khdng c6 van ban gi thé hién viéc khiéu nai cia ho 6ng Nguyén Thanh K,
ba Tran Thi Th. Toa an nhan dan huyén T4y Son ciing thu thap ching ctr dbi véi cac
nhan ching nhu 1a 6ng Phan Van D, 6ng Lé Xuan B nguyén la can bg dia chinh xa
BTh, 6ng Nguyén Long Ch nguyén Ia cha nhiém HTX nbng nghiép AD va ciing 1a
thanh vién Hoi ddng giao dat cia UBND x& B Th. Xét yéu cau cua ho dng Nguyén
Thanh K, ba Tran Thi Th yéu cau ho 6ng Mai Van B chit ciy dao tra lai dat cho ho
ong K, ba Th canh téc, ngoai ra ho ong ba con yéu cau h ong B thanh toan lai tién
hoa loi ma ho 6ng ba khong canh tac dugc trén dat tir nam 1997 dén nay theo quy
dinh cua phép ludt va tién thué néng nghiép ma ho ong ba da dong sd tién tir ndm
1997 dén nay (c6 bién lai kém theo). HDXX nhan thy cin ct vao céc tai liéu ching
clr cO trong hd so vu 4n, va theo bién ban thim tra xac minh cla Uy ban nhan dan
huyén TS (ay quyén Phong Tai nguyén va Mdi truong) theo cong van sé 68/ TN-MT
ngy 20/10/2104.

Tai thoi diém giao dat thyc hién Nghi dinh 64/CP ctua Chinh phu ngdy
27/9/1993 vé viée giao quyén str dung rudng dat cho ho nong dan. Trén co sé dién tich
Khoan 10 gilta Hop tac xa nong nghi¢p AD va h¢ ndng dan, Uy ban nhan dan xa B Th
xay dung dé an nguyén tac giao quyén sir dung rudng dat 1au dai dén ho nbng dan. Tai
khoan 6, cuia myc I vé muc dich yeu céu co ghi rd: Trong qua trinh thuc hién céng tac
giao quyén st dung rudng dat khong lam xdo tron ruong dat ma dua trén co sé ho
nong dan dang st dung va dléu chinh nhimg truong hop bat hop ly. Con theo phuong
4n cap gidy chimg nhan quyén st dung ruong dat 1au dai cho ho nong dan xad B Th
ngay 01/3/1996, tai khoan 1, muc VII vé viéc giai quyet mot sb ton tai ciing ghi rd:
Gilt nguyén hién trang dang stt dung dé can ddi giao dat han ché viéc xdo tron khi
giao dat. Néu chénh 1éch mdi ho d6 khi can dbi giao trén dudi 100m? thuc té khong
giao thém hoac rlt bét.



Theo béo céo ciia Uy ban nhan dan xa B Th trudc khi giao rudng dat cho ho
ong Mai Vin B va 6ng Nguyén Thanh K, dién tich nay 6ng B nhan khoan cta Hop tac
xa nong nghiép AD, xa BTh theo ni dung Khoan 10. Thyc hién dé an va _phuong an
giao quyén sir dung rudng dat cho ho néng dan nén Hoi dong giao quyén st dung
rudng dat ctia x3 BTh cat giao dién tich ctia 6ng B nhan khoan ctia HTX cho ho 6ng
Nguyén Thanh K, ba Tran Thi Th véi dién tich 1.145 m? (khong ra quyét dinh thu hoi
dat). Thoi gian sir dung dat d4 1au, cc Co quan ciing thuc hién viéc thong ké, kiém keé
dat dai, thuc hién cip d6i GCNQSDDD cho hai ho nhung lai khong phat hién sy viéc
trén. Noi dung trén thé hién & cac can clr phap 1y nhu sau:

Theo ban d6 giai thira 299 dugc cip c6 tham quyén phé duyét ngay 13/12/1997
thudc td ban do s6 01, thira dat ho ong Mai Vian B ¢6 sd hiéu 21b, dién tich 2.300m?,
loai dAt mau, thira dat ho ong Nguyén Thanh K c6 s6 hiéu 21c, dién tich 1.145 m? loai
dat mau, & gitra hai thira dat thé hién trén ban d6 c6 hang rao séng (hay bo gom) ngin
d6i hai thira dat riéng biét. Nhung trong qua trinh sit dung dat chu sir dung d4 khai
hoang nén hi¢n nay khdng con thé hién trén hién trang dat.

Don xin dang ky quyen st dung ctia ho 6 ong Mai Van B ghi ngay 16/01/1995 tai
ban do so s6 01, thira dat s6 21b, dién tich 2. 300m xt dong VD, loai dat mau, hang 6,
ngudn gdc nha nude giao. Pon xin ding ky quyén sir dung ctia ho 6ng Nguyén Thanh
K ghi ngay 05/01/1996 ciing tai ban d6 s6 01, thira dat s 21c, dién tich 1.145m? xtr
déng VD, loai dit mau, hang 6, ngu@)n géc nha nudce giao. Theo s6 dia chinh trang 34,
quyén 01 d4 dugc cap dodi, ho ong Mai Vian B duoc cip d6i thanh thtra dét s6 232, to
ban d6 sé 23, dién tich 2. 630m?, loai dat trong cay hang nam khac; ho ong Nguyen
Thanh K dugc cap do6i thanh thua s0 515, to ban d6 so 23 dién tich 1 227m? loai dét
trong cdy hang nam khéc theo s6 dia chinh trang 163, quyén s6 0.

Ngy 28/11/2014 Toa an nhan dan (TAND) huyén Tay Son xem xét thim dinh
tai chd do dac thuc té hai thtra dat ctia ho éng Nguyén Thanh K va ho 6ng Mai Van B,
dién tich co chénh 1énh so voi dién tich cu (cap theo Nghi dinh 64/CP cua Chinh phu
vé viéc giao quyén sir dung rudng dat 1au dai dén ho ndng dan). Cu thé: Dién tich dat
thira s6 515, to ban d6 sb 23 caa ho 6ng Nguyén Thanh K | 1147 m? (Chiéu rong phia
Poéng: 20,42m; Chiéu rong phia Tay: 21,7m; Chiéu dai phia Bic: 55m; Chiéu dai phia
Nam: 54m). Dién tich dat thira s6 232, to ban d6 s 23 cta ho 6ng Mai Vian B 12453
m? (sau khi d trir dién tich mot s ngdi mo voi dién tich 1 98m?), (Chiéu rong phia
Pong: 18.36m + 28.88m; Chiéu rong phia Tay: 12.51m; Chiéu dai phia Bic: 55.2m;
Chiéu dai phia Nam: 55m). Tai phién tda hdm nay hai bén déu thira nhan hién trang
dat hién nay van giit nguyén khong thay do6i gi, khong yéu cau TOa an xem xét tham
dinh tai chd. Viéc chénh 1éch dién tich 1a trong d6 c6 mot phan do sai so giita hai lan
do, mot phan dién tich dat thira 1 do qué trinh canh tac gia dinh 6ng B c6 khai hoang
hang rao song (hay bo gom) ¢ gitra hai thira dat. Nhu vay viéc giao dat va cap gidy
ching nhan quyén st dung dat cho hai ho 6ng Nguyen Thanh K va h¢ 6ng Mai Van B
1a dtng theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém can ddi giao quyén str _dung rudng
dat theo Nghi dinh 64/CP ngy 27/9/1993 cua Chinh phu va ding theo dé an nguyén
tac, phuong 4n giao quyén st dung ruéng dit cho ho nong dan.



Can ct vao Diéu 166 Luat dat dai nam 2013 quy dinh “...... nha nuwoc bao ho
khi bi nguoi khac xam pham dén quyén su dung ddt hop phép cia minh ...”; Diéu 170
Luat dat dai nam 2013 quy dinh “sir dung ddat diing muc dich, ding ranh gioi thira
dt.. ; khoan 2 Piéu 170 B luat dn sy nam 2005 quy dinh cir xac 1ap quyén s&
hﬁ'u ...duoc chuyen quyen S6 hitu theo théa thudn hodc theo quyét dinh ciia co quan
nha nwée c6 tham quyén...”; Diéu 255 Bo luat dan sy (BLDS) nam 2005, Diéu 221
BLDS nam 2015 quy dmh cac bién phap bao vé quyén s& hitu: “Chii s6 hitu, nguwoi
chzem hitu hop phdp co quyen yéu cau Toa an...bujc nguoi co hanh vi xam pham
quyén so hitu, quyén chiém hitu phai tra lgi tai san, cham dvet hanh vi cdan tré tréi
phép ludt viéc thie hién quyén so hitu, quyén chiém hitu...”. Do d6, ho 6ng K, ba Th
cling cac con la cadc anh Nguyén Thanh L, Nguyén Thanh L, Nguyén Truong A,
Nguyén Tuin V yéu céu ho ong Mai Vin B, ba Nguyén Thi G phai chidm dit hanh Vi
str dung trai phep quyén str dung dat ndng nghiép, tra lai dién tich dat cua thira dat so
515 t& ban d6 s6 23 toa lac tai VD, AD, BTh, TS, Binh Dinh do UBND huyén TS cap
theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 AC 843213 ngy 06/2/2007 cho ho 6ng
Nguyén Thanh K, ba Tran Thi Th so hitu, st dung 1a ¢6 can ci, phit hop v6i quy dinh
phap luat.

[2.2] Tai san trén dat hién co 1a cdy dao do ho 6ng B trong da duoc Hoi dong
dinh gi4 tai san ngdy 8/5/2014 c6 gia tri 554.400 dong. Tai phién tda hdm nay nguyén
don va bi don déu thong nhat véi gia tri ma Hoi dong dinh gia ngay 8/5/2014, khong
yéu cau dinh gié lai.

Xét thay, 6ng K, ba Th yéu cau ho 6ng Mai Van B, ba Nguyén Thi G phai chat
bo 22 cay dao hi¢n dang c6 qua la lang phi vi do nguyén nhan khach quan, khdng c6
cap c6 tham quyén 1ap ho so giai quyét khiéu nai tranh chap dat dai cua ho ong va ho
6ng B tir nam 1997. Khi Nha nudc can doi giao dat cho ho gia dinh 6ng K, ba Th ma
khong ra quyét dinh thu hoi dat vi dat nay 6ng B dang quan 1y sir dung tréng dao nén
ong B khong biét dat ong dang st dung 1a ciia ong K, ba Th. Do d6 khong chap nhan
yéu cau chit bo 22 ciy dao cia ong K, ba Th, budc dng K, ba Th phai thanh toan lai
gia tri 22 cdy dao s tién 554.400 ddng cho vo chong 6ng B, ba G va 6ng K, ba Th
dugc quyén so hitu 22 cdy dao d4 trong trén dién tich thira dat s6 515 to ban d6 sb 23
toa lac tai VD, AD, B Th, TS, Binh Binh 1a pht hop véi qui dinh cua phap luat, dong
thoi dam bao quyén va loi ich hop phap cia cac bén duong su.

[2.3] Déi v6i yéu cau caa 6ng K, ba Th cho rang 6ng Mai Vin B, ba Nguyén
Thi G 14 ngudi st dung dat canh tac hoa loi trén dat ctia 6ng ba thi phai hoan tra hoa
loi, loi tirc trén dat tir lac Nha nudc giao dat nam 1997 dén nay. Ong K cho rang sau
khi duoc giao dat ong c6 gip ong B dé thudng lugng vige giao tra dat dé vo chong
ong canh tic nhung 6ng B khong tra nén Ong co yeu cau UBND x4 BTh giai quyet
nhung khong duge. HDXX xét thay: Can clr vao Diéu 256 Bo luat dan su 2005, Dleu
224 BLDS 2015 quy dinh: “chii s6 hitu, nguwoi chiém hitu hop phdp c6 quyen yéu cau
ngueoi chiém hiru, ngueoi sir dung tai san...khéng c¢é can cir phdp ludt doi véi tai san
thudc quyén so hiru hodc quyén chiém hitu hop phép cia minh phdi tra lai tai san
dé...”, Khoan 1 Diéu 601 Bo luat dan su 2005, khoan 1 Piéu 581 BLDS 2015 quy
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dinh: “ nguoi chiém hitu, nguoi sir dung tai san, nguoi dwge loi vé tai san khéng cé
can cw phdp ludt va khong ngay tinh thi phai hoan tra hoa loi, loi tirc thu dwoc tie thoi
diém chiém hitu sir dung tdi san, dwoc loi vé tai san khong cé can cir phép ludt”. Do
vy yéu cau cua 6ng K, ba Th 14 c¢6 cin ¢ duoc chip nhan, tuy nhién tai bién ban x&c
minh cia TAND huyén Tay Son vao ngy 24/4/2014, Uy ban nhén dan xa BTh cho
biét: tir nam 1997 dén nay khdng c6 don khiéu nai caa dng Nguyén Thanh K, ba Tran
Thi Th, dén thang 7/2013 ho ba Tran Thi Th méi c6 don khiéu nai dugc UBND x4
BTh hoa giai nhung khong thanh, hd so dugc chuyén dén TAND huyén Tay Son thu
ly vao thang 3/2014. Do d6, HDXX chi chdp nhan mot phan yéu cau hoan tra hoa loi,
loi tirc trén dat caa ong K, ba Th thoi gian tir ndm 2014 dén nay (2019) 13 6 nam. Theo
Bién ban x4c minh ngay 26/9/2019 cua Phong Nong nghiép va Phét trién nong thon
huyén Tay Son thi trung binh san lugng hat dao thu hoach 1a tr 3,0-3,2 ta/01ha/01
nam tuong duong 320 kg/10.000m?/01 nim va tai bién ban x4c minh ngay 25/9/2019
ciia UBND x& Binh Thanh cung cip vé gid hat dao: Tir nam 2014 dén nam 2019 ¢o
gia tir 20.000 dong - 22.000dong/kg. Ong B, ba G d4 trong dao trén dién tich dat
1147m? ciia 6ng K, ba Th thi phai hoan tra tién hoa loi, 1¢i tirc cho vo chong 6ng K,
ba Th (32kg/1147m?/01nim x 6 nam) = 192kg x 22.000dong/kg = 4.224.000 dong la
ding quy dinh cua phap luat.

[2.4] Ong K, ba Th yéu cau ho 6ng B, ba G phai hoan tra tién thué dat nong
nghiép ma ho Ong ba da nop tir khi ho ong dugc giao dat. Tai phién tda hdm nay 6ng
K khong nhd sb tién ong d4 ndp thué dat nong nghiép 13 bao nhiéu va thoi gian nao.
Theo Vin ban tra 101 s6 905/CCT-KK-KTT-TH ngay 26/6/2015 cua Chi cuc thué
huyén Tay Son, can ctr lap bo thué st dung dat nong nghi¢p tor nam 1993-2002, ho
ong Nguyén Thanh K da dong thué s tién tong cong 1a 1.107.877 déng. Nam 2003
dén hién nay thuc hién mién thué dbi v6i ho nong dan theo chinh sach cua nha nudc
hién hanh. Ho 6ng Nguyén Thanh K di thyc hién tét nghia vu thué SDDNN tir nim
1993 dén thoi diém hién nay khong cOn no thué SDDNN. Xét théy ho ong B da canh
tdc ma khong nop thué sir dung dat nong nghiép nén budc vo chong ong Mai Vin B,
ba Nguyén Thi G phai hoan lai s6 tién thué sir dung dat ndng nghiép ma vo chong 6ng
K, ba Th d4 ndép cho Nha nuéc 1a 1.107.877 ddng 13 c6 cin ct dung quy dinh cla
phap luat.

Ttr nhitg cin ctr phan tich néu trén, c6 di co sé budce vo chong dng Mai Vin
B, ba Nguyén Thi G va cac con cta 0ng ba la cac anh Mai Vian B, Mai Vin Q, Mai
Vin H, chi Mai Thi M phai chdm dat hnh vi sir dung trai phép quyén st dung dat
ndng nghiép, tra lai dién tich dat trong cdy hang nim khac c6 dién tich 1147m? cia
thira dat s6 s6 515 to ban dd sb 23 toa lac tai VD, AD, B Th, TS do UBND huyén TS
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit sb AC 843213 ngy 06/2/2007 cho ho 6ng K,
ba Th va giao 22 cdy dao nam trén thira dat sé 515, dong thoi phai hoan tra tién hoa
loi, loi tirc 1a 4.224.000 dong va thanh toan sb tién thué st dung dit néng nghiép
1.107.877 ddng cho ho 6ng Nguyén Thanh K, ba Tran Thi Th so hitu, st dung. Budc
vo chdng 6ng K, ba Th phai thanh toan gia tri 22 cay dao tri gia 13 554.400 dong cho
vo chong ong B, ba G so hitu.



[3] V& 4an phi dan su so thim: Theo quy dinh tai Diéu 147 B luat t6 tung dan
sy va diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua UBTVQH 14 quy dinh ve an phi, 1& phi Toa an thi 6ng B, ba G; Ong K, ba Th
dugc mién nop tién an phi dan sy so thim. Ong K, ba Th d4 ndp tam tng &n phi sb
tién 200.000 dong nén duoc hoan tra lai.

[4] Chi phi xem xét, dinh gia tai san 1a 1.500.000 dong, budc ong Mai Vian B,
ba Nguyén Thi G phai chiu. Ong K, ba Th d ndp tam mg chi phi xem xét, dinh gia
1.500.000 dong nén budc dng B, ba G phai hoan tra lai cho vo chong 6ng K, ba Th s6
tién 1.500.000 dong.

[5] Loi phat biéu ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T4y Son tai
phién toa la phu hop véi nhan dinh cia HDXX.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 131, Khoan 2 Diéu 202, Diéu 204, khoan 1 Diéu 245
ciia BO luat t6 tung dan sy nam 2004 (stra doi bd sung 2011), Diéu 26, 35, 39, 227,
228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 105, Piéu 107 Luat dat dai nam 2003 v Diéu 166, 170 Luat dat
dai nam 2013.

Cin ¢t khoan 2 Diéu 170, Diéu 255, Diéu 256, Khoan 1 Diéu 601, Diéu 688 Bo
luat dan sy nam 2005; Diéu 221, 246, 581 B luat dn sy nam 2015.

Tuyén xu:

1. Budc vo chong 6ng Mai Vin B, ba Nguyén Thi G va cac con cta 6ng ba la
cac anh Mai Van B, Mai Van Q, Mai Van H, chi Mai Thi M phai tra lai dién tich dat
trong cdy hang nam khac c6 dién tich 1147m? ciia thira dat s6 s6 515 to ban d6 sb 23
do UBND huyén TS cap gidy ching nhan quyén s dung dat s6 AC 843213 ngay
06/2/2007 va phai giao toan b 22 cay dao nam trén dat cho ho 6ng Nguyén Thanh K,
ba Tran Thi Th so hitu, st dung. Vi tri gidi cn thira dat 515, to ban d6 sé 23 dong
giap BHK 258; tay giap BHK 218, BHK 243; nam gidp BHK 259, bic giap BHK 232
& tai VD AD, BTh, TS, Binh Dinh (C6 kém theo so dd).

2. Bugc 0ng Mai Van B, ba Nguyen Thi G phai hoan tra tién hoa loi, loi tuc 12
4.224.000 ddng va thanh toan sd tién thué str dung dat nong nghiép 1.107.877 dong,
tong cong 1 5.331.877 dong (Nam triéu ba tram ba muoi mot nghin tam tram bay
mueoi bay dong) cho ho 6ng Nguyen Thanh K, b Tran Thi Th s& hitu, sir dung.

3. Budc vo chong 6ng Nguyén Thanh K va ba Tran Thi Th phai thanh toan gia
tri 22 cay dao trén dat tri gia 1a 554.400d (Nam tram ndm muwoi bon nghin bon tram
dong) cho vo chong 6ng B, ba G so hitu.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Thanh K, ba Tran Thi Th khong phai chiu &n phi dan su so tham.
Hoan tra cho 6ng K, ba Th 200.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai s6
007570 ngay 05/3/2014 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Tay Son.

- Ong Mai Vin B, ba Nguyén Thi G khong phai chiu an phi dan sy so tham.



5. Chi phi xem xét, dinh gié tai san 1a 1.500.000 ddng, budc d6ng Mai Vin B, ba
Nguyén Thi G phai chiu. Ong K, ba Th d& nop tam Gng chi phi xem xét, dinh gia
1.500.000 dong nén budc éng B, ba G phai hoan tra lai cho vo chong 6ng K, ba Th s6
tién 1.500.000 dong.

Puong su c6 mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an
dé xin Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xtr phtic tham. Riéng ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac duoc ni€ém yét tai UBND x3 noi cu tri dé xin Toa 4n nhan dan
tinh Binh Pinh xét xtr phitic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIN TIA
- VKSND huyén Tay Son;

- Chi cuc THA dan sy H. Tay Son;
- Cac dudng su;
- Luu ho so vu an. (ba ky)

Lé Thi Minh Tri
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