TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 25/2019/DS-PT
Ngay: 26- 02- 2019 ’
VIV Tranh chdp quyeén si dung ddt
va tai san gan lién véi dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH
Véi thanh phan Héi dong xét xir phic tham gém co:
Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Nguyén Vin Son
Céc thdm phan: Ong Lam Vin Be
Ba Pham Thi Hong Van
Thu ky phién toa: Ong Nguyé&n Chi Nguyén.

A Bai di¢n Vien kié:m sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Trwong Thai Hong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet
xu phlc tham cong khai vy an dan su thu ly so: 32/2019/TLPT-DS ngay 04
thang 01 ndm 2019 ve viéc “Tranh chap quyen su dung dat va tai san gan lien
voi dat”.

Do ban &n dan sy so tham so: 156/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham sé: 11/2019/QDXXPT-DS
ngay 12 thang 02 nam 2019, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba VO Thi L1, sinh nim 1950; Ho khau thuong tri: Ap 3,
xa S, huyén D, tinh Long An (c6 mat).

Pia chi tam tri: S6 nha 291, dudng Dién Bién Phu, T6 10, khu pho N1,
phuong N2, thanh pho T, tinh Tay Ninh

2. B don: Anh Tran Minh H1, sinh ndm 1982; Pja chi cu tra: S6 nha 289,
duong Dién Bién Phu, T6 10, khu pho N1, phuong N2, thanh pho T, tinh Tay
Ninh (c6 mat).

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Lé Thj Ngoc D1, sinh nam 1980; bia chi: Sb 289, duong Dién
Bién Phu, khu pho N3, phuong N2, thanh pho T, tinh Tay Ninh (vang mat).

3.2. Ba V0 Thi D2, sinh nam 1959; bia chi: Sb 291, duong Di¢n Bién Phu,
khu pho N1, phuong N2, thanh pho T, tinh Tay Ninh (vang mat).

3.3. Chi bao Minh H2, sinh nam 1976; Dia chi: Sé 72, Hém 12, duong
Thuyén, khu pho HT, phuong HT1, thanh pho T, tinh Tay Ninh (vang mat).
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3.4. Anh Nguyén Phi H3, sinh ndm 1972; ia chi: S6 72 Hém 12 duong
Thuyén, khu pho HT, phuong HT1, thanh pho T (vang mat).

3.5. Ong L& Hong H4, sinh nam 1957; Dia chi: $6 291, dudng Dién Bién
Phu, khu pho N1, phuong N2, thanh pho T, tinh Tay Ninh (vang mat).

4. Nguwoi lam chung:

4.1. Ong Lé Quang L2, sinh nam 1956; bia chi: 295 duong DBién Bién Phu
Khu pho N1, phuong N2, thanh pho T (vang mat).

4.2. Ba BUi Thi Q, sinh nam 1942; Bia chi: T6 10, khu phé N1, phuong
N2, thanh pho T, tinh Tay Ninh (vang mat).

4.3. Ong DS Hiéu L3, sinh ndm 1958; Dia chi: Khu pho 2, thi tran Thi,
huyén Th2, tinh Tay Ninh (vang mat).

4.4, Chi Ngqyén Thi Diéu H5, sinh nam 1979; bia chi: Hém 9 duong Co
thanh vé, Khu pho HL, phuong HN (vang mat).

5. Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Vo Thi L1.
NQI DUNG VU AN
- Theo ngi dung dn so tham:
Nguyén don ba V6 Thi L1 trinh bay:

Nam 2001, ba va em ru6t la ba V& Thi D2 cung mua 6 mét ngang tai khu
phd N1, phuong N2, thanh phé T tir 6ng D6 Ngoc Lé vai gia 09 cay vang 14K.
Sau d6 ba va ba D2 mua thém cuaa ba Bli Thi Q thém 2 tac dat véi gia 05 chi
vang 24K. Do ba ¢ Long An, khong ranh chir nghia nén dé em ba la ba V& Thi
D2 dang tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat chung, giira ba va ba D2 khong
co giéy thoa thuén gi vi la chi em rudt nén tin tuong lAn nhau. Nam 2001 ba D2
duoc cap Glay chang nhén quyén st dung dat véi dién tich 158m?; chiéu ngang
6,2 mét doi voi phan dat néu trén. Nam 2002, ba L1 cat nha trén phan dat ngang
3 mét dai hét dat, ba D2 cit nha trén phan dat ngang 3,2 mét dai hét dat. Tur luc
mua cho dén nam 2004 khi con ba 1a anh Tran Minh H1 cuéi vo thi ba dé nha lai
cho vo chdng con trai va con dau ba ¢ cho dén nay.

Théang 02-2009 ba D2 chuyén nhuong phan dat ngang 3 mét dai hét dat cua
ba L1 cho vo chdng con trai ba L1 1a anh Tran Minh H1 va chi L& Thi Ngoc D1
( vo anh H1) theo y cta ba dé ¢ vo chong anh H1 ¢4 nha ¢ va nudi dudng ba
ldc tudi gia. Khi cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong, ba L1 ciing biét vi thuc
té 1a ba D2 l1am theo y ctia ba 1a cho nha va dat cho vo chong anh Tran Minh H1.

Ngay 01-02-2018 anh Tran Minh H1 va chi Lé Thi Ngoc D1 ly hon.

Ngay 12-7-2018 anh Tran Minh H1 va chi L& Thi Ngoc D1 ky hgp dong
sang nhuong lai phan dat nay cho chi bao Minh H2 va anh Nguyen Phi H3 nén
gitra ba L1 va anh H1 phat sinh tranh chap.

Nay ba L1 yéu cau anh Tran Minh H1 tra lai phan dat ngang 3 mét dai
29,70 mét, dién tich 89,1 m2,qthu©c thira 170, to ban do6 so 17, toa lac gai SO "nhé
289 duong Dién Bién Phu, t6 10, khu pho N1, phuong N2, thanh pho T dé co
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chd cho chau noi &, khong yéu cau chi L& Thi Ngoc D1 tra vi anh H1 va chi D1
da ly hon.

Bi don anh Tran Minh H1 trinh bay: Anh I con ruét cua ba V& Thi L1, ba
V& Thi D2 14 di thtr 5 ciia anh. Phan dat tranh chap 1a do anh va chi L& Thi Ngoc
D1 nhan chuyén nhuong tir ba V& Thi D2 nam 2009 véi gia 120.000.000 dng,
khong co viét gidy tay chuyén nhuong nha, dat va ciing khong c6 bién nhan tién
do 1a ngudi than trong gia dinh nén tin twong. Khi chuyén nhuong, trén dat c6
01 can nha cap 4 do ba V& Thi D2 xay. Khi do, giita me anh 1 ba V& Thi L1 va
anh khong c6 tranh chap gi, ba L1 biét nhung ciing khong c6 ¥ kién gi. Anh va
chi D1 ¢ trén nha va dat nay tir nim 2009 cho dén nay.

Ngay 01-02-2018 anh va chi D1 ly hén, khdng yéu cau giai quyét vé con
chung, tai san chung, ng chung.

Ngay 12-7-2018 anh va chi D1 ky hop ddng chuyén nhuong phan dat nay
cho chi Pao Minh H2 va anh Nguyén Phi H3 véi gia 1.100.000.000 dong nhung
trong hop dong chi ghi 100.000.000 ddng, chua hoan tat tha tuc sang tén dat thi
gitta anh va me anh 1 ba L1 méi phat sinh tranh chap. Hién Giay chiing nhan
quyén sir dung phan dat nay chi Pao Minh H2 dang giir.

Nay ba L1 yéu cau anh tra lai phan dat nay anh khéng dong y vi dat nay
anh mua hop phap, ban ciing hop phap, ba L1 khdng c6 quyén gi dbi voi phan
dat nay.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba V6 Th; D2 trinh bay: Nguon géc
phan dat tranh chap 1a tir ndm 2001, ba va chi ba 12 ba V6 Thi L1 mua tir ong D
Ngoc L& ngang 6 mét dai hét dat vai gia 09 cay vang 24 k va 02 tic dat ngang tur
ba Bui Thi Q véi gid 05 chi vang 24K. Khi d6 ba gop 04 cay 05 chi vang 24K,
ba L1 gop 05 cay vang 24K. Toan bo gidy to mua dat déu do ba ky tén va dung
tén Gidy chang nhan quyén st dung dat vi ba L1 khéng ranh chit nghia va &
Long An dé lo cho cha me ba. Giita ba va ba L1 khong c6 van ban thoa thuan gi
vi 14 chi em rudt nén tin tudng. Nam 2002, ba L1 cat nha trén phan dat ngang 3
mét dai hét dat, ba ct nha trén phan dit ngang 3,2 mét dai hét dat. Tur ldc mua
cho dén nim 2002, ba ¢ phan nha va dat cua ba, con phan nha dat cua ba L1 1a
do anh H1 ¢ téi lac ndm 2004 anh H1 cd vo 14 chi D1 thi anh H1 va chi D1 tiép
tuc & cho dén nay.

Niam 2009, ba chuyén nhuong phan dat ngang 3 mét va nha trén dat cho
anh Tran Minh H1 va chi L& Thi Ngoc D1. Trén hop dong thé hién 1a viéc
chuyén nhugng dat nhung thuc té 1a ba 1am theo y cua ba L1 1a cho phan dat nay
cho anh H1 va chi D1 c¢é nha dé &, khdng c6 nhan tién ban dat. Khi d6 ba giao
Gidy dat cho chi D1 lam va cac bén khéng lam Hop dong tang cho vi phai o su
ddng y cta chong ba va cac con b, tha tuc s& phic tap hon nén chi D1, anh H1
lam Hop ddng chuyén nhuong va ba ky tén.

Nay ba dong y véi yéu cau khai kién caa ba L1, yéu cau anh H1 tra lai dat
cho ba L1.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan chi L& Thi Ngoc D1 trinh bay y kién
tai bdn tw khai ngay 17-9-2018: Ngudn gdc dat tranh chap la cua ba V& Thi L1
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mua nhung nhd ba V6 Thi D2 ding tén. Nam 2009 khi ba D2 1am hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat cho chi va anh Tran Minh H1, thyc té 14 ting
cho, khdng c6 tra tién vi th tuc tang cho dat phai ¢6 con céi cua ba V& Thi D2
ky tén. Khi d6, me chong chi 1a ba V& Thi L1 ciing biét viéc chuyén nhuong nay
nhung khong ¢ ¥ kién gi vi ba L1 ddng y cho dat dé vo chong chi c6 nha ¢ dé
nudi con. Tir ldc vo chdng chi ly hdn, me chong chi 1én nha chung t6i dé & vi dat
cua me chong chi ¢ Long An bi quy hoach. Ngay 12-7-2019, chi va anh H1
chuyén nhuong phan dét nay lai cho vo chdng chi Dao Minh H2 va anh Dao Phi
H3 vaéi gia 1.100.000.000 dong nhung trong hop dong chi ghi 100.000.000
ddng. Anh H1 1a nguoi nhan tién, chi chi dén ky tén rdi ra vé. Hién nay Giay
chuing nhan quyén sir dung phan dat nay do chi Dao Minh H2 gii.

~ T khi chi va anh H1 chuyén nhuong phan dat nay thi ba L1 méi tranh

chap dat. Nay ba L1 khoi kién yéu cau anh H1 tra lai phan dat trén chi dong y vi
anh H1 khong cap dudng cho con Tran Bao Duy.

Tqi ban &n dan sy so' tham s6 156/2018/DS-ST ngay 28-11-2018 cia Toa
an nhan thanh pho T, tinh Tay Ninh tuyén xu:

Cin cir vao khoan 1 Pieu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 1 Dieu 147 B)
luat Can ctr cac dieu 467, 688, 697,698,702 Bo luat ,Dér] su 2005; Cac diéu 157,
165 B¢ luat To tung dan sy; bieu 12, 14 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi va Ié phi Toa an:

Khong chap nhan yéu cau khei kién cua ba V6 Thi L1 doi voi anh Tran
Minh H1 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat”.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 11-12-2018, nguyén don 1a ba V& Thi L1 c6 don khang cdo yéu cau
stra an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua ba.

Tai phién tda phic tham, ba V& Thi L1 van giir nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong su khong cung cap chiing ctr gi mai, hai bén khong tu thoa thuan
duoc van dé giai quyét vu éan.

qu9 phién toa ;i‘al dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phéat biéu
Quan diém giai quyét vu an:

V& 10 tung: Viéc chap hanh phap lut cia nguoi tién hanh t6 tung va nguoi
tham gia to tung thuc hién dung quy dinh cia B luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ba
VO Thi L1, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciiu cac tai ligu 6 trong ho so' vu dn dugc tham tra tqi
phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu phuc
tham nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Xét don khang céo cua ba L1 trong thoi han luét dinh, ba
thudc truong hop dugce mién an phi dan sy phuc tham nén hop 1€ vé hinh thiec.
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[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia ba V5 Thi L1 thdy rang:

[2.1] Phan dét tranh chdp co dién tich 89,1 m* (ngang 3 m, dai 29,7 m), trén
dat c6 can nha cép 4, thudc thira sb 170, to ban d6 s6 17, toa lac tai khu phd
Ninh Hoa (nay thudc phuong N1), phuorng N2, thanh phd T, do anh Tran Minh
H1 va chi Lé Thi Ngoc D1 ding tén gidy ching nhan quyén sir dung dat (cap
ngay 09-12-2009). Ngudn gdc dét tranh chip 1a do nim 2001 ba Vo Thi L1 va
em rudt 14 V5 Thi D2 cung hun tién mua dién tich 158 m? (ngang 6 m, dai 29,7
m), gia 09 cdy vang 24 k. Sau d06, c6 mua thém 02 tat ngang, gia 05 chi vang dé
c6 chiéu ngang 13 6,2 m. Do ba L1 & Long An nén ba L1 dé lai cho ba D2 dtng
tén toan bo dién tich dit ¢ mua. Nam 2002, ba D2 va ba L1 cung bo tién ra xay
nha, nha ba L1 c¢6 chiéu ngang 03 m, nha ba D2 c6 chiéu ngang 3,2 m. Sau khi
xay nha thi phan dat cia ba L1 cho con trai 12 Tran Minh H1 vao o.

[2.2] Theo ba L1 thi muc dich ba mua dét, xdy nha 1a dé cho con trai cua
ba 14 Tran Minh H1 ¢. Do ba D2 dang dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, néu ba D2 lam tha tuc tang cho thi cic con ba D2 phai ky tén nén phirc tap.
Nén ba D2 1am tht tuc sang nhuong cho H1, nhung thyc té 1a ting cho. Anh H1
khai 12 da sang nhuong lai cia ba D2 gid 120.000.000 dong, da dua di tién cho
ba D2, anh H1 d3 nhan nha dat va duoc cp gidy vao ngay 09-12-2009. Bén 01-
02-2018, anh H1 va chi D1 thuéan tinh ly hon, ngay 12-8-2018, anh H1, chi D1
lam thu tyc sang nhuong nha dat cho anh Nguyén Phi H3 va chi Pao Minh H2
thi ba L1 ngin can va tranh chap nén thu tuc sang nhuong chua hoan tat. Do do,
c¢6 du can cir xac dinh 13 nha dat tranh chap c6 ngudn goc 1a ctia ba L1, nhung ba
L1 da dong ¥ cho con trai va con dau dé c6 nha ¢. Cac con da nhan dat va da
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Nén phan dat tranh chap trén
khong con 1a tai san ctia ba L1 nita. Trudc day, dat do ba D2 dung tén, ba D2 da
lam thu tuc sang nhugng lai cho anh H1, chi D1, chinh ba D2 ciing khai: ba L1
biét sy viéc nay nhung khong c6 y kién vi ba L1 dd dong y ting cho nha dit cho
vg chong anh H1, chi D1. Thu tuc sang nhuong du 1a hinh thirc nhung dung theo
quy dinh cua phap luat va vg chdng anh H1, chi D1 d3 duoc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat va da o trén dét tir trude d6. Anh H1 khai nha dat khong
phai ba L1 ting cho ma do vo chong anh nhan chuyén nhuong cta ba D2 gia
120.000.000 dong, 16i nai ndy ctua anh H1 1a cho phu hop voi tha tuc sang
nhuong, khong duoc ba L1, ba D2 va chi D1 thira nhan, anh H1 ciing khong
cung cap dugc chimg ctr tra tién. . Nhung vi€c tang cho nha dat glu:a ba L1 véi vo
chong anh H1, chi D1 d4 hoan tat, anh H1, chi D1 d4 duogc cép gidy ching nhén
quyén su dyung dat theo dung quy dinh cua phap luat. Do do, cap so tham ap
dung céac diéu luat vé ting cho bat dong san, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba L1 1a ¢6 cin ct.
Ba L1 khang céo nhung khong cung cip duoc chimg ctr mdi nén khéng chap
nhan, giit nguyén ban an so tham.

~ [3] Xét de nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh 1a c6 can ctr nén
chap nhan.
[4] Vé an phi dan sy phic tham: Ba V6 Thi L1 duoc mién tién an phi dan
su phdc tham.,



Vi céac & trén;
QUYET PINH
Can ctr vao Khoan 1 Biéu 308 Bé luat T6 tung dan sy nim 2015;
Khéng chap nhan khang céo cua ba V& Thi L1.
Giir nguyén ban an so tham.
Cian ¢t cac diéu 467, 688, 697,698,702 Bo luat Dan sy 2005; Cac diéu 157,

165 Bo luat T6 tung dan su; Dicu 12, 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba V6 Thi L1 d6i véi anh Tran
Minh H1 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat”.

2. V¢ chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4, do dac: Ba V6 Thi L1 phai chiu
1.728.000 dong. Ghi nhan ba L1 da ndp du chi phi xem xét tham dinh, dinh gia,
do dac.

3. An phi:

3.1. V& &n phi dan su so tham:

Ba Vo Thi L1 dugc mién tién &n phi. Hoan tra cho ba L1 tién tam tng an
phi 6.250.000 dong theo bién lai thu s6 0005950 ngay 23-8-2018 tai Chi cuc thi
hanh an dan su thanh pho T.

3.2. V& &n phi dan sy phic tham: Ba V6 Thi L1 duoc mién tién &n phi dan
su phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tay Ninh; Tham phan — Cha toa phién toa
- TAND tp. Tay Ninh;

- Chi Cuc THADS tp. Tay Ninh;
- Céac duong su;

- Luu hd so;
- Luu tap an.
Nguyén Vin Son
Thanh vién Héi ddng xét xir Tham phan — Chii toa phién toa



Lam Vin Be Pham Thi Hong Van Nguyén Vin Son









