TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRANG BANG Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic.
TINH TAY NINH

Ban én s6: 23/2019/DS-ST.
Ngay: 09-9-2019.
V/v: “tranh chdp yéu cau hity hop
dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BANG, TINH TAY NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom o :
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Cao Hoai Hiém:;

Ong Lé Pinh Nhung.

Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Hanh 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Dgi dién Vién kiém sat nhin din huyén Trang Bang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Thudng — Kiém sat vién.

Ngay 09 thdng 9 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Trang Bang,
tinh Tay Ninh xét xtr so thadm cong khai vy an thy 1y s6 179/2018/TLST- DS ngay
05 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chap yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 26/2019/QDXXST-DS
ngdy 06 thang 8 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 17/2019/QDST-DS
ngay 21 thang 8 nam 2019, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi T, sinh ndm 1946, c6 mat.

- Ngwoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho ba T: Ong Tran T6 B — Cong tac
tai Van phong luat su Tran Minh C thudc doan luat su tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Bi domn:

Ba Tran Thi H1, sinh nim 1976; Véng mat.

Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1970; vang mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Vo Thi Kim Th, sinh nam 1986; c6 mat.

Anh Nguyén Vin K, sinh nim 1989; Véng mat.



Ba T, ba H1, éng H, chi Th, anh K cung dia chi: Ap PL, xa PC, huyén TB,
tinh T4y Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 12-11-2018 va bdn tw khai, nguyén don ba Truong
Thi T trinh bay:

Ba T khai kién yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ba Tran Thi H1, 6ng Nguyén Vian H va chi V5 Thi Kim Th d6i v6i phan dat dién
tich 3.769m? tai thura 176, 185, 186, to ban dd sb 49, toa lac tai 4p Phudc Long, X
Phuéc Chi, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh. Vo chong ba H1 no tién hui cta ba
nhung khong tra. Ba khoi kién dén Toa an thi tai Quyét dinh s 63/2018/QDST-DS
ngay 22 thang 10 nim 2018, vo chong ba H1 c6 nghia vu tra cho ba sb tién
130.000.000 ddng. Sau do, ba c6 don yéu cau thi hanh an nhung do vo chong ba
H1 da chuyén nhuong tai san khong con dé thi hanh an cho ba.

Nay ba khai kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba Tran Thi H1, 6ng Nguyén Vian H va chi V5 Thi Kim Th d6i v6i phan dat
dién tich 3.769m” tai thira 176, 185, 186, t& ban d6 sb 49, toa lac tai 4p Phudc
Long, xi Phudc Chi, huyén Trang Bang, tinh Tdy Ninh dé vo chong ba H1 c6 diéu
kién thi hanh an cho ba.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho ba T phat biéu: Pé nghi Hoi dong
Xét xtr xem xét chap nhan yéu cau khai kién cua ba T. Béi 1§, trong qua trinh Toa
an dang thu 1y vu an “tranh chap hop dong gop hui” giira ba T va vo chong ba H1,
6ng H thi vo chong ba H1, 6ng H chuyén nhuong phan dat duy nhét cho chi Th dan
dén khong con tai san dé thuc hién nghia vu thi hanh 4n cho ba T.

Ba Tran Thi H1, ong Nguyén Van H Ia bj don dd dugc Toa 4n niém yét cac
van ban t6 tung hop 1€ dén lan thr hai nhung van vang mat nén khong thé hién loi
khai cua ba H1, 6ng H.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi V6 Thi Kim Th trinh bay: Vao
ngay 19 thang 9 nim 2018, chi c6 nhan chuyén nhugng phan dét dién tich 3.769m”
tai thira 176, 185, 186, to ban dd sb 49, toa lac tai 4p Phudc Long, xa Phudc Chi,
huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh ctia vo chong ong H, ba H1. Gia chuyén nhuong
1 600.000.000 dong. Hai bén da giao két hop dong va hop dong duoc cong chimg
tai Van phong cong ching Pong Nam Tay Ninh. Sau khi cong chimng hop dong, chi
da dang ky lam thu tyc sang tén. Pén ngay 10/10/2018, chi duoc cap gidy chimg
nhén quyen str dung dat. Vo chong ong H di giao tai san chuyén nhuong cho chi va
chi da tlen giao tién du cho vo chong ba H1. Sau khi nhan tai san chuyén nhuong,
chi da tién hanh sira chita lai nha va d6 nén xung quanh nha. Nay chi khong dong y
huy hop déng nhu yéu cau khoi kién ctia ba T. Truong hop Toa an tuyén huy hop



dong giita chi va vo chong 6ng H, ba H1 thi chi yéu cau vo chong 6ng H tra lai chi
cac khoan tién nhu sau:

- S tién 600.000.000 dong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat;

- Tién dong thué 15.000.000 dong,

- Tién cong chimg hop déng chuyén nhuong 1 1.800.000 dong;

- Tién stra chita lai can nha nhu laphong, dan tudng, 1am san trudc va
ngang hong, lam mai che phia trudc va bén trai, lam hang rao ludi B40, stra lai
nha vé sinh tong cong 1a 300.000.000 dong;

- Tién méc dat 47.000.000 dong;

- D6 s6i duong di 5.300.000 dong;

- Lam mai che ngang héng bén phai 1am cira rao (03 canh cira) tong cong
6.500.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van K trinh bay: Anh
1a chong cua chi Th. Anh c6 10i trinh bay va yéu cau théng nhat voi yéu cau cia
chi Th.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay
Ninh:

+ V& t6 tung: Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an; Hoi dong
xet xu, Thu ky phién toa dé tuan theo dung cac quy dinh cua B luat Té tung dan
su. Ba T, chi Th, anh K déu thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh theo quy
dinh Bo luat TH tung dan su. Riéng ba H1, 6ng H chua thuc hién ding QUyen va
nghia vy ciia minh theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy.

+ V& ndi dung vy 4n: Can ctr Piéu 124, Dicu 131, B) luat Dan sy ndm 2015;
Piéu 166, Diéu 167 Lut dt dai nam 2013; d& nghi Hoi dong xét xir:

Chép nhén yéu cau khéi kién cta ba Truong Thi T doi véi 6ng Nguyén Van
H, ba Tran Thi H1.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19-9-2018 gifta ong
Nguyén Van H, ba Tran ‘Thi, H1 va qhi V5 Thi Kim Th ¢6 dién tich 3.769m” thua
176, 185, 186, t&o ban do s6 49 tai ap Phudc Long, xa Phude Chi, huyén Trang
Bang, tinh Tay Ninh dugc Van phong cong ching Déng Nam Tay Ninh cong
ching s6 2043 ngay 19-9-2018. Dong thoi xu Iy hau qua hop dong vo hi¢u theo
quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vgio cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu an duoc xem xéz: tai phién
tdq, can cuw két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, xét
thay:

~ [1] Bi don ba H1, 6ng H da dugc Toa 4n triéu tp hop 1¢ dén lan thir 2 nhung
vang mat khong 1y do. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh K ¢6 don dé
nghi xét xir vang mat. Do d6, Toa an tién hanh xét xir vang mat ba H1, dng H, anh
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K 1a phi hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, 3 Piéu 228 cia Bo
luat T6 tung Dan su.

[2] Xét vé& mit hinh thire: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Tran Thi H1, ong Nguyén Vin H va chi V5 Thi Kim Th ddi véi phan dat dién tich
3.769m? tai thira 176, 185, 186, to ban d6 sb 49, toa lac tai ép Phudc Long, xa
Phudc Chi, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh dugc Cong chung tai Van phong
Cong chung Poéng Nam, Tay Ninh tai sb cong chimg: 2043, Quyén sb:
10/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19-9- 2018. Sau khi Céng chung, hop dong da
dugc dang ky tai Co quan Nha nudce c6 tham quyén va chi V6 Thi Kim Th duoc So
Tai nguyén va mdi truong tinh TAy Ninh cdp gidy ching nhin quyén st dung dat
ddi véi phén dét dién tich 3.769m? tai thira 176, 185, 186, t& ban dd sb 49, toa lac
tai ap Phudc Long, xa Phudc Chi, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh vao ngay 10-
10-2018. Do d6, vé mit hinh thirc cia hop dong dam bao ding quy dinh phap luét
tai cac Diéu 501, 502 Bo luat Dan su; Diéu 166, 167 Luat Dat dai.

[3] Ba T yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Tran Thi H1, 6ng Nguyén Van H va chi V& Thi Kim Th ddi véi phan dat dién tich
3.769m’ tai thura 176, 185, 186, t& ban d6 sb 49, toa lac tai ép Phuéc Long, xa
Phudc Chi, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh dugc Cong chung tai Van phong
Cong chimg Poéng Nam, Tay Ninh tai s6 cong chung: 2043, Quyén so:
10/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19-9- 2018. Béi vi, tai Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cia cac duong su s6 63/2018/QDSS-DS ngay 22 thang 10 nim 2018 cua
Toda 4n nhan dan huyén Trang Béang, vo chong ba H1, 6ng H c6 nghia vu tra cho ba
T sb tién 130.000.000 ddng nhung vo chong ba H1, 6ng H khong tra ma dem tai san
1a quyén st dung dt dién tich 3.769m’ chuyén nhugng cho chi Th nhidm trén tranh
nghia vu thi hanh an.

Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP, ngay 18-
7-2015 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat
Thi hanh an dan sy thi: “Ké tir thoi diém ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat,
neu nguoi phai thi hanh an chuyén doi, ting cho, ban, chuyen nhuong, thé chap,
cam cb tai san cho ngudi khac ma khong st dung khoan tién thu dugc dé thi hanh
an va khong con tai san khac hodc tai san khac khong du dé dam bao nghia vy thi
hanh 4n thi tai san d6 van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh an, trir truong hop phap luat
c6 quy dinh khac...”.

Do giao dich gitra ba H1, 6ng H va chi Th xdy ra trudc ngay Quyét dinh sb
63/2018/QDSS-DS ngay 22 thang 10 ndm 2018 c6 hiéu lyc. Do do, viéc chuyén
nhuong quyen str dung dat cua ba H1, 6ng H cho chi Th khong nham tau tan tai san
dé trén tranh nghia vu thi hanh an.

[4] Mt khac, viée chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba H1, ong H va chi
Th déirvc'ri phan dat dién tich 3.769m? tai thira 176, 185, 186, to ban do so 49, toa
lac tai 4p Phude Long, xa Phude Chi, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh trén thuc té
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d3 xay ra thé hién tai san nhan chuyén nhuong hién do vo chong chi Th quan 1y sir
dung. Trong qué trinh quan 1y st dung, chi Th da tién hanh cai tao sira chita lai tai
san nhan chuyén nhugng nén giao dich gitra ba H1, 6ng H va chi Th khong phai
giao dich gia tao theo quy dinh tai Diéu 124 B6 luat Dan su.

Vi vay, yéu cau khoi kién ctia ba T khdng c6 cin cir chdp nhan.

[5] Tir phan tich trén xét thay khong co cin ctr chip nhan dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat.

[5] Mién tién an phi dan sy so thim cho ba T.

Dbi véi chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gia tai san 2.000.000 dong, ba T
phai chiu (ghi nhan da ndp du).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clt vao diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228 clia B luat TH
tung Dan sy; Piéu 124, 501, 502 Bo luat Dan su; Diéu 166, 167 Luat Dat dai; Diéu
24 Nghi dinh s0 62/2015/ND-CP, ngay 18-7-2015 cua Chinh phu; Pieu 12, 14
Nghi quyét so: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016;

1. Khong chap nhan y€u cau khoi kién cua ba Truong Thi T yéu cau hay hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Nguyen Vin H, ba Tran Thi H1
va chi V& Thi Kim Th d6i véi phan dat dién tich 3. 769m? tai thira 176, 185, 186, t&
ban do s6 49, toa lac tai ap Phudc Long, xa Phudc Chi, huyén Trang Bang, tinh
Tay Ninh dugc Cong chung tai Van phong Cong chimg Bong Nam, Tay Ninh tai
s0 cong chimg: 2043, Quyen s6: 10/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19-9-2018.

2. An phi dan su so tham:

+ Mién tién an phi dan sy so thAm cho ba T.

+ Chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san 2.000.000 dong, ba T phai
chiu (ghi nhan ba T da nop du).

4. Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su co6 mit tai phién toa
c¢6 quyén khang céo dén Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Riéng duong sy vang mit
tai phién toa duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh T4y Ninh;
- VKSND huyén Trang Bang;
- Chi cuc THADS huyén Trang Bang; -
- Luu: 4n van, hd so vu 4n. (Da ky)
Nguyén Thi Cam






