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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thanh Hoa

Cac Tham phan: Ong Nguyén Lé Phuong

Ong Nguyén Vin Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Lai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Binh Thud@n tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thily Duong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan xét xtir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly $6
69/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 5 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat; Doi lai gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, Yéu
cau boi thuong thiét hai”. Do Ban an dan su so tham s6 14/2023/DS-ST ngay 03
thang 02 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Bac Linh bi khang cdo, khang
nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phc tham s 102/2023/QD-PT ngay
30 thang 6 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 90/2023/QP — PT ngay 26
thang 7 nam 2023, Thong bao mo lai phién toa sé 99/TB — TA ngay 09 thang 11
nim 2023, Quyét dinh tam nging phién toa s6 121/2023/TB-TA ngay
27/11/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H — sinh nim 1973

Dia chi: T6 6, thon 1, x4 T, huyén D1, tinh Binh Thun;

Newoi dai dién theo phdp ludt ciia dai dién theo 1ty quyén cia Ba H1: Ong
Nguyén Phi K — sinh nim 1969. Theo hop dong ty quyén ghi ngay 05/7/2023



- Bi don, bi don c6 yéu cau phan to:
1/ Ong Tran Thé M — sinh nim 1986
Dia chi: S6 9, duong P, khu phé 10, thi tran D, huyén D1, tinh Binh Thuan
2/ Ba Phan Thi Truc H- sinh ndm 1989
Pia chi: Khu phd 2, phuong P, huyén D1, tinh Binh Thuan
Ngudi dai dién theo uy quyén ciia ba H: Ba Duong Thi N, sinh nim 1966; dia
chi: S6 16 duong Thi Sach, Khu phd 2, thi tran B, huyén D1, tinh Binh Thuan.
- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.:
1/ Ba Nguyén Thi T— sinh nim 1985
Noi cu tri: Xom 2, xa D, huyén K, tinh Ninh Binh
2/ Van phong Cong chimg D
Pia chi: S6 134 dudng T, thi tran D, huyén P1, tinh Binh Thuan.
Ngueoi khdng cdo:Ong Tran Thé M, Ba Phan Thi Triic H;
Khang nghi cua Vién kiém sdt nhén dan huyén D, tinh Binh Thudn.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi noi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Tai don khéi kién dé ngay 15/9/2022, don khoi kién bo sung dé ngay
18/10/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay: Do c6 mbi
quan hé quen biét, giita ba H va ba Nguyén Thi T c6 hop tac 1am an voi nhau;
do tin twdong nén ba H c6 dua gidy ching nhan quyén st dung dat sb AG 346681
do Uy ban nhan din huyén Pac Linh cap ngay 02/8/2006 (d4 chinh 1y sang tén
Nguyén Thi H) cho ba Nguyén Thi T, sinh nim 1985; Noi cu tra: Xom 2, xa D,
huyén K, tinh Ninh Binh quan 1y; tuy nhién, khong biét Iy do tai sao ma ba T lai
dem gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctiia ba H cam cb dé vay tién ctia nguoi
khac; sau d6 ba T noi véi ba H 1a phai 1ap hop dong chuyén nhugng dat nay cho
Ong M va ba H thi ho méi cho vay tién; moi hd so gidy to ba H déu giao cho ba
Tgiit; dén khi ba T va Ong M néi véi ba HI & 1am lai gidy to va dua ba H ky lai;
ba H tin tuong ba T nén ¢ ky hop dong chuyén nhuong thira dat cho Ong M va
ba H dé dam bao khoan vay cua ba T véi Ong M va ba H; tuy nhién, sau khi ky
hop dong, ba H thay rang quyén loi cia ba bi xdm pham, cu thé giira ba H va
6ng Tran Thé M khong c6 bat ky mot giao dich dan sy nao, ba H khong nhan
bét ky khoan tién nao tir Ong M va ba H, sé tién 200.000.000 dong duoc néu
trén hop dong chuyén nhuong 1a khong co that, 14 gia tao; mat khac, ba H ciing
1a bén dang quan 1y, sir dung dat; gia dat hién nay theo thi truong ciing trén 5 ty
ddng. Ba H cho rang hop dong chuyén nhuong giira ba H va Ong M, ba H 1a vi
pham phap luat. Do d6, ba H yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir



dung dat 1ap ngay 08/9/2022 giita ba Nguyén Thi H véi 6ng Tran Thé M va ba
Phan Thi Tric H d6i véi dién tich 1.180m? dat, thira dét s6 807A, to ban do s6
08; toa lac tai: Thon 1A, xa Tra Tan, huyén Bac Linh, tinh Binh Thuan, duoc
ching thyc tai vin phong Cong chimg Ptc Linh ngay 08/9/2022, Sé cong
chtng 6382, quyén sd 16/2022/TP/CC- SCC/HPGD va yéu cau ba Phan Thi
Trac Hva 6ng Tran Thé M tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 AG 346681 cho ba Nguyén Thi H.

Qud trinh gidi quyét vu dn, tai don yéu cdu béi thwong thiét hai dé ngay
14/10/2022 va vén ban trinh bay ¥ kién dé ngay 30/11/2022, bi don trinh bay:
Vao thang 8/2022, thong qua cac mdi quan hé va gidi thiéu, ba Nguyén Thi H va
ba Nguyén Thi T di lién hé v&i ong Tran Thé M va ba Phan Thi Tric H dé dé
nghi vay so tién 1.000.000.000 dong véi 1y do vay tién dé kinh doanh. Ngay
31/8/2022, ba H va Ong M da gip ba H tai Van phong cong chimg P dé tién
hanh ky Gidy xac nhan vay tién. S6 tién 1.000.000.000 dong da dugc ba H
chuyén khoan day dui vao tai khoan cta ba Nguyén Thi T theo dung thoa thuan
va duoc ba H dong y ky xac nhan tai gidy xac nhan ngay 09/6/2022, tai phién
tda Ong M dinh chinh 13 14p vao ngdy 6/9/2022 (duoc dong ¥ chinh stra ngay
08/9/2022). Pong thoi, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia ba H va Ong
M, cliing ngay cac bén thong nhat ky Hop dong iy quyén dugc Vin phong cong
ching P chimg nhan theo sé cong chiung 6282, quyén s6 16/2022 TP/CC-
SCC/HPGD véi ndi dung “ba Nguyén Thi H dong ¥ ty quyén toan b cho 6ng
Tran Thé M dugc quyén quan 1y, st dung ddi v6i thira dat 807A; to ban do sd
08; toa lac tai thon 1A, xa Tra Tan, huyén Ptrc Linh, tinh Binh Thuén theo giéy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 AG 346681 cap ngay 02/8/2006”. Sau do, ba
Hva ba Tkhong c6 kha ning tra ng. Pong thoi, phia ba H dang can tién dé dat
coc dat & Binh Duong nén dé nghi chuyén nhuong thira dat néu trén cho vo
chong Ong M, ba H véi gia 2.000.000.000 dong dé cé tién dit coc va tit toan
khoan vay. Vi dugc cam két, thoa thuén va lam viée truc tiép vo1 chu s& hiru
thira dat (ba H). Trudc d6 cac bén ciing rat thién chi va hop tac ky két hop dong,
thyc hién cong ching theo ding quy dinh phap luat nén Ong M, ba H tin tudng
di vay thém tién dé nhan chuyén nhuong thira dat. Pong thoi, Ong M va ba H
dén Vian phong cong ching B dé lam thoa thuan cham dut hop dong Gy quyén.
Dén ngay 08/9/2022, tai Van phong cong chinmg B, Ong M va ba H va ba H di
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 6382, quyén
s 16/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Tai day, Cong chimg vién da dwa Hop dong
chuyén nhugng cho ba H doc lai, dong thoi da doc, tién hanh giai thich cho ba
Hhiéu r6 quyén, nghia vu va loi ich hop phéap, ¥ nghia va hau qua phap 1y cua



viéc tham gia hop dong. Ba H da hiéu rd va dong ¥ ky tén trén Hop dong dudi
su kiém tra va cong ching ciia cong chimg vién. Bén canh d6, Ong M va ba H
d3 thanh toan dtng va du s tién 2.000.000.000 dong theo thong tin tai khoan da
thoa thuan va xac nhan ctia ba H. Tuy nhién, trong thoi gian vo chdng Ong M va
ba H ndp ho so dé thyc hién thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat (sang tén
tir ba Hcho vo chong Ong M, ba H) thi ba Hlam don khéi kién yéu cau Toa an
hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 08/9/2022, yéu cau tra
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Ba H. Cian cir theo tinh hinh thyc té,
cac chimg ctr, chtng tir hién ¢, c6 thé thiy rang trong sudt qua trinh vay tién va
tién hanh ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, ba H déu 13 nguoi
tryc tiép cung ba T tham gia, trao doi va thoa thuan véi Ong M, ba H vé tién
vay, thoi han va gia chuyén nhuong. Pong thoi dé nghi va dong y dén Van
phong cong chung dé truc tiép thuc hién tha tuc yéu cau cong ching hop dong
chuyén nhuong. Ba H 1a nguoi c6 day du nang luc hanh vi dan sy, biét chir va
tai thoi diém vay tién, ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déu
khong bi Itra ddi, de doa. Do d6, viéc ba H cho réng ba khong biét va chi cho ba
T muon gidy chimg nhan quyén st dung dat di vay tién, bj ba T lira dén Vin
phong cong ching P ky hop dong chuyén nhugng ma ba hoan toan khong doc
ndi dung hop dong hay khong co bat ky giao dich nao vai Ong M, ba H 1a hoan
toan sai su that, ba Hbiét va hiéu rd toan bd qua trinh giao dich, biét va bude
phai biét vé cac van dé nay. Hanh vi khoi kién hién tai ciia ba Hdang gay bat loi,
can trd Ong M va ba H trong qué trinh thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Vi vdy, 6ng Tran Thé M ba Phan Thi Trauc H dé nghi Toa 4n:

1/ Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua ba Nguyén Thi H vé viéc hity
hop dong chuyén nhuong sb cong chung 6382, quyén sé 16/2022 TP/C-
SCC/HPGD ngay 08/9/2022. Khong dong ¥ tra lai ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AG 346681, dimg tén ba Nguyén Thi H.

2/ Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s cong ching
6382, quyén s6 16/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2022 giita ba Phan Thi
Trac Ha, éng Tran Thé M va ba Nguyén Thi H c6 hiéu luc va co gia tri phap 1y
rang budc giita cac bén. Budc ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tiép tuc thuc hién
nghia vu chuyén nhuong theo ding thoa thuan dong thoi boi thuong cac thiét hai
thuc té do hanh vi vi pham hop dong ctia ba Nguyén Thi H.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Vin
phong cong chieng D trinh bay: Ngay 08/9/2022, Van phong cong ching D
nhan duoc phiéu yéu cau cong ching ctia ba Nguyén Thi H vé viéc dé nghi Vin



phong soan thao va cong chimg hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi
6ng Tran Thé M va ba Phan Thi Trac H. Déi tuong ciia hop dong la: Thira dat
s6 807A, to ban do sb 08. Dién tich 1180m?, tai xa Tra Tan, huyén Dtc Linh,
tinh Binh Thuan theo gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 AG 346681 do
UBND huyén Ptic Linh cap ngay 02/8/2006. Sau khi tiép nhan va kiém tra hd
s0, Van phong cong ching D nhan thdy: Ngudn gdc thira dat sb 807A: Puogc
tang cho dat duoc cong nhan QSDP nhu giao dat co thu tién st dung dat 150m?
dat ¢ tai néng thon; dugc tang cho dat duogc cong nhan QSDD nhu giao dat
khong thu tién sir dung dat 1030m? dit trong cay 1au nim, tén chu sir dung 13 ba
Nguyén Thi H. Theo quy dinh tai Diéu 43 Luét hon nhan va gia dinh nam 2014
va hudng din tai Diéu 11 Nghi dinh 126/2014/ND-CP, c6 hiéu luc ké tir ngay
15/02/2015, thira dét trén 1a tai san riéng ciia ba Nguyén Thi H. Do vay, nguoi
yéu cau cong chung tham gia ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 807A, gom: Ba Nguyén Thi H, dng Tran Thé M, ba Phan Thi Truc
H. Cong chimg vién thy 1y hd so tién hanh kiém tra gidy to trong hd so yéu cau
cong chimg. Nhan thay, ho so yéu cau cong ching day du, phu hop véi quy dinh
ctia phap ludt, da tién hanh thy 1y hd so va ghi vao sb cong ching. Cong ching
vién da tién hanh giai thich cho ngudi yéu cau cong chimg hiéu rd quyén, nghia
vu va lgi ich hgp phép cta ho, y nghia va hau qua phép 1y cta viéc tham gia hop
ddng. Cac bén di dong ¥ toan bd ndi dung trong du thao hop dong va ky vao
ting trang cua hop dong. Sau khi cong chimg vién d6i chiéu ban chinh gidy to
tiy than va ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat, thi da tién hanh ghi
101 chimg, kY vao timg trang cta hop dong. Theo d6, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat s6 807A di duoc Vian phong cong chimg Puc Linh, tinh
Binh Thuin chimg nhan theo sd cong chimg 6382, quyén s6 16/2022 TP/CC-
SCC-HbGD, ngay 08/9/2022.

Pbi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don, Vian phong cong chimg nhan
thay:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching 6382,
quyén s6 16/2022 TP/CC-SCC-HPGD, ngay 08/9/2022 di tuan thi vé hinh thirc
hop dong, giao dich nay da 1ap thanh vin ban, c6 chimg nhan ciia Cong ching
vién.

+ Trinh tu tiép nhan, 1ap ho so va chimg nhan hop dong, Cong chimg vién
da tuan thu dang cac quy dinh cta Luat cong chiing hién hanh.

+ Vé ndi dung Hop dong: Céac diéu khoan khéng vi pham phap luat,
khong trai dao dirc x4 hoi, ddi twong ctia hop dong phu hop véi quy dinh cia
phap luat.



Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sd cong chimg 6382, quyén
s6 16/2022 TP/CC-SCC-HDPGD, ngay 08/9/2022 da dap tmg cac yéu ciu cla
Diéu 117 cta Bo luat dan sy hién hanh.

Vi vy, Vin phong cong ching D khong ddng ¥ voi don khoi kién cta ba
Nguyén Thi H vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chimg 6382, quyén s6 16/2022 TP/CC-SCC-HPGD, ngiy
08/9/2022 vo hi¢u.

Pbi v6i nguodi cd quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi T Toa an
nhan dan huyén D da thuc hién thu tuc uy thac thu thap chung ct, téng dat, niém
yét thong bao thu 1y, thong bao hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va cc
van ban t6 tung khac, tuy nhién khong ghi nhan duoc ¥ kién cua ba Tvé ndi
dung vu an.

Tai Bin dn din sw so tham sé 14/2023/DS-ST ngay 03 thang 02 ném
2023 ciia Toa dn nhdn din huyén Pirc Linh da quyét dinh:

Can ct: Khoan 3 va khoan 6 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39; diém g khoan 1 Diéu 40; Diéu 92; Diéu 93; Diéu 95; khoan 1
Piéu 147; Piéu 262; Didu 271 cia BO luat To tung déan suy;

Ap dung: Diéu 116, 117, 122, 123, 124, 166, 423, 424, 428, 500, 501,
503, 584, 589, cua Bo luat dan su nam 2015; Nghi quyét 03/2006/NQ-HDTP
ngay 08/7/2006 cua Hoi déng tham phan Toa an nhdn dan téi cao; khoan 1,
khoan 4, khoan 5 BDiéu 26, khoan 3 Diéu 27 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qubc hdi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1 phi Toa an. Luat
thi hanh an dan su.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don Nguyén Thi H.

Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
08/9/2022 giita ba Nguyén Thi H va 6ng Tran Thé M, ba Phan Thi Tric H ddi
voi dién tich 1.180m? dat, thira dat sé 807A, t& ban dd s6 08; toa lac tai: Thon
1A, xa Tra Téan, huyén Duc Linh, tinh Binh Thuan, dugc chung thuc tai Van
phong Cong chimg Puc Linh ngay 08/9/2022, sb cong ching 6382, quyén sb
16/2022/TP/CC- SCC/HBGD la giao dich dan su vo hiéu.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 08/9/2022 giira
ba Nguyén Thi H va 6ng Tran Thé M, ba Phan Thi Trac H d6i véi dién tich
1180m? dat, thira dat s 870A, t& ban dd sd 08; toa lac tai: Thon 1A, x3 Tra Tan,
huyén Duc Linh, tinh Binh Thuan, dugc chung thuc tai van phong Cong ching



Ptc Linh ngay 08/9/2022, sb cong chimg 6382, quyén sb 16/2022/TP/CC-
SCC/HDbGD.

Budc ba Phan Thi Trac H va éng Tran Thé M tré lai cho ba Nguyén Thi H
01 (mot) ban gbc gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG 346681 do Uy ban
nhan dan huyén Puc Linh cip ngay 02/8/2006 cho ho ba Nguyén Thi Q dung
tén st dung, di dugc chinh 1y bién dong sang ba Nguyén Thi H vao ngay
29/01/2007.

Trong trudong hop trong thdi han 01 thang ké tir khi ban an c6 hiéu luc
phap luat ma Ong M, ba H khéng giao tra gidy chimg nhin quyén str dung dét sb
AG 346681 cho ba H thi cin cr vao ban 4n nay ba H dugc quyén lién hé véi cac
co quan ¢ thadm quyén dé xin cdp gidy ching nhan méi theo quy dinh phap luat
dat dai.

2/ Hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu: Cac bén duong su cod
quyén khoi kién dé yéu cau Toa 4n giai quyét trong vu an dan su khac.

3/ Bac yéu cau phan to cua ba Phan Thi Trac H va 6ng Tran Thé M vé
viéc yéu cau ba Nguyén Thi H boi thuong thiét hai véi sb tién 200.000.000d6ng.

4/ V& chi phi t6 tung:

4.1/ Vé chi phi dinh gia tai san: Budc nguyén don phai chiu s tién
2.000.000 dong chi phi dinh gia tai san. Nguyén don (thong qua nguoi dai dién
theo uy quyén) di ndp du sb tién trén theo danh sach chi tién 1ap ngay
08/11/2022.

4.2/ V& an phi:

- Budc 6ng Tran Thé M va ba Phan Thi Trac H phai ndp sb tién
600.000d6ng 4n phi (trong d6 gdm tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat va tranh chap doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat) va so tién
10.000.000 ddng an phi dbi v6i yéu cau phan té vé boi thudng thiét hai. Nhung
duoc trir vao sd tién 1.000.000 dong da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Ptic Linh theo bién lai thu tién sé 0012566 ngay 07/11/2022. Budc ong Tran
Thé M va ba Phan Thi Trc H phai ndp sb tién an phi con lai 13 9.600.000 dong.

An phi nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dtrc Linh.

- Tré lai cho ba Nguyén Thi H s tién 600.000d6ng tam mg 4an phi da nop
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén BPuc Linh theo hai bién lai thu tién sb
0012416 ngay 16/9/2022 va 0012594 ngay 11/11/2022.

5/ V& quyén khang cao: Cac duong sy c¢6 mat tai phién toa duoc quyén
khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang
mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir



ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét, dé Toa an cip
trén xét xir theo trinh ty phiic tham.

6/ Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Ngay 08 thang 02 nam 2023, nguyén don 6ng Tran Thé M, ba Phan Thj
Trac H khang cdo yéu cau sira ban an dan sy so tham sd 14/2023/DS-ST ngay
03/02/2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Puc Linh vi cho rang viéc ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba H 1a su tw nguyén khong ai ép budn,
viéc ba Hkhoi kién 1am anh hudng dén viéc sang nhuong nén yéu cau ba Hphai
bdi thudng thiét hai theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 10 thang 02 nam 2023, Vién kiém sat nhan dan huyén Puc Linh
khang nghi theo quyét dinh khang nghi s6 01/QD — VKS — DS yéu cau cap phuc
tham xét xir theo hudng stra ban an so tham, béac toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don Nguyén Thi H.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi khang cao giit nguyén yéu cau khang cao dé nghi cap phuc tham
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bi don véi ba
Nguyén Thi H va yéu cau ba Nguyén Thi H phai boi thuong cac thiét hai do ba
Hgay ra.

Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén giir nguyén khang nghi.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an:

+ V& t6 tung: Toa 4n cap phuc tham da thyc hién dung trinh tu, thi tuc theo
quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

+ V& noi dung: Pbi v6i khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Puc
Linh 14 ¢6 can ctr. Tuy nhién, trong qué trinh xét xtr phtic tham Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan tién hanh xem xét thim dinh tai chd, xac dinh trén déat c6 01
cin nha cap 4 do ba Nguyén Thi K sinh nim 1950 va anh Nguyén Loi L (bi anh
huong chat doc mau da cam) hién sinh sbéng tai cin nha nay tir nim 2009 dén
nay, nhung khi xét xtr so tham Toa an cap so tham chua dua ho vio tham gia to
tung v&i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nén viéc cap phuc
tham xem xét quyét dinh s& anh hudng tryc tiép dén quyén loi cua ba K va anh
L. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Biéu 308 va Diéu 310 Bo
luat t6 tung dan sy, hity Ban an dan sy so tham s6 14/2023/DS-ST ngay 03



thang 02 nam 2023 cia Toa an nhan dan huyén Puc Linh. Giao cho Toa an nhan
dan huyén Ptc Linh giai quyét lai vu an theo thii tuc so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching cu, tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét df?ly du, toan dién cac tai li¢u, chung cu,
¥ kién trinh bay va tranh luén tai phién toa cta cac duong su, ¥ kién cua Kiém
sat vién, HO1 déng xét xur nhan théy:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cua bi don, bi don c6 yéu cau phan td ndp trong thoi
han luat dinh. Noi1 dung khang cao nam trong pham vi ban an so tham nén dugc
xem xét theo thii tuc phiic tham.

[1.2] Vé quan hé phéap luat: Ban 4n dan su so tham so 14/2023/DS-ST
ngay 03/02/2023 cua Toa an nhan dan huyén Puc Linh da xac dinh dung quan
hé phép luat. Cac duong su da duoc thyc hién ddy di quyén va nghia vu theo
quy dinh cua B luat T tung dan su.

[1.3] Vé su vang mit ciia ba Nguyén Thi T 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan dd duoc Toa an triéu tip hop 16 1an thir hai ma vaAn ving mat, nén Hoi
déng xét xtr can cir khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, van tién hanh xét
XU vu an.

[2] Xét khang cdo cua bi don va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
huyén Ptc Linh, Hoi dong xét xtr xét thay:

Péi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 08/9/2022
giita ba Nguyén Thi H v&i 6ng Tran Thé M va ba Phan Thi Trac H dbi véi dién
tich 1.180m? dat, thura dat sb 807A, t& ban d6 s 08; toa lac tai: Thon 1A, x3 Tra
Tan, huyén DPic Linh, tinh Binh Thuan, dugc ching thuc tai van phong Cong
ching Dtc Linh ngay 08/9/2022, S cong chimg 6382, quyén sd
16/2022/TP/CC- SCC/HbGD.

[2.1.1] V& hinh thirc: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
6ng ba Nguyén Thi H véi 6ng Tran Thé M va ba Phan Thi Trac H duoc thyc
hién dung theo quy dinh cta phap luat.

[2.1.2] Vé ndi dung: Nguyén don ba Nguyén Thi H va bi don 6ng Tran
Thé M va ba Phan Thi Trac H déu thira nhin ngay 08/9/2022 Ba H, Ong M va
ba H déu tu nguyén xéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi
dién tich 1.180m? dat, thira dét s6 807A, to ban do so 08; toa lac tai: Thon 1A,
xd Tra Tén, huyén Pt Linh, tinh Binh Thuén, theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AG 346681 do Uy ban nhan dan huyén Puc Linh cip ngiy
02/8/2006; tai thoi diém chuyén nhuong, ba Hla ngudi sir dung dat hop phap.



[2.1.3] Gi4 chuyén nhuong d6i voi phan dién tich dat nay: Tai khoan 1
Piéu 2 cua hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc Vin phong cong
ching Ptc Linh ky chung thuc ngdy 08/9/2022, ghi gia chuyén nhuong la
200.000.00066ng. Can ctr theo théa thuan tai Giéy x4c nhan thanh toan thira dat
s6 807A- to ban d6 s6 8, cip nam 2006, xac dinh gid chuyén nhuong 1a
2.000.000.000 dong (trong d6 01 ty theo hop ddng vay ngay 31/8/2022 va sd
tién con lai phai thanh toan 1a 01 ty dong theo hop déng chuyén nhuong ngay
08/9/2022).

[2.2] Cép so tham cho rang viéc Ong M, ba H va ba H ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit nhim muc dich tit toan khoan vay
1.000.000.000 dong theo nhur 10i khai cia Ong M va ba H 1a giao dich dan su
gia tao, dé che dau mot giao dich dan sy khac. Mit khac, gia dat thi truong tai
thoi diém chuyén nhuong 13 trén 2.000.000.000 dong, nhung cac bén thoa thuan
200.000.000 dong 13 gy that thoat vé thué dbi véi Nha nuédc da duoc Bo Tai
chinh chi dao tai vin ban s6 14257/BTC-VP ngay 15/12/2021. Myc dich va ni
dung Piéu 2 cua hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat lap ngay
08/9/2022 gitta ba Nguyén Thi H v6i 6ng Tran Thé M va ba Phan Thi Trac H vi
pham diéu cAm cua luat duoc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 117 cta Bo luét
dan sy nam 2015; do d6, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay
08/9/2022 giita ba Nguyén Thi H voi ong Tran Thé M va ba Phan Thi Trac H
ddi voi dién tich 1.180m? dat, thira dat s6 807A, t& ban do sb 08; toa lac tai:
Thon 1A, xa Tra Tan, huyén Buc Linh, tinh Binh Thuan, dugc chung thuc tai
van phong Cong chimg Ptrc Linh ngay 08/9/2022, s6 cong chimg 6382, quyén
s6 16/2022/TP/CC- SCC/HPGD la giao dich dan su vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 122, 123, 124 cta Bo luat dan sy nam 2015. Cip so thim nhan dinh nhu
trén nhung tuyén do cac bén duong su khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y
ctia hop dong vo hiéu nén cac bén cd quyén yéu cau giai quyét bang vu an khac
1a chua phu hop vi néu hop gia tao (hop dong chuyén nhuong ) bi vo hiéu thi
hop ddng bi che gidu (hop dong vay) cé hiéu luc phap luat va duge xem xét giai
quyét.

[2.3] Pong thoi, lai nhan dinh tir sau khi ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit cho dén nay, cac bén van chua tién hanh ban giao dat trén
thue té. Bén nhan chuyén nhuong khéng cung cip dugc chimg cir ching minh
da thyc hién ding thoa thuan vé phuong thic thanh toan néu tai Piéu 2 cua hop
ddng chuyén nhuong va van chua nhan ban giao va sir dung dat. Hién tai gia
dinh nguyén don van dang 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung phan dién tich dat
trén. Do d6, nguyén don don phuong yéu ciu cham duat, huy bé hop dong
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chuyén nhuong 1ap ngay 08/9/2022 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 423, 424,
428 cua B0 luat dan sy nam 2015, nén duoc chép nhan. Nhu vay, cung dbi véi
01 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nhung cip so tham vira tuyén
hop dong vo hiéu va vira tuyén hay hop dong 1a khong dung quy dinh cta phap
luat vi can ctr vo hiéu va can ctr huy bo hop dong ciing nhu hau qua phap ly 1a
khac nhau.

[2.4] Bén canh d0, trén dién tich dat ba Nguyén Thi H chuyén nhuong cho
6ng Tran Thé M va ba Phan Thi Trac H ¢6 01 cin nha cap do hién ba Nguyén
Thi K sinh niam 1950 va anh Nguyén Loi L (bi anh hudéng chat doc mau da cam)
hién dang sinh sdng, st dung phan dét tranh chap tir nim 2009 dén nay, Toa &n
cap so tham chua 14y 10i khai, chua 1am 13 tai san trén dat do ai tao 1ap va hién
ai dang quan ly, str dung 1a chua dam bao quyén loi cho ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K va anh Nguyén Loi L.

Tir nhitng phén tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay: Viéc chimg
minh va thu thap ching cr theo quy dinh ctia BS luat tb tung dan su, chua duogc
thuc hién day du, c6 nhiéu tinh tiét can lam rd nhung tai toa an cip phuc tham
khong thé thuc hién bo sung, khic phuc duge. Vi vy, can phai huy ban an dan
su so tham s6 14/2023/DS-ST ngay 03-02-2023 cua Toa an nhan dan huyén Dic
Linh, chuyén ho so vu an cho Toa 4n cip so tham giai quyét lai vu an theo thu
tuc chung.

Péi v6i don khang céo cia dng Tran Thé M va ba Phan Thi Tric H ¢6 noi
dung dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
08/9/2022 giita ba Nguyén Thi H voi ong Tran Thé M va ba Phan Thi Trac H
ddi voi dién tich 1.180m? dat, thira dat s6 807A, t& ban do sb 08; toa lac tai:
Thon 1A, xa Tra Tan, huyén Buc Linh, tinh Binh Thuan, dugc chung thuc tai
van phong Cong chimg Pirc Linh ngdy 08/9/2022, S6 cong chimg 6382, quyén
s6 16/2022/TP/CC- SCC/HPGPD c6 hiéu luc phap luat va yéu cau bdi thuong
thiét hai, s& duoc Toa an cp so tham xem xét, giai quyét theo tha tuc chung.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén phu
hop v61 nhan dinh ctia Hoi dé)ng xét xur nén duoc chép nhan.

[4] V& 4n phi va chi phi t6 tung:

[4.1] V& an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: Do ban an dan su so
tham bi hily toan bo nén an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung s& duogc giai
quyét lai khi Toa an cip so tham giai quyét lai vu 4n.

[4.2] V& an phi dan sy phac thAm: Bi don 6ng Trin Thé M va ba Phan
Thi Trc H khong phai chiu 4n phi phtic tham.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ciz: Khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 Bo luat T tung dan su;

1. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Tran Thé M va khang
nghi cia Vién kiém sat :

- Huy Béan 4n dan su so thim s6 14/2023/DS-ST ngay 03 thang 02 nim
2023 cua Toa &n nhan dan huyén Dtrc Linh.

- Chuyén hd so vu an cho Tda an nhan dan huyén Puc Linh giai quyét lai
vu 4n theo thu tuc so tham.

2. V& an phi: Do ban 4n so tham bi hily nén cac duong sy khong phai chiu
an phi dan sy phiic tham.

Hoan lai cho éng Tran Thé M 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tién tam
Umg 4n phi phuc thdm theo bién lai thu tam tng an phi s6 0014808 ngay
10/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ptrc Linh.

Hoan lai cho ba Phan Thi Trac H 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) tién
tam ng an phi phtic thim theo bién lai thu tam Gng an phi sé 0014809 ngay
10/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DPtrc Linh.

3. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an
(26/01/2024)./.

Noi nhn: THAY MAT HQI PONG XET XU
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén btic Linh;
- VKSND huyén Birc Linh;

- Chi cuc THADS huyén Buc Linh;
- Cac duong su;
- Luu: ho so, TDS;

Vi Thi Thanh Hoa
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