TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Pjc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 40872023/DS-PT
Ngay: 13-11-2023
VIV Tranh chdp hop dong
dat coc.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.

Cdc Tham phan: Ong Tran Tuin Vi

Ba Duong Thuy Hing.

- Thw ky phién toa: Ba Bui MinhTam, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién tda: Ong
Nguyén Khanh Binh — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 11 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét
xtr phuc thim cong khai vu an thu Iy sé 289/2023/TLPT-DS, ngay 04-10-2023 vé
viéc “Tranh chdp hop dong dac coc”.

Do Ban an dan sy so thém s6 80/2023/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2023 cla
Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 354/2023/QD-PT ngay
09 thang 10 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi La Thi Kim O, sinh nam 1967; dia chi: khu phé 1,
Phuong 2, thanh phd TN, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Anh Nguyén Van L, sinh nam 1977; dia chi: 4p PP B, xa PD,
huyén GD, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Chi VO Thi T, sinh ndm 1980; dia
chi: ap PP B, x& PP, huyén GD, tinh Tay Ninh; c6 mat.



_ Ngudi khdang cdo: Anh Nguyén Van L 1a bj don va chi V6 Thi T 1a ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh giai quyét vu dn, nguyén don chi L3
Thi Kim O trinh bay: chi va vo chong anh L, chi T khong c6 quan hé ho hang. Do
ngudi quen gidi thiéu, gitta chi va vo chdng anh L, chi T c6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 700 m?, thudc thira 1688, t& ban d6 sd 02, toa
lac tai 4p Luu Van Vang, xa Hoa Hoi, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, do anh L,
chi T dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, gia chuyén nhuong la
1.680.000.000 déng. Chi c¢6 dat coc trudc cho vo chéng anh L, chi T sd tién
300.000.000 dong, thoi han 90 ngay s& tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, giao du so tién con lai va cam coc giao dat. Sau khi ky hop
déng dat coc, anh L thyuc hién thu tuc chuyén s6 méi, kéo dai thoi gian, chi cling c6
thién chi mua dat ciia anh L, méi gia han cho anh L 03 lan bang cach ky lai hop
déng dit coc, cu thé: Lan dau tién ky hop déng dat coc vao ngay 17-5-2022, dén
ngay 19-9-2022 ky lai hop dong dat coc lan 02, dén ngay 22-12-2022 ky tiép hop
déng dat coc 1an 3 nhung anh L van khong thuc hién dugc thu tuc sang tén cho chi,
ly do 14 khi anh L cdm coc ranh dat thi phat sinh tranh chap véi chu dat lién ké.
Nhu vay, anh L, chi T da vi pham thoa thuan, khong thuc hién ding cam két nhu
hop dong dit coc. Do d6, chi khai kién yéu cau vo chong anh L, chi T c6 trach
nhiém tra cho chi s6 tién 900.000.000 dong, trong d6 tién dat coc 1a 300.000.000
ddng, yéu cau phat coc 02 1an véi s6 tién 600.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Nguyén Vin L trinh bay: Anh théng
nhét theo 161 trinh bay cua chi O vé viéc vo chéng anh c6 nhén dit coc cua chi O s
tién 300.000.000 déng dé chuyén nhuong cho chi O phan dat dién tich 700 m?,
thudc thira 1688, t& ban d6 sb 02, toa lac tai Luu Van Vang, x3 Hoa Hoi, huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh, do vo chong anh dtng tén gidy ching nhin quyén s
dung dat, gid chuyén nhuong 1a 1.680.000.000 dong. Trudc khi ky hop dong
chuyén nhuong cho chi O, vo chong anh phai thyc hién thil tuc d6i s6 méi, thoi
gian kéo dai nén chi O c6 gia han thém thoi gian cho vo chdng anh bing cach ky lai
03 lan hop déng dat coc nhu chi O trinh bay. Pén thang 12-2022, khi anh va dia
chinh 1én dét chuyén nhuong thuc hién viéc cam coc thi phat sinh tranh chép VOl
chu dat lién ké, nén anh van khong thyc hién thu tuc sang tén cho chi O duogc. Hién
tai, anh dang khai kién chu dat lién ké tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
Tay Ninh va da dugc thu ly. Do viéc khong sang tén duoc cho chi O la ngoai y
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mudn caa anh va do anh giit s6 tién 300.000.000 dong cua chi O da 1au nén anh chi
ddng v tra cho chi O s tién 350.000.000 dong, trong d6 tién dit coc 1a 300.000.000
ddng va tra thém 50.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, anh L dong ¥ tra cho chi O sd tién 400.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan, chi
V6 Thi T trinh bay: Chj 13 vo ctia anh Nguyén Vin L, chi biét va ddng ¥ viéc anh L
¢4 nhén coc caa chi O s tién 300.000.000 déng dé thoa thuan chuyén nhuong cho
chi O phﬁn d4t co dién tich 700 m?2, thudc thira 1688, t& ban do sb 02, toa lac Hoa
Hoi, Chau Thanh, Ty Ninh, gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 1.680.000.000 dong.
Chi dong y theo 10i trinh bay cua anh L, chi déng ¥ tra cho chi O sb tién
350.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 80/2023/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:
Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39, Piéu 147,
khoan 1 DBiéu 227 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015; can cu
Bo luat dan sy nam 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia chi La Thi Kim O d6i v6i anh
Nguyén Vin L vé viéc “Tranh chip dan su vé hop dong dit coc”.

Buoc anh Nguyén Vian L, chi Vo Thi T co trach nhiém tra cho chi L Thi
Kim O s6 tién 900.000.000 (chin trdm triéu) dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an va
quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 09-08-2023, bi don anh Nguyén Vin L khang cao v6i ndi dung: Pé
nghi Toa an cap phuc tham giai quyet stra ban an so tham, anh chi dong y tra cho
chi La Thi Kim O s6 tién 400.000.000 (bon tram tri¢u) dong.

Tai phién toa phic tham anh L giir nguyén yéu cau khang cdo; dé nghi Hoi
dong xét xtr xem xét ddi vai sé tién phat coc, vi 1y do khach quan, nén anh khong
thue hién dugce hop dong chuyén nhuong cho chi O. Bé nghi chi O xem xét giam
tién phat coc.

Tai phién toa, chi L4 Thi Kim O thong nhat giam mot phan tién phat coc cho
anh L, chi T; véi diéu kién anh L, chi T phai tra ngay s tién nay cho chi.

Sau khi thuong lugng, hoa giai cac bén duong su ty nguyén thoa thuan vigce
giai quyét vu an nhu sau:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

Anh Nguyén Van L, chi VO Thi T ¢6 trach nhiém tra cho chi La Thi Kim O
s6 tién 600.000.000 (s&u trdm triéu) dong.

Ghi nhan anh Nguyén Vian L, chi V& Thi T da tra cho chi L Thi Kim O s
tién 600.000.000 (sau tram triéu) dong tai phién toa.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat:

- Vé, thu tuc td tung: Tham phan thu 1y vu &n, thu thap ching c@.’, chuin bi xét
xu va quyet dinh dua vu an ra xét xir déu dam bao dung quy dinh ve thoi han, néi
dung, thdm quyén theo B lut T6 tung dan sy. Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa
thuc hién gil’lng triph tu, thu tuc doi V(')'i‘ phién toa so tham dan su. Nhitng nguoi
tham gia t0 tung déu thyc hién ding quyen va nghia vy cua minh theo quy dinh cua
B0 luat to dung dan su 2015.

- V& noi dung: Tai phién tda phuc tham, cac bén duong su da tu thoa thuan
v6i nhau vé viée giai quyét vu an. Viéc thoa thuan nay khong trai luat va dao duc
xa hoi. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan su thoa thuan cta cac duong sy;
stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu dan, can cir vao cac tai liéu, chuing ciz da diroc xem
xét tai phién toa; can cir vao su tw nguyén thoa thudn ciia cdc dwong sie va ¥ kién
cia dai dién Vién kiém sat, Hgi dong xét xir nhdn dinh nhir sau:

[1] Tai phién tda phlc tham, cac bén duong su da tu nguyén thoa thuan nhu
Sau:

Anh Nguyén Vin L, chi V& Thi T ¢6 trach nhiém tra cho chi La Thi Kim O
s0 tién 600.000.000 (s&u tram trigu) dong.

Ghi nhan anh Nguyén Vin L, chi V& Thi T d3 tra cho chi La Thi Kim O s6
tién 600.000.000 (sau trim triéu) dong tai phién toa.

[2] Xét thdy, tai phién toa phuc tham cac bén dwong su di tu thoéa thuin
duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an; vi¢c thoa thuan nay khong trai luat va dao
duc xa hoi. Do do, Hoi déng x€t xtr cong nhan sy thdéa thuan cia cac duong su.

[3] bPé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa phu hop voi
nhan dinh ctia Hoi ddng xét xtr nén c6 cin cir chap nhan.

[4] V& an phi dan su so thdm: Do stra ban an so tham nén tinh lai 4n phi theo
quy dinh cua phép luat.
Vé an phi dan sy phic tham: Cin ct khoan 5 Nghi quyét sb:

326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi; nguoi
khang c4o (anh Nguyén Vin L) phai chiju 4n phi dan sy phuc tham.
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Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

1. Can cir Bicu 300, Khoan 2 Piéu 308 BJ ludt To tung dan su va Nghi quyet
s0: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.
- Cong nhan su thoa thuédn ctia cac duong su tai phién toa phic tham;

- Stra ban an dan su so tham s6: 80/2023/DS-ST ngay 27 thang 7 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh T4y Ninh.

2. Cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su tai phién toa phuc tham, cu thé
nhu sau:

Anh Nguyén Vin L, chi Vo Thi T ¢6 trach nhiém tra cho chi La Thi Kim O
s6 tién 600.000.000 (s&u trdm triéu) dong.

Ghi nhan anh Nguyén Vian L, chi V& Thi T da tra cho chi La Thi Kim O s
tién 600.000.000 (sau trim triéu) dong tai phién toa.

3. V& 4n phi dan sy so tham:
3.1 Anh Nguyén Van L, chi V& Thi T Cl]ng phai chiu 15.300.000 ( muoi lam
tri¢u ba tram nghin) dong ti€én an phi dan sy so tham.

3.2 Chi L4 Thi Kim O khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Chi cuc Thi
hanh 4n an dan sy huyén Go DAu, tinh Tay Ninh hoan tra cho chi L4 Thi Kim O s
tién 14.000.000 (mudi bén triéu) ddng, tién tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu
s6 0025282 ngay 13-3-2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh.

4. V& 4n phi dan su phuc tham: Anh Nguyén Van L, chi V& Thi T phai chiu
300.000 (ba trim nghin) dong tién an phi dan sy phdc tham. Khau trir tién tam Gng
an phi anh L, chi T di nop 300.000 dong, theo Bién lai thu sb: 0025762, ngay 09
thang 08 nam 2023 va Bién lai thu sd: 0025763 ngay 09 thang 08 nim 2023 cua
Chi cuc thi hanh 4n an dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. Anh L, chi T da ndp
du an phi dan sy phiic tham.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi ghﬁn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh TN; A AN _ [ i e
“TAND H.Go Diu: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
-Chi cuc THADS H.Go Dau;

- Phong KTNV.TAT,;

- Cac duong su; (da ky)

- Luu tap éan;

- Luu VP;

- Luu hd so vu 4n.

Tran Thi Kim Sang



