TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BAO LAM Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

TINH LAM PONG

Ban an: 51/2022/DS- ST NHAN DANH

Ngay: 30-9-2022. NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIV “Tranh chép hop déng TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO LAM

chuyen nhuong quyen sir dung

ddt va tai san gan lién voi
dat”.

Véi thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gdm co:

- Chi1 toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Phong — Tham phan.

- Céc Hoi tham nhan dan:

- Ba Nguyén Thi Tai.

- Ong Pham Pirc Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Thiay Thanh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bao Lam, tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Pong tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ha — Kiém sat vién.

HOm nay, ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Bao
Lam, tinh Lam Pong, xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong Th vu an dan su
thu 1y s6 69/2021/TLST- DS ngay 21 thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xtr s6 39/2022/QDXXST-DS ngay 29 thang 8 nam 2022 giira cac
duong su:

'Nguyén don: Ong Tong S, sinh nam 1962 va ba Tran Thi Mai Ph, sinh nim 1961; dia
chi: S& nha 34, dudng T6 Hidu, to 15, phudng Loc S, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Ddng.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don: B2 Pham Tran Nhw Th, sinh nim 1974;
dia chi: 43, Nguyén Vin Cir, Loc S, Bao Loc, Lam Ddng.

Bi don: Ong Ha Vin Th, sinh ndm 1937; S6 nha 170C, dudng Nguyén Van Ci, t6 16,
phuong Loc S, thanh phé Bao Loc, tinh Lim Pong

Ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan:

Ong Vong Ngoc Th, sinh ndm 1956; dia chi: S6 nha 155/4, dwong Poi Can, phuong Loc
S, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Ddng.

Ba Pao Thi Ch; dia chi 127/17, Hung Pao Vuong, phuong Trung Diing, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai.

( Ba Ph ba Thuc c6 mit, ong Th, 6ng Th, ba Chau ving mit ).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 06/5/2021 va nhimg 10i trinh bay ctia nguyén don
thé hién:

Vao ngay 17/9/1999 vo chong éng Téng S ba Tran Thi Mai Ph nhan chuyén
nhuong cua 6ng Ha Van Th 2.500 m2 dat thudc mot phﬁn thira 167, to ban d6 32, xa
Loc Thanh, huyén Bao Lam, tinh Lam Déng v6i gia nhan chuyén nhuong la
7.000.000 ddng/1.000 m2. Dién tich dat chuyén nhu:0’ng cé tur can: Phia dong giap dat
6ng Th, phia tiy giap dat anh Hoang, phia nam giap dat anh L&, phia bac giap dat ong
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Tét. Sau khi chuyén nhuong ong Th da ban giao toan b di¢n tich dat cho vo chong
Ong S ba Ph canh tac va st dung 6n dinh, cling nhu di giao gidy CN QSD dit cho vo
chdng 6ng S ba Ph.

Dén ngay 18/9/1999 vo chong 6ng S ba Ph chuyén nhuong lai mét phan dién
tich dat trén cho ong Vong Ngoc Th véi dién tich khoang 900 m2 thudc mot phan
thira dit 167, t& ban d6 32, x4 Loc Thanh, huyén Bao Lam, tinh Lam Déng. Tuy nhién
dén ngay 02/6/2021 6ng Th di ting cho lai vo chong 6ng S ba Ph toan bo dién tich dét
trén nén hién nay vo chong 6ng S ba Ph sir dung toan bo dién tich dat nhan chuyén
nhuong cua 6ng Th

Theo két qua do dac hién trang s dung dat ngay 01/11/2021 cta Cong ty
TNHH An Thinh Lam Déng toan bo dién tich dat tranh chap thudc thira 34, 35- to ban
d6 18, xa Loc Thanh, huyén Bao Lam, tinh Lam Pong ( Thira va to ban d6 méi ), tong
dién tich dat nhan chuyen nhuong cua 6ng Th la 2.623 m2, tuy nhién c6 mot phan
dién tich 20m2 thudc vé phan dit ong Quang theo ban d6 dia chinh, d6i voi 20 m2
nay vo chong 6ng S ba Ph khong yéu cau nhan, phan dat giap dudng bé tong vo
chong 6ng S ba Ph yéu ciu theo ho so dia chinh, khéng yéu cau nhan 28,4 m2, phan
dat giap duong dat vo chong 6ng S ba Ph yéu cau theo thyc té sir dung dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong tir naim 1999 dén nay, vo chong éng S ba Ph da
nhiéu 1an yéu cau ong Ha Van Th lam thu tuc tach thira sang tén cho vo chong ong S
ba Ph nhung 6ng Th khong thuc hién.

Do vay, vo chong 6ng S ba Ph 1am don khéi kién yéu cau 6ng Ha Van Th tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat theo gidy viét tay ngay 17/9/1999, dé nghi
Toa an cong nhan dién tich dt thudc thira 34, 35- t& ban do 18, xa Loc Thanh, huyén
Bao Lam, tinh Lam Pong thudc quyén sir dung cua vo chdng ong S ba Ph.

Vé két qua do dac hién trang st dung dat ngay 01/11/2021 ctia Cong ty TNHH
An Thinh Lam Pdong va chimg thu thim dinh gid ngay 23/11/2021 cua Cong ty cd
phan giam dinh va thdm dinh tai san Viét Nam- Chi nhanh H5 Chi Minh vo chdng
6ng S ba Ph hoan toan théng nhat.

Ong Th trinh bay: Vao ngay 18/9/1999 vo chong éng S ba Ph chuyén nhugng
lai cho 6ng dién tich dat khoang 900m2 thuoc mot phﬁn thtra 167, to ban do 32, thon
15, xa Loc Thanh, huyén Bao Lam, tinh Lam Déng, mac du nhan chuyén nhuong
nhung vo chong ong S ba Ph vin canh tac va quan Iy dum cho 6ng. Do dat khong lam
thu tuc sang tén theo quy dinh dugc nén ngay 02/6/2021 6ng Th da tang cho lai vg
chong 6ng S ba Ph toan bo dién tich dat trén nay thudc thira 35, to ban d6 18, xa Loc
Thanh, huyén Bao Lam, theo két qua do dac dién tich 1a 998,9 m2. Do vay, éng Th
khong yéu cau quyén loi gi trong vu an nay.

Ong Th ba Chau di dugc Toa an moi 1am viéc nhiéu 1an nhung déu ving mit
khong cd ly do.

Ngay 29/8/2022 dai dién theo uy quyén ctia vo chong éng S ba Ph c6 don dé
nghi Toa an khong tién hanh hoa giai

Tai phién toa nguyén don, thay doi mot phan 10i trinh bay ctia minh di voi
thira 35 t& ban d6 18, x4 Loc Thanh, huyén Bao Lam, tinh Lam Pong vao 18/9/1999
vo chong 6ng S ba Ph chuyén nhuong cho 6ng Vong Ngoc Th sau d6 do khong lam
thu tuc sang tén duoc nén gitra 6ng Th v6i vg chdng 6 ong S ba Ph da tu huy hop dong
chuyén nhuong véi nhau va khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop dong
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v hiéu, vé phan yéu cau khéi kién 6ng S ba Ph khong yéu cau nhan phan dién tich dat
thuc té sir dung bi thiéu so véi hd so dia chinh giap dat 6ng Quang, do vay ong S ba
Ph d& nghi Toa an cong nhan cho vo chong 6ng S ba Ph tong dién tich dat 1a 2.574.6
m2, trong d6 thura 34 to ban dd 18, x4 Loc Thanh, huyén Bao Lam, tinh Lam Déng la
1.600,9 m2 va 35 t& ban d6 18, xd Loc Thanh, huyén Bao Lam, tinh Lam Pong 1a
973,7m 2.

Ngay 29/9/2022 Toa an nhan dan huyén Bao Lam nhéan dugc don trinh bay cua
6ng Vong Ngoc Th, 6ng Th trinh bay: Vao ngay 18/9/1999 vg chong ong S ba Ph
chuyén nhuong cho 6ng Vong Ngoc Th dién tich dat khoang 900m2 thudc mot phan
thira dat 167, to ban do 32, thon 15, xd Loc Thanh, huyén Bao Lam, tinh Lam Pong,
nhung sau d6 do khong lam thu tuc sang tén duoc nén giira ong véi vo chong 6ng S ba
Ph da huy viéc chuyén nhuong dat va da tra cho nhau nhiing gi da nhan do khong hiéu
biét phap luat nén ong viét gidy ting cho, ong khong yéu cau Toa an giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu.

Sau khi Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Lam phat biéu ¥ kién
vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi d(‘)ng xét xur, Thu ky phién toa
va ciia nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyet vu an ke tur khi thu ly cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu y kién veé viéc giai quyét vu
an nhu sau:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tong S va ba
Tran Thi Mai Ph vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat ” véi 6 ong Ha Van Th.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan hen voi
dat gitta ong Téng S véi 6ng Ha Vian Th theo gidy viét tay véi tiéu dé gidy sang
nhuong hoa mau va dat duogc lap ngay 17/9/1999.

Cong nhan 2.574.6 m2 dat va tai san trén dat ( Cay ca phé ), trong d6 1.600,9
m2 thudc thira 34 t& ban d6 18 ( Thia va to ban d6 méi ) xa Loc Thanh, huyén Bao
Lam, tinh Lam Pong va 973,7 m 2 thudc thira 35 to ban d6 18 ( Thira va to ban do
m&i ) xd Loc Thanh, huyén Bao Lam, tinh Lam Pong cho 6ng Téng S va ba Tran Thi
Mai Ph.

Vé chi phi t6 tung va an phi: Dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai ligu co trong hd so vu an va dugc tham tra tai phién
tda; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; Hoi dong xet xu nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chép va tham quyen giai quyet vu an: Ong S, ba Ph lam
don khoi kién dé nghi Toa an coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
va tai san gan lién véi dat véi 6ng Ha Van Th d6i véi mot phan thia 167, t ban do
32, x Loc Thanh, huyén Bao Lam, tinh Lam Dong ( Thtra va to ban d6 cii ) thua 34,
35 t& ban d6 18, xa Loc Thanh, huyén Bao Lam, tinh Lam Dong ( Thura va to ban dd
moi ) theo gidy viét tay ngay 17/9/1999 nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia

Toa 4n nhan dan huyén Bao Lam theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 26; di€m a khoan 1
Piéu 35; khodn 1 Diéu 39 B luat t tung dan su.



[2] Ong Ha Vian Th va ba Pao Thi Ch di dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an tha
hai nhung vang mat tai phién toa khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach
quan. Ong Vong Ngoc Th c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Can ct vao dién b khoan
2 Piéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228 BO luat to tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xur
vu an.

[3] Theo gidy sang nhuong hoa mau va dat do nguyén don cung cap thé hién
ngay 17/9/1999 éng Ha Vin Th chuyén nhugng cho éng Tong S dién tich dét trong ca
phé 12 2.500 m2, hai bén da nhan du tién dat co tir can, Pong giap dat 6ng Th, tay giap
dat 6ng Hoang, Nam giap dat anh L&, bac giap dat ong Tét. Theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd thi hién nay dat c6 tir can hai phia giap duong tu mé hai phia con lai
giap dat ong Quang, qua xem xét yéu cau cua khoi kién cia 6ng S ba Ph thay rang
mic du gitra ong S voi 6ng Th chuyén nhuong chi lam gidy viét tay nhung cic bén
chuyén nhuong tir nim 1999 bén chuyén nhuong da nhan du tién, bén nhan chuyén
nhugng da nhan dét canh tac 6ng dinh tir ndam 1999 cho dén nay, hién nay ranh gidi cu
thé rd rang, dién tich chuyén nhuong theo gidy viét tay 1a 2.500 m2, qua Xac minh
thudc mot phan thira 167, to ban dd 32, xa Loc Thanh, huyén Bao Lam, tinh Lam
Pong ( Thira va to ban do cii ), sau do thira 167 tach thanh 02 thira 1a 498 va 499 thua
499 chuyén nhuong cho 6ng Quang ba Bich, con thira 498 dién tich 2.626 m2 nay
thudc thira 34, 35 t& ban do 18, xd Loc Thanh, huyén Bdo Lam, tinh Lam Déng (
Thira va to ban d6 mai ), theo ban do dac hién trang sir dung dat ngay 01/11/2021 cua
Cong ty TNHH An Thinh Lam Dong hién trang str dung dat 1a 2.623 m2, trong d6
phﬁn dién tich thuc té sir dung c6 20m2 thudc thira 42 va 28,4 m2 thudc phén duong
tu mo, phén dién tich dat thuc té st dung bi thiéu so v&i ban d6 dia chinh gidap duong
dat va giap thira 33 6ng S va ba Ph khong yéu cau giai quyét do vay can cir vao cac
Diéu 131; Diéu 706; Diéu 707; Diéu 709; Diéu 710; Diéu 711; Diéu 712; Diéu 713
Bo luat dan sy nam 1995, cac Diéu 117; Diéu 119; Diéu 129; Diéu 500; Diéu 688 Bo
luat dan su nim 2015. Can chdp nhan yéu cau khdi kién ctia ong Téng S va ba Tran
Thi Mai Ph vé viéc Tranh chp hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat véi ong Ha Van Th. Cong nhan 2.574.6 m2 dat va tai san trén dat (
Cay ca phé ), trong d6 1.600,9 m2 thudc thira 34 to ban d6 18 ( Thira va to ban d6 méi
) x4 Loc Thanh, huyén Bao Lam, tinh Lam Pong va 973,7 m 2 thudc thira 35 to ban
d6 18 ( Thira va t& ban do méi ) xa Loc Thanh, huyén Bao Lam, tinh Lam Déng cho
6ng Tong S va ba Tran Thi Mai Ph.

[4] Thtra 35 to ban d6 18, xd Loc Thanh, huyén Bao Lam, tinh Lam Pong (
Thira va to ban dd moi ) vao ngdy 18/9/1999 vo chong 6ng S ba Ph chuyén nhuong
cho 6ng Vong Ngoc Th nhung sau d6 do khong lam thu tuc sang tén dugc nén hai bén
da tu huy hop déng chuyén nhuong va hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan cac bén
khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét xur
khdng xem xét.

[5] Vé chi phi to tung: Téng chi phi 1a 36.289.000 dong, trong d6 chi phi tham
dinh gia 30.000.000 dong, chi phi do v& 5.389.000 ddng, chi phi xem xét thim dinh
tai chd 900.000 dong, do yéu cau khoi kién cua ong S ba Ph duge chip nhan nén 6ng
Th phai chiu toan b chi phi t6 tung, nhung tai phién toa nguyén don dong y chiu toan



b chi phi t6 tung, do vay can budc 6ng S ba Ph phai ndp 36.289.000 dong tién chi phi
t6 tung.

[6] Vé an phi: Ap dung Diéu 147 B6 luat td tung dan su va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Th vu Quoc Hoi quy dinh ve
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Do yéu cau khéi kién cua 6ng S ba Ph dugc Toa an chap nhan nén ong S ba Ph
khong phai chiu an phi DSST. Ong Ha Van Th phai chiu 300.000 dong &n phi
DSST, nhung do 6ng Th 1a ngudi cao tudi ( Trén 60 tudi ) nén can mién toan bd an
phi DSST cho 6ng Th.

Vi céc 1é trén;

QUYET PINH:

Ap dung khodn 3 Diéu 26; diém a khodn 1 DPiéu 35; khoin 1 Piéu 39; Piéu
207; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1,3 Diéu 228 BO luit to tung dan su; biéu
131; biéu 706; biéu 707; Biéu 709; Piéu 710; Piéu 711; Piéu 712; Piéu 713 Bo luat
dan su nam 1995, cac Biéu 117; Biéu 119; Diéu 129; Diéu 500; Diéu 688 Bo luat dan
su nam 2015.

Xu:

1/Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tong S va ba Tran Thi Mai Ph vé
viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ” voi 6ng Ha Van Th.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan hen voi
dat gilta ong Téng S véi 6ng Ha Vian Th theo gidy viét tay véi tidu dé gidy sang
nhuong hoa mau va dat duoc 1ap ngay 17/9/1999.

Cong nhan 2.574,6 m2 dat va tai san trén dat ( Cay ca phé ), trong d6 1.600,9
m2 thudc thira 34 to ban d6 18 ( Thtra va to ban d6 méi ) xd Loc Thanh, huyén Bao
Lam, tinh Lam Pong va 973,7 m 2 thudc thira 35 to ban d6 18 ( Thira va to ban dd
moéi ) xa Loc Thanh, huyén Bao Lam, tinh Lam Pong cho 6ng Téng S va ba Tran Thi
Mai Ph. Phan dét 6ng S ba Ph dugc cong nhan theo ban do dac hién trang st dung dét
ngay 01/11/2021 ciia Cong ty TNHH An Thinh Lam Dong, ¢6 tir can hai phia giap
duong tu md, mot phia giap thira 33, mot phia giap thira 42, t& ban d6 18 ( Thira va to
ban d6 méi ) xa Loc Thanh, huyén Bao Lam, tinh Lam Déng

Ong S ba Ph c6 trach nhiém 1am thu tuc theo quy dinh cta phap luat dé dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dién tich dat duoc cong nhan.

2/Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Téng S va ba Tran Thi Mai Ph phai nop
36.289.000 dong tién chi phi t6 tung ( Ong S ba Ph da ndp xong ).

3/Vé an phi: Ap dung Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su va Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Th vy Qubc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Mién toan bo an phi DSST cho 6ng Ha Van Th.

Hoan tra lai cho dng Téng S va ba Tran Thi Mai Ph 300.000 dong tién tam Ung
an phi da nop theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n sé 0004973 ngay 21
thang 5 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bao Lam, tinh Lam Déng.

Bi4o cho duong sy c6 mit tai phién toa biét ¢ quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Tda an nhan dan tinh Lam Pong xét xtr phuc
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tham. Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an (Hoac ké tir ngdy ban an dugc niém yet theo quy dinh cua B0
luat td tung dan sy ), de yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét xtr phiic tham.

( Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan chi duge quyén khang cao phan c6
lién quan).

“Truong hop bdan dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; Piéu 7, 7a, 7b va Piéu 9
Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.”

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Déng; 2 . . A n
_ VKSND tinh Lam Péng; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND huyén Bao Lam;

- Chi cuc THADS huyén Bao Lam,;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Pinh Phong
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