TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHiA VIET NAM
HUYEN THAP MUOI Doc lap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n $6:150/2019/DS-ST
Ngay 05-12- 2019
“V/v: T/c chap hop dong tin dung”.

] _NHAN DANH i
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THAP MUOI
- Thanhphdn Hpi dong xét xir so' thadm gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Binh Kim Oanh.
Cdc Hoi tham nhan dén: 1.0ng Tran Van Truyén.
2. Ba Nguyén Thi Thuy An.
- Thuw ky phién toa: Ba V5 Thi Vo — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thap Muoi.
_ -DgidiénVién kiém sat nhdan din huyén Thap Muwoi tham gia phién
toa: Ong Huynh Van Sang — Kiém sat vién.
Trong ngay 05 thang 12 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dén huy¢n Thap
Muoi, mo phién toa cong khai dé xeét xu so tham vy an dan sy da thu Iy so:
306/2018/DS-ST, ngay 04 thang 7 nam 2018, vé viéc: “Tranh chap hop dong tin

dung”, theo Quyét dinh hodn phién toa sd: 220/2019/QPST - DS, ngay 25 thang
10 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phin N T.
Dia chi: S6 198, Tran Quang K, phuong Ly Théi T, quan Hoan K, Ha N.

DPai dién: 6ng Nghiém Xuan T, chitc vu: Chu tich HDQT Ngan hang
TMCPNT

Uy quyén 6ng Phan Duy P, chic vy: Giam déc Ngan hang TMCP N T-
Chi nhanh Bong T.

Theo gidy Gy quyén s6 86/UQ-VCB-PC ngay 08/3/2017

Uy quyén lai Nguyén Van H, chie vu: Phé trudng phong khach hang ban
1¢ - Ngan hang TMCP N T— Chi nhanh Dong T.

Dia chi Chi nhanh: Sé 66, dudng 30/4, phuong 1, thanh phd Cao L, DT.
Theo gidy uy quyén s6 794/UQ-DT.KHBL ngay 21/3/2018.

Bi don: Nguyén Thién T, sinh nim 1978.

Dia chi: Ap My T 2, xd My Q, huyén Thap M, Pong T



Anh H c6 mat tai phién toa.
Anh T ving mit lan 2, khong c6 1y do.
NOQI DUNG VU AN:

Ngan hang TMCP N T— Chi nhanh Pong T. (sau day goi tit 1a Ngan
hang) c6 anh Huynh dai dién trinh bay:

Vao ngay 18 thang 5 ndm 2016, anh Nguyén Thién T d3 ky hop ddng tin
dung s6 190/2016/PGDLV/HM véi Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam —
Chi nhanh Dong Thap — PGD Lap Vo dé€ vay so tién 2.000.000.000d (hai ty
dong).

- Muc dich cho vay: B6 sung von luu dong nuoi ca tra.

- Thoi han vay: Puoc tinh theo timg gidy nhin ng cua timg lan rat von
nhung t61 da khong qua 06 thang ké tir ngay nhan no theo tung gidy nhéan no.

- Lai vay: Ap dung tai thoi diém nhan no va thay déi‘theo thong bao cua
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Dong Thép theo ting
thoi ky.

Dé duoc vay sb tifén trén, anh T thé cl}ép cho Ngan hang 11 2gie‘ly chiing
nhén quyén sir dung quyén sir dung dat voi tong dién tich 44.137m" do anh T

dtmg tén, theo hop dong thé chap quyen st dung dat s6 133/2016/TC/PGDLV
duoc ky két ngay 18 thang 5 ndm 2016, gom:

1. Gidy chimg nhén quyen sir dung dat ¢4 s6 vao s6 CH 05426 do Uy ban
nhan dan huyén Thap Mudi cap ngay 09/5/2016, dién tich 3. 498m?®, thira 1826, to
ban d6 s6 02;

2. Gidy chimg nhin quyen str dung dét c6 sd vao s6 CH 05427 do Uy ban
nhan dan huyén Thap Muoi cap ngay 09/5/2016, dién tich 11. 274m’, thira 1815,
to ban d6 s6 02;

3. Gidy chimg nhin quyén str dung dat c6 sd vao s6 CH 05428, do Uy ban
nhan (‘:Ién, huyén Thap Muoi cap ngay 09/5/2016, dién tich 2.723m%, thia 17, to
ban do6 so 02;

4. Gidy chimg nhan quyen sir dung dat c6 s6 vao so CH 05429 do Uy ban

nhén dén huyén Thap Mudi cép ngay 09/5/2016, dién tich 1. 081m’, thira 362, t&
ban do sb 02;

5. Gidy chimg nhan quyen str dung dat c6 s6 vao s6 CH 05430 do Uy ban
nhén dan huyén Thap Muodi cap ngay 09/5/2016, dién tich 5. 931m?, thira 1812, t&
ban dd s6 02;

6. Gidy chimg nhin quyén str dung dat c6 s6 vao s6 CH 05431, do Uy ban
nhan dan huyén Thap Muoi cap ngay 09/5/2016, dign tich 1.550m°, thira 1803, &
ban do so 02;



7. Gidy chimg nhan quyen str dung dét c6 s6 vao so CH 05432 do Uy ban
nhan dan huyén Thap Mudi cap ngay 09/5/2016, dién tich 3. 422m?, thira 1811, t&
ban do sb 02;

8. Gidy chimg nhin quyen str dung dat ¢6 s6 vao s6 CH 05433 do Uy ban
nhan dan huyén Thap Muoi cap ngay 09/5/2016, dién tich 7497, thira 1801, t&
ban db s6 02;

9. Gidy chimg nhin quyén str dung dét c6 sd vao s6 CH 05434, do Uy ban
nhan dén huyén Thap Muoi cap ngay 09/5/2016, dién tich 1. 7517, thira 1813, to
ban db s6 02;

10. Gidy chirng nhan quyén st dung dat c6 sd vao s6 CH 05435, do Uy
ban nhan dan huyén Thap Mudi cip ngay 09/5/2016, dién tich 9.638m?, thira
1813, t& ban d6 s6 02;

11. Gidy chimg nhén quyép st dung dét c6 s6 vao s6 CH 05436, do Uy
ban nhan dan huyén Thap Mudi cap ngay 09/5/2016, dién tich 2.520m’, thira 16,
to ban do so 02;

- Ngay 13/10/2016, anh Trung ky hop ddéng tin dung thé Amex vay
10.000.000d, hién con ng goc 9.779.0914.

- Ngay 21/11/2016, anh Trung ky hop dong thé tin dyng Visa vay
10.000.000d, con ng goc 5.619.266d.

Sau khi vay duoc tién, anh T khong thuc hién nghia vu tra von va 1ai cho
Ngén hang nén chuyén sang no qua han, Ngan hang nhiéu lan tim dén nha anh T
dé yéu cau xtr Iy ng, nhung khong lam viéc dugc vi anh T khong c6 mat ¢ dia
phuong (c6 xac nhan cia Cong an xa My Qui ngay 28/3/2018).

Pé dam bao quyén va loi ich hop phdp cua Ngan hang. Nay, Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam yéu cau nhu sau:

+ Yéu cau 6ng Nguyén Thién T thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
theo hop ddng tin dung s6 190/2016/PGDLV/HM ngay 18/5/2016 sé tién gbc
2.000.000.000d, 1i tinh dén ngay 04/12/2019 1a 574.222.223d (bao gdm i trong
han 55.555.556d, 1&i qua han 1a 518.666.6674).

+ Yéu cau anh T thanh todn hop dong thé tin dung Amex ngiy
13/10/2016 gbc 9.779.091d + 1&i 22.099.216d va hop dong thé tin dung Visa
ngay 21/11/2016 gbc 1a 5.619.266d + 13i 9.872.745d va toan bd cac khoan 1, 1
qua han, phi phat sinh cho dén khi anh Trung thanh todn xong toan b nghia vu
theo hop dong.

+ Yéu cau xur Iy tai san thé chap 1 cac quyén str dung dat do anh T dung
tén theo hop dong thé chap sé 133/2016/TC/PGDLV duoc ky két ngay 18 thang
5 nam 2016, trong truong hop anh T khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong déy
du nghia vu tra no.

- Can clr vao xac nhan cua Cong an xa My Qui, nhan khau Nguyén Thién
T sinh ndm 1978, ¢6 dang ky ho khau thudng trii & ap My Tay 2, xd My Qui,



huyén Thap Muoi. Hién tai nhan khau khong c6 mit & dia phuong. Nénanh T
khong c6 vin ban ghi y kién.

- Tai phién toa so tham dai dién Vién klem sat nhan dan huyen Thap
Mudi phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap ludt to tung trong qua trinh giai quyet
vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xu; Thu ky phién toa va ciia ngudi tham gia. t6
tung, trong qua trinh giai quyétvu an ké tir khi thy Iy vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi 4n va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an.

+ Viéc tuan theo phap luat ctua Toa an: Tham phan, Ho1 dong xét xur, Thu
ky tudn thu va tién hanh tha tuc dung theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan su.

- Vigc tuan theo phdp luat cua cac duong su: Anh Nguyén Van H dai dién
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Dong Thap chap hanh
ding quy dinh cua phap luat. Riéng anh T vang mat 1a chua tuan thi dung quy dinh
cua phap luat.

- V& ndi dung vu an:

Quan diém dé xuat: Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhianh Dong Thap ddi v6i sé tién goc
2.000. OQO 000d, lai trong han 55.555.556d, lai qua han 51!.8 666.667d; 01 thé
Visa goc la 5.619.266d + lai 9.872.745d va thé Amex goc 9.779.091d + lai

22.099.2164d, tong cong: 2.621.592.5414, 1dy sd tron 2.621.592.500d (hai ty sau
tram hai muoi mét triéu ndm tram chin hai nghin ndm trim dong).

Poi voi yéu cau g1a1 quyét Hop dong thé chap quyen st dung dat dugc
ky két ngay 18/5/2016 cua Ngan hang dé dam bao thu hoi ng. Dé nghi Toa an
thu thap thém tai liéu chimg cr dé 1am 16 ngudn gdc dat cua anh Nguyén Thién
T thé chap cho Ngan hang c6 phai la tai san riéng ctia anh T hay khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n va duge thim tra tai
phién tod, cin c vao két qua tranh luin tai phién toa va ¥ kién phat biéu cua
Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat huyén Thap Muoi, Ho1 dong x¢ét xr nhan
dinh:

[1]. V& quan hé phép ludt: Can ctr vao don khai kién ngay 21/3/2018 va
cac chu’ng khéc c6 trong hd so vu an thé hién quan hé phap luat dang tranh chap
gilta cac duong su la “Tranh chap hop dong tin dung” thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, Diéu 35, Picu 39 Bo ludt to
tung dan sy nam 2015.

[2]. V& thu tuc t6 tung: Anh Nguyén Thién T dugc tong dat hop 1€ trén
phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh tai Piéu 180 Bo ludt t6 tung dan
su, nhung vang mat tai phién toa. Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thap
Mudi dé nghi HO1 dong xét Xt can ¢ vao quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, Bo luat
t6 tung dan su nam 2015 tién hanh xét xtr ving mat anh Trung.

[3]. V& ndi dung vu 4n:



Xét, yéu cau cia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Can cu hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam — Chi nhanh Pdng Thap — Phong giao dich Lap Vo véi anh Nguyén Thién T
1a hop phap, thé hién su tu nguyén thoa thuan giita hai bén, khong trai phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi, lic giao két hgp dong hai bén c6 day du nang lyc hanh
vi dan su nén duoc phap luat thira nhan va bao ve.

Nhung qua trinh thuc hién hop dong, anh T chua tra giéy du goc, 1ai cho
Ngén hang la vi pham nghia vu tra ng, dugc quy dinh tai Dicu 280 va Bicu 466
B6 luat dan su 2015.

Theo Diéu 280 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh:

1. Nghia vy tra tién phéi dugc thyc hién dy du, dung thoi han, ding dia

diém va phuong thirc da théa thuan.

2. Nghia vu tra tién bao gom ca tién lii trén no goc .......

Tai Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh:

1Bén vay tai san B tien thi phéi tra du tién khi dén han; néu ti san B vat thi
phai tra vat cung loai ding s6 luong, chat rong tnr truong hop ¢6 thoa thuan khac”.

Qua tr,inh thy 1y giai quyét vu an, anh T d& bo dia phuong, Toa an da thyc
hién thu tuc tong dat trén phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh tai Dicu
180 BO luat t6 tung dan sy, nhung dén nay anh T van khong vé Toa an de gidi
quyét hgp dong tin dung nay. Khong c6 vin ban y kién d6i véi yéu cau cia
nguyén don. Do d6, can clr vao cac tai ligu chimg ctr c6 trong ho so vu an, Hoi
dong xét xtr xac dinh, anh T c6 vay cua Ngéan hang cac khoan sau: S6 tién gbc
2.000.000.000d theo hop dong tin dung sé 190/2016/PGDLV/HM, ngay
18/5/2016, s6 tién goc 10.000.000d cua the Visa da stir dung 5.619.2664; so tién
goc 10.000.0004d cua thé¢ Amex, da st dung 9.779.091d.

Tu nhiing nhan dinh trén xet thay: Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam—Chi nhanh Ddng Thap yéu cau anh T tra s6 tién no gde 2.000.000.000d, I&i
trong han 55.555.556d, 1ai qua han dén ngay 04/12/2019 1 518.666.067d; 01 the
visa goc 5. 619.266d + lai 9.872.745d va 01 th¢ Amex goc 9.779.091d + lai
22.099.216d, tong cong: 2.621.592.5144 14 ¢ co s, Hoi dong xét xir chap nhén.

+ Ngan hang yéu cau anh T khi khong thyc hién duge nghia vy tra ng
hodac thyc hién nghia vu khong déy du thi d€ nghi xur Iy tai san thé chap theo hop
dong the chap so6 133/2016/TC/PGDLV ngay 18/5/2016.

Hoi dong xét xir xét thy: Can ctt Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gin lién véi dat s6 133/2016/TC/PGDLV ngay 18/5/2016 c6 cdng
chl’mg tai UBND xa My Qui dugc ky két giita bén thé chap 1a anh Nguyén Thién

T voi bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — Chi
nhanh Dong Thap — Phong giao dich Lip Vo; Xét 11 gidy chung nhan quyen s
dung d4t Uy ban nhan dan huyén Thap Muoi cap cho c4d nhan anh T c6 tong di¢n
tich 44.137m’° (do dac thuc té 43.707,1m") va Uy ban nhan dan xi My Qui xé4c
nhan tinh trang hon nhan ctia anh T 1a doc than, chua c6 két hon lai. Cho thay,



vi€c cac bén ky két vGi nhau trén co so ty nguyen hop dong dugc lap thanh van
ban, vay nén viéc thé chip quyen st dung dat, tai san gan lién voi dat néu trén A
hop phap theo quy dinh tai Biéu 317 Bo luat dan sy 2015.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngéy 27/12/2019 cua Toa an
huyén Thap Mudi thé hién trén phan dat tranh chép c6 can nha cua anh Tchléu
ngang 8m, chiéu dai 14, 2m, dién tich 113 ,6m” ( hién nay bo tréng) c6 két cau:
dang nha méng c6 gia cd, khung cot bé tong ¢t thép, nén lat gach men trang tri,
tran thach cao, mai lop tol, cira di, cira s6 chua lip dung, gia tri con lai 70%.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 29/11/2019, thé hién cin nha trén cia
anh T ¢6 gia 113,6m’ x 2.660.000d x 70% = 211.523.200d (hai tram muoi mot
triéu ndm tram hai muoi ba nghin hai tram dong).

Hop dong thé chép quyen st dung dat s6 133/2016/TC/PGDLV ngay
18/5/2016, khong md ta hay thé hién tai san gan lién v&i dat 1a can nha. Ngan
hang khing dinh day la nha cua anh T xy dé o nuoi ca, chua dang ky so hitu
nam trong mot phan thira 1813 do anh T dimg tén quyén sir dung dat.

Nhu vy, tai san thé chap cho khoan vay cta anh T dap tng day du cac
diéu kién theo quy dinh tai hgp dong thé chap. Hoi dong xét xtr xét thay, yéu cau
nay cua Ngan hang phu hop véi thoa thuén trong hop ddng thé chép tai san d3 ky
gilta cac bén cling nhu quy dinh tai Diéu 323 cua B§ luat Dan sy nam 2015 va
Diéu 43 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao
dich bdo dam nén c6 can ctr d€ dugc chap nhan.

Trong truong hop, anh T khong thuc hién hoac thye hién khong day du
nghia vu tra ng' cho Ngén hang thi Ngén hang dugc quyén yéu cau cac co quan
chirc nang thyc hién xu Iy tai san thé chap 1a quyén str dung dat theo quy dinh tai
bic¢u 318 B) luat dan su 2015.

’ [4]. Y kién cta Kiém sat vién tai phién toa 1a pht hop nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[5]. Chi phi t5 tung: Tién chi phi téng dat thong béo trén phuong tién
thong tin dai chung 29.904.000¢ va Chi phi xem xét, tham dinh tai chd
22.000.000d, tong cong: 51.904.000d. Ngan hang d3 ndp xong. Ngan hang yéu
cau bén anh Trung c6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang.

[6]. V& 4n phi: Do chap nhan yéu cau cta Ngan hang, nén anh T phai ndp
84.432.000d an phi dan sy so tham.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Can cir vao cac Dicu 30, Ditu 35, Dicu 39, Dicu 180, khoan 2 Biéu 227,
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao cac Ditu 280, Diéu 317, Diéu 318, Dicu 323, Diéu 466 ctia
B6 luat dan su nam 2015;



Ngh1 quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé &n phi, 1€ phi Toa an.

* Tuyén xu:
1.Chap nhén yéu cau ctia Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam.

- Budc anh Nguyén Thién T tra cho Ngan hang theo hop dong tin dung s6
190/2016/NTDT — TH ngay 18/5/2016, sé tién no gdc 2.000.000.000d, I&i trong
han 55.555.5564d, 1ai qua han dén ngay 04/12/2019 1a 518.666.667d; 01 thé visa
gbc 5.619.266d + 14i 9.872.745d, va thé Amex goc 9.779.091d + 14i 22.099.216d,
tong cong: 2.621.592.514d, lay s6 tron 2.621.592.500d (hai ty sau tram hai muoi

mdt triéu nim trim chin mwoi hai nghin ndm trim ddng).

- Sau khi anh Nguyén Thién T thanh toan toan bo sb no gdc va ng 1ai néu
trén cho Ngan hang, thi Ngan hang c6 nghia vu hoan tra ban chinh céc gidy to
cuia tai san thé chap gom 11 Gidy chimg nhan quyén sir dung do anh T dung tén.

- Truong hop, anh Nguyen Thién T khong thuc hién nghia vu trd ng hoac
thye hién nghia vu khong day du, thi Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
co quyen yéu cau co quan c6 tham quyén xtr Iy tai san thé chap 1 11 quyén sir
dung dét ciia Hop dong thé chap s 133/TC/NT-DT ngay 18/5/2016.

- S6 tién goc chua thi hanh thi phai chiu lai suit tiép theo (tir ngay
05/12/2019), theo hgp dong tin dung s6 190/2016/NTDT/HM ngay 09/5/2016;
hop dong thé Visa ngay 13/10/2016 va hop dong thé Amex ngay 23/11/2016.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc anh T tra lai cho Ngan hang tién chi phi tong
dat thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing 29.904.000d va Chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 22.000.000d, tong cong: 51.904.000d (ndm muoi mét triéu
chin trim I¢ bén nghin dong).

3. Vé an phi:

- Anh Nguyén Thién T phai nop 84.432.000d (tim muoi bon triéu bon
tram ba muoi hai nghin dong) an phi dan su so tham.

- Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam khong phai chiu tién an phi
dan sy so thim; hoan tra cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam tién
tam tng an phi da ndp la 37.581.000d (ba muoi bay tri€u nam tram tdm muoi
mét nghin dong) theo lai thu s6 0005456 ngay 15/6/2018 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Thap Muoi

3. Quyen khang cao: Céc duong sy dugc quyénkhang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong sy vang mit dugc quyénkhang c4o ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hoic niém yét ban an theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoda thudn thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan suy;
thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 thi hanh 4n dan su.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Tinh, Huyén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Dong Thap;
- THA dan sy huyén;
- Puong su;

- Luu: HSVA.



