TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Djc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 35/2025/QDST-KDTM Qudan 3, ngay 13 thang 6 nam 2025.
QUYET PINH

CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU
TOA AN NHAN DAN QUAN 3, THANH PHO HO CHi MINH

Voi Hpi dong xét xwr so tham gom co :

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi My N

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Kién Hién
2. Ba Hoang Xuan Thao

Cin clr vao cac Diéu 212, 213, 235 va 246 clia Bo luat T6 tung dan sy;

Cin ¢t ho so vu 4n dan sy thu 1y s0 112/TLST-DS ngay 09/8/2024 vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung”

XET THAY: ‘ ,

Tai phién toa cac duong sy thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an va thoa thuén cua cac duong sy 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat
va khong trai dao duc xa hdi.

QUYET PINH:

1. Cong nhan sy thdéa thuan cia cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP DT; ,

Try so: 194 Buong T, phuong L, quan H, Thanh pho H

Dia chi chi nhanh: 34 duong N, phuong V, Quan H, Thanh phé H.

~ Nguoi dai dién hop phap: Ba Dién Hoai va ong Ho Trung H- La dai dién theo
gidy uy quyen ngay 02/06/2025. ,

- Bi don: Qﬁng ty TNHH DPau tu Thuong mai Dich vu San xuat T,

Tru sé : S0 51/2 Buong O, Phuong H, Quan G, TP. H.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Nhu N — Dai dién theo phap lut.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Anh T, sinh ndm 1985, ’

Dia chi: 15/48 Duong K, phuong P, quan T, Thanh pho H. ’

DPia chi lién~lac: S6 352B buong T, Phuong H, quan T, Thanh phd H

2. Ba Nguyén Thi Nhu N, sinh nam 1992 ’ N

Di@ chi: 115 IN\Iguyén Mau Tai, Hoa Xuan, Cam L¢, Thanh pho Pa Nang

3. Ong Nguyén Anh Khoa — Chu hg kinh doanh Arena Billiard

Diq chi kinh doanh: 322 Pién Bién Phu, phuong Chinh Gian, quan Thanh Khé,
Thanh ph6 Pa Ning



Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Anh T — Pai dién theo gidy uy quyén
ngay 29/5/2025.
2. Sy thoa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

2.1. Nguyén don Ngan hang TMCP DT c6 ba Pién Hoai N va 6ng HO Trung
dai dién theo uy quyén; bi don Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Dich vu San xult T
c6 ba Nguyén Thi Nhu N giam dc — Dai dién theo phap luat va nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh T, éng Nguyén Anh K ¢c6 ong Nguyén Anh T
dai dién theo uy quyén cung thong nhét: Bi don Cong ty TNHH Pau tur Thu:ong mai
Dich vu San xuit T con no nguyén don Ngan hang TMCP DT téng sb tién la
218.312.296.708 ddng (hai trim muoi tam ty, ba trim mudi hai triéu, hai trim chin
muoi sau ngan, bay trim 1& tdm dong). Trong d6: No gbc: 186.735.884.053 dong
(mot trim tdm muoi sau ty, bay trim ba muoi 1am triéu, tdm trim tdm muoi bon
ngan, khong trim nim muoi ba dong); Lai trong han: 3.587.353.228 dong; Lai qua
han: 27.989.059.427 ddng, phat sinh tir Hop dong tin dung han muc s
01/2022/5089411/HDTD ngay 01/06/2022; s6 01/2023/5089411/HDTD ngay
17/07/2023; Vin ban sta d6i, bd sung hop déng tin dung s
01.01/2023/5089411/HDTD ngay 01/12/2023 duogc ky két gitta Ngan hang TMCP
DT vé6i Cong ty TNHH Péu tu Thuong mai Dich vu San xuét T.

2.2. Bi don Cong ty TNHH Déu tr Thuong mai Dich vu San xuét T ¢ trach nhi¢m
tra cho nguyén don Ngan hang TMCP BT s6 tién 218.312.296.708 dong theo cac
dot nhu sau:

-Ngay 30/6/2025 bi don c6 trach nhiém thanh toan sé tién 27.793.157.000
dong

-Ngay 30/9/2025 bi don c6 trach nhiém thanh toan sé tién 12.000.000.000
dong (muoi hai ty dong)

-Ngay 30/12/2025 bi don c6 trach nhiém thanh toan s tién 30.000.000.000
dong

-Ngay 30/3/2026 bi don c6 trach nhiém thanh toan toan bo s tién con lai 1a
116.942.727.053 dong

(Trudng hop ngay tra tién da 4n dinh néu trén 13 ngay Nghi, ngay L& thi ngay
tra tién 12 ngay 1am viéc lién ké tiép theo).

2.3. Ké tir ngay 14/6/2025 bi don Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Dich vu San
xuat T con phai tiép tuc chiu 13i suit qua han phat sinh trén no gdc chua tra, theo muc
14i sut thoa thuén tai Hop dong tin dung han muc s6 01/2022/5089411/HPTD ngay
01/06/2022; s6 01/2023/5089411/HDTD ngay 17/07/2023; vin ban stra d6i, bo sung
hop dong tin dung s6 01.01/2023/5089411/HDTD ngay 01/12/2023 duogc ky két
giita Ngan hang TMCP BT va Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Dich vu San xuét
T.



2.4. Truong hop Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Dich vu San xudt T thanh
toan di ng cho Ngan hang TMCP DT thi Ngan hang TMCP BT c¢6 trach nhiém
hoan tra toan bd ban chinh giéy td da thé chap cho céac chii s¢ hitu gom :

- Glay ching nhén quyen sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s0: BA 051113; s0 vao so cap GCN: CH 00121 do Uy ban nhan dan
Quan 11, cAp ngay 04/11/2011, thudc quyén s& hitu cia Ong Nguyén Anh T, thé
chap cho Ngan hang theo h(_)‘p dong thé chip sb 01/2021/5089411/HDPBD ngay
09/06/2021.

- Gidy ching nhan Quyén sur dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khéac
gan lién VOl dat s6 CH 737362, s6 vao sd cap GCN CTs 129273 do s6 TNMT Tp.
Pa Ning cip ngay 06/06/2017, thudc quyén sé hitu cia Ong Nguyén Anh T, thé
chap cho Ngan hang theo hop dong thé chap sd 05/2022/5089411/HPBP ngay
28/07/2022.

- G1ay ching nhan quyen st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6: BG 854247; 0 vao so cap GCN: CH 00725 do Uy ban nhan dan
Quan Thanh Khé, cap ngay 20/09/2011, thudc quyén s& hiru cia Ong Nguyén Anh
T, thé chap cho Ngan hang theo hop déng thé chap sd 02/2021/5089411/HPBD
ngay 14/12/2021.

- Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dat ¢ sb:
3402052670; s6 hd so gbc: 64333 do Uy ban nhan dan Tp. Pa Ning, cip ngiy
29/01/2003, thudc quyén sé hiru cia Ong Nguyén Anh T, thé chap cho Ngan hang
theo hop dong thé chap s6 02/2021/5089411/HDBD ngay 14/12/2021.

- Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & so:
3402050977; s6 ho so goc: 36735 do Uy ban nhan dan Tp. Pa Ning, cip ngay
29/06/2001, thudc quyén sé hiru cia Ong Nguyén Anh T, thé chap cho Ngan hang
theo hop dong thé chap s6 02/2021/5089411/HDBD ngay 14/12/2021.

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat so: A1636514; s6 vao so cap gidy chimg
nhan: H 08571 do Uy ban nhan dan Quén Thanh Khé, cip ngay 29/06/2007, thudc
quyén so hitu cia Ong Nguyén Anh T, thé chap cho Ngan hang theo hop dong thé
chap s 02/2021/5089411/HPBD ngay 14/12/2021.

- Glay ching nhén quyen su dung dat, quyén so hiru nha &, tai san khac gan
lién véi dat s6 CC 906955; s6 vao s6 cap GCN: CTs 94090 do so Tai nguyén va
Moi truong Tp. Pa Nang cap ngay 19/04/2016, thudc quyén sé hitu ctia Ba Nguyén
Thi Nhu N, thé chip cho Ngan hang theo hop ddéng thé chap sd
01/2022/5089411/HDBD nga‘ly 26/04/2022.

- Glay chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha &, tai san khac gin
lién v6i dat s6 DC 053980; s6 vao sd cap GCN: CS05719 do s¢ Tai nguyén va M6i
truong Tinh Quang Nam cap ngay 08/07/2021, thudc quyén s& hiru cia Ba Nguyén
Thi Nhu N, thé chip cho Ngan hang theo hop ddéng thé chap sd
02/2022/5089411/HDPBD ngay 19/04/2022, dugc cong chiing ngay 19/04/2022.



- Gidy chimg nhan ding ky xe O to con, nhan hiéu KIA, s6 bién kiém soat
51H-888.64, theo Gidy chirng nhan ding ky xe O t6 s6 50-019509, do Phong Canh
sat giao thong Cong an Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 27/02/2021, thudc quyén
so hitu cia Cong ty TNHH Pau tur Thuong mai Dich vu San xuit T, thé chap cho
Ngan hang theo hop dong thé chap s6 01/2021/5089411/HDBD ngay 04/03/2021.

- Gidy chtng nhan dang ky xe O t6 tai, nhan hiéu CHENGLONG bién kiém
soat: 50H-171.15 theo Gidy chimg nhan ding ky xe O t6 sd 50143661 do Phong
Canh sat Giao Thong, Cong an Tp. HO Chi Minh cap ngay 16/06/2022, thudc quyén
s& hitu ctia Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Dich vu San xuét T, thé chap cho
Ngan hang theo hop dong thé chip sé 04/2022/5089411/TC/HPBD ngay
12/07/2022.

- Gidy chimg nhan dang ky xe O to tai, nhan hiéu CHENGLONG bién kiém
soat: 50H-172.90 theo Gidy chung nhan ding ky xe O t6 s6 50143663 do Phong
Canh sat Giao Thong, Cong an Tp. Ho Chi Minh c4p ngay 16/06/2022, thudc quyen
so hitu ciia Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Dich vu San xuat T, thé chap cho
Ngan hang theo hop dong thé chap sé 04/2022/5089411/TC/HPBP ngay
12/07/2022.

2.5. Truong hop Coéng ty TNHH Pau tu Thuong mai Dich vy San xuét T khong
thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung han
muc sé 01/2022/5089411/HDTD ngay 01/06/2022; sd 01/2023/5089411/HPTD
ngay 17/07/2023; vin ban sta d6i, bd sung hop déng tin dung sé
01.01/2023/5089411/HDTD ngay 01/12/2023 thi Ngan hang TMCP DT ¢o6 quyen
yéu cau co quan thi hanh an dan su ¢ thim quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng gom:

- Nha dét tai dia chi 51/2 Ong fch Khiém, phuong 10, quan 11, Tp. Ho Chi
Minh, theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gin lién voi dat s6: BA 051113; s6 vao so cdp GCN: CH 00121 do Uy ban nhan din
Quan 11, cap ngay 04/01/2011, thudc quyén sé hitu cia Ong Nguyén Anh T, thé
chap cho Ngan hang theo hop dong thé chap sd 01/2021/5089411/HPBD ngay
09/06/2021.

- Nha dit tai dia chi 337A Ong ich Khiém, P. Hai Chau II, quan Hai Chau,
Tp. Pa Néang theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat Quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sé CH 737362, s6 vao s6 cap GCN CTs 129273 do so
TNMT Tp. Pa Ning cip ngay 06/06/2017, thudc quyén sé hitu cia Ong Nguyén
Anh T, thé chap cho Ngan hang theo hop dong thé chap s6 05/2022/5089411/HDBD
ngay 28/07/2022.

- Nha dit tai dia chi 322 Dién Bién Phu, Phuong Chinh Gian, Quén Thanh
Khé, ba Nang theo Glay chng nhan quyen s dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dét sb: BG 854247 s6 vao s0 cap GCN: CH 00725 do Uy ban
nhan dan Quan Thanh Khé, cip ngay 20/09/2011, thudc quyén sé hitu cua Ong



Nguyén Anh T, thé chip cho Ngan hang theo hop ddng thé chip sb
02/2021/5089411/HPBD ngay 14/12/2021.

- Nha dit tai dia chi T6 55, Phuong Chinh Gian, Quén Thanh Khe, Da Ning
theo Glay ching nhén quyen s hitu nha ¢ va quyen st dung dat ¢ sb: 3402052670;
s6 ho so gdc: 64333 do Uy ban nhan dan Tp. Pa Nang, cap ngay 29/01/2003, thudc
quyén so hitu cia Ong Nguyén Anh T, thé chap cho Ngan hang theo hop déng thé
chap s6 02/2021/5089411/HDBD ngay 14/12/2021.

- Nha dat tai dia chi To 55A, Phuong Chinh Gian, Quan Thanh Khé, Pa
Néng theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sb:
3402050977; s6 hd so gdc: 36735 do Uy ban nhan dan Tp. Pa Ning, cip ngay
29/06/2001, thudc quyén sé hiru cia Ong Nguyén Anh T, thé chap cho Ngan hang
theo hop dong thé chap s 02/2021/5089411/HPBD ngay 14/12/2021.

- Nha dét tai dia chi K334/9 Dién Bién Phu, to 52, Phuong Chinh Gian,
Quan Thanh Khé, TP. Da Nang theo Gidy chimg nhéan quyén st dung dat so:
Al636514; s vao sd cdp gidy ching nhan: H 08571 do Uy ban nhan dan Quén
Thanh Khé, cap ngay 29/06/2007, thudc quyén so hiru ciia Ong Nguyén Anh T, thé
chap cho Ngan hang theo hop dong thé chap sd 02/2021/5089411/HPBD ngay
14/12/2021.

- Nha dét tai dia chi 193 Lé DPinh Ly, Phuong Hoa Thuan Tay, Quan Hai
Chau, ba Nang theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha 6, tai
san khac gan lién voi dat sé CC 906955; 50 vao s6 cap GCN: CTs 94090 do so Tai
nguyén va Méi trudng Tp. Pa Néng cip ngay 19/04/2016, thudc quyén sé hitu clia
Ba Nguyén Thi Nhu N, thé chiap cho Ngan hang theo hop dong thé chip sd
01/2022/5089411/HDPBD ngay 26/04/2022.

- Nha dét tai Thia dat sb 454 (L6 SL1- -12); To ban dd s6 8; Khu d6 thi Vong
Nhi, thon Vong Nhi, xa Cam Thanh, thanh phé Hoi An, tinh Quang Nam theo Glay
ching nhan quyen st dung dat, quyén sé hiru nha &, tai san khac gan lién v6i dat so
DC 053980; s6 vao s6 cap GCN: CS05719 do s¢ Tai nguyén va Moi truong Tinh
Quang Nam cép ngay 08/07/2021, thudc quyén s hiru ciia Ba Nguyén Thi Nhu N,
thé chap cho Ngan hang theo hop dong thé chap sé 02/2022/5089411/HPBD ngay
19/04/2022, dugc cong chimg ngay 19/04/2022.

- Xe O t6 con, nhén hi¢u KIA, bién kiém soat 51H-888.64 theo Gidy chung
nhan dang ky xe O t6 s6 50 019509, do phong Canh sat giao thong Cong an Tp.
HCM, cap ngay 27/02/2021, thudéc quyén s¢ hiru cua Cong ty TNHH Pau tu
Thuong mai Dich vu San xuit T, thé chap cho Ngan hang theo hop ddng thé chip
s6 01/2021/5089411/HPBD ngay 04/03/2021.

- Xe O t6 tai, nhan hicu CHENGLONG bién kiém soat: 50H-171.15 theo
Gidy chimg nhan ding ky xe O t6 s6 50143661 do Phong Canh sat Giao Thong,
Cong an Tp. Hd Chi Minh cép ngay 16/06/2022, thudc quyén s& hitu cuaa Cong ty
TNHH Pau tu Thuong mai Dich vu San xuat T, thé chap cho Ngan hang theo  hop
dong thé chap s 04/2022/5089411/TC/HPBD ngay 12/07/2022. - Xe O 6
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tai, nhan hiéu CHENGLONG bién kiém soat: 50H-172.90 theo Gidy chung nhan
dang ky xe O t6 s6 50143663 do Phong Canh sat Giao Thong, Cong an Tp. Ho Chi
Minh cp ngay 16/06/2022, thudc quyén s hitu ciia Cong ty TNHH Pau tu Thuong
mai Dich vu San xuét T, thé chdp cho Ngan hang theo hop ddng thé chip sb
04/2022/5089411/TC/HPBD ngay 12/07/2022.

- Dbi véi cac tai san 1a hang héa tdn kho con thiéu (duoc ghi nhén tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd), khoan phai thu hinh thanh tir vén vay cua BIDV
theo hop dong thé chap sb 13/2019/5089411/HPBD ngay 13/03/2019.Céng  ty
TNHH Pau tu Thuong mai Dich vu San xuat T phai c6 trach nhi€ém hoan tra bd
sung ngay sau khi Toa an ban hanh Quyét dinh cong nhan thoa thuan cta cac duong
su dé co quan Thi hanh an thuc hién viéc phat mai, tuong duong vo1 gia tri tai san
theo hop dong thé chap 13/2019/5089411/HPBD ngay 13/03/2019.

Trong truong hop so tién thu duogc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam van
khong du tra hét ng cho Ngan hang TMCP BT, Coéng ty TNHH Pau tu Thuong mai
Dich vu San xuat T van phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang cho
dén khi tra hét ng.

2.6. D6i v6i sd tién gia tri xdy dung trén tai san thé chap tai thira dat s6 226,
229, 318, to ban d6 s6 22 dia chi phuong Chinh gian, quan Thanh Khé, Thanh pho
Pa Nang do 6ng Nguyén bang Khoa — Chu h kinh doanh Arena Billiard la nguoi
b6 ra sira chita, cai tao, sd tién chiét tinh 1a 2.204.000.000 dong (Theo Chung thu
tham dinh ~gia cua Cong ty TNHH Tham dinh gia Ivalue). Ong Nguyén Ping K va
ong Nguyén Anh T ty thoa thuan viéc giao tra va khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

2.7. V& chi phi t6 tung: Céng ty TNHH DPau tu Thuong mai Dich vu San
xuat T phai hoan tra cho Ngan hang TMCP DT chi phi xem xét thdm dinh tai chd,
tong so tién 1a 65.000.000 dong.

2.8. Vé an phi KDTM-ST: Bj don Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Dich
vu San xuat T phai chiu 4n phi 13 326.312.297 dong.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP BT s6 tién tam ung an phi da nop la
155.046.300 dong theo bién lai thu tién s6 0021479 ngay 9/8/2024 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi dugc ban hanh va khong
bi khang céo, khang nghi theo thu tuc phic tham.

4. Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND Quén 3;

- Chi cuc THADS Quan 3;

- Duong su;

- Luu VP, hd so.

Tran Thi My N



