TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 207/2023/DS-PT
Ngay: 19-6-2023
“V/v tranh quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc Tham phdn: Ba Phing Thi Cam Hong
Ba Tran Thi Thanh Thay

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dgi di¢n Viénqkiém sdat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tan Phét - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Long An xét xtr
phtc tham cong khai vu an thu Iy s0 122/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 5 nam
2023, vé “tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so thAm s6 09/2023/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Can D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 146/2023/QD-PT ngay
31 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bach Thanh D, sinh nim 1975 (c6 mit).

Dia chi: S6 200A, t6 19, khu 8, thi trAn Can D, huyén Can D, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Hiru T, sinh ndm 1971 (c6 mit).
Pia chi: S5 63D, khu 1B, thi trin Can D, huyén Can b, tinh Long An.

(vdn ban Gy quyén ngay 07/4/2021)

- Bi don: Ba Phan Thi N, sinh nam 1961 (c6 mat).

Pia chi: SO 168, t6 18, khu 8, thi trdn Can B, huyén Can D, tinh Long An.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Hong Y, sinh nam 1980 (c6 mit).

Dia chi: SO 200A, t6 19, khu 8, thi trdn Can B, huyén Can D, tinh Long An.
2. Ong Nguyén Ngoc A, sinh ndm 1962 (c6 mait).
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Dia chi: S6 168, to 18, khu 8, thi trAn Can D, huyén Can D, tinh Long An.
- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Bach Thanh D.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 18/9/2020, cac loi khai trong qua trinh giai quyét
vu an cting nhu tai phién toa, nguyén don ong Bach Thanh D do ong Tran Hiu T
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Vé nguén gbc dat: Thira dat sé 842, t& ban dd s6 04, dién tich 411 8m2 loai
dat laa, theo glay ching nhan quyén st dung dét (Vlet tat GCNQSDD) s6 BD
328375, s6 vao sb cap GCN: CH 00490 va thira dat s 845, to ban do s0 04, dién
tich 362,2m2 loai dat lta, theo GCNQSDP s6 BD 328376, s6 vao s6 cip GCN:
CH 00491 ciing toa lac tai thi trAn Can D, huyén Can P do ny ban nhan dan (Viét
tat UBND) huyén Can D, tinh Long An cap 6ng Bach Thanh D cling ngay
31/12/2010 c6 nguén géc ong nhan tang cho tir ba rudt 1a cu Bach Van Sén vao
nam 2010. Céc thira dat sd 842 va 845 do nhan tdng cho tron thira va da co san
ranh gi6i nén khi 1am thu tuc khong do dac thuc té.

V& ranh gidi cua thira dat va qua trinh sir dung: Thira dat s6 842, 845 cua
6ng D giap ranh v6i thira dat s6 843 cta ba Phan Thi N do So Tai nguyén va moi
truong tinh Long An cip vao nim 2019. Thua dat s6 842 va 843 ranh gidi duoc
xac dinh bang coc xi mang, do 6ng D cim tir ndm 2010 va c6 bo ranh nho. Ngoai
ra, trén phan dat ong D c6 cim cay cot dién cho cac ho dan bén trong su dung.
Nam 2019, ba N xay hang rao nén da nh6 coc, pha bd ranh 1an qua dat Ong D. boi
v6i ranh gidi gitra hai thira dat s6 843 va 845 dugce xac dinh bang vi€c cam cac cay
lam cot moc va bo di nho nhung do ba N trong hoa mau va 1an dan qua dat dng D
nén bo di khong con. Ong D khong dong y khi ba N Xy tuong rao va cac bén co
gip nhau dé thuong lugng nhung van khong thong nhat duoc ranh. Vi ban viéc di
lam 6ng D khong c6 ¢ nha nén ba N van tu ¥ xdy, vé su viée nay 6ng D khong bao
chinh quyén dia phuong dé 1ap bién ban xu 1y. Tir khi nhan dat ong D su dung dé
trong laa, chin nudi cho dén nam 2019 thi khong sir dung va dé dat trong cho dén
nay. Ong D xac dinh dat khi 6ng str dung dung vi tri theo ranh gidi di co sin, do ba
N x4y tuong rao, trong hoa mau nén méi thay d6i hién trang. Déi voi dién tich hién
dat 1am 16i di cong cong 1a do cac ho dan ty 1am dé mo rong 16i di chir khong phai
Nha nuée thyc hién nén khong diéu chinh dién tich trén GCNQSDD cuia 6ng D, vi
vay 0ng D thiéu dat 13 do ba N 14n chiém 1am cho cot méc va bd di khong con.

Trudc day ong Bach Thanh D khoi kién yéu ciu ba Phan Thi N thao do
hang rao va tra lai cho dng D phan dat lan chiém chiéu ngang 0,3m; chiéu dai 20m
thudc mot phan thira dat so 845 va phan dat 1an chiém lam 16i di chiéu ngang 01m;
chiéu dai 14m thudc thira dat 842 cung to ban d6 s6 04, loai dat 10a, toa lac tai khu
8, thi tran Can P, huyén Can P. Tong dién tich tranh chap 1a 20m?2 Sau khi nhan
Manh trich do dia chinh s6 07/TTCP-2022 ctia Cong ty TNHH Po dac Nha dat
Hung Phu lap va dugc Chi nhanh Van phong Dang ky Pit dai tai huyén Can B
duyét ngay 09/5/2022 (goi tit Manh trich do ngay 09/5/2022) 6ng D thay d6i yéu
cau khoi kién va xac dinh lai vi tri tranh chép cu thé nhu sau:
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- Khu B2; thitra 843, dién tich 5,7m?, loai d¢at LUC;
- Khu B4; thira 843, dién tich 2,1m?, loai dat LUC;
- Khu B6; thira 843, dién tich 0,3m?, loai dat LUC;
- Khu C1; thtra 842, dién tich 6,5m?, loai dat LUC;
- Khu C2; thira 842, dién tich 0,7m?, loai dat LUC;

Téng dién tich cac khu tranh chap 1a 15,3m?. Pong thoi ong D yéu cau ba N
thao d hang rio tru bé tong cot thép tra lai hién trang ban dau. Ong khong dong y
bdi thuong gid tri twdng rao vi ba N ty y Xay l4n qua dit cia dng D. Ong D khéng
yéu cau hiy gidy GCNQSDD thira 843 ctia ba N ma chi yéu cau diéu chinh
GCNQSDP tir ba N sang 6ng D dé 6ng D duoc dung tén phan dét tai vi tri khu B2,
B4, B6.

Bj don ba Phan Thi N trinh bay trong qua trink tham gia 16 tung ciing nhu
tai phién toa so tham nhu sau:

Vé ngué)n géc dat: Thira dat sd 843, to ban dd sb 04, dién tich 956m?, loai
dat chuyén tréng laa nudc, toa lac tai thi tran Can D, huyén Can D, theo
GCNQSDD s CS 255779, sb vao s6 cip GCN: CS 04500 do S& tai nguyén va
moi truong tinh Long An cdp cho ba Phan Thi N vao ngay 28/6/2019 c6 nguén gdc
cua chi rudt ba 1a ba Phan Thi Pung tdng cho. Do ba nhan tang cho tron thira nén
khi lam thu tuc khong do dac thuc té.

V& ranh gi6i thira dat va qua trinh sir dung: Ba N da sir dung thira dét s6 843
trén 50 nam, ba cing gia dinh trong hoa mau, trén thira 843 giap ranh voi thira 842
ctia 6ng D thi ba co 1én nén cit nha & trén mot phan thira dat vao nam 2007, dén
nam 2019 ba sira lai nha va xay tudng rao. Khi xay tudng rao ba chi xay trén nén
dat c6 san chir khong ban bo hay d6 dat 1am thay doi hién trang ban dau. Khi ba
xay c¢6 mat 6ng D va cac bén cung théng nhat ranh gidi, chinh 6ng D 1a nguoi chi
vi tri cho ba x4y va sau khi xay xong 6ng D ciing khong ¥ kién gi. Ngoai ra trén
phan dt cta ba co cim cay cot dién cho cac ho dan bén trong sir dung giap voi bo
di chung gitra ba va 6ng D, khi xdy hang rao thi ba cho cac thg xay nho bo va xay
dung vi tri cdy cot dién da cdm. Trén thira dit 843 gidp thira 845 cua 6ng D ba sir
dung dat dé trong hoa mau va d xay hang rao hién tai vin con cot mong. Ranh
gidi gitra thira dat s6 843 va thira 842, 845 duoc xac dinh bang bd di nho ¢ nhiéu
ngang khoang 4-5 tic, 6ng D trudc ddy st dung dé trong la, chan nudi vit, trong
qua trinh st dyng 6ng D ban bo ra nén hién trang bo di khong con va 6ng D ngung
khong sir dung céac thira dat trén vao nam 2019. Ba N xac dinh khi nhan ting cho
dat ba da sir dung dung vi tri, khong 1an chiém dét 6ng D.

Sau khi Toa an tién hanh do dac thuc te theo Manh trich do ngay 09/5/2022
thi ba méi biét khu C1, C2 ndy nam trong gidy chung nhan quyen sir dung dét thua
s6 842 ctia dng D. Ba khong yéu cau huy GCNQSDD thira s6 842 ctia dng D ma
chi yéu cau diéu chinh GCNQSDD tir dng D sang ba dé ba dugc tiép tuc st dung
va dung tén phan dat tai vi tri khu C1, C2. DP6i véi hang rao xay tai vi tri khu C1,
C2 ba khong ddng ¥ thao do va ciing khong dong ¥ dng D bdi thudng néu yéu cau
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khéi kién cua 6ng D dugce chip nhan vi hang rao xay dung vi tri va dugc xay trén
dat cua ba.
Nay ba N khdng dong y doi véi toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don

b

VI

- Toan bo cac khu dat nay gia dinh ba da st dung 6n dinh tir trudc dén nay
khong ai tranh chap; 6ng D va gia dinh 6ng hoan toan khong sir dung tai cac vi tri
dat tranh chap;

- D6i voi tudng rao giira thira dat sé 843 va 842 ba xay con chira ra 0,5m dé
thuan tién sau ndy stra chita, 6ng D hién dang st dung phan dat con thira nay
nhung ba khong tranh chip vi vay 6ng D cho rang ba xay tudng rao lan dét 1a
khong c6 co so;

- Thira dat s6 842 thiéu 1a do dng D c6 mdt phan dat nam trong 16i di cong
cong vi trude day Ong D ty nguyén hién dat lam duong;

- Pdi véi thira dat s6 845 co dién tich 362,2m? nhung thuc té dng D str dung
366,6m? 1a nhiéu hon so voi GCNQSDD vi véy khong c6 can cir cho rang ba lan
dat 6ng D. Trong khi d6 thira dat sé 843 hién ba dang quan 1y, st dung dung vi tri
va dang véi dién tich trén GCNQSDD.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Hong Y trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Bach Thanh D, ba xac 18p quan h¢ vo chdng voi ong D vao
nam 2002. Tt khi chung song ba cling truc tiép quan ly, str dung cac thira dat tranh
chap nhung do dat co6 ngudn gbc bén gia dinh chong nén ba khong yéu cau hay
tranh chap gi trong vu kién nay ma dong y dé 6ng D dimg ra khoi kién tranh chap
v6i bi don. Pong thoi, ba dé nghi Toa an xem xét chap nhan yéu cau khai kién cia
ong D.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Ngoc A trinh bay trong
qué trinh tham gia 0 tung ciing nhw tai phién toa so tham nhiw sau:

Ong 1a chong ba Phan Thi N. Thira dat tranh chip néu trén ong cung tryc
tlep quan ly, str dyng cung ba N tir khi xac 1ap quan hé vo chong Do thira dit tranh
chap c6 nguon goc cua chi rugt ba N nén 6ng khong tranh chap gi trong vu kién
nay. Ong théng nhét theo 10i trinh bay cta ba N va dé nghi Toa an béc toan b yéu
cau khéi kién cua nguyén don.

Céac duong su thong nhat véi Manh trich do dja chinh sb s6 07/TTCD-2022
cia Cong ty TNHH Do dac Nha dit Hung Phi 1ap va duoc Chi nhanh Van phong
Ping ky Dat dai huyén Can D duyét ngay 09/5/2022 va Chimg thu cia Cong ty co
phan thong tin va tham dinh gia Mién Nam ngay 18/10/2022.

Vu an duogc Tda an cap so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong théa thuan dugce véi nhau.

Tai ban an dan sy so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 23 thang 3 ndm 2023 cua
T(‘)g an nhéan ‘dﬁn huyén‘ Can D dé‘ can cu Diéq 26, biéu 35, biéu 3,9, biéu 147,
bicu 165, biéu 166, Diéu 244, bicu 271 va Diéu 273 cia B luat To tung dan su
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nam 2015; cac Piéu 175, 176 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 98, Diéu 99;
Piéu 166; Piéu 170; Pidu 202 va 203 cua Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ong Bach
Thanh D dbi véi bi don ba Phan Thi N vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

[2] B4 Phan Thi N duoc quyén tiép tuc quan ly, st dung dt tai cac khu B2:
dién tich 5,7m? khu B4: dién tich 2,1m? va khu B6: dién tich 0,3m? thudc mot
phan thira dat s6 843; to ban do sb 4, dat l0a, toa lac tai thi trAn Can D, huyén Can
P, do ba Phan Thi N dtng tén gidy chtng nhan quyén sir dung dat va khu C1: dién
tich 6,5m?; khu C2: dién tich 0,7m? thuoc mot phan thira dat s6 842; to ban do sb 4,
dét lUa, toa lac tai thi tran Can D, huyén Can b, do 6ng Bach Thanh D dtng tén
gidy chtrng nhéan quyen str dung dat (cac khu B2, B4, B6, C1 va C2 theo Manh
trich do dia chinh s6 07/TTCD-2022 ctua Coéng ty TNHH Po dac Nha dat Hung
Phu 1ap va duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky Pt dai huyén Can D duyét ngay
09/5/2022).

[3] Ba Phan Thi N va 6ng Bach Thanh D ¢6 trach nhiém lién hé co quan
Nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc di€u chinh lai dién tich dat thuc té s
dung.

Nguoi dugce thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co
quan nha nudce co tham quyén dé 1ap thu tuc k¢ khai, dang ky cap glay ching nhéan
quyén sir dung dat; diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap (hodc
mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap).

Truong hop bén phai thi hanh an (Ong Bach Thanh D) khong giao ndp ban
chinh Glay chting nhan quyén sir dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén
yeu cau co quan nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu h01 huy gidy ching nhan
quyén st dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat da cap).

[4] V& chi phi t6 tung:

]%u@c nguyén don ong Bg}ch Than}l D phai chju toan bo tién chi phi, 1€ phi do
dac, tham dinh va dinh gia doi véi dat tranh chap 1a 26.700.000 dong (da nop
xong).

[5] V& an phi dan su so tham:

Budc nguyén don 6ng Bach Thanh D phai chiu an phi dén sy so thérr} la
300.000 dong d€ sung ngan sach Nha nudc. Tam mg 4n phi da nop 300.000 dong
theo bién lai thu so 0008947 ngay 14/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Can D, chuyén sang an phi dé sung ngan sdch Nha nudc.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén va
nghia vy thi hanh &n ctia cac duong su.



6
Ban an chua c6 hiéu luc phap luat,

Ngay 06/4/2023, nguyén don dng Bach Thanh D khang céo dé nghi chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don ¢6 nghia vu thao d& hang rao
tra lai cho nguyén don phan dét tai vi tri khu C1, C2 thudc mot phan thira dat sb
842 va khu B2, B4, B6 thuoc mot phan thira 843.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don dng Bach Thanh D do 6ng Tran Hiru T dai dién theo Gy quyén
trinh bay noi dung khang cdo cho rang: Nam 2019, ba N xay hang rao 6ng D ¢6
biét, hai bén c6 xac dinh ranh gidi 1a cot dién nhung ba N da xay khong ddng ranh
va nhé bo cot mde hién khdng con. Nam 2020, 6ng D do dac lai dat caa minh thi
phat hién dat ciia 6ng bi thiéu do ba N 1an chiém nén dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng D, budc ba N thdo hang rao tra lai cho nguyén don
phan dat thudc mot phan thira dat so 842 tai vi tri gom khu C1, C2 va mot phan
thira 843 gom khu B2, B4, B6.

Bi don ba Phan Thi N va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Ngoc A trinh bay: Khi ba N xay hang rao, giira ba N va déng D da xac dinh
ranh giGi dat, ba N xay dung ranh dat do hai bén xac dinh, trong qué trinh ba N xay
rao, ong D ¢ gan phan dat nay nhung khéng c6 y kién gi. Thoi gian sau ndy 6ng D
cho rang dat cua dng thiéu nam bén trong hang rao caa ba la khéng phi hop.

Nguoi co quyen loi, nghta vu lién quan ba Tran Thi Hong Y trinh bay: Ba la
vo cta 6ng D, ba thong nhat véi trinh bay va yéu cau khoi kién cua 6ng D do 6ng
Tho 14 nguoi dai dién theo Gy quyén.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:
Vé tb tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung cia Toa an cap phuc tham va

cac duong su chap hanh dung quy dinh cta Bo luat T tung dan su. Khang cdo cia
duong su trong thoi han luat dinh da di€u kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

V& ndi dung: Ngudn gdc thira 842 dién tich 411,8m? va thira 845 dién tich
362,2m? ctia dng Bach Thanh D c¢6 dugc 1a do nhan tang cho tir cha rudt va duogc
cdp GCN QSDD ngay 31/12/2010. Giap ranh voi thira dat s 842, 845 caa dng D
1a thira dat 843 cta ba Phan Thi N c6 ngudn gdc cua chi rudt ting cho ngay
06/6/2019 va duoc cip GCN QSDD ngay 28/6/2019. Ho so cap gidy ciia 6ng D va
ba N déu Ia ting cho tron thira, khong c6 do dac thuc té, khong co 1ap bién ban ky
giap ranh véi cac chu dat lién ké. Thay ring, ong D dugc cap gidy ching nhén
quyén su dung dat thira 845 c6 dién tich 12 362,2m? nhung qua do dac thuc té phan
dat 6 ong str dung 1a 366,6m? (du so véi GCNQSDD duoc cap la 4,4m?), trong khi
d6 vi tri tranh chap tai khu B2 (5, 7m?), B4 (2,1m?) va B6 (0,3m?) thudc mét phan
thira 843 ciia ba N. Con ddi véi thira dat 842 cua 6ng D duogc cap glay chu’ng nhan
c6 dién tich 1a 411,8m? do dac thuc té khong tinh dién tich tranh chap tai vi tri C1,
C2 thi con lai 387.1m? (thiéu 24,7m?so voi GCNQSDD) nén néu c6 cong dién tich
khu C1, C2 vao thi dién tich thira dat 842 ciia 6ng D van con thiéu 17,2m?, trong
khi d6 khu C1, C2 hién ba N dang quan 1y, sir dung thuc té va ndm trong hang rao
ctia ba N d3 x4y dung. Nam 2019, khi ba N tién hanh xay dung hang rao thi 6ng D
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chi vi tri ranh gi6i giita cac thtra cho ba N dé xay dung nhung 6ng D cho rang vi tri
hang rao xay dung nhu hién nay khong dtng vi tri 6ng da chi ranh. Tuy nhién, 6ng
D khong dua ra dugce chimg clt chirng minh va sau khi ba N hoan thién viéc xay
dung hang rao thi 6ng D biét nhung ciing khong c¢é y kién phan doi. Ngoai ra, theo
10i trinh bay ciia 6ng Tho dai dién 6ng D tai phién toa phuc tham ciing xac dinh
6ng D c6 hién dat 1a duong cong cong tai thira 842 nhung 6ng khong xac dinh
dugc dién tich dat dugc hién 1 bao nhiéu nén khong thé xac dinh dién tich dat 6ng
D bi thiéu 1a do ba N 14n chiém dit. Ong D khang c4o cho rang ba N 1an chiém dét
ctia 6ng nhung 6ng khong cung cip dugc ching ctr chimg minh nén khong cé co
SO chép nhan. Tur nhitng phan tich trén, can cir khoan 1 Diéu 308 By luat to tung dan
su ndm 2015, dé nghi khong chdp nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Bach Thanh
D, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don 0ng Bach Thanh D
duoc thuc hién dﬁpg theo quy dinh ta1 Diéu 272, 273 B§ !uaflt To tung dan sy nam
2015 nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phic tham.

Tai phién t0a, tat ca cac duong su déu c6 mit, du diu kién xét xtr theo thu
tuc phdc tham.

[2] Vé pham vi xét xtr ph(c tham:

Nguyén don dng Bach Thanh D khai kién tranh chap quyén sir dung dat tai
khu B2 dién tich 5,7m2; khu B4 dién tich 2,1m? va khu B6 dién tich 0,3m? thudc
mot phan thira dat s6 843 va khu C1 di¢n tich 6,5m?; khu C2 dién tich ‘O,7m2 thudc
mot phan thira dat s6 842. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don. Nguyén don 6ng Bach Thanh D khang cao d€ nghi chap nhén yéu
cau khoi kién cua r}guyén don, budc bi don cé nghia vu thé‘o do héng ré,o tra lai
cho nguyén don phén dat tai vi trf khu C1, C2 thuéc mot phan thira dat so 842 va
khu B2, B4, B6 thugc mot phan thira 843.

Tai phién toa phc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao. Can ctr bieu 293 B¢ ludt To6 tung dan sy, Toa an cap phic
tham xem xét trong pham vi yéu cau khang cédo cua duong su.

[3] Xét yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Bach Thanh D, thay rang:

[3.1] V& ngudn gbc dat:

~ Thira dét s0 842, t& ban do s6 04, dién tich 411,8m?, loai dat lua va thira dét
80 845, to' ban do s6 04, dién tich 362,2m?, loai dat lua, cung toa lac tai thi tran Can
D, huyén Can D do Uy ban nhén dan huyén Can D, tinh Long An cap ong Bach
Thanth ngay 31/12/2010 cé ngudn goc dng nhén tang cho tir ba rudt la cu Bach
Van Sé~n vao nam 2010. Cac thira dat s6 842 va 845 do nh@n tang cho tron thira va
da co san ranh gidi nén khi lam thu tuc khong do dac thuc te.

Giép ranh thua 842, 845 cua 6ng D I thira 843 cua ba N. Thira dat so 843,
td ban do so 04, dién tich 956m?, loai dat chuyén trong lua nudec, toa lac tai thi tran
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Can D, huyén Can P do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Long An cap cho ba
Phan Thi N vao ngay 28/6/2019 c6 ngudn gbc cua chi rudt ba 1 ba Phan Thi Pung
tang cho. Do ba N nhan tang cho tron thira nén khi lam thua tuc khong do dac thuc
te.

Theo codng van sé 8962/CN.VPPKPD-KTLT ngay 26/12/2022 cua Chi
nhanh Vang phong dang ky dat dai tai huyén Can P xac dinh cung cap cho Toa an
ho so cap gidy chimng nhan quyén st dung dat cho ba N thura 843. Riéng hd so cap
glay chting nhan quyén st dung dit thira 842, thira 845 cap cho 6ng D khong tim
thiy.

Do viéc cap gidy ching nhan quyén su dung dat cap cho Ong D va ba Noi
cac thira dat néu trén khong do dac thyc té, khong co bién ban ky giap ranh véi cac
cha sir dung dat lién ké nen gidy ching nhan quyén sir dung dat khong la phai 1a
cin ctr duy nhat dé giai quyét vu an. Hoi dong xét xir can clr vao qua trinh str dung
dat, ranh gidi va cac ching ctr do cac bén duong sy cung cip 1am can cir giai quyét
vu an.

[3.2] Bénh gia chimg cu:

[3.2.1] Xét thay, thira dat s6 843 ctia ba N theo gidy ching nhan quyén st
dung dat (viét tit CNQSDD) 1a 956m?, dién tich do dac thuc té gdm khu B1, B2,
B3, B4, B5, B6 téng dién tich 1a 956m?. Trong khi d6, dién tich thtra dat s6 842
cta Ong D theo giay CNQSDD la 411 ,8m?, dién tich do dac thyc té khu C1, C2, C3
la 394,3m?, thiéu so véi gidy chung nhén la 17,5m? cong voi vi tri B4 la 2, 1m2 B6
1 0,3m? thi dién tich dét thyc té ong D sir dung tong cong 1a 396. 7m?; 6ng D su
dung it hon 15,1m2 Béi voi thira dat so 845 cua 6ng D theo gidy CNQSDD la
362,2m?, dién tich do dac thuc té khu A 1a 366,6m? dién tich du ra so voi gidy
chtmg nhan QSD dat 1a 4,4m?.

Cac duong su thong nhét vi tri tranh chap gom khu B2 (dién tich 5 7m2)
khu B4 (dién tich 2,1m?), khu B6 (dién tich 0 3m2) thudc mot phan thira dat s6 843
do ba Phan Thi N dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va khu C1 (dién
tich 6,5m?), khu C2 (dién tich 0,7m?) thudc mot phan thira dat sb 842 do 6ng Bach
Thanh D dimg tén gidy chtng nhan quyén st dl_mg dat. Cac khu B2, B4, B6 va C1,
C2 do ba N dang quén ly st dung trong hoa mau va nam bén trong hang rao ludi
B40 cua ba N. Ong D cho riang ong st dung dat trén 30 nam nhung khong cung
cap duoc chimg ¢ chimg minh. Trong khi do, phan dit tranh chap toan b nim
trong hang rao nha ba N va do ba N truc tiép quan ly, sir dung.

Ngoai ra, vi tri khu C1, C2 va C3 da thé hién thira dat s6 842 c6 ca phan
dién tich dat nam trong 16i di cong cong. Pai dién nguyén don ciing x4c dinh 6ng
D hién dét lam duong 1a do cac ho dan ty 1am dé mé rong 16i di, khong phai Nha
nuéc thyc hién va dién tich dat hién 1am dudng cu thé bao nhiéu thi dng D ciing
khong biét. Do dd, viéc dng D cho rang dat 6ng bi thiéu 1a do ba N lan dat 1a khong
¢ Co SO.

[3.2.2] Theo bién ban tham dinh tai ché ngay 09/12/2020, ngay 23/02/2023
thi thira dat so 843 cia ba N hién trang 1a dat nén ba N st dung trong hoa mau va
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cat nha trén mot phan thira, con thira 842 ctia 6ng D hién trang dit triing. Tai phan
dat tranh chap giita thira 842 va 843 c6 hang rao ba N xay; giita thira 843 va 845 ¢
mot phan méng hang rao, 01 tru xi mang 6ng D thira nhan do ba N xay, dng D cho
rang ba N xay hang rao gitta thira 842 va thira 843 khong dung ranh gidi do hai bén
x4c dinh. Trudc day, ranh gisi dat cd tru xi mang nhung khi xay hang rao ba N da
pha bo tru xi mang nay va xay khdng dung ranh gidi cac bén xac dinh nhung 6ng
D nhung khéng cung cip duogc ching ctr chimg minh cho 161 trinh bay nay.

Trong sudt qué trinh ba N xay dung hang rao thi 6ng D cho rang do éng di
lam nén khong biét ba N Ian dat. Tuy nhién, xét thiy, dng D thira nhan khi ba N
xay hang rao thi dng c6 chi ranh gisi dat dé ba N xay dung hang rao, nha ong D &
gan vi tri tranh chap, 6ng D 1am nghé tho hd, sang di chiéu vé nén viéc dng D cho
rang 6ng khong biét viéc ba N xay dung hang rao lan dat éng la khdng c6 can ctr
chap nhan. Hon nita, thoi gian ba N xay dung hang rao xong nam 2019 thi 6ng D
c6 biét nhung cling khong c6 y kién phan ddi gi. Dén nim 2020, 6ng D do dac lai
dat va phat hién dat ong bi thiéu nén khoi kién tranh chap véi ba N. Ong D khai
kién nhung chi can c& vao Manh trich do ban d6 dia chinh, khéng cung cap duoc
tai liéu, ching ct chimg minh dng c6 qua trinh st dung dat hoic ba N xay rao
khéng dung ranh da duoc hai bén xac dinh. Toa an cp so tham khdng chip nhan
yéu cau khoi kién ctua 6ng D 12 ¢d can cw, dlng phap luat.

Ong D khang c4o nhung khéng cung cip dugc chimg c moi 1am thay doi
noi dung vu an. Do d6 khdng chap nhan khang céo cia dng D, chap nhan toan bo
dé nghi cua kiém sét vién tham gia phién toa.

[4] V& an phi dan sy phiic thém: Ong Bach Thanh D phai chiu 300.000 dong
an phi do khang cao khéng dugc chap nhan.
[5] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac lé trén,
Cin cr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,
QUYET PINH:

Khong nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Bach Thanh D.

Giir nguyén quyét dinh ban an dan sy so tham s 09/2023/DS-ST ngay 23
thang 3 nam 2023 cta Tda 4n nhan dan huyén Can B, tinh Long An.

Cin ctr cac Didu 26, 35, 39, 147, 165, 166, 244, 271 va 273 cta Bo luat TH
tung dan sy nam 2015; cac Piéu 175, 176 cta B luat Dan sy nam 2015; cac Diéu
98, 99, 166, 170, 202 va 203 ciia Luat Dét dai nam 2013; cac Piéu 26, 27, 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xu:
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1. Khoéng chap nhén toan bo yéu‘céu khoi kién cua nguyén don ong Bach
Thanh D do6i véi bi don ba Phan Thi N vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

2. Ba Phan Thi N dugc quyén tiép tuc quan 1y, str dung dét tai cac khu B2:
dién tich 5,7m? khu B4: dién tich 2,1m? va khu Bé6: dién tich 0,3m? thuoc mdt
phan thtra dat s6 843; to ban dd s 4, dat 10a, toa lac tai thi trin Can D, huyén Can
P, do ba Phan Thi N dimg tén gidy chirng nhan quyén str dung dat va khu C1: dién
tich 6,5m?%; khu C2: dién tich 0,7m? thuoc mot phan thira dat s6 842; to ban dd sb 4,
dat l0a, toa lac tai thi trAn Can D, huyén Can D, do 6ng Bach Thanh D dung tén
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

(cac khu B2, B4, B6, C1 va C2 th(::'O Maénh trich do dia chinh s6 07/TTCD-
2022 cua Cong ty TNHH Do dac Nha dat Hung Phu 1ap va dugc Chi nhanh Vin
phong Pang ky Pat dai huyén Can D duyét ngay 09/5/2022).

3. Ba Phan Thi N va 6ng Bach Thanh D ¢6 trach nhi¢ém lién hé co quan Nha
nudc ¢6 tham quyén dé lam thu tuc diéu chinh lai di¢n tich dat thuc té sir dung.

Nguot dugce thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co
quan nha nudc co tham quyén dé 1ap thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching nhan
quyén str dung dét; diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap (hodc
mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat di cap).

Truong hop bén phai thi hanh an (0ng Bach Thanh D) khdng giao nop ban
chinh G1ay ching nhan quyén sir dung dat thi bén dugc thi hanh an duoc quyén
yéu cau co quan nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu h01 huy gidy ching nhéan
quyén sir dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat da cap).

4. Vé chi phi t6 tung:

Budc nguyén don 6ng Bach Thanh D phai chiu toan bo tién chi phi, 1€ phi do
dac, tham dinh va dinh gia doi véi dat tranh chap 1a 26.700.000d0ng (da nop
xong).

5. V& 4n phi dan sy so tham:

Bugc nguyén don ong Bach Thanh D phai chiu an phi dan sy so thén} la
300.000 dong dé sung ngan sach Nha nudc. Tam ng an phi dé nop 300.000dong

theo bién lai thu s6 0008947 ngay 14/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Can D, chuyén sang an phi dé sung ngan sach Nha nudc.

6. Vé an phi dan su phuc thim: Budc 6ng Bach Thanh D phai chiu 300.000
dong (ba traim nghin dong) an phi dan su phic tham. Khau trir 300.000d6ng theo
bién lai thu s6 0005275 ngay 11/4/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Can
b, tinh Long An.

7. Vé hudng dan thi hanh an déan su: Trong truong hop ban an duoc thi hanh
theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac
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Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

8. V& hiéu lyc cta ban an: Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

N;’mggic M TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tal . 2 r g ~ b

_ VKSND ik Long A THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Can B;

- Chi cyc THADS huyén Can B;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu an van.

Huynh Thi Hong Van



