TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban én s6: 51/2024/DS-PT

Ngéy 21 thang 02 nam 2024

Vé viée “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dét, tranh chip
quyén str dung dat”.

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

V6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gdm c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh L&.

Cac Tham phdn:

1. Ba Tran Thi Thay Ha;

2. Ba Nguyén Thi Thay Hong

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Kim Nhuan — Thu ky Tda an nhan dan tinh
An Giang.

 Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh An Giang: Ba Nguyén My Duyén —

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 19, ngay 21 thang 02 nam 2024, tai try s(; Toa an nhan dan
tinh An Giang xét xtr cong khai vu n dén sy phac tham thu 1y s6 374/2023/TLPT-

DS ngay 25 thang 12 nam 2023 Ve viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat, tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sb: 51/2023/DS-ST, ngay 23/10/2023 cia Toa an
nhan dan huyén Tri Ton, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 375/2023/QD-PT ngay
25 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Van Ng, sinh nam 1965; dia chi: to 17, ap Giong C,
xa Luong An Tr, huyén Tri T, tinh AG; c6 mat

Nguwoi dai dién theo uy quyé‘ig cua Ong Bui Van Ng: Ong Ngo6 Van S, sinh
nam 1972;‘ Duong ngyén Vian C, t6 32, khom 1,thi tran Tri T, huyén Tri T, tinh A
G (Hop dong uy quyén ngay 23/11/2023) c6 mat

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Lé HO Bich H-
Tro gitp vién phap 1y ctia Trung tam Trg giup phap ly Nha nudce tinh AG. ¢b6 mit

2. Bi don: f)ng Huynh Thanh Nh, s@nh nam 1964; dia chi: to 16, ép Gié)ng C,
xa Luong An Tr, huyén Tri T, tinh AG; vang mat



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Ngd Thi Thu V, sinh nam 1965; dia chi: Té 16, 4p Giong C, xa Luong
An Tr, huyén Tri T, tinh AG. vang mat

Nguoi dai dién theo 1y qyyén cua ba Ngo Thi Thu V- Ong Huynh Thanh Nh,
sinh nam 196‘4; dia chi: t6 16, ap Gi(}ng C, xa Luong An Tr, huyén Tri T, tinh AG
(Giay uy quyeén ngay 01/12/2020); vang mat

- Qng Tran Vin D, siph nam 1966; dia chi: A1/10, ép An Lo1 B, xa Binh Y,
huyén Lap V1, tinh BPTh. Vang mat

- Ba Nguyén Thi Thuy H, sjnh nam 1965; dia chi: A1/10, ép An Loi B, xa
Dinh Y, huyén Lap V1, tinh DT. vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Trdan Van D, ba Nguyén Thi Thiy H:
Ong Nguyén Vian V2, sinh nam 1958; dia chi: sb 236, ap Binh Phu Q, xa Binh Th,
huyén Lap V1, tinh DT(Hop ddng uy quyén ngay 23/10/2020 va Hop dong uy
quyén ngay 02/12/2020); SDT: 0918.887.831 ¢6 mat

- Ba Nguyén Thi Ng1, sinh nim 1965; vang mit

- Ong Bui Thanh M, sinh ndm 1993; vang mat

- Ong Bui Thanh M1, sinh nam 2001; ving mat

- Ong Bui Ngoc Thl, sinh nam 2001; Véng mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Nguyén Thi Ng1, 6ng Bli Thanh M,
ong Bui Thanh M3, 6ng Bui Ngoc Th: Ong Ngo Van S, sinh nam 1972; Duong
Nguyén Van C t6 32, khom 1,thi tran Tri T, huyén Tri T, tinh AG (Hop dong uy
quyén ngay 23/11/2023) c6 mat

- Ong Bui Ptic L, sinh nam 2003; ¢6 mit

- Ba Nguyén Thi Thanh Ph, sinh nim 1993; vang mat

- Chau BUi Gia B, sinh nam 2017; ving mit

- Chau BUi Gia Ph, sinh nim 2021; vang mit

Chéau Bui Gia B va Bui Gia Ph c6 anh Bui Thanh M va Nguyén Thi Thanh
Ph la nguwoi dai dién theo phap luat.

Cung dia chi: T6 17, 4p Gidng C, xi Luong An Tr, huyén Tri T, tinh AG.

4. Nguoi lam chung:

- Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1963; dia chi: ap Gidng C, xa Luong An
Tr, huyén Tri T, tinh AG; vang mat

- C)ng Pham Van S, sinh ném 1970; dia chi: T 3, ép Ninh Ph, xa Luong An
Tr, huyén Tri T, tinh An Giang; vang mat

- Ong Phan Vin C, sinh nam 1973; dia chi thuong tru: ap Ninh Ph, x4 Luong
An Tr, huyén Tri T, tinh AG; vang mat



- Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1974; dia chi thuong tra: t6 5, 4p Tan A,
xa Tan L, thi xa Tinh B, tinh AG; vang mat

- Ong Tran Minh T, sinh nam 1982; dia chi thuong tra: ap Ninh Ph, x4
Luong An Tr, huyén Tri T, tinh AG; vang mat

5. Ngwoi khdang cdo: Ong Bui Van Ng 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don: éng Bui Van Ng trinh bay:

Nam 2005, 6ng co nhan chuyén nhuong cua 6ng Huynh Thanh Nh quyén st
dung dat ¢ dién tich 181,1m? toa lac 4p Gidng C, xa Luong An Tr, huyén Tri T,
tinh AG, théa thuan gia 9 OOO 000 dong, phi lam bd dét chia hai. Ngay 25/11/2005,
6ng Ng dat coc 1.000.000 dong; ngay 29/11/2005, 6ng Ng tra thém 8.000.000
dong. Ca hai lén giao tién déu c6 1ap bién nhan. Do ong Nh chua dugc cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat nén 6ng Nh chi giao cho 6 ong Ng Bién nhan dang ky
quyén st dung dat, hen s& hoan thanh thu tuc chuyén quyén khi 6ng Nh dugc cap
gidy chuing nhén. Cung ngay 29/11/2005, dng Nh da giao dat cho 6ng sir dung nén
ong cit nha ¢ cho dén nay. Do 6ng Nh di duoc cap gidy ching nhan quyen su
dung dit nhung khong thyc hién thu tuc chuyén quyén nén 6ng yéu cau ong Nhan,
ba Ng6 Thi Thu V (VO’ ong Nh) tiép tuc thue hién thu tuc chuyen quyén d6i véi
dién tich dat 181, 1m? , thira 49, to ban dd sb 27, toa lac 4 ap Glong C, xa Luong An
Tr, huyén Tri T, tinh AG cho éng.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 11/7/2023 6ng Ng khai, nim 2009, ong D
thua ong Ng dén Cong an x@ Luong An Tr tranh chap phan dat 181,1m? khéng
cho 6ng Ngot cit nha trén dat. Ong Ngot yéu cau ong Nhan, ba Van lam thu tuc
sang tén thi 6ng Nhan cho biét da ban dat va giao gidy ching nhan cho 6ng D. Ong
yéu cau hity gidy ching nhan quyen str dung dat s6 HO152501 cap ngay 19/12/2005
do 6ng Nh, ba V démg tén. Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen sur dung
dat ngay 07/12/2012 gitta ong Nh, ba V véi 6ng D, ba H. Hién trang phan dat co
can nha do 6ng, ba Ng (vg 0ng) cung cac con - M, M, Th, L; con dau — Ph (vg M);
chéau - B, Ph (con M, Ph) dang quan ly, sir dung. Viéc xay dung nha khong duoc
cap phép

Bi don: ong Huynh Thanh Nh khai: Ong va ba V c6 nhan chuyen nhuong
ctia cong ty xi nghiép bot my quyén sir dung dat ¢ dién tich 181, 1m , toa lac ap
G10ng C, xa Luong An Tr, huyén Tri T, tinh AG, chua dugc cap gidy chu’ng nhéan
quyén st dung dat. Trong ndm 2005, éng Ng gi6i thiéu ong Tran Vian D mua dat
ctia 6ng Nh, ba V, thoa thuan gia 9.000. 000 dong, muc dich dé 6ng D cit nha chira
phan bon canh tac lta. Ong Nh nhén tién hai lan, 1an du, ong Ng giao ong Nh
1.000.000 ddng tién coc mua dét, co 1ap bién nhan, 6ng Ngot ndi rd la tlen dat coc
ctia ong D giao. Do chua gip dugc ong D va 6ng Ng 1a ngudi truc tiép giao tién
coc nén 6ng Nh viét bién nhan ngdy 25/11/2005 v6i ndi dung nhan coc cua éng
Ng; vai ngay sau, 6ng Ngot cung ong D dén nha ong Nhan va cho biét ong D 1a
ngudi mua dat. Tai day, ong D giao so tién 8.000.000 dong con lai cho ong Nhan.
Do 6ng D & xa, 6ng Ng 1a ngudi 1am cong cua 6ng D nén 6ng D yéu cau viét gidy



mua ban tén 6ng Ng 1a ngudi mua dé ong Ng gilip thuc hién thu tuc. Sau khi nhan
tién, ong Nh giao cho dng Ng. Bién nhan dang ky quyén sir dung dat, hen dén khi
ong Nh c6 giay ching nhén quyén st dung dat s& thong bao cho o ong D, 6ng Ngot
lam thu tuc chuyen quyén. Su viéc ngoai ong Nh, 6ng Ng, ong D con ¢o6 éng S (di
cung Ng, D) va ba Van chung kién. Sau do, 6ng D yéu cau 6ng Nh thyc hién thu
tuc chuyén quyén nhung do 6ng Nhan con ng tién stir dung dat nén ong Nhan yéu
cau 6ng D dua thém téng cong 4.800.000 déng mai thue hién duoc thu tuc. Tuy
nhién, do can tién chi tiéu, ong Nh, ba V di sir dung hét s6 tién 6ng D chuyén nén
dén nim 2021, 6ng Nh va ba V méi hoan thanh thu tuc chuyén quyén cho éng D
va ba Nguyen Th1 Thuy H (vo 6ng D). Pbi v6i yéu cau khoi kién cia Ong Ng, 6ng
khong dong v va yéu cau 6ng Ng di doi nha tra lai dién tich dat 181,1m* cho éng
D.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Van D va nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng D trinh bay:
Ong D c¢6 dia chi thuong tra tai tinh BDTh. Nam 2002, 6ng D dén xa Luong An Tr
mua hon 100 cong dat dé canh tac lta va thué ong Ngot lam cong. Do ¢6 nhu cau
cét nha chtra phan bon canh tac nén Ong D nhan chuyen nhuong ctia 6ng Nhan
quyen st dung dat & dién tich 181, 1m? , toa lac ap Glong Cat, xa Luong An Tr,
huyén Tri T, tinh AG. Ong D, 6ng V c6 10 khai thong nhat véi 1oi khai cia ong Nh
vé qué trinh thoa thuan chuyén nhuong va giao tién. Ong Nhan, ba Van da thuc
hién ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Dién, ba Huong vao
ngay 07/12/2012, c¢6 chung thyc tai Uy ban nhan dan xd Luong An Tra. Ngay
10/3/2021, 6ng D va ba H dugc xac nhin chuyén quyén st dung dién tich dat
181,1m?. Ong D yéu cau 6ng Ngot va gia dinh phai di doi nha khoi phan dit ong
mua cta ong Nh va tra lai hién trang dat ban dau.

- Ba Nguyen Thi Thiry H c6 101 khai thong nhat vai 101 khai caa 6ng D, dng
V. Ba yéu cau 6ng Ng cung vg con pha d& hién trang can nha da tu y sua chira, tra
lai phan dét 181,1m? cho ba va éng D.

- Ba Ngé Thi Thu V ¢6 16i khai thong nhét v6i 101 khai 6ng Nh. Ba V dong y
ti€p tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong véi ong D.

- Ba Nguyén Thi Ng, dng Bui Thanh M, dng Bui Thanh M, Bui Ngoc Th, BUi
Pirc L cung c6 10i khai thong nhat véi 10i khai ciia 6ng Ng, thé hién tai Ban tu khai
ngay 02/12/2020.

- Ba Nguyén Thi Thanh Ph théng nhét voi toan bd ¥ kién cua 6ng Ng.

- Ngwoi lam chirng — 0ng Pham Van S trinh bay: Ong la nguoi lam cong
theo ngay, 6ng Ng 1a nguoi 1am cong theo mia cho 6ng D nén 6ng quen biét ong
Ngot va 6ng D. Khong nhé 16 thoi gian, 6ng duoc 6ng Ng ri dén nha 6ng Nhan
choi. Khi dén noi, 6ng ching kién 6ng D tryc tiép dua cho 6ng Nh mot sd tién,
khong 16 bao nhiéu nhung di nghe 6ng Ngot néi truée d6 gia ban dat 1a 9 — 10
triéu dong, da giao 1 triéu ddng nén lan giao tién nay 1a 8-9 triéu déng. Du khong
rd Chlnh xac sb tién nhung khi 6ng Ng, D, Nh néi chuyén vdi nhau, 6ng blet rd 1an
giao tlen nay la giao du so tién chuyén nhuong con lai. Sau khi giao tién, ong D
yéu cau 6ng Nh viét gidy mua ban va nho éng Ng dung tén dé khi nao 6ng Nh ¢6



gidy ching nhan thi 6ng Ngot lay gidy va thong bao cho ong D lam thii tyc chuyén
quyeén.

- Ong Nguyén Thanh L trinh bay: Ong c6 phan dat ruéng cip ranh véi phan
dat ma ong Ng dang tranh chap voi ‘6ng Nh, ong D. Truéc nam 2005, 6ng D mua
hon 100 cong dat ruéng toa lac tai ap Giong C, xa Luwong An Tr, huyén Tri T dé
trdng mi, sau d6 cai tao dat trong lua. Thoi diém dé, 6ng c6 cho ong Dién muon
phan dét giap ranh véi phan dat dang tranh chép dé cat trai tam chaa phan bon.
Khoang nim 2005, ong L c6 gi6i thiéu dé 6ng D mua phan dit cua 6ng Nh. Ong L
khong rd sy viéc mua ban, chi biét cling trong nam 2005, 6ng D cAt mot can nha
tam trén phan dit ctia 6ng Nhan dé 1am trai chra phan bon va thao d trai trén
phan dat 6ng L cho muon. Luc nay, éng Ngot 1a ngudi 1am cong cho ong Dién &
trong cin trai dé phu 6ng D canh tic va tréng coi phan bon. Sau nay, ong Dién ban
toan bd dit rudng va chuyén han vé DTh sinh sdng, thi 6ng Ng van ¢ trén dat
nhung khong rd 1y do.

- Uy ban nhén dén xd Liong An Tr cho biét: Gia dinh 6ng Ng xiy dung nha
khéng xin phép. C6 modt phan can nha thé hién tai cac diém
37,25,26,27,28,32,36,38 voi dién tich 36,3m? theo Ban trich do hi¢n trang khu dat
1ap ngay 08/9/2023, 1a xay trén hanh lang kénh hau tuyen dan cu do nha nudc quan
Iy, nam ngoai dién tich dat ong Nh, ba V duoc cip quyén str dung. Doi véi hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/12/2012 dugc ky két giira ong
Nh, ba V véi 6ng D, ba H thi UBND x4 Luwong An Tr khong tim thdy ho so luu
trir. Tuy nhién, hop dong chuyén nhugng véi ndi dung thé hién tai hop dong 1a co
tht.

- Theo Céng van s6 2924/CNTT ngay 31/12/2021, Vin phong Pang ky dat
dai — chi nhanh Tri T cung cp hd so cip ban dau Gidy chirng nhin quyén sir dung
dat s6 H0152501 va xac dinh dd chuyén nhuong quyén cho éng Tran Vin D va ba
Nguyén Thi Thuy H, nhung khong cung cip ho so giai doan chuyén quyén.

- Uy ban nhan dan huyén Tri T khong c6 ¥ kién doi v6i phan can nha c6 dién
tich 36,3m” nam ngoai phan dat 181,1m” cap cho ong Nh, ba V.

Tai Bén dn dan sw so thim sé 51/2023/DS-ST ngay 23/10/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Tri Tr quyét dinh:

Can cit vdo cdc Diéu 166, 579 Bo ludt Dén su ndm 2015; cdc Diéu 166, 203
Ludt Dat dai nam 2013; khodan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1
Piéu 39 Bé ludt Td tung dan sw; cac Piéu 147, 273 B ludt Té tung ddn sw ndm
2015; Phdp lénh s6 10/2009/UBT VQH] 2 ngay 27 thang 02 nam 2009 cua Uy ban
thuwong vu Quoc hii quy dinh vé dn phi, 1 phi Toa dn; Nghi quyét so
326/2016/UBTVOH]I4 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban thiong vu Quéc
héi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi
Toa an;

[1] Khong chip nhan yéu cu khoi kién ctia 6ng Bui Vin Ng Vé viéc budc

6ng Huynh Thanh Nh, ba Ngé Thi Thu V thuc hlen thil tuc chuyén quyén sir dung
thira dat s6 49, to ban d6 27, dién tich 181,1m” theo Gidy chung nhan quyén su



dung dat sd H015250I do Uy ban nhan dan huyén Tri T cdp ngay 19/12/2005 mang
tén Huynh Thanh Nh, Ng6 Thi Thu V cho 6ng Ngot.

[2] Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Tran Vin D.

Budc 6ng Bui Vin Ngot, ba Nguyén Thi Ng3, cac 6ng Bui Thanh M, Bui
Thanh M, Bui Ngoc Thanh, Bui Ptc L, ba Nguyén Thi Thanh Ph, cac chau Bui
Gia B, BUi Gia Ph phai di doi toan bo can nha va coéng trinh gdm: phan nha chinh
c6 dién tich 58,1m’ thé hién tai cdc diém 37,38,43,42,23; can nha tam c6 dién tich
50,3m? thé hién tai cac diém 22,23,42,43,12,13,14,15,20,21; phén rao lu6i B40 thé
hién tai cac diém 15,40,11,39 theo Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty
TNHH Do dac Nha dat Thuan Phat 1ap ngay 08/9/2023, giao tra cho 6ng Tran Vin
D, ba Nguyén Thi Thuy H quyén st dung thira dat s6 49, to ban d6 27, dién tich
181,1m’ theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 HO15250I do Uy ban nhan
dan huyén Tri T cdp ngay 19/12/2005 mang tén Huynh Thanh Nh, Ng6 Thi Thu V.

[3] Vé chi phi t6 tung:

7 Ong Bui Van Ng phai chiu chi phi t6 tung gém chi phi do dac, xem xét,
tham dinh tai cho va dinh gia.

Ong Ngot ¢6 trach nhiém hoan tra cho:

- Ong Tran Van D chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/12/2020 la
600.000 dong theo Danh sach chi ngay 25/12/2020; chi phi do dac 1.479.500 dong
theo Hoa don gia tri gia tang s6 00000014 ngay 23/6/2023 ciua Céng ty TNHH Do
dac Nha dat Thuan Ph; chi phi xem xét thAm dinh tai chd ngay 14/6/2033 la
300.000 dong theo Bang ké ngay 14/6/2023.

- Cho 6ng Huynh Thanh Nh chi phi do dac 1a 133.000 dong (di 1am tron)
theo Hoa don gia tri gia ting s6 00987265 ngay 03/11/2015.

Qng Ngot phai chiu: Chi phi do dac 647.300 df)ng theo Hoa don gia tri gia
tang s6 0003767 ngay 17/6/2019; chi phi trich lyc ho so cap gidy chimg nhén la
202.000 dong theo Phi€u thu s6 77 ngay 11/9/2018 cua Van phong Dang ky dat dai
— chi nhanh Tri Ton. Ong Ng da nop du.

[4] Vé an phi dan sy so tham:

Ong Bui Van Ng duoc mién an phi dan sy so tham, tit céa céc duong sy con
lai khong phai chiu an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Ngot 200.000 ddng tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai
thu tam Ung an phi, 1&€ phi Toa an s6 0004384 ngay 21/4/2015 ctia Chi Cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tri T

Hoan tra cho 6ng Huynh Thanh Nh 200.000 dong tam tng 4n phi da nop

theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0005762 ngay 03/11/2015 cia
Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tri T.

Hoan tra cho ong Tran Vin D 200.000 dong tam Gng an phi di ndp theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 0005763 ngay 03/11/2015 ciaa Chi
Cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tri T.



Ngoai ra ban an so tham cOn tuyén vé quyén khang cdo ban an va thoi hiéu
deé yéu cau thi hanh ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 27 thang 10 nam 2023 nguyén don ong Bui
Vin Ng c6 don khang c4o toan bd ban an so tham sé 51/2023/DS-ST, ngay 23
thang 10 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén Tri T, tinh AG, véi ly do ban an
tuyén khong ding sy that.

Tai phién toa phuc thAim nguyén don khong rat yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cao. Cac bén duong su khong xuat trinh ching cr nao mai tai cap phuc
tham, khong thoa thuan duoc v6i nhau vé giai quyét vu an.

Phét biéu cta nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong
Bui Van Ngot yéu cau cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Nhva 6ng Ng, mit do hop déng mua ban gitta 6ng Ngot v4i 6ng Nhan
khong dung theo thu tuc, ba V khéng c6 ky tén, 6ng Nhan 1a nguoi ban truc tiép
cho 6ng Ng, viéc ong Tran Van D cho rang nhd 6ng Ng mua dum chi cin cir vao
101 khai 6ng D va mot s6 nhan chimg 1a khong phu hop.

Can nha 6ng Ngot cét tir nim 2006 dén ndm 2012 thi dng Ngot ¢o stra chita
can nha lai va néi rong céc nha lan can déu biét. P& nghi H)1 dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi dai dién cia nguyén don tranh ludn: Xac dinh viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat (mua ban nén nha), gilia 6ng Nh véi ong Ng la co that can cu
vao cac bién nhén ngay 25/11/2005 so tlen 1a 1.000.000 dong, bién nhan ngay
28/11/2005 tat ca déu do 6ng Nh ky tén, viét gidy mua ban nén, 2 gidy nay do ong
Nh giao cho ong Ng cat giir trong sudt qua trinh mua ban, nhu vay hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat giira ong Nh, 6ng Ng da hoan thanh. Bén ban da
giao dién tich 181,1m? cho bén mua tryc tiép quan 1y, sit dung tir nim 2006 nén tir
d6 nguyén don tra lai phan dién tich str dung trudc day trén bd kénh H7 cho ndng
truong, méi mua lai nén nha 6ng Nh muc dich gan gai dé lam céng cho dng D.
Ong D ciing 13 nguoi thuong xuyén t6i lui canh tac dat, biét viéc ong Ng cat stra lai
nha, khoan giéng nudc dé sir dung. Pén nam 2012 thi 6ng Ngot c6 stra lai nha bang
tre 14 tam thanh nha 16t gach men, vach tol, lop tol, khung suon gb bach dan nhung
ong Dién khong co ¥ gi. Nam 2005 dng Ngot phat hién ong Nh khai mat gidy
chung nhan quyén sir dung dat.

Dai dién Vién kiéem sat nhan dan tinh AG néu quan diém giai quyét vu dn:

Vé thil tuc t6 tung: Toa an cap so thim va phuc tham da tién hanh dung theo
quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy hién hanh, khong lam anh hudng dén quyén va
lo1 ich hop phap cua cac duong su.

Pé xuat hudng giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham, Toa an
nhan déan tinh An Giang can ¢ khoan 1 Piéu 308 BLTTDS niam 2015, phuc xir:
Khéng chip nhan khang cdo cua 6ng Ng. Sira ban 4an din sy so thim sb
51/2023/DS-ST ngay 23/10/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Tri T vé cach tuyén
an. Budc 6ng Ng va cac 6ng ba Ng3, M, M, Th, L, Ph va chau B, Ph di doi cin
nha, cdng trinh va cdy an trai, giao tra cho 6ng Tran Vin D, ba Nguyén Thi Thuy



H quyén sur dung thura dat so 49, t& ban do 27, dién tich 181,1m” theo Glay chung
nhan quyén st dung dat sé H0152501 do Uy ban nhan dan huyén Tri T cap ngay
19/12/2005 mang tén Huynh Thanh Nh, Ng6 Thi Thu V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac ching cir, tai liéu co trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa phuc tham, trén co s& xem xét ddy du toan dién cac tai liéu chung cw, ¥
kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cta cac duong sy, y kién cua Vién kiém
sat tham gia phién tda phuc thAm, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an cép so tham tién hanh dang trinh tu thu tuc,
nguyén don ong Bui Van Ng khang cdo trong han luat dinh, c6 dong tam Ung an
phi phic tham nén dugc xem xét chap nhan.

[2] Trén co sé cac ching cir thu thap trong qua trinh giai quyét vu an thi noi
dung vu viéc dugc xac dinh nhu sau: Ngay 08/4/2015, ong Ngot c6 don khoi kién,
yéu cau ong Nh phai lam tha tuc chuyén quyén st dung dat cho 6ng Ngot dién tich
181,1m?. Can ctr 6ng Ng khai kién 1a bién nhan tién coc ngay 25/11/2005 va gidy
mua ban nha gitra 6ng Nhan v6i 6ng Ng ngay 29/11/2005. Ngay 02/11/2015 6ng
Dién co don yéu cau doc 1ap, yéu cau ong Ng di doi nha tra lai phan dién tich dat
181,1m? do 6ng d3 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nh.

[3] Xét don khang cdo ctia nguyén don Hoi dong xét xir xét nhan thay: cin
ctr vao bién ban lay 10i khai ctia cic duong sy, bién ban dbi chat ngay 10/7/2023,
xac dinh, ong Ngot 1a nguoi lam cong cho ong D. Ong Ng gioi thiéu ong D mua
dat cua ong Nh nén 6ng D nho 6ng Ng tra tién va gilt bién nhan. Ong Nh ciing x4c
dinh, lan dau ong Ng dua 1.000.000d tién dit coc, 1an tht hai ong Dién 1a nguoi
dua 8.000.000d tién chuyén nhuong dat con lai, c6 mit ong Ng va ong S. Ong S la
nguoi lam chung cling trinh bay, 6ng D 1a nguoi mua dat va tra tién cho 6ng Nh.
Tai phién toa phic tham, 6ng S 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Ng cho
rang, nam 2006 ong Song ng tién ong Ngot dén nay khong tra nén gilra 6ng Song
va 6ng Ng c6 mau thuan véi nhau, nhung 6ng S khong cung cip chimg ct ching
minh.

Ngoai ra, 101 trinh bay cua dng Nh, 6ng D con phu hop v6i chimg ctr ¢6 tai
ho so. Do 6ng Nh ng tién sir dung dat va 1¢ phi trudce ba (thé hién tai trang 4 gidy
ching nhan QSDP cua ong Nh) nén c6 yéu cau oéng D chuyen thém tién. Nam
2009, khi 6ng Ng stra nha thi 6ng D da dung ra tranh chap tai cong an xa Luong
An Tr, khong dong v cho 6ng Ng sira nha. Tai thoi diém do6, ong Ng biét 6ng Nh
da chuyén nhuong QSDD cho 6ng D nhung dng Ng ciing khong tranh chép, dén
nam 2015 mai khéi kién.

Ong Ng ciing khong c6 chimg cir chimg minh, tai thoi diém nim 2005 6ng
Ng cat can nha kho trén dat. Nhitng nguoi lam ching gdm 6ng H, 6ng T, dng C,
déu x4c dinh thay ong Ng cung gia dinh ¢ trong can nha tir nam 2006 chir cling
khong thdy ong Ng cat nha ¢. Nén 10i khai nai cia 6ng Ng 1a khong c6 can cir dé
chép nhén.



Tai phlen toa hom nay, 6ng L cho rang 6ng khong b1et viéc tranh chap gitta
ong Ng va 6ng Nh, do Toa én khong téng dat cac van ban td tung cho 6 ong. Toa an
cap so tham budc 6ng cung 6ng Ng thao d& nha 1a anh hudng dén quyén loi cta
6ng L. Nhan thay, ban tu khai ngdy 02/12/2020 6ng L c6 ky tén; bién ban lay 10i
khai cua ba Ph ngay 13/9/2013 tai nha 6ng Ng thi ba Ph trinh bay, cac vin ban cta
Toda an guri dén thi cac anh va ba déu biét, do ong Ng c6 thong tin lai. Khi duoc hoi
xéac dinh c6 biét sy viéc tranh chip khong thi 6ng L khong tra 16i. Nén 101 khai nai
ctia 6ng L 1a khong ¢6 so s& chap nhan.

Dbi véi 05 cay trong trén dat (xoai, mit, mang cau), ong 'Ng trinh bay trong
nam 2011. Nhan thdy, nim 2009 cac duong su di c6 tranh chap v6i nhau, nhung
6ng Ng van trong cay, muc dich an trai. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Ng ciing
khong co yéu cau giai quyét d6i véi cac cay trong, nén 6ng Ng phai co nghia vy di
doi tra dat lai cho 6ng D. Dbi voi giéng khoang st dung mach nudc ngam dudi
long dét do gia dinh 6ng Ng khai thac ty phat nén 0ng Ng phai c6 nghia vu san lap
lai ddi véi giéng khoang nay. Cip so tham c6 ghi nhan trong bién ban thim dinh
tai chd, nhung tuyén an khong budc ong Ng cung cac thanh vién trong gia dinh ¢6
nghia vu thao dg di doi (bung) cac cay trong, san lap gleng nuéc 1a thiéu sot, nén
cap phuc tham can sira ban 4n so thdm vé cach tuyén dé dam bao cho viéc thi hanh
an. Riéng d6i véi Huynh Thanh Nh, Ngé Thi Thu V ciing thira nhan viéc chuyén
nhugng ndy cho ng D, ba H cac duong su ciing khong tranh chap.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Do stra 4n so tham nén dng Ng khong phai
chiu an phi dan sy phuac tham.
Vi cac I€ trén,
QUYET DINH:

Can ¢t khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015;

Qén clr vao cac Diéu 166, 579 Bo luétv Dan su nam 20]5; cac Qiéu 166, 203
Lugflt bat dai nam 2913; khoan 3 Diécu 26,‘ diém a khoan 1 Diéu 3,5, diém a khoan 1
biéu 39 Bo luat T,(A) tung dan su; cac Dic¢u 147, 273 Bo luat T6 tung dan su nam
2015; Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27 thang 02 nam 2009 cta Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy
ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Bui Van Ng

Stra ban an dan sy so thim sb 51/2023/DS-ST ngay 23/10/2023 cta Tda an
nhan dan huyén Tri Ton, tinh An Giang.

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua éng Bui Vian Ng Vé vi¢c bude

6ng Huynh Thanh Nh, ba Ngé Thi Thu V thyc hién thu tuc chuyén quyén str dung
thira dat s6 49, to ban d6 27, dién tich 181,1m” theo Gidy ching nhan quyén su
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dung dat sd H015250I do Uy ban nhan dan huyén Tri T cdp ngay 19/12/2005 mang
tén Huynh Thanh Nh, Ng6 Thi Thu V cho 6ng Ng.

[2] Chép nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Tran Vin D.

Budc 6ng Bui Vian Ng, ba Nguyén Thi Ng, cac 6ng Bui Thanh M, Bui
Thanh M, Bui Ngoc Th, Bui Duce L, ba Nguyén Thi Thanh Ph, cac chau Bui Gia B,
Bui Gia Ph phai thao d&, di doi (B) gébm c6 05 ciy trong trén dat (xoai, mit, mang
cau) va toan bo can nha, cong trinh, vat kién trac khac gdm: phan nha chinh c6
dién tich 58, 1m? thé hién tai cac diém 37, 38, 43, 42, 23; cian nha tam c6 dién tich
50,3m? thé hién tai cac diém 22, 23, 42, 43, 12, 13, 14, 15, 20, 21; phan rao ludi
B40 thé hién tai cac diém 15, 40, 11, 39 theo Ban trich do hién trang khu dét do
Cong ty TNHH Do dac Nha dat Thuan Phat lap ngay 08/9/2023, sang lap cay
giéng nudce. Giao tra cho 6ng Tran Vin D, ba Nguyen Thi Thuy H quyén st dung
thira dat so 49, t& ban d6 27, dién tich 181,1m* theo Glay chimg nhan quyén su
dung dat s6 HO152501 do Uy ban nhan déan huycn Tri T cap ngay 19/12/2005 mang
tén Huynh Thanh Nhan, Ng6 Thi Thu V.

[3] Vé chi phi t6 tung:

7 Ong Bui Van Ng phai chiu chi phi t6 tung gom chi phi do dac, xem Xét,
tham dinh tai cho va dinh gia.

Ong Ngot ¢6 trach nhiém hoan tra cho:

- Ong Tran Van D chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/12/2020 la
600.000 dong theo Danh sach chi ngay 25/12/2020; chi phi do dac 1.479.500 dong
theo Hoa don gia tri gia ting s6 00000014 ngay 23/6/2023 ctua Cong ty TNHH Do
dac Nha dat Thuan Ph; chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 14/6/2033 1a
300.000 dong theo Bang ké ngay 14/6/2023.

- Cho 6ng Huynh Thanh Nh chi phi do dac la 133.000 dong (da 1am tron)
theo Hoa don gia tri gia tang s6 00987265 ngay 03/11/2015.

Qng Ng phai chiu: Chi phi do dac 647.300 dc‘}ng theo Hoa don gia tri gia
tang s6 0003767 ngay 17/6/2019; chi phi trich luc ho so cap gidy chimg nhén la
202.000 dong theo Phicu thu s6 77 ngay 11/9/2018 cua Van phong Dang ky dat dai
— chi nhanh Tri T. Ong Ng da ndp du.

[4] V& an phi dan su so tham:

Ong Bui Vin Ng dugc mién 4n phi dan su so tham, tat ca cac duong sy con
lai khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Ngot 200.000 dong tam ung an phi da nop theo Bién lai
thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa &n s6 0004384 ngay 21/4/2015 ctia Chi Cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Tri Ton.

Hoan tra cho 6ng Huynh Thanh Nh 200.000 doéng tam ung 4n phi di nop
theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6 0005762 ngay 03/11/2015 cua
Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén Tri T.
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Hoan tra cho 6ng Tran Vin D 200.000 dong tam ung 4an phi da ndp theo
Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0005763 ngay 03/11/2015 cua Chi
Cuc Thi hanh &n dan su huyén Tri T.

Ong Bui Vian Ng khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Cac phan khac cua ban an so tham khéng c6 khang cao, khang nghi giir
nguyén.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn:_ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS huyén Tri T;

- TAND huyén Tri T;

- Toa Dan su;

- Phong KTNV va THA;

- VVan phong;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an. Cao Minh L&
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