TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 119/2022/DS-PT
Ngay: 30-9-2()22 ‘

V/v “Tranh chap quyén su dung
dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hung
Cdc Tham phdn: Ong Pham Tién Hiép
Ba Lé Hong Hanh

- Thar ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Ha Vian Chuyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
Xét Xur phtic thAm cong khai vu an dan su thu ly s6: 191/2020/TLPT-DS ngay 15
thang 10 nim 2020 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”, do Ban 4n dan sy so
tham s 38/2020/DS-ST ngay 24 va 28/7/2020 ciia Toa 4n nhan dan huyén B, tinh
Binh Phudéc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 241/2020/QDXXPT-DS ngay 24
thang 12 nam 2020; Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an sé 02/2021/QD-PT
ngay 15 thang 02 nim 2021; Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an sb
09/2021/QDPT-DS ngay 03/12/2021; Thong bao mé phién toa xét xir phuc tham
vu an dan su s6 06/TB-TA ngay 24/01/2022, giita cac duong su:

*Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1988; Dia chi: Thon D, xi D,
huyén B, tinh Binh Phudc. Co mat

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba H: Ong Nguyén Puc D, sinh nim
1974; Dia chi: KP X, phuong T, thanh phé b, tinh Binh Phudc. C6 mat

*Bi don: C)ng Huynh Thanh Ph, sinh nam 1978 va ba Vi Thi Héng H,
sinh nam 1981; Pia chi ho khau thuong tra: Thon 3, xa B, huyén B, tinh Binh
Phudc; Chd ¢ hién nay: Thon D, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc. C6 mat

Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H, bi don 6ng Huynh
Thanh Ph.

NOQI DUNG VU AN:



Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 05/8/2019, ba Nguyén Thuay N c6 ting cho ba H tai san 1a Quyén st
dung d4t c6 dién tich 185,5m? thudc thira dat so: 43, t& ban d6 s 62, dat toa lac
tai Thon B, xd D, huyén B, tinh Binh Phudc. Dién tich dat di duoc S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CD 417139, s6 vao so cap GS: 003744/CN ngay 21/01/2019 cho ba Nguyén
Thay N. Thira dat c6 tir can: phia Pong giap dat ong Ph; phia Tay giap dat dng
B; phia Bic giap dat ba Tinh; phia Nam giap duong DT 741.

Vao nam 2008, vo chong 6ng Huynh Thanh Ph va ba Vii Thi Hong H
nhan chuyén nhuong dién tich dat cia 6ng L& Coéng Th (theo don xin chuyén
nhirong dat nha ¢ ngay 07/4/2008 va gidy cam két vé viéc ranh giGi dat vieon &
ngay 05/4/2008) c6 chiéu ngang 5,3m chiéu dai dat 100m; dién tich dét cua dng
Ph, ba H phia Tay giap dat ba H. Pén nam 2012, 6ng Ph duoc UBND huyén B
cap Gidy ching nhan quyén str dung dat dbi voi thira dat noi trén véi dién tich
346,9m? trong d6 chiéu dai canh phia Nam 4,9m chiéu dai canh phia Béic 4,6m.

Niam 2013, vo chong 6ng Ph, ba H di xiy dung nha trén dién tich dat
nhan chuyén nhuong ciia 6ng L& Cong Th voi chiéu ngang canh phia Nam 5,3m,
trong khi d6 dién tich dat ma 6ng Ph dugc phép xay dung la chiéu dai canh phia
Nam 4,9m chiéu dai canh phia Bic 4,6m. Vi vy, 6ng Ph, ba H d4 14n chiém dat
ctia ba H dién tich khoang 11m?, cy thé: canh phia Nam giap duong DT 741 dai
0,15m; canh huéng Bic dai 0,62m chiéu dai hét dat 31,07m. Dién tich dat dng
Ph, ba H 14n chiém c6 tr can: Phia Pong giap dat ong Ph; phia Tay giap dat ba
H; phia Bic giap dat ba Tinh; phia Nam giap duong DT 741.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi H yéu cau 6ng Huynh Thanh Ph va ba Vi
Thi Hong H tra lai dién tich dét 14n chiém 1a 11m® va di doi bt twong cin nha
da xay dyng trén phan dat lan chiém dé tra lai dat cho ba H. Ngoai ra ba H
khong c6 ¥ kién yéu cau gi khac.

Bi don éng Huynh Thanh Phva ba Vii Thi Hong H trinh bay:

Dién tich dat 346.9m? toa lac tai Thon b, xi D, huyén B, tinh Binh Phudc
6ng Ph, ba H dang st dung hién nay do me rudt 6ng Ph (ba Nguyén Thi Xuan)
nhan chuyén nhuong cua ong L& Cong Th vao ngay 07/4/2008, khi nhan chuyén
nhuong c6 1ap gidy to viét tay “don xin chuyén nhuong dat nha ¢ c6 bén ngudi
chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong ky tén va cb ngudi giap ranh 6ng
Ping Qubc C ky tén va ban thon D xac nhan; dat nhan chuyén nhuong c6 tir can
nhu sau: phia dong giap dat ong V6 Hong Th, phia nam gidp duong DT 741,
phia bac giap dat ba Pham Thi Mai, phia Tay giap dat ong Ping Qubc C, ba
Nguyén Thiy N nay da ting cho ba Nguyén Thi H; chiéu ngang 1a 5,3m chiéu
dai hét dat 90m. Khi dng Ph, ba H nhan chuyén nhuong dét cua ong Lé Céng Th
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nam 2008, trén dat 6ng Th da xdy dyng nha gém co6 cong trinh phu, phong ngu
va mot phong phia trude dung vach gd lop ton dé 1am noi budn ban. Cac cong
trinh xdy dung nay xdy dung hét chiéu ngang dt. Ong Ph, ba H st dung can nha
nay dén nam 2013 — 2014 méi pha do dé xay dung can nha dang & hién nay. Khi
6ng Ph, ba H pha d& can nha cii dé xay dung cin nha dang ¢ hién nay cé ba
Nguyén Thi T (me rudt ba Nguyén Thiy N) chi giap ranh giita ranh dat 6ng Ph,
ba H vé&i dat ba No, ba Tinh va ong V6 Hong Th, 6ng Nguyén Tan B chi ranh
dat giap ranh gitta dat 6ng Ph, ba H va dat ong Thuy, rdi 6ng Ph, ba H méi tién
hanh dao mong xay dung nha va xay dung nha hét chiéu ngang dat (5,3m) nhu
khi nhan chuyén nhuong cua ong L& Cong Th. Ngoai ra, khi nhan chuyén
nhuong dat ciia 6ng L& Cong Th thi c6 viét gidy “don xin chuyén nhuong dat
nha 6” ngay 07/4/2008 thé hién chiéu ngang 1a 5,3m, chiéu dai 13 90m c6 dién
tich 1a 468m? thi vo chong 6ng Ph, ba H van nghi chiéu ngang dit giap duong
DT 741 1a 5,3m nhu khi nhan chuyén nhuong nén khong xem xét ky chiéu
ngang dat giap duong BT 741 duoc ghi trong so d6 thira dat gidy ching nhan
quyén st dung dat ctia 6ng L& Cong Th nam 2008 va cta 6ng Ph, ba H nim
2012 13 468m* nhu trong gidy sang nhuong dat ngay 07/4/2008 va gidy chimg
nhan quyén st dung dat ngay 06/11/2001 cap cho 6ng L& Cong Th. Pén khi ba
Nguyén Thi H khdi kién 6ng Ph, ba H tai UBND xa Pak O thi khi dén giai
quyét tai UBND x4 Dk O thi méi biét dién tich dat bi giam con 346.9m* va
chiéu ngang dat mat giap duong DT 741 giam xudng con 4.9m, vi sau khi nhan
chuyén nhugng dat va doi tén sang 6ng Ph, ba H thi 6ng Ph, ba H thuong xuyén
thé chap quyén str dung dat tai Ngan hang dé vay tién nén khong chu y dén dién
tich cling nhu chiéu dai, chiéu rong cta thira dat c6 thay doi.

Nay, 6ng Ph, ba H khong ddng ¥ v6i yéu cau ctia ba Nguyén Thi H budc 6ng Ph,
ba H tra lai dién tich dat 14n chiém 1a 11m” toa lac tai Thén D, xd D, huyén B,
tinh Binh Phudec.

Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét vu an ngay 11/5/2020, 6ng Huynh
Thanh Ph ¢4 don phan t6 dé nghi Toa an nhan dan huyén B va quy cip co quan
xem xét cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat v6i dién tich 468 m®,

Tai Ban dn ddn sy so tham so 38/2020/DS-ST ngay 24 va 28/7/2020 ciia
Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Budc bi don 6ng Huynh Thanh Ph va ba Vii Thi Hong H thanh toan gi4 tri
tai san tranh chép Quyén st dung d4t 1a 11m? toa lac tai Thon D, xa D, huyén B,
tinh Binh Phuéc 1a 91.666.663 dong.

Nguyén don ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén
dé diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho phu hop véi dién tich dat
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thuc té dang sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.
2. Khong chip nhan yéu ciu phan td cua bi don 6ng Huynh Thanh Ph.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t tung, nghia vu
thi hanh &n va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/8/2020, nguyén don ba Nguyén Thi H
khang c4o Ban an so tham, dé& nghi Toa &n cip phiic thim chidp nhan yéu ciu
khoi kién ciia nguyén don budc 6ng Huynh Thanh Ph va ba Vii Thi Hong H tra
lai dién tich dét bi 1an chiém khoang 11,2m?* va bdi thudng toan bo thiét hai do
dién tich dat bi 1an chiém.

Ngay 10/8/2020 bi don 6ng Huynh Thanh Ph khang cdo dé nghi Toa an
cap phuc tham khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi H; Huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat s 261927 ngay 12/6/2008 cap
cho dng Lé Cong Th, ba B Thi Hoa va Giay ching nhan quyén sir dung dat sd
00573 ngay 16/5/2012 cap cho 6ng Huynh Thanh Ph, ba Vii Thi Hong H dé diéu
chinh lai dién tich dat cho dung vdi dién tich dat ban du theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 427 ngay 06/11/2001 cia UBND huyén P.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Hong dong y véi két qua do dac tai cap phiic
tham theo manh trich do dia chinh ngay 28/9/2022 cta Céng ty C6 phan xay
dung va tu van Moi trudng Huy Hoang dd duoc S& Tai Nguyén va Moi truong
phé duyét. Ba H dé nghi HDXX chép nhan yéu cau khang céo ciia ba, budc 6ng
Ph phai tra lai dién tich d3 14n chiém 1a 9,4m°. Ba H khong yéu cau bdi thudong
toan bo thiét hai do dién tich dat bi 14n chiém va khong yéu cau dinh gié lai.

Bi don 6ng Ph khong co6 ¥ kién gi ddi véi két qua do dac tai cip phuc
tham theo manh trich do dia chinh ngay 28/9/2022 cua Cong ty Co phan xay
dung va tu van Moi truong Huy Hoang da duoc S& Tai Nguyén va Mai truong
phé duyét. Bé nghi HDXX chap nhan yéu cau khang cao ctua dng Ph va khéng
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Ong Ph khong yéu cau dinh gia
lai.

Céc duong su khong tu thoa thuan voi nhau veé viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat:

- Vé t6 tyung: Ké tir thoi diém thy Iy vu an tai cdp phic thim dén nay,
Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va cac duong su chap hanh dung
quy dinh cia B0 luat T tung dan su (TTDS);

Vé noi dung: Do Toa cép so' tham vi pham nghiém trong thu tuc td tung,
dé nghi Ho1 déng xét xur &p dung khoan 3 Diéu 308 B luat TH tung dan su.
Khéng chip nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi H; Chap
nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Huynh Thanh Ph, huy ban 4n
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dan su so tham sd: 38/2020/DS-ST ngay 24 va 28/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc. Giao hd so vé Toa an cap so tham giai quyét lai theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khéng cdo cia nguyén don va bi don lam trong thoi han luét dinh,
thuc hién dung quyén va cé hinh thtrc, ndi dung pht hop véi quy dinh tai cac
Piéu 271, 272 va 273 Bo luat TTDS nén hop 18, dugc xem xét giai quyét theo
thu tuc phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don va bi don, nhan thay:

[2.1] V& ngudn gbc dat tranh chdp: Trong quéd trinh giai quyét vu an
nguyén don ba Nguyén Thi H x4c dinh dién tich dat 185,7m? toa lac tai Thon D,
xa D, huyén B, tinh Binh Phudc c¢6 ngudn gbe 1a do ba Nguyén Thiy N ting cho
quyén st dung dat vao ngay 05 thang 8 nam 2019 dat thudc thia sb: 43, to ban
d6 sb 62, dd duoc SO Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CD 417139, s6 vao so cap GS: 003744/CN
ngay 21/01/2019 cho ba Nguyén Thiy N. Thaa dat ¢ tir can: Phia Nam giap
duong DT 741 1a 6,15m; phia Tay giap dat 6ng B 1a 30,52m; phia Pong giap dat
6ng Ph 1a 31,14m; phia Bic giap dat ba Tinh 1 6,14m.

Qua trinh quan 1y sir dung dat nguyén don ba Nguyén Thi H cho rang bi
don 6ng Ph, ba H da 14n chiém dién tich dit 11m® cu thé: Theo sb liéu do dac
thuc t& ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B thé hién chiéu dai
canh phia Nam giap duong DT 741 dai 6,00m; chiéu dai canh phia Bic giap dat
ba Tinh dai 5,52m. Tuy nhién, tai phtc thim nguyén don lai tiép tuc dé nghi Toa
an tién hanh do dac lai dién tich dét tranh chap giita cac bén nhung sau d6 ba H
khong dong v véi két qua do dac cua Vian phong ding ky dat dai tinh Binh
Phudc vi két qua do dac lai khong phu hop nén ba H dé nghi Toa an cap phuc
tham giit nguyén két qua do dac cia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén
B ngay 20/3/2020.

[3] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don khong dong ¥ véi
yéu cau cua nguyén don ba H, vi thira dat toa lac tai Thén D, xa D, huyén B,
tinh Binh Phudc 6ng Ph, ba H dang str dung hién nay la do me rudt 6ng Ph (ba
Nguyén Thi Xuan) nhan chuyén nhuong cia 6ng L& Cong Th vao ngay
07/4/2008, khi nhan chuyén nhuong c6 lap gidy to viét tay “don xin chuyén
nhuong dat nha ¢” c6 bén ngudi chuyén nhuong, bén ngudi nhan chuyén
nhuong ky tén va c6 6ng Pang Qudc C ngudi giap ranh Ky tén va dugc thon P
xé4c nhan; dat nhan chuyén nhuong cé t can nhu sau: phia dong giap dat 6ng
V& Hong Th, phia nam giap duong DT 741, phia bic giap dit ba Pham Thi Mai,
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phia Tay giap dat ong Pang Qubc C, ba Nguyén Thay N (nay da ting cho ba
Nguyén Thi H); chiéu ngang 13 5,3m chiéu dai hét dit 90m. Tai thoi diém nhan
chuyén nhuong dit di duoc cip gidy chimg nhian Quyén st dung dat s T
900258, sd vao sb cap gidy chimg nhan Quyén st dung dat sb: 427/SN — QSDD
do UBND huyén P cép ngay 06/11/2001 cho ho ong Lé Céng Th cé dién tich
468m°. Sau khi, nhan chuyén nhugng dat dng Ph, ba H xac dinh van dang quan
ly, st dung dung phan dién tich dat va dung ranh giéi nhu d3 nhan chuyén
nhuong theo gidy to viét tay “don xin chuyén nhuong dit nha ¢ vao ngay
07/4/2008.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Theo hd so cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ong Lé Cong Th vao ngay 11/10/2001, thi ngudn gbc dat 1a do dng
Lé Cong Th nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Nguyén Tan B voi dién tich
chuyén nhuong 1a 468m°. Ngay 06/11/2001 6ng Lé Coéng Th dugc UBND huyén
P (cii) cdp gidy ching nhan quyén st dung dit véi dién tich 468m°. Tuy nhién,
trong qua trinh sir dung dat ngay 16/10/2007 6ng L& Cong Th c6 don xin cap doi
lai gidy chting nhan quyén st dung dat di duoc UBND huyén P cip ngay
06/11/2001 véi 1y do xin cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat: Theo sb
liéu do dac chinh quy nam 2007 thi ngay 12/6/2008 UBND huyén P cap lai Gidy
ching nhan quyén st dung dat vé6i dién tich duoc cdp doi lai 1a 346,9m* c6
chiéu dai cic canh nhu sau: chiéu dai canh phia Nam giap duong DT 741 1a
4.9m, chiéu dai canh phia Bic dai 4.6m, chiéu dai canh phia dong la 84.8m va
chiéu dai canh phia Tay 1a 52.9m va 31.1m. Nhu vay, ké tir ngay 12/6/2008 dién
tich ctia ong L& Cong Th da co6 sy bién dong do ong Lé Coéng Th lam don xin
cap doi lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho phu hop voi sb lidu do dac
chinh quy nim 2007 va dén ngay 22/4/2009 6ng Th giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi dng Ph, ba H véi dién tich 346,9m* (But luc sb
25-26).

[4] Tai phién toa phuc tham ngay 06/4/2022 bi don 6ng Ph d& nghi Hoi
dong xét xtr tam ngumg phién toa dé tién hanh do dac lai dién tich dét tranh chép
giita cac bén, 6ng Ph cho rang két qua do dac tai cap so tham chua chinh xéac
lam anh huong dén quyén va loi ich cua ong. Xét thiy, két qua do dac tai Chi
nhanh VPPK dit dai huyén B chua thuc hién ding theo quy dinh tai khoan 6.2
Diéu 22 ciia Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 quy dinh vé ban
d6 dia chinh. Do d6, két qua do dac tai Chi nhanh VPPK dét dai huyén B chua
da co so dé 1am can cir giai quyét vu an. Vi vay, Hoi dong xét xtr tam ngung
phién toa dé tién hanh do dac lai theo yéu cu ctia dwong sy nham dam bao tinh
khach quan ciing nhu quyén va loi ich ctia cac bén duong su.

Qua do dac lai thé hién két qua do dac tai manh trich do dia chinh ngay
28/9/2022 ctia Cong ty C6 phan x4y dyng va tu van Moi truong Huy Hoang da
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dugc S¢ Tai Nguyén va Moi truong phé duyét cu thé nhu sau: Dién tich thira dat
sb 43 theo két qua do dac hién trang sau khi trir di hanh lang bao v¢ duong bo 1a
170,6m? (giam 15,1m? so v&i dién tich ban d6 dia chinh); Dién tich thira dit sb
38 theo két qua do dac hién trang sau khi trir di hanh lang bao v¢ duong bg la
458,6m* (Tang 111,7m* so vé6i dién tich trén ban d6 dia chinh); Dién tich dat
tranh chép 9,4m”.

Theo céc tai liéu thé hién c6 tai hd so thé hién dién tich dat 6ng Ph, ba H
duoc cip theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 346,9m* Ong Ph cho
rang, dién tich 6ng nhan chuyén nhuong thuc té cua 6ng Th 1a 458,6m?. Nhu
véy, 6ng Ph, ba H dang str dung nhiéu hon dién tich dwgc cip 1a 111,7m? (Trong
d6 ¢6 9,4 m* dién tich dat tranh chap).

Nhu vy, theo két qua do dac thuc té ngay 28/9/2022 thi ¢6 co sé xac dinh
bi don 14n chiém cua nguyén don 13 9,4m” Do d6 yéu cau khai kién cua ba H 12
c6 can cir mot phan nén duoc Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan mdt phan.

[5] D6i véi yéu cau phan to ctia 6ng Ph dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat vi cho rang viéc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat cho dng Ph, ba H 13 khong dung voi dién tich di nhan chuyén
nhuong tir ong L& Cong Th. Can cr theo hd so cp gidy ching nhan quyén su
dung dat cho dng Ph, ba H va Cong vin s6 451/UBND - SX ngay 12/6/2020 cia
UBND huyén B viéc cip gidy chting nhan quyén sir dung dat (dng Ph va ba H
nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tir ong L& Cong Th va ba P Thi Hoa)
la dung trinh ty quy dinh. Viéc giao, nhan dat gitta 6ng Ph ba H va 6ng Th ba
Hoa 13 do cac bén thyc hién theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 22/4/2009 (But luc sé 25-26). Do d6, viéc 6ng Ph cho rang dién tich duoc
cap trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 16/5/2012 it hon dién tich
6ng Ph ba H nhan chuyén nhuong cta 6ng L& Céng Th tai “don xin chuyén
nhuong dat nha ¢” vao ngay 07/4/2008 1a khong ¢ cin ct.

Nhu vy, viéc 6ng Ph cho ring, dién tich 6ng nhan chuyén nhuong thuc té
cua 6ng Th 1a 458,6m% 6ng Ph dugc quyén khéi kién ddi véi nguoi chuyén
nhuong dat cho 6ng va co quan c6 thAm quyén vé viéc cap dat khong ding so
voi1 dién tich thu’c té 6ng nhan chuyén nhugng theo 10i trinh bay cua Ong. Trong
vu an nay yéu cau phan td ctia ong chi duoc xem xét néu c6 lién quan dén yéu
cau cua nguyen don hodc dé nghi ddi trir nghia vu ctia nguyén don theo quy dmh
tai khoan 4 Diéu 72 ctia B luat to tung dan sy. Do d6 khang cao cta bi don vé
viéc yéu cdu Huy Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 261927 ngay
12/6/2008 cap cho ong Lé Cong Th, ba BS Thi Hoa va Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 00573 ngay 16/5/2012 cap cho 6ng Huynh Thanh Ph, ba Vii Thi
Hong H dé diéu chinh lai dién tich dat cho ding véi dién tich dat ban dau theo
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gidy chirng nhan quyén st dung dat s 427 ngay 06/11/2001 ctia UBND huyén P
1a khong c6 can ct nén khong duogc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5.1] Pbi v6i yéu cau xem xét, tham dinh va dinh gia: Quad trinh giai quyét
vu 4n tai cdp phtic thim cac bén duong khong yéu cau xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia lai. Do d6 Hoi déng xét XU can cir vao két qua xem x&t, tham
dinh ngay 27/02/2020 va dinh gia tai cAp so thim ngdy 29/4/2020 dé 1a can ctr
giai quyét vu an.

Tai bién ban xem xét thim dinh, tai chd ngay 27/02/2020 (Bt luc sb 152-
153) thé hién dién tich dat tranh chép la 11,9m2. Trén dién tich dat tranh chép la
burc twdng ctia can nha cip III xay dung nam 2013, tudng xay 10 va tudng 20,
chiéu dai 45m, chiéu cao phia trudc 3,9m, chiéu cao phia sau Ia 3,9m két céu cot
bang bé tong cdt thép.

Hoi dong xét xtr nhan thay, birc tudng xay thudc cin nha cép 4, xdy dung
nim 2013 ¢ két cAu tudng 10cm va 20cm, cdt bé tong cot thép, do d6 yéu cau
bi don pha d& dé tra lai phan dat tranh chap cho nguyén don ba Nguyén Thi H s&
lam anh huodng dén két cAu cua can nha dan dén viéc do, sap can nha va anh
huong dén cong ning sir dung cin nha bi don da xay dung. Do vdy, can budc bi
don phai thanh toan gia tri dat twong ung véi dién tich dat ma bi don da lan
chiém 1a phu hop v&i quy dinh phap luat va hién trang tai san gin lién véi dat
thuc té dang sir dung.

[5.2] Theo két qua do dac thyc té va tham dinh tai san, dinh gia tai san thi
xéac dinh duoc dién tich dat tranh chip 1a 9,4m?; (D4t c6 tir can thé hién tai manh
trich do dia chinh ngay 28/9/2022 cuia Cong ty Co phan xay dyng va tu van Moi
truong Huy Hoang d3 duoc S¢ Tai Nguyén va Moi truong phé duyét). Dat c6
don gia 1a 8.333.333 dong/m”.

Yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H duoc Hoi dong xét xtr chap nhan
mot phﬁn ddi voi dién tich 1a 9,4m% Do do, gia tri tai san tranh chép Quyén sur
dung dat 9,4m’ x don gia 8.333.333 dong/m” = 78.333.333 dong.

[6] Tt nhitng nhan dinh néu trén Hoi déng x¢ét XU chép nhan mot phﬁn
yéu cau khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi H va chdp nhian mot phan
yéu cau khang céo cua bi don 6ng Huynh Thanh Ph. Stra ban an dén su so thim
cua Toa an nhan dan huyén B.

Budc bi don 6ng Huynh Thanh Ph va ba Vii Thi Hong H thanh toan gia
tri tai san tranh chép quyén st dung d4t 9,4m? toa lac tai Thon D, x3 D, huyén B,
tinh Binh Phuéc 1a 78.333.333 d6ng (bay muoi tam triéu ba trim ba muoi ba
dong).

[7] Vé chi phi t6 tung tai cdp so tham: Giit nguyén theo quyét dinh cta
ban an dan su so thim
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[8] V& chi phi té tung tai cap phuc tham: Cac bén duong su tu nguyén
chju nén khong yéu cau Hoi ddng xét xir xem xét giai quyét.

[9] An phi dan su so tham: Do Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cta nguyén don nén bi don phai chiu an phi dan sy so thim theo
quy dinh cua phép luat.

Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thim d6i voi mot phan yéu cau
khéi kién khong dugce chap nhan.

[10] V& an phi dan su phuc thim: Do stra ban an dan su phuc thim nén
cac bén duong sy khong phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

[11] Cac phan khac cua ban an khong co khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc thi hanh theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 31/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1¢ phi Toa an:

Chéap nhan mdt phan yéu cau khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi
H;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Huynh Thanh Ph;

Stra ban 4n dan su so tham s6 38/2020/DS-ST ngay 24 va 28/7/2020 ciia Toa
an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc,

- Cain clr vao céc diéu 166, 170, 202 va 203 Luat dat dai nim 2013; Dicu
256, 265 cua Bo luat dan suy nam 2005;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
H.

Budc bi don 6ng Huynh Thanh Ph va ba Vii Thi Hong H phai c¢6 nghia vu
lién d6i thanh toan gia tri tai san tranh chap quyén sir dung dat 1a 9,4m? toa lac
tai Thon D, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc la 78.333.333 dong (bay muoi tdm
triéu ba trim ba muoi ba dong).

Ké tir ngdy Ban dn, quyét dznh co hiéu lyc phap ludt (d6i véi cdc truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
tat ca cdac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khoadn tién
ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 Bo luat Dan sw 2015.



10

Céac bén duong sy o trach nhiém dén co quan c6 thim quyén dé diéu
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho phu hop véi dién tich dat thuc té
dang st dung theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2. Khong chip nhan yéu ciu phan té cta bj don 6ng Huynh Thanh Ph.

3. V& chi phi do dac, xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong
Ph, ba H phai chiu 5.361.141 dong. Budc 6ng Ph, ba H phai c6 nghia vu hoan tra
lai cho ba H s6 tién 5.361.141 ddng.

4. An phi dan sy so tham:

[4.1] Nguyén don ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin dong) dugc khiu trir vao sd tién tam tmg da ndp theo bién lai thu tam Gng
an phi, 1& phi Toa 4n s6 0019991, quyén s6 000380 ngay 01/10/2019 caa Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudéec.

Hoan tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thij H s6 tién 2.200.000 dong (hai
triéu hai tram nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu tam ung
an phi, 1& phi Toa 4n s6 0019991, quyén s6 000380 ngay 01/10/2019 caa Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudéec.

[4.2] Bi don ong Huynh Thanh Ph va Vii Thi Hong H phai lién d6i chiu
an phi dan su so tham khong co gia ngach va co gia ngach 1a 4.216.700 dong
(Bon triéu hai trim muoi sau nghin bay tram dong), dugc khau trir vao sd tién
tam ung an phi da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sb
0019310, quyén sé6 000387 ngay 23/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén B, tinh Binh Phudc. S6 tién con lai 6ng Ph, ba H phai nop 1a 3.916.700
dong (ba triéu chin trim mudi sau nghin bay trim dong).

[5] An phi dan su phuc tham: Céc bén duong sy khong phai chiu

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B hoan tra lai cho nguyén don ba
Nguyén Thi H s tién 300.000 dong (ba traim nghin dong) tam tmg an phi da ndp
theo bién lai thu tién s6 0019378, quyén s6 000388 ngay 11/8/2020 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B hoan tra lai cho bi don 6ng Huynh
Thanh Ph sé tién 300.000 dong (ba traim nghin dong) tam tmg an phi da ndp theo
bién lai thu tién s6 0019387, quyén sd 000388 ngay 11/8/2020 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén B, tinh Binh Phudec.

[6] Chi phi t6 tung tai cAp phiic thAm cac duong sy tw nguyén chiu, da
thuc hién xong.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dan dén suw thi cdc dwong sy cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai
cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.
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Bin dn phiic thim cé higu lyc phdp ludt ké tir ngay tuyén dn./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Céc duong su; o

- Luu: HSVA, T HCTP, Toa DS. (Pa ky)
Nguyén Viét Hung
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