TIA N NAN DN CONG HIA X HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap- Ty do- Hanh phuc

Bén 4n sb: 289/2024/DS-PT
Ngay: 08/7/2024 ,
VIV "Tranh chap doi lai dat cho ¢ nho"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Binh
Cdc Tham phéan: Ong V6 Bao Anh
Ba Tran Thi Thanh Giang
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khwong — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén thanh phé Can Tho tham gia phién toa
Ong Nguyéen Van Phi - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 05 dén 08 thang 7 nam 2024 tai tru s0 Toa an nhan dan thanh
ph6 Can Tho tién hanh xét xtr phiic cong khai vu an thu ly s6: 515/2023/DS-PT ngay
19 thang 12 nam 2023 v€ viéc "Tranh chap doi lai dat cho 6 nho". Do Ban an dan sy
so tham s0: 60/2023/DS-ST ngdy 26 thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhén dan huyén
Phong Dién bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 205/2024/QD-PT ngay 20
thang 5 nam 2024 gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Phan Ngoc C, sinh nim 1987.
Dia chi: S6 C, t0 I, 4p M, xa M, huyén P, thanh phd Can Tho.
Dai dién theo ty quyén co: Bé,Ng‘uyén Nhw Y, sinh nim 2001. Pia chi: S6 A
KDC H, phuong H, quéan C, thanh pho Can Tho.
2. Bi don: Ba Phan Thi My L, sinh nam 1962.
~ bai dién theo uy quyén co: Ong Phan Vin §, sinh ndm 1985. Cung dia chi: S6
A, 10 A, ap M, xa M, huyén P, thanh ph6 Can Tho.
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop cta cia bi don: Luét su Truwong Thi Hoang
D — Chi nhanh Cong ty L1 — Poan luét su Thanh pho H. (Tang F - SO F, duong T
(duong A), phuong H, quan C, thanh pho Can Tho.
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3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Viin S, sinh nim 1985.

Dia chi: S6 A, t6 A, ép M, xa M, huyén P, thanh phé Can Tho.
3.2. Ong Phan Ngoc C1, sinh nim 1946 (da chét).
C6 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung, gom:
3.2.1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1951.

3.2.2. Ba Phan Thi H, sinh nam 1974.

3.2.3. Ong Phan Vin S1, sinh nim 1977.

3.2.4. Ba Phan Thi Y, sinh nam 1979.

3.2.5. Ba Phan Thi A, sinh nam 1980.

3.2.6. Ong Phan Ngoc T, sinh nim 1983.

3.2.7. Ong Phan Ngoc H1, sinh nim 1985.

3.2.8. Ong Phan Ngoc C, sinh nim 1987.

3.2.9. Ong Phan Ngoc D1, sinh nim 1981.

Ngudi dai dién theo uiy quyen cua ba B, 6ng D1, 6ng H1, ba H, ba A la 6ng
Phan Van S1 (Hop dong uy quyén ngay 14/7/2022).

Céac duong su trén déu c6 cung dia chi: 4p M, xa M, huyén P, thanh phé Can

Tho.
- Nguoi khdang cao: Nguyén don 6ng Phan Ngoc C, bi don ba Phan Thi M¥ L.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thim va cac tai liéu ¢ trong ho so thi ndi dung vu an nhu
Sau:

Nguyén don, dgi dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao nim 1968, 6ng ndi ciia ong C 1a dng Phan Ngoc C2 (chét ndim 2007) cho ba
Phan Thi S2 (em rudt cia 6ng C2) & nho mdt phﬁn dat thudc thua 712 nhung dén
nam 2002 hai bén moi lam van ban thoa thuan ghi ngay 03/10/2002 v6i ndi dung: Chi
cho ba S2 ¢ nho dén hét doi. Sau khi ba S2 chét thi phia gia dinh 6ng C2 ¢6 yéu cau
con ba S2 la ba Phan Thi My L tra lai dat nhung ba L khong thyc hién vi cho rang
phan dét trén 13 cia ba S2 dé lai cho ba. Vé ngudn goc ciia phan dat tranh chap 1a caa
Phan Ngoc C2, sau khi 6ng C2 chét thi 6ng Phan Ngoc C1 dugc thira ké. Vo nim
2013 vi can tién nén 6ng C1 thé chip cho ong Hoang Q dé vay tién nhung lap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Dén nim 2019 ong Chl ¢ lai tir 6ng Hoang
Q, 0ng C duoc So Tai nguyén va Moi truong thanh pho C cap ngay 28/5/2019 thura
712, to ban d6 11. Ong C yeu cau ba L di doi cac kién trac trén dat gdm nha, dudng
di dién tich thuc t& 67.9m? tra lai cho dng C, phan dét ong C2 trude ddy di cho ba S2
& nho. Phan dét tranh chép trén thudc mot phﬁn thira 712, t& ban d6 11 Gidy chimg



nhan quyén st dung dat s6 CS05847 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé C
cap ngay 28/5/2019 cho 6ng Phan Ngoc C. Ong C ho tro chi phi di doi cho ba L la
13.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau phan t6 ciia ba L thi dng C khéng ddng ¥, vi ngudn gbc dat cua
ong C da duge nha nudce thira nhin hop phép tr 6ng C2, 6ng C1, 6ng Q va dén ong.
Su viéc 6ng C2 ¢6 cho ba S2 ¢ nho cho dén hét doi 1a c6 that. Ba S2 qua doi thi ba L
phai tra lai dat cho 6ng C. Hién tai ong C khong c6 nha &, phai di ¢ tro, cudc sdng rat
kho khan.

Toa an nhan dan huyén Phong Pién cong khai Két luan giam dinh s6 48/KL -
KTHS ngay 21/6/2023, va so 372/KL - KTHS ngay 10/3/2023 cua V - Bo C3 thi 6ng
C khong c6 y kién gi.

Ong C théng nhét véi Ban trich do dia chinh ngay 18/9/2023 cua Trung tam K -
S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho C va Bién ban dinh gia tai san ngay
08/8/2023.

Bi don Phan Thi My L c6 dai di¢n theo uy quyén trinh bay:

Vé ngudn gdc dat tranh chép 1a ciia 6ng ngoai bi don 1a dng Phan Vian P cho me
bi don 14 ba Phan Thi S2 cét nha & tir nim 1968, ba L séng v6i me. Sau khi ba S2 mat
nam 2016 thi ba L vén tiép tuc & can nha trén. Do thiéu hiéu biét va khong c6 ¥ dinh
sang ban nén ba L mdc du da ¢ o6n dinh tir rat 1au (tir nim 1968), c6 dang ky sO ho
khau tir ndm 1977, €0 nop thué sir dung dat cung khong vi pham Luat dat dai nén van
chua lam thu tuc cap gidy ching nhan quyen str dung dét. Ba L cho biét viéc 6ng C1
dugc cap gidy chtng nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat ba dang str dung thi ba
L chi biét khi tranh chap hoa giai & dia phuong. Ngoai ra phia nguyén don, dng C cho
rang c6 van ban thoa thuin viéc cho & nho giira 6ng Phan Ngoc C2 véi ba Phan Thi
S2 vao nam 2002 theo ba L 1a khong co, cac chit ky trén khong phai do ba S2 ky tén.
Hién trén dat tranh chap chi c6 ba L sdng cuing con trai 1a Phan Van Si dién t thyc té
st dung la 67.9m? gém mot can nha cép 4, san trude nha va duong dira 16. Ba L co
don phan t6 c6 yéu cau la cong nhan cho ba L phan dat nay dé ba dugc cap giay
ching nhan quyén sir dung dt.

Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién cong khai két luan giam dinh s6 48/KL -
KTHS ngay 21/6/2023, va sé 372/KL-KTHS ngay 10/3/2023 ctia V - B6 C3 ba L
khéng co6 ¥ kién gi.

Ba L thng nhat voi Ban trich do dia chinh ngay 18/9/2023 caa Trung tam K -
S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé C va Bién ban dinh gia tai san ngay
08/8/2023.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Phan Vin S1 dong thoi la ngwoi dai dién theo iiy quyén ba B, dng D1,
ong H1, ba H, ba A trinh bay:
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Cac ong ba 1a nguoi thira ké cta 6ng Phan Ngoc C1 va ba Nguyén Thi B. Ong
ba thong nhat phén dat thira 712 thudc quyen s¢ hiru cua 6ng C, dng ba khong c6
tranh chap.

Ong Phan Vin S trinh bay: Théng nhat véi y kién ctia bi don Phan Thi My L.

Ong Hoang Q trinh bay: Ngay 02/4/2013, 6ng c6 cho dng Phan Ngoc C1 vay so
tién 30.000.000 déng (Ba muoi triéu dong) dé bao dam cho viéc 6ng C1 s& tra tién
vay cho 6ng thi giira 6ng Q va 6ng C1 da ky két Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 02/4/2013 d6i véi thira dat 712. Sau do, ong Phan Ngoc C la con ong
Phan Ngoc C1 déa dung ra tra thay tién vay cho ong C1, nén ngay 07/5/2019, éng Q
d3 ky Hop dong chuyén nhuong lai thira 712 cho 6ng Phan Ngoc C.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 60/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Phong Dién tuyén xur nhu sau:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don. Chap nhan mot phan
yéu cau phan t6 cua bi don.

Cong nhdan dién tich 67.9m? tai vi tri B theo Ban trich do dia chinh sé
1053/TTKTTNMT ngay 18/9/2023 (thay thé Ban trich do dia chinh s6 73/TTKTTNMT
ngay 01/11/2019) cua Trung tm K - S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé C
thudc quyén sir dung ciia nguyén don - Phan Ngoc C. Bé 6n dinh ché & cho bi don
giao phc”in dat ¢6 dién tich 67.9m" tai vi tri B theo Ban trich do dia chinh sé
1053/TTKTTNMT ngay 18/9/2023 (thay thé Ban trich do dia chinh s6 73/TTKTTNMT
ngay 01/11/2019) ciia Trung tdm Kj thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé K
cho bi don - Phan Thi My L. Ba L phdi hoan tra gid tri phan dat dién tich 67.9m*
(logi dit CLN) cho éng C s6 tién la 67.9m* x 5.000.00 dong/m® = 339.500.000 dong.

Sau khi bi don - Phan Thi My L thuc hi¢én xong nghia vu tai chinh doi VOi
nguyén don - Phan Ngoc C, kién nghi co quan Nha nudc co tham quyén qudn 1y vé
dat dai, tdch va cdp gidy chieng nhdn quyén sir dung dat cho bi don - Phan Thi My L
doi véi dién tich 67.9m2 tai vi tri B theo Ban trich do dia chinh sé 1053/TTKTTNMT
ngay 18/9/2023 ciia Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi trwong thanh phé K.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh én cho dén khi
thi hanh xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi
thi hanh dén theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piécu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt Dén sur
nam 20135.

Ngodi ra dn so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gid tai san; chi phi
gidm dinh chir ky; dn phi dan sw so tham va quyén khdng cdo cia cdc dwong s,

- Ngay 06 thang 10 nam 2023 nguyén don 6ng Phan Ngoc C khang céo yéu

o Stra ban an so thé{n, bl}éc bi don ba Phan Thi My L di do1 nha &, ki~é'n trﬁg tr{an
dat de tra lai cho 6ng phan dat dién tich 67,9m°. Nguyén don tu nguyén hd trg sb tién
di doi 12 25.999.000 dong.

- Ngay 10 thang 10 nam 2023 bi don ba Phan Thi My L khang c4o yéu cau:



1. Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.
2. Cong nhan phan dit tranh chip c6 dién tich 67,9m? cho ba L.

3. Huy glay chtng nhin quyén st dung dat tai thua 712 cap cho 6ng Phan
Ngoc C hodc diéu chinh giam dién tich 67,9m” trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat nay.

Tai phién toa phiic tham:
* Pai dién phia nguyén don trinh bay:

Nguyén don khong thong nhat véi ban an so thdm vi céc 1y do sau: Pat gbc 1a
ctia ong ndi nguyén don dé lai cho cha Nguyén don 1a 6ng Phan Ngoc C1. Sau do,
cha Nguyén don ban cho 6ng Hoang Q. Nguyén don Phan Ngoc C da chudc lai thira
dat 792, dién tich 239 m® bao gdm ca phan dét bi don Phan Thi My L dang &. Me bi
don la ba Phan Thi S2 c6 ky vao van ban do 6ng Phan Ngoc C2 soan thao. Trong van
ban nay, ba S2 ¢6 xin 6ng C2 & nho dén hét doi. Vi vay, khi ba S2 chét, nguyén don
Phan Ngoc C khéi kién doi bi don Phan Thi My L (con ba S2) tra dat 1a c6 can ct.

Hién tai, ba L c6 dimg tén Quyén sir dung dat thira 122, loai dat CLN+ LUA
dién tich 1264 m’.

Patba L & trén phin dit cua nguyén don 1a 67,9 m?, loai dat vuon, Toa an
huyén P cho bi don 6 on dinh va tra gia tri 1a vi pham vi khong du dién tich tach thira,
tao tién 18 x4u trong giai quyét tranh chap. Can nha Bi don dinh gia 25.000.000 dong.
Nguyén don dong ¥ tra gia tri can nha, nhung yéu cau bi don doi nha tra dat cho
nguyén don.

* Luat su bao vé quyén lo1 cho bi don Phan Thi My L trinh bay: Khi xét xu,
cap so tham da c6 nhirng sai so6t nhu sau:

1. Xac dinh quan hé phap luat 1a Tranh chap Quyén st dung dat, doi lai dat cho &
nho 1a chua dang quan hé phap luat.

2. Né}l xac dinh quan h¢ phap luét doi dat cho & nho (tire doi lai tai san), cin cir
Diéu 429 B¢ luat dan su thi da hét thoi hiéu khai kién.

3. Can cu doi lai tai san chua ding vi 6ng Phan Ngoc C2 1a nguoi cho mugn dat,
nhung nguoi doi la ong Phan Ngoc C. Ong C mua dat tir dng Hoang Q, khong
phai thira ké tir 6ng Phan Ngoc C2 nén theo DPicu 499 BLDS, 6ng C khong co
quyén doi.

4. Tinh xé4c thyc cua gidy cho muon dat cua 6ng Phan Ngoc C2 v6i ba Phan Thi
S2 1a chua dam bao.

- Ba Phan Thj My L, 6ng Phan Van S (con va chau ciia ba S2) khong biét gi
viéc ba S2 ¢ nho dat 6ng C2, ba S2 khong biét chir, thoi diém ky da 73 tudi,
nguyén don cho rang chir ky, chit viét khong phai cua ba S2, nguoil lam
chung Nguyén Van G xac nhan khong ky tén vao van ban nay.
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- Két qua giam dinh cua V (Bo C4) ngay 21.6.2023 chimg minh ba S2 khdng
ky tén trén to ¢ nho. Ong C2 16n tudi (2002- 85 tudi) khong con minh man,
6ng C2 khong viét vao to gidy muc Nguoi dimg don Ky hiéu A.

- V& ndi dung to muon dat ciing chua ching minh dugc phan dat ba S2 ¢
dung 1a dat trong to muon dat nam 2002. Ba S2 ¢ ndm 1968, nhung muon
dat ndm 2002 13 khong pht hop. Ong C2 ding tén dat nam 1993, khong thé
cho & nhd nim 1968, gia dinh ba S2, ba L, dng S & 6n dinh c6 dong thué
dat, co dang ky ho khau thudng trd.

5. Ngudn goc dat: Dat 14 ciia cha me ba S2 (Ong Phan Van B va ba Nguyen Thi
N) nguyén don da thay d6i 101 khai 14 khong phu hop vi tai cAp so thim nguyén
don ciing thira nhan dat cua ong B, ba N, khong phai ciia 6ng C2.

6. Loai dat: Dat nguyén don dung tén 13 trong cdy 1au nam, con bi don c6 nha la
dat & nong thon. Cho nén dat 1a di san thura ké do dng ba dé lai, khong phai cua
nguyén don.

7. Lich st cap gidy ching nhan Quyén st dung dat:

- Nam 1993 ong Phan Ngoc C2 duogc cap gidy ching nhan QSDP dién tich
5252 m’ nam 2007, khi phan dat nay cap cho ong Phan Ngoc C1 co dién
tich 5646 m? ting 394 m’. Ngoai ra, nhitng lan cép lai, cap doi tir 2007 dén
2012 dé tach cho con 6ng Phan Ngoc Cl1, ban cho éng Hoang Q, bi don
mic di c6 nha ¢ trén dat nhung déu khong c6 ky giap ranh. Tir nam 2013
dén 2019 thira dat c6 nha bi don, thira 712 chuyén nhuong tir 6ng Phan
Ngoc C1 qua 6ng Hoang Q, tir 6ng Hoang Quéc q 6ng Phan Ngoc C nhung
gia dinh bi don khong biét.

- Trugce khi 6ng Phan Ngoc C1 ban dat cho ong Hoang Q, vi sao 6ng C1
khong doi gia dinh bi don tra dat? Vi vay khi 6ng C mua lai cia 6ng Hoang
Quoc t1 712 gia 30 triéu dong maéi doi bi don 1a vo 1y

8. UBND huyén P khong tuan thi luat Dét dai nam 2003 khi cép giay chimg nhan
Quyén su dung dat cho hd 6ng Phan Ngoc C2, Phan Ngoc Cl1, H.

9. Ban trich do dia chinh ngay 01/11/2019 thi can nha cua bi don c6 mét phan
nam trong gidy ching nhén Quyén sir dung dat ciia 6ng Phan Ngoc C, mot
phan nam trong gidy chung nhén Quyén st dung dét cta éng Nguyen Vian Bé
N1 cap so tham khong triéu tip ong Be N1 ghi ¥ kién. Viéc cap so tham cho
rang bi don & nhd, nhung nha bi don cét trén 02 phan dat 6ng C va 6ng Bé N1
lavoly.

10. Can ctr theo quy dinh cua phap luat Dat dai, gia dinh bi don thudc truong hop
duogc cap gidy chimg nhan Quyén st dung dat.

- Can ct Dicu 2, Luat Dat dai 1993, Diéu 101 Luat Dat dai 2013, Diéu 21
Nghi dinh 43/2014/ND-CP, Piéu 11 Nghi dinh 104/2022/ND-CP quy dinh
vé can cur st dung dat 6n dinh.



- Nhitng quy dinh trén cing véi chiung ct trong hd so cho thiy bi don ¢ 611
dinh trén 55 nam (1968-nay) c6 ho khau, c6 déng thué dat, du diéu kién cap
gidy chtng nhan Quyén st dung dat.

Dé nghi Hoi dong xét xir sira an so thAm
- Bac khang cédo cua Bi don.
- Congnhan 67,9 m? dat thudc Quyén su dung dét cua bi don.

- Huy gidy chtng nhan Quyén sir dung dat s6 CS 05847 ngay 28.5.2019 cua
S& tai nguyén va méi trudng thanh phd C cip cho ong Phan Ngoc C hoic
diéu chinh dién tich thira 712 tir 239 m®, con 171, 10 m, cho bi don dugc
quyén st dung 67, 9 m” dit tranh chip.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa phat
biéu y kién nhu sau:

- Vé thu tuc t6 tung: Puong su va Toa an cac cap thuc hién ding quy dinh cia
phap luat vé To tung dan sy. Nguyén don Phan Ngoc C va bi don Phan Thi My L
khang cao trong han luat dinh nén hop 1€ vé mat hinh thuec.

- V€ ndi dung khang céo cta cac duong su:

Qua xem xét toan bd chimg ctr trong hd so vu an cung vdi két qua tranh tung
tai phién toa, dai dién VKS thay rang, cap so tham da chap nhan khoi kién cua
nguyén don, khong chap nhan phan t6 cua bi don 1a c6 can cu.

Két qua do dac cho thiy: Phan dét tranh chip c6 dién tich 67, 9 m? nim trén
phan dét thudc thira 712 QSDD cuia nguyén don. Tuy nhién, phan nha cta bi don xay
dung chi nim mdt phan trén dat cua nguyén don, phan con lai nim trén phan dat cia
6ng Nguyén Van Bé N1. Néu thao d& nha tra dat thi phan nha khong nam trén dat cua
nguyén don ciing s€ bi thiét hai, khong sur dung dugc. Do dé, khang cdo cia nguyén
don yéu cau thio d& nha tra tra dat 1a chua phu hop.

7 Pé nghi bac khang cdo cua nguyén don, bac khang céo cta bi don, y an so
tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctr céc tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhén dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai dit ma me
bi don dd muon cta 6ng ndi Nguyén don, bi don phan t6 yéu cau cong nhan phan dat
bi don cit nha & duoc ong ba ngoai cua bi don tang cho va gia dinh bi don ¢ tir 1968
nén can xac dinh quan hé phap ludt cta cac bén 1a tranh chap Quyén st dung dét va
doi lai QSDD theo diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 BLTTDS.

- Céc duong sy vang miat da c6 don xin xét xir vang mat nén Hoi dong xét xu
ap dung Diéu 227, 228 Bo luat t0 tung dan sy xét xir vang mat ho. Nguyén don, bi
don khang cao trong han luat dinh nén khang c4o cua cac duong su 1a hop 1€ vé mat
hinh thue.



[2]. Xét nd1 dung vu an va khang cdo cta cac duong su:
2.1 Ngudn gdc dit tranh chép:

Cac duong su déu théng nhét phﬁn dét tranh chép hién tai thuoc thura 712, c¢6 dién
tich 239 m? do nguyén don Phan Ngoc C dimg tén trén gidy ching nhan QSDD.
Thira 712 13 mot phan dat thudc gidy chimg nhan QSDD sd B 766095 (S6 vao sb
00649) do UBND tinh C cép cho 6ng Phan Ngoc C2 (la dng ndi ctia nguyén don, 13
cdu cua bi don) ngay 03.12.1993, téng dién tich 1a 5348 m®, thira 712 duoc sé T cép
cho nguyén don Phan Ngoc C s6 CS 05847 ngay 28/5/2019. Sau khi 6ng Phan Ngoc
C2 chét nim 2007, 6ng Phan Ngoc C1 (Cha cuia nguyén don) dugc thira ké. ong C1
dugc cap gidy chimg nhan QSDD ngay 27.8.2007. Nam 2013, ong C1 thé chap cho
ong Hoang Q. Sau d6 6ng Phan Ngoc C chuyén nhuong lai va dung tén QSDP cho
dén nay.

2.2 V& cac chung ctr khac:

Két qua giam dinh van ban cho 0 nho ngay 03.10.2002, chir ky nhimg nguoi 6
lién quan trong van ban nay c6 duoc cap so tham cho giam dinh. Cu thé, tai két luin
giam dinh s6 1841/KL-KTHS ngay 07.4.2002 cta V - Bo C3 tai TP H6 Chi Minh va
két luan Giam dinh s6 48/KL-KHHS ngay 21.6.2023 cua Hoi dong Giam dinh V -
B C3 déu két luan “chit ky “Sdu” dwdi muc ky hiéu trén mau gidm dinh ky hiéu A
(to khai nguoi cho o dau ngay 03.10.2002) so voi chit ky Sau dung tén Phan Thi S2
trén cdc mau so sanh tir M1 dén M9 do ciing mot nguoi ky ra”.

[3]. Xét khang cdo ctia cac duong su:

Tai phién toa phuc thim, ca nguyén don va bi don (c6 luat su bao vé) déu gitr
nguyén yéu cau khang céo.

Luat su bao vé cho bi don ¢6 néu ra 10 van dé dé Hoi dong xét xir xem xét.

Qua xem xét cac chimg ctr, Hoi dong xét xtr thy rang, o giai doan so tham, khi
Toa an cong bd cac két luan giam dinh, duong sy hai bén déu khong c6 ¥ kién phan
bac chimg cit nay. Do d6, cap so tham can cr két qua giam dinh nay lam cin cir giai
quyét 14 phu hop.

Két ’qué giam dinh cho théy vao nam 2002, ba Phan Thi S2 c¢6 thira nhan viéc &
nha trén dat 6ng Phan Ngoc C2.

Viéc ba S2 ¢ lau trén dat tranh chap (tir 1968 dén khi ba S2 chét nam 2016)
cling khong lam thay doi quyén str dung cua thira dat. Cho nén du ba S2 cu tré trén
30 nam khéng duoc xem 14 cu tri 6n dinh, ngay tinh dé thay d6i QSDD tir 6ng C2
sang ba S2. Ciing theo 101 trinh bay ctia 6ng Phan Vin S (Pai dién bi don Phan Thi
M§ L) cha me ba Phan Thi S2 la 6ng Phan Vin D va ba Nguyén Thi N truéc day co
cho dét cho cac con. Ba Phan Thi S2 va 6ng Phan Ngoc C2 déu c6 dimng tén va dugc
cap gidy ching nhan QSDP. Phan ba S2 14 thira 122, loai dat vuon+lta. Ba S2 da cho
tang phan dat nay cho ba L, dién tich 1a 1264 m®. Diéu nay cho thdy, 15i trinh bay cua
phia bj don cho rang ba Phan thi S3 duoc cha me cho & phan dat tranh chap nhung do
thiéu hiéu biét nén ba khong ding ky xin cip gidy chimg nhan QSDD la chua c6 cin



ctr. Nguoc lai ¢6 co s chimg minh phan dét tranh chip qua do dac c6 dién tich 67, 9
m? thudc QSDP ciia nguyén don tai thira 712 14 ¢6 cén ci.

Do d6 nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra dat 1a phu hop.

‘ Yi vay khé,ng cao cua bi don yéu, cau cong nhan cho bi don QSDb 67,9 m?
phan dat tranh chap 1a chua c6 can cur chap nhan.

Péi voi khang céo ciia phia nguyén don:

Nhu: da phan tich, c‘c') can cu ch1’1:ng minh 67, 9 m? dit tranh chép hién bi don
dang cat nha ¢ thugc Quyén sir dung dat cuia nguyén don. Tuy nhién, hi¢n tai bi don
va gia dinh dé cu trd 6n dinh trén phan dat tranh chap di lau. Phia nguyén don co
cung cip cho Hoi dong xét xtr thira dét 122 gidy chtng nhan Quyén sir dung dét s6 H
00963 do UBND huy¢n P, TP Can Tho cap cho bi don ngay 12.11.2007; Nhung qua
xem xet phan dat nay thay rang toan bo phan dat nay déu la dat trong lua, khong phai
dat ¢.

_ Mat khac, phﬁn nha bi don cét trén dé:[ cua nguyén don c6 di¢n tich 67.9 m?
phén nha con lai ndm trén dat cua 6ng Nguyén Van Be N1. Néu budc bi don thao d&
di doi thi phan nha con lai cling khong str dung duge. Do do, cap so tham cho bi don
& On dinh, tra lai gia tri dat 1a phu hop. Vi vay ciing chua c6 can ctr chap nhan khang
cao cua nguyén don.

Quan diém dé‘nghi gilr nguyén an so thém nhu dé nghi cua Vién kiém sat 1a c6 can
ctr, nén Hoi dong xet xur phic tham thong nhat voi Vién kiém sat tai phién toa phuc
tham.

Nhitng phan khac cta an so thAm khong khang céo nén duoc gitt nguyén.

An phi: khang cao cua nguyén don khong duoc chap nhén, nén nguyén don
phai chiu an phi phac tham.

Bi don 14 ngudi cao tudi nén duge mién 4n phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir:

- Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan suy;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cta Uy ban Thu:ong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢
phi Toa an,

Tuyén xiz:

Khéng chap nhan khang cdo ciia nguyén don dng Phan Ngoc C va khong chip
nhan khang c4o cua bi don ba Phan Thi My L;

Gifr nguyén Bén an dan sy so tham s6 60/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Phong Dién, thanh pho Can Tho.
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Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Chip nhan mot phan
yéu cau phan t6 cua bi don.

1. Cong nhan dién tich 67.9m? tai vi trf B theo Ban trich do dja chinh sb
1053/TTKTTNMT ngay 18/9/2023 (thay thé Ban trich do dia chinh s6
73/TTKTTNMT ngay 01/1 1/2019) ctua Trung tam K - S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phd C thudc quyen su dung ctia nguyeén dO’n 6ng Phan Ngoc C. Pé 6n dinh
chd & cho bi don giao phan dat c6 dién tich 67.9m? tai vi tri B theo Ban trich do dia
chinh s6 1053/TTKTTNMT ngdy 18/9/2023 (thay thé Ban trich do dia chinh s6
73/TTKTTNMT ngay 01/11/2019) cta Trung tdm KV thudt Tai nguyén va MOi
truong thanh phd K cho bi don — ba Phan Thi My L. Ba L phai hoan tra gia tri phan
dat dién tich 67.9m2 (loai dit CLN) cho dng C véi sb tién 1a 67.9m? x 5.000.000
d6ng/m’ = 339.500.000 dong.

2. Sau khi bi don — ba Phan Thi My L thyc hién xong nghia vu tai chinh dbi
v6i nguyén don — 6ng Phan Ngoc C, kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén
quan ly vé dat dai, tach va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho bi don - Phan
Thi My L ddi vé6i dién tich 67.9m tai vi tri B theo Ban trich do dia chinh sb
1053/TTKTTNMT ngay 18/9/2023 cta Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phé K.

3. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cta ngudi duoc thi hanh &n cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con
phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015.

4. Chi phi do dac, dinh gid, gidm dinh chit ky: Bi don phai ndp 53.920.640
dong. Nguyén don dugc nhan lai 14.079.360 dong tai Toa 4n nhan dan huyén Phong
Pién, thanh ph6é Can Tho (da thuc hién xong). Bi don phai hoan tra cho nguyén don
s6 tién 5.920.640 dong.

* V& an phi dan su so tham:

- Mién tién an phi dan sy so tham cho ba Phan Thi My L do la nguoi cao tu(x)i,.
Ba L dugc nhén lai soO tién tam ung an phi 1la 300.000 dong theo Bién lai thu so
001312 ngay 01/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phong Dién, thanh ph6
Can Tho.

- Ong P}lan Ngoc C dugc nhan lai sb tién tam ung an phi 1a 300.000 déng theo
Bi@n lai thu 56’005484 ngay 24/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phong
Dién, thanh pho Can Tho.

* V& an phi dan sy phlc tham: Do khang céo khong duoc chip nhan nén
nguyén don va bi don déu phai chiu.

Mién tién an phi phtc tham cho ba Phan Thi M¥ L.

Chuyén s tién tam tng an phi phic tham 1a 300.000 déng ma 6ng Phan Ngoc

C da ngp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phong Pién, thanh phd Can Tho theo
Bién lai s6 0001630 ngay 06/10/2023 thanh &n phi phic tham.
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Ban &n phic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an (08/7/2024).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguodi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cia Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- Cac duong su;

- VKSND TP. Cén Tho; (Da ky)
- TAND H. Phong Dién;

- Chi cuc THADS H. Phong Dién;

- Luu: HS, VP. - “
Pham Van Binh



