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Ban 4n s6: 375 /2020/DS-PT
Ngay: 22 - 9 - 2020
VI: Tranh chdp quyén sir dung da,
Yéu cau céng nhdn giao dich doi quyén sir
dung dat; Yéu cau iy mét phan giao dich
chuyén nhirong nha va quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing.
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Lién Anh
Ba Nguyén Thi Lan Anh
- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Thu Huong - Tham tra vién, Toa an nhan dan
thanh phd Ha Noi.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Ha Ni tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Lan - Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 9 nam 2020 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir
phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 151/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 3 nam 2020
vé Tranh chdp quyén st dung dat; Yéu cau céng nhan giao dich doi quyén st dung dat;
Yéu cau hity mot phan giao dich chuyén nhugng nha va quyén str dung dat. Do ban 4n dan
su so tham sb 21/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019 cta Toa 4n nhan dan quan
HM4, thanh ph6 Ha Noi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb: 358/2020/QD-PT ngay 30
thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:
Nguyén don: C)ng NVS1, sinh nam 1959; (c6 mat), ba LTP2, sinh nam 1960;
(vang mat). Pia chi: S$6 9, ngd 115, phd DC3, phuong TL3, quan HM4, Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Phirong: Ong TQCS, sinh nam 1972. Pia
chi: S6 14, ngd 683, dudng NK6, phuong TT7, quan HM4, Ha Noi (Theo vin ban ity
quyén ngay 15/06/2019); (c6 mat).
Bi don: C)ng CQD8, sinh nam 1954; (c6 mat), ba NTD9, sinh nam 1956;
(vang mat). Pia chi: S6 17, ngd 115, phé DC3, phudng TL3, quan HM4, Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Pinh, ba Pdp: Ong PTT10- sinh nim
1977. Pia chi: Tang 1 nha C DL111, phudng HVT12, quan HM4, thanh phé Ha Noi.
(Theo vén ban ity quyén ngay 01/11/2019); (c6 mat).



Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong PHT13 - sinh nam 1956. Pia chi: S6 15, ngd 115, phd DC3, phuong
TL3, quan HM4, Ha Noi; (c6 mat).

2. Chi PHG14, sinh nim 1979; (c6 mit). Pia chi: Phong 16, ting 12B, toa Béc
1, khu d6 thi TC15, MK16, Ha Noi.

3. Anh PTT17, sinh ndm 1981. Pia chi: S6 11, ngd 115, phé DC3, phudng
TL3, quan HM4, Ha Noi; (c6 mat).

4. Ong NVU18- sinh nim 1945; (ving mit).

5. Ba GTQ19 - sinh nim 1947. Clng dia chi:: S6 33, ngd 337 phé DC3,
phuong DC3, quan HM4, Ha Noi; (ving mit).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Uy: Anh NDT20, sinh nim 1974. Pia
chi: 33 ngd 337, t6 17, phuong DC3, quan HM4, Ha Noi. (Theo vin bdn ity quyén
ngay 14/11/2019); (c6 mit).

6. Anh CQT241, sinh nim 1982; (vang mat).

7. Chi LTH22, sinh nam 1983; (vang mat).

8. Anh CQM23, sinh nam 1985; (vang mat).

9. Chi VTV24, sinh nam 1991; (vang mat).

Pia chi: S6 17, ngd 115, phé DC3, phuong TL3, HM4, Ha Noi.

10. Ong LVL25, sinh nam 1975. Pia chi: S6 6, ngach 24/99, phé KD26,
phuong GB27, quan HM4, Ha Noi; (vang mat).

Do c6 khang cao cua nguyén don la ong NVS1 va ba LTP2,

NOI DUNG VU AN

Theo Ban 4n so thdm, vu 4n ¢6 ndi dung nhu sau:

Trong don khoi kién ngay 02 thang 06 nam 2015 va loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don éng NVS1, ba LTP2 va
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Phwong théng nhat trinh bay:

Thang 3/1992, 6ng ba nhan chuyén nhuong ctua 6ng NVU18dién tich dat
khoang hon 600 m? tai xom Cot B4, xa TL3, huyén TT7, Ha Noi (nay la $6 9, ngo
115, phd DC3, phuong TL3, quan HM4, Ha Noi) c6 gianh gidi cu thé nhu sau: phia
Pong giap dat nha ba B¢, phia Tay giap duong vao Nha may co khi Puong Séng,
phia Nam giap nha 6ng Uy, phia Bac giap nha ong Ngo. Khi mua, trén dat khong co
nha, nhung do quy dinh ctia phap luat tai thoi diém d6 khong cho chuyén nhuong
quyén str dung dat nén hai bén 1am gidy to mua ban nha. Hai bén c6 1ap vin ban 1a
“gidy nhuong nha”, c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xd TL3. Dén thang 04/1992,
6ng ba mua thém cua 6ng Uy 64m’ & phia cubi thira dit. Tong dién tich dét hai lan
mua & 708m?. Dién tich dat 6ng ba mua lan sau cua 6ng Uy c6 tir can: phia Pong
gidp dat ba Bé, phia Tay giap nha 6ng Uy, phia Nam giap nha ong Thinh (thuc té
giap ngd di chung), phia Bac giap dit ong ba mua lan dau cua éng Uy. Toan bd céac
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gidy t& mua ban cua ca hai lan, khi 1am gidy chimg nhan quyén st dung dét gia dinh
d3 nop cho Uy ban nhan dan huyén TT7 nén hién nay khong con dé xuat trinh cho
Toda an. Khi nhan chuyén nhuong lan thir nhét, dat 6ng ba nhan chuyén nhuong giap
duong vao Nha may co khi duong Song, nay 1a ngd 115 phé DC3 nén 6ng ba ma 16
di ra ngd 115; con phan dat 6ng ba nhan chuyén nhuong 1an thir hai ciia 6ng Uy giap
ngd di chung rong khoang 5m cia gia dinh ong Uy nén 16i di ra ngd 115 1a ngd di
chung nay.

Niam 1994, 6ng ba duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi toan
bd dién tich dat nhan chuyén nhuong cua 6ng Uy. Nam 1995, gia dinh 6ng ba va 6ng
Uy théng nhét thoa thuén v6i nhau vé viée ddi dién tich dat 64m?, tir phia trong (phén
dat 6ng ba mua lan tha hai cua 6ng Uy) ra phia ngoai, giap dat 6ng Hung, ong Tuén.
Dién tich dat 6ng ba doi cho ong Uy c6 tir can: Canh phia Bac giap dat cua 6ng dai
8m, canh phia Nam giap ngd di chung dai 8m, canh phia Pong giap dat ba Bé dai 8m,
canh phia Tay giap dat 6ng Uy dai 8m. Khi chuyén doi, dién tich dat nay di duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng Son, trén dat khong cé nha, canh
giap dat ba Bé va giap mot phan dat ong Thinh c6 tuong bao do 6ng xay dung tir
truéc. Phan dat nay hién nay 6ng Pinh da x4y nha 4 tang chong 1én. Con dién tich dat
6ng ba nhan chuyén doi ciia 6ng Uy nam & phia ngoai giap dat 6ng Hing (nay la nha
chi Giang), co6 tir can: Canh phia Nam giap ngo di chung hién nay ong Pinh da xay
cong bit lai c6 chiéu dai 8,1m, canh phia Bic giap dat cua 6ng ba dai 8,1m, canh phia
Pong giap dat ong Uy dai khoang 8m, canh phia Tay giap dat 6ng Hung (hién nay 1
dau héi nha chi Giang) dai khoang 8m. Dién tich dat nay chua duogc cip gidy chimg
nhan quyén s dung dat nhung 6ng Uy da dung tén trong s6 dia chinh. Trén dat
chuyén doi khdng c6 nha va khdng c6 cong trinh xay dung nao. Khi d6i dat cho ong
ba, 6ng Uy 1a nguoi dimg ra xay tuong bao cac miat giap dat 6ng Uy va ngd di chung
cho 6ng ba. Khoang cach gitta hai phan dat doi cua 6ng ba va ong Uy van 1a dat cia
ong Uy, sau nay ong Uy chuyén nhugng cho 6ng Pinh nhung viéc mua ban gitta 6ng
Uy va 6ng Dinh nhu thé nao ong ba khong r8. Muc dich chuyén do6i dat giita hai bén
la dé thuan tién cho viéc sir dung. Khi chuyén d6i, hai bén chi théa thudn miéng,
khong lap thanh vin ban va ciing khong ké khai vé6i chinh quyén dia phuong, khong
lam thi tuc sang tén theo quy dinh cta phéap luat. Sau khi chuyén dbi, hai gia dinh sir
dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chap gi. Khoang nim 1997, 6ng Uy di chuyén
nhuong toan bg dién tich dét con lai cua ong Uy cho 6ng Dinh, trong do6 co phén dat
nhan chuyén d6i ciia ong ba. Khoang nam 2001- 2002, 6ng Dinh xay nha trén phan
dat mua cua 6ng Uy. Ong, ba c6 biét viéc 6ng Pinh xdy dung nha trén phan dat 6ng
ba da duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung khong c6 ¥ kién gi vi ong
ba t6n trong thoa thuan chuyén d6i dat gitta ong ba va ong Uy nim 1995. Cing nim
d6, sau khi hoan thién nha, 6ng Pinh x4y cong bit phan ngd di chung di co tir trudce
lai, gia dinh ong ba da co y kién véi 6ng Pinh nhung ong Dinh van xay nén ong ba da
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yéu cau UBND x3 TL3 (nay la phuong TL3) giai quyét, UBND x4 di tién hanh hoa
giai nhiéu 1an nhung khong c6 két qua, tranh chap chua duoc giai quyét dat diém nén
ong ba budc phai c6 don khoi kién dén Toa an yéu cau giai quyét.

Theo don khoi kién, 6ng ba yéu cAu Toa 4n xac dinh dién tich dat c6 kich thudc
chiéu dai 8m, chiéu rong Xép xi Sm tinh tir vi tri céng nha hién tai cua vo ché)ng ong
CQDS8, ba NguyénThi Pap 14 16i di chung cua gia dinh 6ng ba va gia dinh éng Dinh,
ba Pap va dé nghi Toa an budc v chong éng Pinh, ba Pap phai d& bo cong va di
chuyén cay cbi dé tra lai 16i di chung cho gia dinh ong ba ciing sir dung.

Ngay 23/01/2017, 6ng ba c6 “Pon dé nghi” véi ndi dung bd sung yéu cau khai
kién, yéu cau Toa an hity mot phan “Gidy ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung
dat” ngay 02/06/1997 giita 6ng Nguyén Van Uy, ba GTQ19 va 6ng CQDS8, ba NTD9
d6i voi ndi dung chuyén nhuong dién tich dat 13 ngd di chung ma vo chong ong ba
dang kién doi d6i v6i vo chong ong Dinh, ba Pap.

Ngay 20/06/2019, dng ba tiép tuc c6 don khdi kién bd sung yéu cau Toa &n
cong nhan thoa thuan chuyén doi dién tich dat 64m?’ giita 6ng ba va 6ng Nguyén Vin
Uy, ba GTQ19 tai ngd 115, phdé DC3, phudng TL3, quan HM4, Ha Noi.

Nay 6ng ba giit nguyén yéu cau khai kién va cac yéu cau bd sung yéu cau khoi
kién, dé nghi Toa an cin ct phéap lut bao vé quyén loi chinh dang cho ong ba.

D6i v6i phan dat chuyén d6i, néu duoc cong nhan, 6ng ba s& co trach nhiém
cung voi 6ng Uy 1am céc thu tuc chuyén quyén sir dung dét tai Co quan Nha nuéce c6
tham quyén. Phan cong trinh nha do 6ng Pinh, ba Pap xay dung trén dat éng Uy
nhan chuyén d6i cta ong ba 1a xay dung sau khi ¢ thoa thuan d6i dat nén 6ng ba
khong yéu cau Toa an phai xem xét.

Vé “Gidy chuyén nhuong quyén so hitu nha tam” 14p ngdy 30/12/1994 giira ba
Phuong va 6ng LVL25 c6 ndi dung ba Phuong chuyén nhugng cho ong Long nha
trén dién tich dit 64m” 6ng ba mua 1an th hai ciia 6ng Uy, trén thuc té giao dich nay
khong dugc thuc hién, cac bén chua giao dat, giao tién cho nhau va cling chua ra co
quan nha nudc c6 thim quyén dé lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat nén theo ong
ba khong c6 gia tri phap ly.

Bi don - 6ng CQD8, ba NTD9 théng nhit trinh bay:

Ngay 02/06/1997, 6ng ba nhan chuyén nhugng 01 gian nha cap 4, 01 gian bép
cap 4 trén dién tich dat 190m* ctia ong Nguyén Van Uy, ba GTQ19 tai dia chi xom 1,
x& TL3, huyén TT7, Ha Noi. Nha dat nhan chuyén nhuong c6 gianh gidi cu thé nhu
sau: Phia Pong giap dat nha ba Bé, phia Tay giap nha dng Tuan, phia Nam giap nha
6ng Thinh, phia Bic giagp nha anh Son (c6 so dd kém theo). Khi nhan chuyén
nhuong, dat da c6 khuodn vién rd rang, duoc xdy ngin bang tuong gach cao 1,8m.
Puong di vao thira dat c6 chiéu dai 19m tinh tir dudng di vao Vién thiét ké giao
thong dén phan dat cua gia dinh. Chiéu rong ngd di tinh tir tuong nha 6ng Hung dén
giap dat nha 6ng Thinh la 04m, chiéu rong phia trong 1a Sm. Toan bd dién tich duong
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di nay 1a 85m’ thudc quyén st dung ciia 04 gia dinh: Gia dinh éng Uy, gia dinh 6ng
Tuén, gia dinh 6ng Hung va gia dinh 6ng ba. Céng vao nha chinh 13 cong hién nay
nhung thoi diém d6 13 cong bang tre. Khi nhin chuyén nhuong dat, 6ng ba va ong
Uy, ba Quan chi lam gidy t& mua ban viét tay, khong c6 cong ching, chiung thuc vi
dat ctia ong Uy chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat.

Thoi diém 6ng ba nhan chuyén nhuong dat, vo chong dng Son, ba Phuong biét
viéc 6ng, ba mua dat ctia ong Uy nhung khong c6 ¥ kién gi, ong Son con ty nguyén
phat phan 6 ving chia sang dat ciia 6ng Uy chuyén nhuong cho éng ba dé tra lai mat
bang (c6 van ban thoa thun giira ong Son va ba Quan - vg ong Uy, ong ba di da nop
cho Toa an).

Sau khi ong ba mua dat, ngay 08/07/1997, DBoi quy tic xa, Thanh tra Nha nudc
x& TL3 da dén 1ap Bién ban ban giao mdc gidi dat gia dinh ong Uy chuyén nhugng
cho 6ng ba. Bién ban c6 x4c nhan ctua Uy ban nhan dan xa TL3 va c¢6 so do dat kém
theo.

Pau nam 2002, 6ng ba lam tha tuc xin phép xay dung voi chinh quyén dia
phuong va tién hanh xay dung nha ngay sau d6. Qué trinh xdy dung, Uy ban nhéan
dan xi c6 dén lap bién ban va xac nhan gia dinh dng ba xay dung trén dung dién tich
dat nhan chuyén nhuong.

Sau khi hoan thién nha, 6ng ba tién hanh xay cong trén nén cong cil cla gia
dinh 6ng Uy trudc ddy thi 6ng LVL25 1a em trai ba Phuong c6 don khiéu kién ra Uy
ban x4 yéu cau giai quyét viéc gia dinh 6ng ba x4y nha trén dat ong Son da dugc cap
“s6 d6” va da ban cho 6ng Long.

Ngay 16/11/2002, Uy ban nhan dan xa TL3 tién hanh 1ap bén ban giai quyét
tranh chap giita 6ng Long véi gia dinh 6ng. Tai budi lam viéc, dai dién ban nganh cua
Uy ban xa da két luan gia dinh 6ng xay dung nha dung vi tri dat d3 mua, khong lan
chiém cua ai, dong thoi yéu cau gia dinh 6ng Son cung cap gidy to goc lién quan dén
dién tich dat tranh chéap truéc ngay 19/11/2002 nhung gia dinh ong Son khong cung
cap duoc.

Ngay 19/11/2002, Uy ban nhan dan xi da tién hanh kiém tra hién trang sir
dung dat ctia cac gia dinh mua dat caa 6ng NVU18va xéc dinh vé co ban tring khdp
vo1 dién tich nhan chuyén nhuong.

T nam 2002 dén nay, tranh chap, khiéu kién ctia vo chong ong Son dbi véi
gia dinh 6ng ba van chua cham dut, chinh quyén dia phuong da tién hanh hoa giai
nhiéu nim nhung khong co két qua.

Nay 6ng Son khéi kién vo chong 6ng ba dén Toa an yéu cau xac dinh dién tich
dat c6 chiéu dai 8m, chiéu rong xap xi Sm tinh tir vi tri cong nha hién tai nha ong ba
vao dén san 13 16i di chung cua gia dinh 6ng ba va gia dinh 6ng Son, ba Phuong, 6ng
ba khong dong ¥ vi day 1a dién tich dat 6ng ba nhan chuyén nhuong cua vo chong
ong Uy, ba Quén theo gidy t& mua ban giira hai bén, ong ba khong 1an chiém cia ai
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va dién tich dat nay khong phai 1a ngd di chung ma 1a dit ndm trong khuén vién dat
ong Uy, ba Quan chuyén nhugng cho ong ba. Ong ba dé nghi Toa an bac don khoi
kién ctia nguyén don.

Dbi v6i yéu cau bd sung ctia nguyén don vé viée yéu cau Toa an hay mot phan
“Gidy ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 02/06/1997 giita 6ng
Nguyén Van Uy, ba GTQ19 va 6ng, ba d6i véi phan dién tich dat 1a ngd di chung
dang c6 tranh chap trén, ong ba khong dong ¥ vi phan dién tich dit nay khong phai
ngd di chung nhu ong ba trinh bay & trén ma 1a dit cua vo chong 6ng Uy chuyén
nhuong cho ong ba nén ong Son, ba Phugng khong ¢ quyén yéu cau hay bo.

Ngoai ra, viéc 6ng Son, ba Phuong yéu cau Toa 4n cong nhan thoéa thuan
chuyén doi dat giita ong Son, ba Phuong va 6ng Uy, 6ng ba khong lién quan dén thoa
thuan nay nén khong c6 y kién gi, dé nghi Toa an can ct Phap luat giai quyét. Phan
cong trinh xay dung cua ong ba gom mdt phan nha 4 tang, mot phan bép cap 4 va
mot phan san gach, 6ng ba khong yéu cau Toa an giai quyét. Néu c6 tranh chap, ong
ba sé& giai quyét voi 6ng Uy sau.

Toan bo s tién mua nha dat cia 6ng Uy, ba Quan va tién xay dung nha trén
dat 13 ctia 6ng ba bo ra, cac con 6ng ba khong ai c6 dong gop gi.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - éng Nguyén Van Uy, ba GTQ19
thong nhdt trinh bay:

Ngudn goc dién tich dat 1166m” cua gia dinh 6ng ba tai xom Cot D4, xa TL3,
huyén TT7 nay 1a ngd 115, phé DC3, phuong TL3, quan HM4, Ha Noi 13 ctia bé me
ong dé lai cho 6ng. Nam 1990, éng di ding tén trong s6 dia chinh ctia xd TL3. Nam
1992, 6ng béan cho 6ng NVS1 dién tich dit 660m’ giap dudng vao Nha may co khi
Puong Song (nay 1a ngd 115, phé DC3) va d6i dién 1a nghia trang. Trudc nim do, 6ng
Hung, ong Tuan mua dat ciia ong nhung khong di tién mua hét nén nhd ong ban tiép
cho 6ng Son 48m” & cudi thira dat, giap dat nha ba Bé. Tong dién tich dat ong ban cho
6ng Son hai 1an 1a 708m®. Sau khi mua dat ciia 6ng ba, ong Son dugc cap “sd d6” nam
nao thi 6ng ba khong biét.

Khoang nam 1994 - 1995, éng va vo chong 6ng Son c6 thoa thuan chuyén doi
dat. Ong ddi cho ong Son dién tich dit 64m” & phia ngoai giap dat ong Hung, nay 1a
nha chi Giang, lay phan dat 6ng Son mua lan hai ciia 6ng & phia trong, giap dat ba
Bé. Khi dbi dat cho nhau, hai phan dat nay la dat tréng, khong c6 cong trinh xay
dung. Pit ctia 6ng Son d6i cho ong cd c6 mot phan tuong bao do dng Son xay dung,
con phan dat ong d6i cho 6ng Son, ong 1a nguoi dimg ra xay tuong quay cao hon 1m
cho ong Son. Vé tir can dién tich dat hai bén d6i cho nhau nhu sau: D4t cta 6ng doi
cho 6ng Son c6 mot canh giap dat ong Son, mot canh giap dat ong Hung, hai canh
con lai giap dat con lai cua 6ng; Dat cia ong Son do6i cho 6ng c6 mot canh giap dat
ba Bé, mgt canh giap dat ong Thinh, mdt canh gidp dit mua 1an 1 cua ong Son, canh
con lai giap dat ciia 6ng.



Viéc chuyén dbi nay chi 1a thoa thuan miéng, khong lap thanh vin ban va khong
ké khai v6i chinh quyén dia phuong, khong 1am thu tuc sang tén theo quy dinh.

Sau khi chuyén doi, hai bén sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chip.

Nam 1997, 6ng ba chuyén nhuong cho 6ng CQDS8, ba NTD9 dién tich dat
190m?, trong d6 c6 phan dat 6ng nhan chuyén doi cua ong Son. Khoang nam 2002,
6ng Dinh xay nha trén dat nhan chuyén nhuong. it ctia ong Son nhan chuyén d6i
ctia ong, ong Son van dé trong.

Ca hai 14n nhan chuyén nhuong cua 6ng, dat cua éng Son, ba Phugng déu ¢ 16i
di truc tiép ra dudng vao Nha mdy co khi dudng Song, nay 1a ngd 115, phé DC3, ké ca
phan dat ctia 6ng Son nhan chuyén déi cta ong sau ndy ciing di bang 16i nay. Ong ba
chua bao gio c6 théa thuan bang miéng hay bang vin ban cho ong Son, ba Phuong
duogc di ra ngd di hién nay ong Dinh, 6ng Tuan va hai con 6ng Hung dang di.

Phan ngd di tir ngd 115 vao dén dat cia 6ng Pinh c6 ngudn goc 1 dat ciia ong,
ong trich ra dé 1am ngd cho gia dinh 6ng. Sau khi 6ng Hung, 6ng Tuan mua dét cia
éng, gitta 6ng va ong Hung, 6ng Tuin c6 thoa thuin ong Hung, 6ng Tudn cé trach
nhiém d6 dat ton cao ngd di nay bang dudng co quan (1a ngd 115, phd DC3), doi lai
6ng cho ong Hung, 6ng Tuan di chung ngd nay. Nam 1997, ong ba chuyén nhugng
dat cho 6ng Pinh, ong Pinh duoc st dung chung ngd di nay.

Toan bd dién tich ngd di khoang 80m?, hién nay van 1a dat cua 6ng ba nhung
6ng ba van dé cho 6ng Pinh, 6ng Tuin va con 6ng Hung sir dung chung, khong tranh
chap gi. Tir khi mua dét cia 6ng ba dén nay, ong Son, ba Phuong chua bao gio di ra
ngo di nay.

Nay 6ng Son, ba Phuong khdi kién ong Pinh, ba Pap yéu cau Toa an xac dinh
dién tich dat khoang hon 40m” nam trén ngd di cta gia dinh 6ng 14 ngd di chung cua
hai gia dinh, 6ng ba khong dong ¥ vi ddy 1a dat cua gia dinh 6ng ba, ong ba chuyén
nhuong cho vo chdong éng Dinh thi vo chong 6ng Pinh c¢6 quyén st dung, 6ng ba
khong dong ¥ cho ong Son, ba Phuong di qua phan dét nay.

Déi v6i yéu cau huy mot phan gidy ban dét giita ong, ba va 6ng Dinh, ba Dap lién
quan dén dién tich ngd di dang c6 tranh chap tinh tir cong hién tai nha 6ng Pinh vio ciia
nguyén don, ong ba ciing khong nhét tri vi day 1a dat cua ong ba, khong phai dat cong
nén ong ba c6 quyén chuyén nhuong cho ong Pinh ba Pap, 6ng Son, ba Phuong khong
c6 quyén yéu cau hity mot phan gidy ban dat lién quan dén dién tich dat nay.

Vé yéu cau cong nhan thoéa thuan chuyén do6i dat giita 6ng va 6ng Son, ba
Phuong 6ng ¢ quan diém nhu sau: Trén thuc té gitta ong va dng Son, ba Phuong c6
thoa thuan doi dat nén sau d6 ong méi ban cho ong Pinh 190m” dat & phia cudi thira
dat, trong d6 c6 dién tich dat ong nhan chuyén doi. Nay 6ng Son, ba Phugng yéu cau
cong nhan thoa thuan chuyén doi dat trén, ong cling nhat tri, dé nghi Toa 4n cong nhan
theo yéu cu ctia nguyén don. V& dién tich 6ng ddi cho 6ng Son 1a 64m?, con dién tich
ong Son ddi cho ong, 6ng chi biét chinh 13 dién tich dat 6ng Son mua 1an hai cia ong,

7



giap dat ba Bé. V& cong trinh xdy dung cua gia dinh 6ng Dinh trén phan dit chuyén
d6i c6 sau thoa thuan chuyén doi dét giira 6ng va 6ng Son, ba Phuong nén ong tu giai
quyét véi gia dinh 6ng Pinh. Viéc d6i dat cho 6ng Son, ba Phuong, vo éng 1a ba
GTQ19 khong truc tiép tham gia nhung co biét va khong co y kién gi. Theo 6ng, ddy 1a
dat ctia cha me to tién dé lai cho 6ng nén dng c6 quyén giao dich.

Ba Quan trinh bay bd sung: Thoa thuan chuyén d6i dat gitta 6ng Uy va ong
Son, ba Phuong, ba khong truc tiép tham gia nén khong nim dugc cy thé nhung ba
cling dong ¥ v6i 101 trinh bay cua ong Uy.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - 6ng PHT13 trinh bay:

Ngay 17/12/1990, 6ng va anh trai 6ng la Pham Binh Hung mua cua ong
NVU18dién tich dat 280m? tai xom CoOt P4, xa TL3, Huyén TT7, Ha N1 nay la ngd
115, phé DC3, phuong TL3, quan HM4, Ha Noi véi gianh gidi cu thé : Phia Nam
giap rudng 6ng Thinh, phia Bic giap rudng 6ng Ngo, phia Tay gidp duong vao Nha
may co khi duong Song, phia Pong gidp rudng ba Bé. Do khong du tién mua ca
280m° nén anh em 6ng chi mua 152m? dién tich con lai tra cho 6ng Uy, sau nay ong
Uy chuyén nhuong cho ai dng khéng rd.

Khi anh em 6ng mua dét, ngd di tir ngd 115 phé DC3 hién nay vao dat clia 6ng
Uy la ngod di riéng cua gia dinh 6ng Uy. Nam 1991, anh trai 6ng va 6ng Uy c6 thoa
thuan phan ngd di c6 chiéu rong 4m (hién nay 1a ngd di tir ngd 115 phd DC3 vao dén
dat ciia 6ng Pinh) va ngd di 2m phia trong, bén mua 1a ong Hung va éng c6 trach
nhiém do dat 1am duong cao bang dudng co quan dé hai nha (nha anh em 6ng va nha
ong Uy) sir dung chung. Thyc hién thoa thuin nay, anh em 6ng d bo tién ra do dat
t6n cao ngd di nhu hién nay. Cong sirc d6 dat san lap 1a ciia anh em 6ng, khong co
dong gop cua ai khac.

Nam 1997, ong Uy béan dat cho ong Pinh ba Pap, 6ng Dinh, ba Pap thay 6ng
Uy di ngd nay tir nim 1997 dén nay.

Ong khong nhé chinh xac gia dinh 6ng Son, ba Phuong mua dét cta 6ng Uy
vao thoi diém nao nhung sau khi mua dat, gia dinh 6ng Son di ngd riéng chir khong
di vao ngd di anh em ong san lap. TUr trudc dén nay, ngd di nay chi c6 gia dinh 6ng
Uy, sau nay la gia dinh 6ng Dinh, 6ng va gia dinh 6ng Hung st dung.

Nay 6ng NVS1, ba LTP2 kién 6ng CQD8, ba NTD9 yéu cau Toa 4n xac nhan
mdt phan phia trong ngd di trén, tir cong nha 6ng Dinh hat vao 14 ngd di chung cia
gia dinh 6ng Son va gia dinh dng Dinh, ong c6 quan diém: Ngudn gbc ngd di nay 1a
dat ciia ong Uy cat ra 1am ngd di chung cho gia dinh 6ng, gia dinh ong Hung (nay la
chi Giang, anh Tung) va gia dinh ong Uy, sau nay la dng Pinh. Ong va 6ng Hung la
ngudi bo tién ra do dat, san lap ngd di nay dé dugc nhu hién nay. Tur thoi diém mua
dat toi nay, gia dinh ong Son, ba Phuong c6 ngd di riéng quay ra ngd 115 phé DC3,
chua bao gio di ngd di nay nén dé nghi Toa an can ctr Phap luat giai quyét.



Dbi véi yéu cau khai kién bd sung cta nguyén don ngdy 30/05/2017 vé viée
yéu cau Toa an hily bo mot phan “Gidy ban nha va chuyén nhuong quyén st dung
dat” ngay 02/06/1997 giita ong Uy, ba Quan va dng Son, ba Phuong va yéu ciu cong
nhan théa thuan chuyén ddi quyén st dung dat d6i véi dién tich dat 64m? giira ong
Son, ba Phuong va gia dinh 6ng Uy, ba Quan dokhong lién quan dén phan dat ong
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Uy nén 6ng dé nghi Toa an cin ctr phap luat giai quyét,
ong khong cé y kién gi.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan- chi PHG14 trinh bay: Nam 1990,
bd chi 1a 6ng Pham Pinh Hung va chu chi la 6ng PHT13 mua chung 152m? dat cua
ong Nguyén Vin Uy, ba GTQ19 tai dia chi ngd 115 phd DC3, phuong TL3, quan
HM4, Ha Noi (6ng Hing 76m% 6ng Tuin 76m?). Dén nam 1991, gia dinh chj xay
nha va chuyén vé & cho dén nay. Khi vé day, chi duoc biét bd chi va chu chi 1a éng
PHT13 c6 thoa thuan véi 6ng Uy vé viée éng Uy s& cat mot phan dat cua 6ng Uy ¢6
chiéu rong khoang 4m di tir ngd 115 vao dat ctia 6ng Uy, bd chi va 6ng Tudn c6 trach
nhiém do dat dé lam ngd di chung cho 03 nha gém nha chi, nha 6ng Tuan va nha 6ng
Uy. Sau nay 6ng Pinh mua dat ciia 6ng Uy thi ong Dinh thay 6ng Uy di ngd nay.

Gia dinh 6ng Son mua dat cua 6ng Uy tir thoi diém nao chi khong nhé vi khi
d6 chi con di hoc nén khong quan tam. Khi gia dinh 6ng Son vé ¢ ddy, chi thay gia
dinh 6ng Son di ngd riéng rong khoang 10m quay ra ngd 115, phé DC3 chir khong di
vao ngd rong 4m do bd chi va dng Tuan san lap.

Sau khi bd chi mat, chi va em trai chi 1a PTT17 tiép tuc quan Iy phan dat cua
bd chi dé lai. Trong do, chi st dung 26,24m?, em trai chi sur dung 48, 46m®. Nam
2015, chi va anh Tung di duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi dién
tich dat trén. Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cia chi va anh Tung thé hién
c6 ngo di nay.

Nay nguyén don l1a ong NVS1, ba LTP2 khai kién ong CQDS, ba NTD9 yéu
ciu Toa an xac nhan dién tich dit co kich thude chiéu dai 08m, chiéu rong xép X1
05m 1a phan phia trong ctia ngd di trén, chi ¢ quan diém chi khong xac dinh phan
dat co tranh chap 14 cia ai, dé nghi Toa 4n can cir Phap luat giai quyét. Di voi phan
ngd di phia ngoai, c6 ngudn gdc nhu chi da trinh bay 13 ngd di cua 03 gia dinh: Gia
dinh 6ng Uy (nay la ong Pinh), 6ng Tuan va gia dinh chi. Chi khong dong y cho ai
khéc di vao ngo nay.

Pbi voi yéu cau khai kién bo sung cta nguyén don ngay 30/05/2017 vé viée
yéu cau Toa an hily bo mot phan “Gidy ban nha va chuyén nhuong quyén st dung
dat” ngay 02/06/1997 giita ong Uy, ba Quan va éng Dinh, ba Pap va yéu cau Toa an
cong nhan thoa thuan chuyén dbi quyén st dung dat giita gia dinh 6ng Son, ba
Phuong va gia dinh ong Uy, ba Quan, chi khong c6 quyén loi nghia vy lién quan nén
chi dé nghi Toa an can cr phap luat giai quyét.



Nha dit tai s6 15A, ngd 115, phé DC3, phudng TL3, quan HM4, Ha Noi la nha
dat cua chi duge huong thira ké riéng cua bd chi 1a 6ng Pham Dinh Hung, khong lién
quan dén chdng, con chi va hién nay gia dinh chi ciing khong & dia chi ndy nén chi dé
nghi Toa an khong dua chdng con chi vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi lién
quan.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan - anh PTT17 trinh bay: Anh thong
nhat vé6i 161 trinh bay, quan diém ctia chi PHG14: V& ngudn gdc dat cia gia dinh anh,
vé ngudn gbc ngd di tir ngd 115 phd DC3 hién nay vao dén dat cua gia dinh 6ng
CQD8 va d6i véi yéu cau ciia nguyén don.

Nha dit tai s6 15A, ngd 115, phé DC3, phuong TL3, quan HM4, Ha Noi la nha
dat anh duoc hudng thira ké riéng cua bd anh 1a 6ng Pham Dinh Hung, khong lién
quan dén vo, con anh va hién nay gia dinh anh ciing khong ¢ ddy nén anh dé nghi
Toa an khong dua vo con anh vao tham gia to tung véi tu cach ngudi lién quan trong
vu an.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan - 6ng LVL25 trinh bay: Ngay
30/12/1994, ba LTP2 c6 viét “Gidy chuyén nhugng quyén sé hiru nha tam”, chuyén
nhuong cho éng 01 gian nha cp 4 dién tich 28m? trén dién tich dit 64m” tai x6m COt
b4, xa TL3, huyén TT7, nay la ngd 115, phé DC3, phuong TL3, quan HM4, Ha Noi.
Viéc mua ban nay 13 co that, hai bén d3 thanh toan tién va ban giao dat cho nhau
nhung chua lam thu tuc cong chung, ching thuc va sang tén tai Co quan Nha nudc
c6 tham quyén. Sau d6, do dat co phat sinh tranh chip giita gia dinh 6ng Pinh, ba
Pap va gia dinh ong Son, ba Phuong, ddn dén 6ng khong sir dung duoc dat nén éng
da tra lai dat cho 6ng Son, ba Phugng va nhan lai tién. Pén nay, ong xac dinh ong
khong con lién quan gi dén dién tich dat nay nita nén 6ng tir chdi tham gia to tung tai
Toa an.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - anh Can Quang TT7nh bay:

Anh 1a con trai cia 6ng CQDS8, ba NTD9 va dang cu trd tai s6 17, ngd 115,
phé DC3, phuong TL3, quan HM4, Ha No6i. B6 me anh mua nha dat ciua ong
NVU18tai dia chi trén vao nim 1997. Thoi diém do, anh chua thanh nién, séng phu
thudc nén khong co cong sic dong gop gi vao viéc mua nha dat. Nam 2002, b me
anh tién hanh xay dung nha trén dat tai dia chi trén. Anh sinh séng 6n dinh trén nha
dat nay cung voi bo me anh tir thoi diém do.

Niam 2007, anh 1ap gia dinh, vo chong anh & ciing bd me trén nha dat nay. Qua
trinh sinh song, gia dinh anh khong tranh chap dat véi ai cho dén khi ong NVS1, ba
LTP2 khiéu nai dén UBND phuong, yéu cau giai quyét viéc gia dinh anh xay nha
trén dat ciia ong ba da duoc cap “S6 do6”, sau do lai khiéu kién doi ngd di chung tai
dia chi s6 17, ngd 115 phdé DC3, phuong TL3, quan HM4, Ha Noi do gia dinh anh
dang quan ly.

Nay 6ng NVS1, ba LTP2 khdi kién bd me anh dén Toa an doi quyén sir dung
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ngd di chung, anh khdng nhét tri voi yéu cau khoi kién cua nguyén don voi Iy do nha
dat trén thudc quyén quan 1y, st dung ctia bd me anh. Viéc mua ban dat giita bd me
anh va gia dinh 6ng Uy c6 gidy to rd rang (theo Gidy ban nha va gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat duogc 1ap gitta cac bén vao nam 1997), dién tich dat mua da duoc
UBND xa TL3, huyén TT7 (nay 13 phudong TL3, quan HM4), Ha Noi xac nhan mdc
gidi bang vin ban. D nghi Toa an cin ct phap luat giai quyét dé bao vé quyén loi
cho gia dinh anh. Ban than vo chdng anh khong c6 cong strc dong gop gi vao nha dat
ctia bd me nén anh chi khong c6 yéu cau, dé nghi gi. Do diéu kién cong vi¢e, anh dé
nghi dugc ving mit trong toan bd qud trinh giai quyét vu 4n.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - chi Lé Thi Huyén trinh bay:

Chi 1a con dau cua dng CQDS, ba NTD9 va dang cu tra tai s6 17, ngd 115,
ph6 DC3, phuong TL3, quan HM4, Ha No6i. Nam 2007, chi lay anh CQT21. Khi vé
day sinh séng, nha dat nay da co tir trudc va vo chong chi & ddy tir d6 cho dén nay.
Qua trinh sinh sbng trén nha dat ndy, chi khong co cong sitc dong gdp vao viéce sira
chira, coi ndi gi so véi hién trang can nha trudc day.

Nay c6 viéc tranh chap quyén sir dung ngd di giita 6ng NVS1, ba LTP2 va b
me chong chi, quan diém cta chi khong nhat tri v&i yéu cau khdi kién cia nguyén
don vé6i Iy do nha dat trén thudc quyén quan 1y, stt dung ctia bd me chong chi. Viéc
mua ban dat giita b me chong chi va gia dinh 6ng Uy theo chi biét ¢ gidy to o
rang. Chi dé nghi Toa 4n cin c phap luat giai quyét dé bao vé quyén loi cho gia dinh
chi. Do diéu kién cong viéc, chi dé nghi dugc vang mit trong toan bd qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa xét xtr so tham.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - anh CQM23 trinh bay:

Anh 14 con trai thir hai ctia 6ng CQDS8, ba NTD9 va dang cu tra tai s6 17, ngd
115, phd DC3, phuong TL3, quan HM4, Ha Noi. Anh théng nhét véi 10i trinh bay
cta anh trai anh 12 anh CQT21 vé ngudn gbc nha dat gia dinh anh dang & tai dia chi
trén.

Thoi diém nam 1997, khi bé me anh mua dat ciia 6ng Uy, ba Quan, anh chua
thanh nién, song phu thudc nén khong co cong stc dong gop gi vao viéc mua dat cia
bd me anh. Nam 2002, b6 me anh tién hanh xay dung nha trén dat tai dja chi trén, anh
cling khong c6 cong strc dong gdp gi vao viéc nay. Nam 2017, anh 1ap gia dinh, vo
chong anh chung song trén nha dat nay. Qua trinh sinh séng, anh chi ciing khong
dong gop gi vao khdi tai san nha dat ctia bd me anh.

Nay ong NVS1, ba LTP2 khoi kién bd me anh doi quyén s dung ngd di
chung, quan diém ciia anh khong nhét tri v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don véi
1y do nha dat trén thudc quyén quan 1y, str dung ctia bé me anh. Viéc mua ban dat
giita bd me anh va gia dinh 6ng Uy 1a hop phap, dugc chinh quyén dia phuong cong
nhan gianh gidi, moc gidi rd rang, qué trinh st dung, khong 1an chiém cia ai nén anh
dé nghi Toa an can ct phap luat giai quyét bao vé quyén loi cho gia dinh anh. Do
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diéu kién cong viéc, anh dé nghi duoc ving mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa so tham.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - chi VTV24 trinh bay:

Chi 1a vg anh CQM23, 1a con dau cua 6ng CQD8, ba NTD9 va dang cu tra tai
s6 17, ngd 115, phd DC3, phuong TL3, quan HM4, Ha Noi. Nam 2017, chi lay anh
CQM23 va vé sinh séng cing gia dinh chong. Nha dat cia gia dinh chong da co tur
trude, khi vé & day chi khong co cong stre dong gop gi ddi véi nha dat nay.

Nay c6 viéc tranh chdp quyén sir dung ngd di giita 6ng NVS1, ba LTP2 va bd
me chong chi, chi c6 quan diém khong nht tri v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don
v6i 1y do nha dat trén thudc quyén quan 1y, sir dung ctia bé me chdng chi. Viéc mua
béan dat giita bo me chong chi va gia dinh 6ng Uy theo chi biét c6 gidy to 1d rang, gia
dinh khong 14n chiém dat cua ai. Chi dé nghi Toa 4n cin ct phap luat giai quyét dé
bao vé quyén loi cho gia dinh chi. Do diéu kién cong viéc, chi dé nghi duogc Véng mat
trong toan bd qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa xét xir so tham.

- Tai Vin ban s6 7844/VPPKDPD-TTLT ngay 03/07/2019, Vin phong Ding ky
Pat dai S& Tai nguyén va Moi truong Ha Noi dé nghi Chi nhanh Vin phong quan
HM4 kiém tra, ra soat ho so luu trit, cip nhat thong tin va giai quyét theo dé nghi tai
Cong van s6 152/2019/CV-TA ngay 19/6/2019 cta Toa an nhan dan quan HM4 vé
cung cap ho so dia chinh lién quan dén thira dat 108, to ban do sb 15 (hé ban do 299),
dién tich dat 708m” tai x4 TL3 do UBND huyén TT7 cdp Gidy ching nhan ngiy
15/5/1994, s6 vao s6 cap GCN 01345QSDD/6311 mang tén cha sir dung dat ong
NVS1; va thira dét sb 31, to ban do sé 15 (hé ban d6 299), dién tich 458m” mang tén
chu st dung 1a ong NVU18chua duoc cap Gidy ching nhan (theo ban do dia chinh
1995 1a thtra s6 101, to ban dd s6 01, x3 TL3, huyén TT7, Ha Nbi).

- Tai Van ban s6 113/CV-CNQHM ngay 05/4/2019, Vian phong Pang ky Dat
dai Ha Noi chi nhanh quan HM4 cung cip thong tin hd so cap gidy ching nhan
quyén str dung dat B785668, thura dat s6 108, to ban d6 sé 15 (hé ban do 299), dién
tich dat 708m” tai xa TL3 do UBND huyén TT7 cip ngay 15/5/1994, s6 vao sd cap
GCN 01345QSDD/6311 mang tén chu su dung dat ong NVS1: Hién Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai quan HM4 khong duoc nhan ban giao hd so luu trit d6i voéi
Gidy chimg nhan da cép trén dia ban quan HM4 do UBND huyén TT7 cép giai doan
tir ndm 1989 dén nam 2002.

- Tai Vian ban s6 272/UBND-DC ngay 10/11/2017, Uy ban nhan dan phuong
TL3 cung cap thong tin: V& thira dat s6 108, to ban dd sb 15, theo hé ban d6 299 luu
tai UBND phuong, dién tich 708m?* dét thd cu, chu sir dung NVS1, mua cua 6ng Uy
nam 1990, thoi han st dung 1au dai, muc dich st dung d4t ¢&; theo ban dd nam 1995,
vi tri thira dat s6 108 nay la thira dat s6 100 va mét phﬁn thira dat sd 101, to ban do6
01. V& thira dat s6 31, to ban db 15, theo h¢ ban d6 299, dién tich 1166m” dat thé cu,
chu str dung Nguyén Vin Uy, ngudn gdc thira dat do cac cu dé lai, muc dich sir dung
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dat &, phan ghi thém da chinh Iy 708m?, 6ng Uy con 456m?, bién dong sau lap sb ong
CQD8 c6 180m? — 1992; theo ban dd 1995, vi tri thira dat sé 31 1a thira dat s 102 va
mot phﬁn thira dat s6 101, to ban dd 01. Qua qua trinh str dung, cac hg gia dinh da
mua ban, phan chia quyén str dung dat va tuy bo mot phan dién tich 1am ngd di. Uy
ban nhan dan phudong khong luu giit hd so, tai liéu lién quan dén viée cac ho gia dinh
thoa thudn sir dung phan dién tich ngd di trén (Uy ban nhan dan phuong giri kém hd
so dia chinh luu tai phuong qua céac thoi ky).

- Tai Vin ban s6 171/ UBND-DC ngay 12/07/2019, Uy ban nhan dan phuong
TL3 cung cap thong tin: Uy ban nhan dan phudng khong co hd so luu trit vé viée
thoa thuan d6i dat giita 6ng NVU18véi dng NVS1, ba LTP2, va cac ho gia dinh ciing
khong ké khai véi Uy ban nhan dan phuong vé su viée trén. Qua kiém tra ho so luu
trit, hién tai Uy ban nhan dan phudng khong c6 bién ban ban giao mbc gidi giita gia
dinh 6ng NVU18va ong CQD8 (theo nhu trinh bay ctia 6ng CQD8). Kem theo la cac
bién ban giai quyét tranh chap, bién ban hoa giai giita gia dinh ong Son, 6ng Dinh,
Uy ban nhan dan phuong luu trir qua céc thoi ky.

- Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san ngay 27/04/2017,
ngay 25/10/2019 két qua nhu sau:

Pit dang tranh chip ngd di chung co dién tich 44.9m? tri gia 1.347.000.000d
(= 30.000.000d/1m* x 44.9m?), chiéu dai 8.22m va 8.43m, chiéu rong phia ngoai
5.22m (giap ngd di chung), chiéu rong phia trong (giap san 6ng Pinh) 5.6m; trén dat
c¢6 cac cdy cdi do vo chong 6ng Pinh trong gom 01 cay cau vua (500.000d), 04 cay
cau dn qua (600.000d), 02 cay swa nho (400.000d), 01 cidy mong rong va 01 cay khé
(100.000d), tuong rao xdy xung quanh (29.200.000d), 6p tudng xung quanh
(12.128.0004), 1at nén ngd (11.500.000d), cong sat (3.357.0004).

Dién tich dat vo chong 6ng Son nhan chuyén dbi ciia vo chong dng Uy dién
tich 64.39m* (phia Pong giap san nha ong Dinh (dat 6ng Uy trude day) 7.95m, phia
Tay giap dat chi Giang (con 6ng Hung) 7.95m, phia Bac giap dat ong Son 8.1m, phia
Nam giap dién tich ngd di chung dang tranh chap 8.1m), trén dat khong c6 cong trinh
xdy dung, dat chua dugc cip gidy chimg nhan, tri gid 1.931.700.000d (=
30.000.000d/1m* x 64.39m?). Dién tich dat ong Uy nhan chuyén d6i cua éng Son,
theo chi dan cua ong Son thi dién tich 64m’ (phia Pong giap dit ba Bé 8m, phia Tay
giap san nha ong Pinh (6ng Uy trudc day) 8m, phia Bac giap dat ong Son 8m, phia
Nam la nha 6ng DPinh 8m (trudc day la giap ngd di chung), dat da duoc cap gidy
ching nhidn dung tén Ong Son (ndm 1994), tri gia 2.560.000.0004 (=
40.000.000d/1m* x 64m?), trén dit c6 cong trinh xay dung cua gia dinh ong Dinh
gdbm mdt phan nha 3 ting (39.2m%) (488.376.000d), mot phan bép 1 tang (11.78m?)
(14.855.000d), mdt phan san gach c6 mai ton che (13.02m?) (6.554.000d); theo y
kién cua ong Uy thi dién tich nhin chuyén d6i 1a 48m®, phia Pong giap dat ba Bé
13.56m, phia Nam giap dat ong Thinh 3.54m.
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Tai Ban 4n dan su so tham sb 21/2019/ DS-ST ngay 28/11/2019 cta Toa an
nhan dan quan HM4, thanh phé Ha Noi dd quyét dinh:

[1] Chép nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia ong NVS1, ba LTP2 vé viéc yéu
cau cong nhdn théa thudn chuyén doi quyén sir dung dat tai dia chi sé 9, ngé 115,
pho DC3, phwong TL3, qudn HM4, Ha Néi giita 6ng Son, ba Phwong va éng Nguyén
Van Uy, ba GTQ19.

Céng nhdn dién tich ddt éng Son, ba Phirong nhdn chuyén doi ciia éng Uy, ba
Quén 1a 64,39m? ¢6 gid tri 1.931.700.000 dong tai thira dat sé 31, to ban dé s6 15
(hé ban do 299) phuwong TL3, qudn HM4, Ha Néi mang tén chi siv dung la éng
NVU18¢6 kich thuée cac canh cu thé nhr sau: Canh phia Bdc gidp dat nha éng Son,
ba Phuong dai 8, 1m, phia Nam gidp ddt éng Dinh, ba Pdp la: 8,1m, phia Péng gidp
san nha ong Dinh, ba Pap: 7,95m, phia Tay giap nha chi PHG14 (con ong Pham
Dinh Hung): 7,95m,

Cong nhan dién tich dat ong Uy, ba Qudn nhdn chuyén déi ciia éng Son, ba
Phuong la 48m” ¢6 gid tri 1.920.000.000 dong tai thira dat sé6 708, to ban do so 15
(hé ban do 299) phwong TL3, qudn HM4, Ha Néi mang tén chii siv dung la 6ng NVS1
theo gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé B785668 do Uy ban nhén déan huyén TT7
cap ngay 15/05/1994, cé kich thuée cac canh cu thé nhw sau: Canh phia déng gidp
dat nha ba Bé (thira ddt s6 32): 13,56m, canh phia Téy gidp nha éng Pinh: 13,56m,
phia Nam gidp dat 6ng Thinh (thira ddt s6 69) la: 3,54m, phia Déng gidp ddt 6ng Son
(thira ddt s6 108): 3,54m.

Buéc 6ng Son, ba Phwong va éng Uy, ba Qudn c¢6 nghia vu dén co quan Nha
nuéc c6 tham quyén lam thii tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp
ludt doi véi dién tich dat nhén chuyén doi dwoc cong nhan.

Poi voi cdc cong trinh xdy dung ciia 6ng CQDS8, ba NTD9 trén ddt éng Uy
nhdn chuyén doi, 6ng Son, ba Phirong, éng Uy, ba Qudn, éng Pinh, ba Pdp khéng
yéu cau giai quyét nén khong xét.

[2] Bdc yéu cau khdi kién vé viéc yéu cau xdc dinh dién tich dat c6 chiéu dai
8m, chiéu rong xd'p xi Sm (theo do dac thuc té, chiéu dai la 8,22m va 8,43m, chiéu
réng phia ngodi 5,22m, chiéu réng phia trong 5,6m, dién tich la 44,9m2) tinh tir cong
hién tai nha éng CQDS8, ba NTD9 vao la ngo chung cua gza dinh ong Son, ba
Phuong va gia dinh ong Pinh, ba DPdp va yéu cau khéi kién bo sung vé vzec yéu cau
tuyen vé hiéu mét phdn hop dong la “Gidy ban nha va chuyén nhwong quyén sir dung
dat” ngay 02/06/1997 giita 6ng Uy, ba Qudn va éng Pinh, ba Pdp doi véi ndi dung
chuyén nhwong phan dién tich dat nguyén don yéu cau xdc dinh 1a 16i di chung giira
gia dinh nguyén don va gia dinh bi don.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo, thi hanh an
cua cac duong su.
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Khong dong ¥ véi quyét dinh ctia Ban an dan su so tham sd 21/2019/DS-ST
ngay 28/11/2019 ctia Toa an nhan dan quan HM4, ngay 12/12/2019, nguyén don dng
NVS1, ba LTP2 khang céo yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyét nhitng ndi dung
Sau.

- Stra ndi dung y kién trinh bay ctia nguyén don tai phan “Noi dung vu an”
dung voi y kién cta nguyén don thé hién thuc té quan hé mua ban giira cac bén.

- Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don xac dinh dién tich dat 44,9m2
tinh tir cong nha hién tai nha 6ng Dinh, ba Pap vao 1a ngd di chung, budc gia dinh
ong Pinh di doi tai san khoi dién tich nay; tuyén vo hiéu Gidy mua ban giita gia dinh
ong Uy véi vo chong 6ng Dinh vé viéc mua ban dién tich ngd di chung.

- Sira phan dién tich t can tiép giap cua dién tich ctia 6ng Uy, ba Quéan nhan
chuyén dbi cua éng Son, ba Phuong 48m? dung véi thong tin vi tri thé hién trong ban
d6 dia chinh 299 va s6 d6 gia dinh 6ng Son dugc cap.

- Pé nghi tuyén rd “6ng Son, ba Phuong va 6ng Uy, ba Quan c6 nghia vy dén
co quan Nha nuéc c6 thim quyén lam thu tuc chuyén quyén st dung dat theo quy
dinh cta phap luat ddi v6i dién tich dat nhan chuyén doi dugce cong nhan” 13 bao gom
nhiig nghia vu nao, thi tuc nao va co quan Nha nudc nao? Tur d6 dé cac bén lién
quan c6 can cir thuc hién dam bao tinh thi hanh quyét dinh ciia Ban an.

- Stra vé an phi dan sy theo quy dinh ctia phép luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
khang cao va dé nghi chap nhan yéu cau khai kién va yéu cau khang céo sira ban an
so tham ctia Toa 4n nhan dan quan HM4, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét vé phan y
kién trinh bay cta nguyén don lién quan vé ndi dung, dién bién, qua trinh mua ban
dat giita cac bén thé hién trong phan noi dung cua Ban an so tham, tranh viéc phan
anh khong dang dan dén c6 thé hiéu sai léch vé ban chat quan hé mua ban. Vé dién
tich, kich thudc caa ngd di chung dé nghi xac dinh theo két qua xem xét tham dinh do
Toa &n cap phdc tham thyc hién.

Bi don dé nghi giir nguyén ban 4n dan sy ciia Toa 4n nhan dan quan HMA4.
Khoéng chap nhan khang cao ctia nguyén don vi dién tich dat tranh chap thudc quyén
sir dung riéng cuia bi don, khong phai ngd di chung. Giao dich chuyén nhugng giira
vo chong 6ng Uy va vo chong 6ng Pinh 14 giao dich hop phap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong NVU18(do anh Tung dai dién),
6ng PHT13 x4c nhén cac thong tin vé ngd di chung duoc hinh thanh thoi diém mua
ban dat gitta vo chong ong Uy véi anh em 6ng Hung, 6ng Tuan, dé nghi giai quyét
yéu cau ciia cac bén duong sy theo quy dinh cta phép luat.

Céc duong su khong thoa thuan giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém: Hoi dong xét xir phic tham, thu ky Toa an va cac duong su di chip
hanh dang cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an
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tai cAp phtic tham.

Can cu tai li¢u, chig ¢t c6 trong hd so vu an, xét ndi dung don khang céo ctua
ong Son, ba Phuong:

- Vé néi dung tranh chap ngé di chung:

Niam 1990 gia dinh 6ng Uy, ba Quan chuyén nhuong cho anh em 6ng Tuin va
6ng Hung dién tich hon 200m® Theo tai liéu do dng Tudn cung cip cho Toa an co
xac nhan cta 6ng Uy (bt luc s6 73) thé hién phan dién tich nha va dat nhan chuyén
nhuong 1a 2 6 gach chéo: 6 1 di¢n tich 24m dai, 10m ngang; 6 2 dién tich 10m dai,
4m ngang (c6 phia Dong giap dit co6 Bé), giita 2 phan dat nhan chuyén nhuong nay
co 16i di vao rong 4m di qua dién tich 6 1, va 161 di rong 2 m di vao di¢n tich 6 s6 2
(da ton tai 16i di). Gitra ong Uy va 6ng Hung, 6ng Tuan c6 thoa thuan ong Hung va
6ng Tuén chiu trach nhiém d6 dat lam dudng dé duoc st dung 16i di chung nay. Nhu
vay, ton tai 16i di chung giita thira ¢t nha 6ng Hung, ong Tuan va 6ng Uy.

Sau d6, do khong du tién, nén anh em 6ng Hung va ong Tudn chi mua co
152m?, mot phan dat 48m? chua thanh toan (43 dugc anh em 6ng Hung, 6ng Tuin d6
dat ton tao 16i di) 6ng Son khai mua lai cia 6ng Hung va 6ng Tuan nhung c6 lap gidy
td vé viéc mua ban dat nay véi 6ng Uy. Loi khai ndy cua 6ng Son phu hop véi 10i
khai ctia Uy (but luc 436): 6ng Son mua lai ciia éng Hing va éng Tudn nhung lai nho
ong Uy ditng tén bdan dé do tién thué. Nam 1993 6ng Son d3 xay nha on dinh trén
manh dat mua l1an 1, manh dat mua lan 2 (48m2) 6ng Son st dung 16i di chung véi
6ng Hung, 6ng Tuan, 6ng Uy. Dé str dung 16i di chung ndy ong Son phai thanh toan
tién d6 dat, ton tao 16i di chung 1a 793.800d (c6 bién ban xac nhan véi 6ng Hing theo
but luc s6 10, 532). Nhu vay, dbi voi manh dat mua lan 2 cia 6ng Uy, ong Son da
gop tién d6 dat ton tao 16i di chung nén 6ng Son c6 quyén sir dung 16i di chung véi
gia dinh ong Hung, 6ng Tuan, 6ng Uy. Nam 1995 dng Son c6 thoa thuan doi dat véi
6ng Uy dién tich 48m2 phia trong giap dat nha ba Bé ra phia ngoai c¢6 dién tich 64m2
giap dat nha 6ng Hung. Thira dat nay mot canh giap dat nha 6ng Hung, mot canh giap
ngd di chung ma cac bén da do dat ton tao nén 6ng Son c¢6 quyén sir dung 16i di
chung nay. TUr nhitng cin cl trén, chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc xéac
dinh dién tich dat c6 chiéu dai 8m, chiéu rong x4p xi Sm (theo do dac thyc té chiéu
dai 1a 8,22m va 8,43m, chiéu rong phia ngoai 5,22m, chiéu rong phia trong 5,6m,
dién tich 44,9m®) tinh tir cong hién tai nha 6ng CQDS, ba NTD9 vao la ngd chung
cua gia dinh 6ng Son, ba Phugng va gia dinh 6ng Dinh, ba Dap.

- V& yéu cau hiy mot phan “Gidy ban nha va chuyén nhugng quyén sir dung
dat” ngay 2/6/1997 giita ong Uy, ba Quan va ong Pinh, ba Pap ddi véi nodi dung
chuyén nhuong dién tich dat 1a ngd di chung ma vo chong ong ba dang kién doi: Do
c¢6 can ctr dé chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc xac dinh dién tich
dét co chiéu dai 8m, chiéu rong xép xi 5m (theo do dac thuc té chiéu dai 1a 8,22m va
8,43m, chiéu rong phia ngoai 5,22m, chiéu rong phia trong 5,6m, dién tich 44,9m?)
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tinh tir cong hién tai nha 6ng CQDS, ba NTD9 vao 1a ngd chung cta gia dinh ong
Son, ba Phugng va gia dinh 6ng Dinh, ba Pép, nén viéc ong Uy chuyén nhuong phan
ngd di chung nay ma khong dugc sy déng ¥ cia cic sir dung 1am anh hudng dén
quyén loi cta ho, do vay, can hily mot phan “Gidy ban nha va chuyén nhuong quyén
sir dung dat” ngay 2/6/1997 giita ong Uy, ba Quan va ong Pinh, ba Pap dbi véi ndi
dung chuyén nhuong dién tich dét 1a ngd di chung ma vo chdng ong ba dang kién
doi.

Chép nhan nodi dung khang co ndy cua gia dinh 6ng Son, ba Phuong.

- Ong Son, ba Phuong yéu cau sira phan dién tich tir can tiép giap cua dién tich
dat ong Uy, ba Quan nhan chuyén d6i cua ong Son, ba Phuong 48m* dung voi vi tri
thé hién trong ban do dia chinh 299 va sd d6 gia dinh 6ng Son dugc cip: trong phan
quyét dinh ciia ban an so tham (trang 25) ghi ndi dung céng nhan dién tich 6ng Uy,
ba Quan nhan chuyén doi cia 6ng Son, ba Phuong 1a 48m? va co ghi dién tich tiép
giap thira dat nay 13 “phia Péng gidp ddt nha éng Son” 1a chua chinh xac, can sira lai
cho phu hop véi thuc té nhu sau: phia Bac gidp dat nha éng Son. Chap nhan noi
dung khéng cao nay ctuia 6ng Son, ba Phuong.

- Ong Son, ba Phuong khang cao dé nghi tuyén ré “ong Son, ba Phuong va
ong Uy, ba Quan c6 nghia vu dén co quan Nha nudc co6 tham quyén lam thu tyc
chuyén quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat dbi véi dién tich nhan chuyén
doi duoc cong nhan” 1a bao gém nghia vu, tha tuc nao, co quan Nha nuéc nao. Nhan
thay, Toa an cip so tham di cong nhan thoa thuan chuyén doi dat gitta 6ng Son, ba
Phuong va ong Uy, ba Quan nén 2 bén phai c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc
quan 1y vé dat dai dé thuc hién viéc chuyén quyén st dung dat. Nghia vu va cac thi
tuc thuc hién viéc chuyén quyén st dung dat khong thudc tham quyén cua Toa an. Do
vay, khong chap nhan ndi dung khang céo nay cua nguyén don.

- V& an phi: Do chap nhan yéu ciu ctia nguyén don vé viéc tranh chap ngd di
chung nén 6ng Son, ba Phuong khong phai chiu an phi khong gia ngach va an phi c6
gia ngach ddi v6i phan yéu cau khong duoc chap nhan nhu ban an so tham da tuyén.
Vo chdng 6ng Son, ba Phuong phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach tuong
g gia tri quyén sir dung dat nhan chuyén d6i dugc cong nhan. Do dng Son 13 nguoi
cao tudi nén ba Phugng phai chiu ¥4 khoan an phi nay.

Pé nghi HDXX:Chap nhan mot phan khang cdo ctiia 6ng Son, ba Phuong.

Can ct khoan 2 Piéu 308 BLTTDS dé xuit sta Ban an so thim sb
21/2019/DSST ngay 28/11/2019 cia TAND quan HM4:

- Chép nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc xac dinh dién tich dat c6 chiéu
dai 8m, chiéu rong Xép xi 5m (theo do dac thuc té chiéu dai 13 8,22m va 8,43m, chiéu
rong phia ngoai 5,22m, chiéu rong phia trong 5,6m, dién tich 44,9m?) tinh tir cong
hién tai nha 6ng CQD8, ba NTD9 vao 1a ngd chung cta gia dinh 6ng Son, ba Phuong
va gia dinh 6ng Pinh, ba Dép.
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- Hiy mét phan “Gidy ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay
2/6/1997 giita 6ng Uy, ba Quan va ong Dinh, ba Pap dbi voi ndi dung chuyén
nhuong dién tich dat 1a ngd di chung ma vo chdng 6ng ba dang kién doi.

- Stra phan dién tich tir can tiép giap cua dién tich dit ong Uy, ba Quéan nhan
chuyén ddi ciia 6ng Son, ba Phuong 48m?” trong phan quyét dinh cua ban an so thim
(trang 25 ban an so thim) nhu sau: “phia Péng gidp ddt nha éng Son” thanh “phia
Bdc gidp dat nha éng Son”.

- V& an phi: 6ng Son, ba Phuong khong phai chiu 4n phi khong gia ngach va an
phi ¢ gia ngach d6i v6i phan yéu cau khong dugc chdp nhan nhu ban 4n so thim da
tuyén. Ba Phuong phai chiu ' 4n phi so tham co gia ngach tuong tmg gia tri quyén
str dung dat nhan chuyén do6i dugc céng nhan (do 6ng Son 1a nguoi cao tudi duoc
mién 4n phi).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lidu, ching cir ¢6 trong hd so vu 4n va cin ¢ vao
két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong NVS1, ba LTP2 ndp don khang céo va tién tam tng an phi dan
sy phiic tham trong thoi han quy dinh ctia phéap luat nén duoc chap nhan.

[2] Vé néi dung: Xét ndi dung khang co cua ong Son, ba Phuong, Hoi dong
xét xtr phiic tham xét thay :

[2.1] V& yéu cau doi quyén st dung ngd di chung va yéu cau tuyén huy mot
phan Gidy mua ban cta vo chong 6ng Uy va vo chong 6ng Pinh chuyén nhuong dién
tich dat 12 ngd di chung:

Theo cac tai li€u, ching ctr do duong su xuét trinh va Toa an thu thap duoc thé
hién: Phan 1a dién tich dat dang tranh chap giita nguyén don dng Son, ba Phuong va bi
don 6ng Dinh. Ba Dép, theo s6 dia chinh kém theo ban do dia chinh hé 299 do Uy ban
nhan dan phudng TL3 cung cip 13 mot phan thira dat s6 31, to ban do sd 15, xa TL3,
huyén TT7, Ha Noi mang tén chu sir dung 1a 6ng Nguyén Van Uy. Thira dat c6 tong
dién tich 1166m?, loai dit thd cu, nguén géc dét 1a do céc cu dé lai.

Khoang nam 1990, 6ng Uy chuyén nhuong cho 6ng Pham Dinh Hung, PHT13
280m* dat trong tong dién tich dat trén, hai bén lap vin ban nhuong nha va dit ngay
17/2/1990 véi tir can: phia nam gidp rudng ong Thinh, phia bac gidp ruong ong Ngo,
phia tiy gidp dudng vao co khi dudng séng, phia dong giap ruong cd Bé. Trén thyc té
cac bén co thoa thuan bot lai mot phan dat chay doc tiép giap giap thia dat s6 32 (chu
sir dung 14 ong Thinh) dé lam 16i di chung vao phan dat ctia 6ng Uy con lai cling nhu
vao phan dién tich 6ng Hung, 6ng Tuin nhan chuyén nhuong cua 6ng Uy. Ngb di
chung duoc hinh thanh theo thoa thuan mua ban cta gia dinh 6ng Uy, 6ng Hung, dng
Tuén 14 dén hét dién tich dit 280m? chuyén nhuong giita cac bén (ngd di dai 26m, qua
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cong hién tai ciia 6ng Pinh 13 6m). Theo thoa thuan gitta 6ng Uy va dng Hung thi 6ng
Hung c6 trach nhiém d6 dit ton cao ngd di dé dugc sir dung chung ngd di ndy véi gia
dinh 6ng Uy. Thyc hién thoa thuan, 6ng Hung, ong Tuan di d6 dat ton cao ngd nhu
hién nay. Nhu vay, c6 cin cir khang dinh gia dinh ong Uy sir dung chung véi gia dinh
ong Hung, 6ng Tuin ngd di chung dé vao dién tich dét cta 3 gia dinh.

Khoang nim 1991, 1992 6ng Uy chuyén nhuong cho ong NVS1, ba LTP2
660m’ dat ( mua dat 1an 1). Khi chuyén nhuwong, hai bén c6 1ap thanh van ban va c6
xac nhan cua UBND xa TL3, huyén TT7, Ha N§i. Theo “Giéy nhuong nha” ngay
01/03/1992, 6ng Uy chuyén nhugng cho 6ng Son, ba Phuong 01 cin nha tranh tre
trén dién tich dat 660m® c6 gianh gidi cu thé: Phia Pong giap nha ba Bé, phia Tay
giap duong vao Nha mdy co khi duong Song, phia Bac giap nha 6ng Ngo, phia Nam
giap nha dng Uy. Theo gidy chuyén nhugng nay thi nha dat 6ng Son mua ctia 6ng Uy
c¢6 dién tich tiép giap phia Tay duong vao Nha may co khi duong Song va di bang
duong nay. Toan bd chiéu dai cua thira dat tiép giap dat cua 6ng Hung, ong Tuan
mua cta 6ng Uy va phan dat con lai ciia gia dinh 6ng Uy va dé vao cac dién tich dat
clia cac gia dinh di bang 16i di ma gia dinh ong Uy, 6ng Tuan, 6ng Hung di thoa
thuan o trén.

Do khong du tién, nén anh em 6ng Hung, 6ng Tuin chi mua cia 6ng Uy c6
152m? va sau d6 ong Son di mua lai ctia ong Hung va ong Tudn phan dién tich hai
6ng khong mua cua 6ng Uy, nhung 6ng Son d3 1ap gidy to vé viéc mua ban dién tich
dat nay v6i ong Uy (mua dat 1an hai). Loi khai nay ctia ong Son phu hop véi 10i khai
cia Uy (bat luc 436): “...Sau d6, 6ng Son c6 mua lai 48m’ cua 6ng Hung va ong
Tuan nhung lai nho t6i ding tén ban. Dién tich ban 1an 2 cho ong Son 1a giap dat nha
ba Bé.”. Nhu vay, 6ng Son, ba Phuong nhan chuyén nhuong 1an 2 cia 6ng Uy 48 m®
dat, dién tich nay & phia cudi thira dat va di vao bang 16i di ma éng Uy, 6ng Hung va
6ng Tuin di thoa thuan nhu phan tich & trén. Theo “Gidy chuyén nhuong nha dat”
lan tht hai 1ap ngay 20/04/1992 do bi don xuat trinh, thi 6ng Uy chuyén nhuong cho
6ng Son, ba Phuong dién tich dat 48 m® dit c6 gianh gidi cu thé: Phia Pong gidp nha
ba Bé, phia Tay giap nha ong Uy, phia Nam giap nha 6ng Thinh, phia Bac giap nha
ong Son. Chinh vi vy nim 1993 khi 6ng Son xay dung nha kién cd tai phan dién tich
mua lan 1 cta ong Uy thi gia dinh 6ng Son di xdy dung cong trinh, ngin toan bd
phan tiép giap voi dién tich mua lan 2 cia 6ng Uy. Dién tich dat mua lan 2 cia ong
Uy hoan toan khong thé di sang dién tich dat 6ng Son mua lan 1 va dién tich dat nay
chi c6 16i di chung véi gia dinh 6ng Tuan va 6ng Hing va ong Uy.

Nhu viy, thoi diém nam 1991 — 1992, vo chong 6ng Son, ba Phuong nhan
chuyén nhuong dat ciia vg chong 6ng Uy, tong dién tich dat nhan chuyén nhuong 1a
708m?, qué trinh mua ban dugc thuc hién bdi hai lan riéng biét nhau.

Ngay 15/05/1994, 6ng Son duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i
v6i toan bo dién tich dt nhan chuyén nhuong cua dng Nguyén Vian Uy.
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Theo 101 trinh bay ctia 6ng Son, ba Phugng va 6ng Uy, ba Quan thi khoang
nam 1994- 1995, hai bén di tién hanh doi dat cho nhau nhung khdng 1ap bién ban.
Theo 6ng Son, ba Phuong 6ng ba da dbi 64m” dat duoc cip gidy chung nhan quyén
sir dung dat & phia cudi thira dat, dé 14y 64m?* dat & phia ngoai cua 6ng Uy tiép gidp
v6i dit 6ng Hung, 6ng Tuin mua cua éng Uy (phan 152m?). Viéc chuyén dbi nay chi
1a thoa thuan miéng, khong 1ap thanh vin ban gidy t& va ciing khong ding ky ké khai
v6i co quan nha nudc ¢ thAm quyén, chua lam thu tuc chuyén quyén st dung dat
theo quy dinh. Ong Uy va ngudi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Uy x4c nhan giira
gia dinh 6ng va 6ng Son, ba Phuong co thoa thuan vé viéc d6i dat nhu trén.

Ong Uy va ngudi dai dién theo uy quyén cua ong Uy xac nhan dat éng Uy
nhan chuyén d6i ciia 6ng Son, ba Phuong 13 phan dat 6ng Son, ba Phuong mua lan
thir hai cua 6ng Uy.

Phan dién tich chuyén d6i hién gia dinh 6ng Son va ba Phuong dang sir dung
hién nay c6 tir can: phia bac giap dat nha 6ng Son mua lan 1, phia nam giap dat hién
tranh chap ngd di chung véi 6ng Pinh, phia dong gidp dat ong Pinh dang, phia tay
giap dat chi Giang (con ong Hung).

Nhu vy, viéc d6i dét gitra gia dinh 6ng Uy va 6ng Son 1a ¢6 that, nhung do hai
bén chi thoéa thudn miéng va khong 1ap bién ban din dén c6 su tranh chap vé mot
phan dién tich dat hién nay 6ng Dinh st dung ma theo 6ng Son, ba Phuong 1a ngd di
chung, phan dién tich dat nay 6ng Dinh, ba Pap nhan chuyén nhuong cta 6ng Uy, ba
Quan. Trong thoi gian chuan bj xét xtr phiic tham, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
thue hién xem xét tham dinh tai chd ddi v6i dién tich dét tranh chap ngd di chung,
thudc thtra s6 31, to ban d6 s6 15 (hé ban d6 299). Phan dién tich tranh chap do thuc
té theo chi din ciia cac duong sy ¢6 cac chiéu cu thé nhu sau: Canh tiép giap nha ong
Son 13 8,30m; canh hién nay 6ng Dinh xiy cong la 5.24m; canh tiép gidp phan san
nha 6ng Pinh 5,48m; canh con lai 1a 8,20 m. Dién tich la 44.1m?. Hoi déng xét xu
nhan thay: 6ng Uy da lap gidy chuyén nhugng voi ong Pham Binh Hing 280m* ngay
17/2/1990. Giira 6ng Hung va éng Uy ciing da thoa thuan bét lai phan dat chay doc
giap dat 6ng Thinh dé lam 16i di vao dién tich dat cua 6ng Hung, ong Tuén, ong Uy,
sau d6 ong Uy ban cho 6ng Son lan 2 va ngd di nay ong Son ciing dugc quyén di.
Piéu nay ciing phu hop véi trinh bay ciia cac duong su ciing nhu céc tai liéu khac c6
trong hd so VA xac nhan cua ong Pham Pinh Hung ngay 10/9/2005: “Nam 1991, sau
khi thoa thuan théng nhat vé6i gia dinh 6ng NVU18vé viéc chuyén nhugng nha dat
trén thira s6 31. Toi di san lap cai tao mat bang va 1am 16i di chung theo so do sau:
(Toan bo phan dién tich san 1ap cai tao 1a 26m x 14m trong d6 16i di chung c6 kich
thudc: dai 26m, rong trung binh 4,5m). Sau vi diéu kién kinh té kho khan, toi va
ngudi em toi chi mua ciia 6ng NVU18152m? nhu thuc trang hién nay. Ong NVS1
mua chuyén nhuong ctia 6ng NVU18ngay sau toi. San 1ap phan dién tich con lai cua
thira s6 31 va da gop tién do dat dé lam 16i di chung (ing v6i chiéu dai mot phan ngd
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1a: 6m x rong trung binh 4,5m) ma toi di san lap ton tao trude d6.”. Phu hop voi thuce
té ngay 10/5/1992 6ng Son phai thanh toan tra 6ng Hung tién d6 dat ton tao ngd di do
ong Hung da do dat vao phan ngd di vé phia dit 6ng Son mua (4.5 X 6m x 2.1m X
14.000 = 793.800d), ong Son d6 dét san 1ap phan ngd di chung con lai vao dién tich
dat mua 1an 2, phu hop véi thuc trang sir dung dat mua ctia vo chong 6ng Son da xay
nha 2 tang theo gidy phép xay dung nim 1993. Khi chuyén d6i vi tri dit cho vo
chong 6ng Uy vao ndm 1995 thi dién tich dat gia dinh dng Son nhan chuyén dbi cia
vo chdng dng Uy van st dung ngd di 1a phan dién tich dat ngd di chung ma nguyén
don dang kién doi duoc quyén sir dung chung. Phan dién tich dat tranh chip giita ong
Son vé6i 6ng Pinh chinh 13 mot phan cua dién tich ngd di chung ma éng Hung, dng
Tuan, 6ng Uy di thoa thuan lam ngd di chung va duoc hinh thanh trudc khi gia dinh
6ng Uy chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng Son. Dién tich dat dng Son nhan doi cho
ong Uy c6 mdt canh giap dat nha 6ng Hung, mot canh giap ngd di chung, 6ng Son
cling da ton tao ngd di chung, thanh toan tién d6 dat cho 6ng Hung do d6 éng Son c6
quyén st dung ngd di chung nay.

Pén nam 1997 6ng Uy, ba Quén di ban cho éng Dinh, ba Dap 190m? dit, nhung
do 6ng Uy ban ca phan dién tich ngd di chung (phan ngd c6 canh tiép giap thira dat cua
6ng Son) cho dng Pinh, ba Pap, nén dan dén tranh chép giita 6ng Son va éng Pinh.
Chinh vi vay khi 6ng Dinh tién hanh xay dung thi di xay ra tranh chap véi gia dinh
6ng Son tir nim 2001 dén nay. Trong qua trinh hoa giai tai UBND phuong 6ng Dinh
cling nhat tri mo 02m dé gia dinh 6ng Son c6 thé di lai nhung dng Son khong nhat tri
nén cac bén khong thoa thuan giai quyét duoc. Nhu di phan tich thi phan dién tich dat
nay 6ng Uy di thoa thuan 1am ngd di chung, do vy viéc 6ng Uy chuyén nhuong cho
6ng Dinh, ba Pap dién tich dat nay da anh huong tryc tiép dén quyén sir dung ngd di
chung cua gia dinh 6ng 6ng Son. Viéc ong Uy chuyén nhugng cho 6ng Pinh phan dién
tich dat nay dé ong Dinh st dung riéng 1a khong dung.

Do d6, ¢6 cin clr chap nhan yéu cau khdi kién va yéu cau khang céo cia
nguyén don vé doi quyén sir dung ngd di chung dién tich 44,1m* va yéu cau tuyén
hay phan théa thuan mua ban giira vo chong 6ng Uy va vo chong 6ng Dinh vé dién
tich dat 44.1m” ngd di chung néu trén. Cac bén duong sy khong yéu cau Toa an giai
quyét vé hau qua cua hop déng vO hi€u, nén Toa khong xem xét; néu c6 tranh chép,
duong sy khai kién bang vu kién dan sy khéc theo quy dinh ctia phap luat.

[2.2] Vé yéu cau khang céo cta nguyén don lién quan dén vi tri tr can cua dién
tich dat 6ng Son, ba Phuong chuyén doi cho vo chong 6ng Uy, ba Quén; quyén va nghia
vu clia cac bén lién quan véi co quan nha nude co tham quyén vé dién tich dat chuyén
d6i dugc Toa an cap so tham cdng nhan, Hoi ddng xét xir phuc thim nhén thay:

Theo 10i trinh bay cta cac duong sw, nim 1994-1995, dng Son, ba Phuong d6i
cho ong Uy, ba Quan dién tich dit 64m® ma 6ng Son, ba Phuong da dugc cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat & phia cubi thira dat, giap dat ba Bé (dién tich dat mua
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lan 2), dé ldy 64m® dit ¢ phia ngoai, giap dit ong Uy ban cho ong Hung, 6ng Tuén.
Viéc chuyén ddi nay chi 13 thoa thuan miéng, khong 14p thanh vin ban gidy to va ciing
khong ding ky ké khai voi co quan nha nudc c6 thim quyén, chua 1am thu tuc chuyén
quyén st dung dét theo quy dinh. Dién tich dat chuyén d6i c6 lién quan dén dién tich
dat mua ban gitra ba Phuong va 6ng Long theo “Gidy chuyén nhuong quyén so hitu
nha tam” ngay 30/12/1994, nhung dén nay 6ng Son, ba Phuong va ong Long déu
théng nhét x4c nhan viéc mua béan nay khong thuc hién duoc, cac bén da ty huy bé va
hién nay 6ng Long khong con quyén loi, nghia vu lién quan d6i v6i dién tich dat nay.

Vé dién tich dat chuyén doi thi 6ng Son, ba Phuong xac dinh dbi 64m? dat lay
64m’ dit cua 6ng Uy, ba Quan. Ong Uy, ba Quan xac nhan ddi 64m? dat cia ong Uy,
ba Quan dé léy phﬁn dat ong Son, ba Phugng mua lan thir hai c6 dién tich 48m?, ¢ ti
can nhu “Gidy nhuong nha dat” 1ap ngay 20/04/1992 gitta 6ng Uy va ong Son, cu
thé: Phia Pong giap nha cd Bé, phia Tay giap nha ong Uy, phia Nam giap nha ong
Thinh, phia Bic giap nha ong Son. Tai “Gidy nhuong nha dat” khong ghi cu thé kich
thudc cua cac canh.

Ho6i dong xét xir thay, gilta cac bén tham gia viéc chuyén do6i dét 1a vo chong
6ng Son va vo chong 6ng Uy déu xac nhéan 1a c6 thoa thuan chuyén doi dat giira cac
bén, da duogc thuc hién trén thuc té ngay sau khi thoa thuan va st dung 6n dinh cho
dén nay, khong c6 tranh chap. Xét vé hinh thtc, thoa thuin chuyén doi quyén sir
dung dét giira cac bén 1a thoa thuan miéng, khong 1ap thanh van ban, chua lam thu
tuc tai co quan nha nude c6 thim quyén, nén vé hinh thirc 1a chwa phu hop véi quy
dinh cta phap luat. Tuy nhién, 6ng Uy di chuyén nhuong cho ong Pinh, ba Pap phan
dat nhan chuyén doi ctia 6ng Son, ba Phuong va ong Pinh, ba Pap da xay nha 04
tang trén phan dat nay. Pé dam bao sy 6n dinh trong viéc quan 1y, sir dung dat dai,
tranh thiét hai kinh té khi 6ng Dinh, ba Pap phai thdo d& cong trinh nha ¢ xay dung
trén dat ma ong Son di dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, mat khac cac
bén déu khong co tranh chap vé phan dién tich ndy, nén chap nhan yéu cau cong nhan
thoa thuan chuyén doi dat giita nguyén don va 6ng Nguyén Vin Uy, ba GTQ19 la
phu hop.

Vé dién tich dat 6ng Son, ba Phuong tir khi nhan chuyén doi cua 6ng Uy, ba
Quan cho dén nay van giir nguyén trang, khong thay doi, cac bén déu cong nhan. Do
d6, Hoi dong xét xir xac dinh dién tich thuc té dé cong nhan thoa thuan doi dat. Theo
kich thudc tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/7/2020 cta Toa an nhan
dan thanh ph Ha Noi thi dién tich dat thuc té 6ng Son, ba Phuong nhin doi 1a: 64m?;
kich thudc cac canh: 8,5m; 7,83m; 8,3m;7,43m.

Dién tich dat gia dinh 6ng Dinh dang st dung, trong d6 c6 dién tich dat 6ng
Son doi cho ong Uy, ba Quan (phan dién tich dat nay da duogc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Son). Gia dinh ong Pinh d xay nha kién ¢ trén phan
dién tich dat ma ong Uy nhan chuyén d6i ctia 6ng Son. Hon nita cac bén ddi dat cho
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nhau khong cé gidy to, chi thoa thuan miéng, khong xac dinh méc gisi cu thé nén
khong c6 cin ctr xac dinh cu thé dién tich va mdc gi6i dat 6ng Son d6i cho 6ng Uy
trén thuc dia. Do do, trén co s¢ trinh bay ctia cac duong su va can cu trich luc ban dd
thira s6 108, to ban d6 15 do ong Son 1a chu sir dung dé xac dinh phan dién tich nay.
Theo so d6 s6 hoa thira dat 108, to ban do sé 15 (hé ban d6 299), phuong TL3 thi
phan dién tich dat 6ng Uy, ba Quan nhan d6i cta ong Son, ba Phuong (hién gia dinh
ong DPinh dang st dung) la 77.8m% kich thudc céc canh: 6,6m; 8,55m; 2.59m:;
7,0m;11,41m.

Do cac bén thdng nhét va khong tranh chip vé dién tich da d6i ndy. Nén Hoi
ddng xét xtr, cong nhan viéc doi dat giira 6ng Uy va 6ng Son vai cac dién tich va kich
thudc nhu trén, cac bén khong phai thanh toan gia tri chénh 1éch cho nhau. Toa an
cap so thim chi x4ac dinh éng Uy d6i 64m? dét 14y 48m2 1a chua phu hop.

Vo chdng dng Son ba Phuong, vo chong dng Uy ba Quan, vo chong dng Pinh,
ba Pap mdi bén c6 nghia vy dén co quan nha nudc cd tham quyén vé quan ly dat dai
dé thyuc hién viéc ké khai, dang ky bién dong dat dai va cac nghia vu khac c6 lién
quan d6i voi phan dién tich dat chuyén doi duoc Toa 4n cong nhan.

Vé 4n phi: Quan hé phap luat vu an nay 1a tranh chap quyén sir dung dat (ngd
di chung); Yéu cau cong nhan giao dich doi quyén sir dung dat; Yéu cau hiy mot phan giao
dich chuyén nhuong nha va quyén sir dung dat. Vu an duogc thu 1y ngay 04/01/2016. Do
vy, can ctr Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 cia Uy ban thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an dé tinh an phi. Do cac duong sy déu 12 ngudi cao tudi nén Hoi dong xét xir
mién 4n phi dan su cho cac duong su.

Tu nhitng can ct trén chdp nhan khang cdo cia 6ng NVS1 va ba LTP2 va stra ban
an dan sy so thAm cta Toa 4n nhan dan quan HM4, Ha Na.

Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nbi tai phién toa
pht hop mot phan voi nhan dinh cuia HDXX.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao cac Dicu 275, Dicu 122, Diéu 124, Diéu 688, Dicu 689, Dicu 691,
Dicu 692, Dicu 693, Dicu 695, Dicu 696 B¢ luat dan sw nam 2005; Diéu 166, Dicu
167, Diéu 170, Diéu 171, Diéu 188, Khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Dicu
26, Khoan 1 Dicu 38, Dicu 147, Diéu 148, khoan 2 Dicu 308, Diéu 309 B¢ luat to
tung dan sy; Luat phi va 18 phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Stra ban an dan su so tham s 21/2019/DSST ngay 28/11/2019 cua Toda &n
nhan dan quan HM4, thanh phd Ha Nbi, cu thé nhu sau:
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1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng NVS1, ba LTP2 tranh chip quyén st
dung dat (ngd di chung); Yéu cau hity mot phan hop dong 13 “Gidy ban nha va chuyén
nhuong quyén st dung dat” ngay 02/06/1997 giira ong Nguyén Vin Uy, ba GTQ19
v6i 6ng CQDS8, ba NTD9; Yéu cau cong nhan thoa thuin chuyén doi quyén su dung
dat thira s6 31 va thira 108, t& ban dd s6 15 (hé ban dd 299) tai phuong TL3, quin
HM4, Ha Noi gifta 6ng NVS1, ba LTP2 va 6ng Nguyén Vin Uy, ba GTQ19.

2. Xac dinh dién tich 44,1m2, c6 kich thuodc cac canh dugc gidi han boi cac diém:
8 - 9:8.20m; 9 - 10: 4.98m; 10 - 11: 0.26m; 11 - 12: 8.30 m; 12 - 8: 5.48m (c6 so dd
kém theo) thudc thira s 31, to ban do s6 15 (hé ban db 299) tai dia chi s6 17 ngd 115
DC3, phuong TL3, quan HM4, Ha Noi 1a di¢n tich ngd di chung.

Gia dinh 6ng Son, ba Phugng dugc stir dung lam ngd di chung véi gia dinh 6ng
Dinh, ba Dap.

Ong Pinh, ba Pap phai thao dd, di doi cac kién tric xay dung, cdy trong, cong
trén dién tich 44,1m* @ 1am 16i di chung cho gia dinh 6ng son, ba Phuong

3. Huy mot phan hop dong 1a “Giay ban nha va chuyén nhuong quyén st dung
dat” ngay 02/06/1997 giita 6ng Nguyén Vin Uy, ba GTQ19 véi dng CQDS, ba NTD9
d6i voi phan dién tich 44,1m* ¢6 kich thudc cac canh duoc gidi han boi cac diém: 8 -
9: 8.20m; 9 - 10: 4.98m; 10 - 11: 0.26m; 11 - 12: 8.30 m; 12 - 8: 5.48m (c6 so d6 kém
theo) thudc thira s6 31, to ban d6 s6 15 (hé ban d6 299) tai dia chi s6 17 ngd 115 DC3,
phuong TL3, quan HM4, Ha Noi.

4. Cong nhan dién tich dat 6ng NVS1, ba LTP2 nhan chuyén d6i cua 6ng
Nguyén Vin Uy, ba GTQ19 1a 64m? ¢6 gia tri 1.920.000.000 dong tai thira dat s6 31,
td ban d6 s6 15 (hé ban d6 299) phuong TL3, quan HM4, Ha Noi mang tén chu s
dung 13 6ng Nguyén Van Uy, c6 kich thudc cac canh dugc gidi han boi cac diém: 1 -
2:8.50m; 2 - 12: 7.83m; 12 - 11: 8.30m; 11 - 1: 7.43 m. (c6 so d6 kém theo).

Cong nhan dién tich dat 6ng Nguyén Vin Uy, ba GTQ19 nhan chuyén doi cua
6ng NVS1, ba LTP2 la 77.8m* ¢ gia tri 3.112.000.000 dong tai thira dat s6 708, to
ban do sd 15 (hé ban d6 299) phuong TL3, quan HM4, Ha Noi mang tén chi sir dung
la dng NVS1 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 B785668 do Uy ban nhan
dan huyén TT7 cép ngay 15/05/1994, cé kich thude cac canh dugce gidgi han boi cac
diém: 3 - 4: 6.60m; 4 - 5: 8.55m; 5 - 6: 2.59 m; 6 - 13: 7.00m; 13 - 3: 11.41m. (c6 so
d6 kém theo).

Ong Uy, ba Quan khong phai thanh toan gia tri chénh léch cho 6ng Son, ba Phuong.

5. Vo chong ong Son ba Phugng, vo chong 6ng Uy ba Quén, vo chong ong
Pinh, ba Pap mdi bén c6 nghia vu dén co quan nha nudc co tham quyén vé quan 1y
dat dai dé thuc hién viéc ké khai, dang ky bién dong dat dai va cac nghia vu khac c6
lién quan ddi v6i phan dién tich dat chuyén d6i duoc Toa an cong nhan.
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Dbi v6i cac cong trinh x4y dung ciia 6ng CQDS8, ba NTD9 trén dat 6ng Uy
nhan chuyén ddi, ong Son, ba Phuong, 6ng Uy, ba Quan, 6ng DPinh, ba Pap khong
yéu cau giai quyét nén khong xét.

6. V& an phi: Ong NVS1, ba LTP2, éng Nguyén Vin Uy, ba GTQ19, 6ng
CQD8, ba NTD9 dugc mién an phi din sy so thim va phuc tham.

Tra lai ong Son, ba Phuong mdi ngudi 200.000 dong s6 tién di nop theo Bién
lai thu tam mg 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 8906; 8907 ngay 29/12/2015; Tra lai ong Son,
ba Phuong 26.205.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sb 2131
ngay 29/05/2017; 300.000 ddng theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
4704 ngay 25/09/2019 va 600.000 dong theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 16 phi Toa 4n
0005011 ngay 12/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan HM4, Ha Noi.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

~ TM. HQI PONG XET XU ]
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP Ha Noi;
- TAND quan HM4;
- Chi cyc THADS quan HM4;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Mai Tién Diing
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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