TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP D@c ]ﬁjp - Tl.l’ do - Hanh phﬁc
Ban 4n so: 427/2023/DS-PT
Ngay: 06-9-2023

V/v tranh qhép hop déng cam
cO quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Ting;
Ba Nguyén Huynh Thi Huong
Thuy.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Qudc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din tinh Péong Thdp: Ba Huynh Thi
Pam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15/5, 30/6 va 07/7 va 06/9/2023, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Poéng Thap xét xir phuc tham cong khai vu an thy Iy s
39/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 02 nim 2023 vé “Tranh chap hop dong cam
cd quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 68/2022/DS-ST ngay 06 thang 12 nim
2022 cta Toa an nhan dan huyén Hong Ngu bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phc tham sé 157/2023/QD-PT
ngay 27 thang 3 nam 2023 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van B, sinh nim 1947.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng B: Chi Nguyén Thi Tuyét N, sinh
nam 1972; Cung dia chi: Ap A, x4 T, huyén H, tinh Dong Thap. (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia 6ng Nguyén Van B: Lut



su Lé Phi T — Do Trung tim trg giup phap 1y nha nuéc tinh  cir tham gia t6
tung; dia chi: S6 H, dudng V, Phuong A, thanh phd C, tinh Pong Thap. (Co
mdt)

2. Bi don: Anh Lé Van Q, sinh nim 1974; Dia chi: Ap A, xa T, huyén H,
tinh Péng Thép. (Cé mdt)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Thai Thi P, sinh nam 1984; Dia chi: Ap A, xa T, huyén H, tinh
DPong Thap.

Pai dién theo Gy quyén: Anh Lé Van Q, sinh nam 1974; Pia chi: Ap A,
x4 T, huyén H, tinh Pong Thap.

3.2. Chi Lé Thi Tuyét L, sinh nam 1994; Dia chi: Ap A, xa T, huyén H,
tinh Dong Thap. (Ving mdt)

3.3. Chau Lé Nhat E, sinh ngay 07/4/2007.

Nguoi dai dién theo phap ludt cho chau Nhat E1: Anh Lé Van Q, sinh
nam 1974. (La cha rudt); Cung dia chi: Ap A, xd T, huyén H, tinh Dong Thap.

3.4. Anh Lé Van L1, sinh nam 1971; Dia chi: Ap A, xa T, huyén H, tinh
Pong Thap. (Vang mat)

3.5. Chi Lé Thi Y, sinh nam 1972; Dia chi: Ap A, xa T, huyén H, tinh
Pong Thap. (Ving mat)

3.6. Anh Lé Van Nhut L2, sinh nam 1997; Pia chi: Ap A, xa T, huyén
H, tinh Dong Thap. (Ving mdt)

3.7. Chau Ly Thi My N1, sinh ngay 08/11/2005.

3.8. Chau Ly Thi M¥ L3, sinh ngay 15/6/2012.

Nguwoi giam ho dwong nhién cho chau N1, chau L3: Anh Lé Vian Q, sinh
nam 1974. (La cdu rudt); cung dia chi: Ap A, xa T, huyén H, tinh DPong Thép.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua Ly Thi My N1, Ly Thi My
L3: Trg gitp vién phdp ly Ly Ngoc B1 — Trung tam trg gitip phép 1y nha nudc
tinh B - Chi nhanh S1; Dia chi: S6 D, duong L, phudng A, thanh phd H, tinh
DPong Thap. (C6 mat)

3.9. Chi Nguyén Tuyét L4, sinh nam 1984; Dia chi: Ap A, xa T, huyén



H, tinh Dong Thap. (Ving mat)

3.10. Anh Nguyén Van H, sinh nim 1986; Dia chi: Ap A, xa T, huyén
H, tinh Ddng Thap. (Ving mdt)

3.11. Chj Nguyén Thi U, sinh nim 1989; Pia chi: Ap A, xd T, huyén H,
tinh Bong Thap. (C6 mdt)

3.12. Chau Nguyén Thi M§ T1, sinh ngay 07/3/2013.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cho chau T1: Chi Nguyén Thi U, sinh
nam 1989. (La me rudt); Cung dia chi: Ap A, xa T, huyén H, tinh Déng Thap.

3.13. Ngan hang thuong mai c¢6 phan Phat trién Thanh phé H - Phong G;
Dia chi: 8 dudong L, phudng A, thanh phd H, tinh Pong Thép.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Qudc T2, chirc vu: Tong Giam doc.
Pai dién theo Uy quyén cta ong T2: Ba Huynh Nguyén Bao H1, chuc

vu: Giam ddc Trung tAm xr 1y no kiém Trudng phong xir 1y no - Trung tam xir

Iy no Ngan hang thuong mai c6 phan Phét trién Thanh phé H.
Pai dién theo uy quyén cta ba H1:

Ong Pinh Vian T3, sinh nim 1986, chitc vu: Chuyén vién Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh phé H; dia chi: Tﬁng E, s6 F, Pham Ngoc T4, phuong
V, Quan C, thanh phé Hb6 Chi Minh. (C6 mdt)

Ong P4 Tién N2, chirc vu: Chuyén vién quan hé khach hang c4 nhan
Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H; Pia chi: S6 H dudng L, phudng A,
thanh phd H, tinh Pong Thép. (C6 mdt)

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vian B 12 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 19/01/2022, trong qud trinh tién hanh t6 tung
ciing nhw tai phién toa so tham nguyén don Nguyén Vin B do chi Nguyén Thi
Tuyét N dai dién theo ity quyén, trinh bay: Chi 1a con rudt cia 6ng Nguyén
Vin B. Nguon gbc dat dang tranh chép 1a ctia ong B ¢6 cho ong Lé Van C la
cha rudt ciia anh Lé Van Q vao ngay 25/6/1986, c6 chiéu ngang 14 x chiéu dai
20m, phia trén giap dat Tam Do, phia dudi giap dat Tu Liém, dau trong va dau
ngoai giap dat ong B, dét toa lac tai Xa T, 1a ph?m dat trudce day Toa an di do
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dac thuc té trén dat c6 nha cua anh Q, ong B, anh L1, chdu N1, chau L4 nhung
chi khong biét dién tich cu thé theo so d6 do dac, s thira dét, to ban d6 bao
nhiéu, viéc cb dat c6 lam gidy tay, véi gia 01 (mot) chi 05 (nim) phan vang
24kra (vang 10 tudi), thoi han chudc dat 13 5 nam, néu sau 5 nam ong B khdng
c6 vang chudc dat lai thi ong C c6 quyén sir dung trén mat dat cho dén khi nao

6ng B c6 vang chudc dat lai.

Pat cb cho 6ng C lic dau 1a cai hAm (ao) lan (can), thanh him 16n va c6
nha cua chi (tai phién toa khai 1a nha cua 6ng B) nhung khong rd dién tich
ngang dai bao nhiéu sau khi ¢ dat thi chi di doi nha nhu hién nay (12 nha cua
6ng B). Sau khi ¢6 dat khoang 01 ndm sau thi 6ng C cit nha &, tirc 1a can nha
hién anh Q dang quan, 1y sir dung. Khi c4t nha gia dinh ong C ciing c6 san lap
nén nha. Khong biét nha anh L1, chi C1 cat nha khi ndo, 6ng C c6 hoi ong B
cho chi D 14 chi rudt chi C1 cét quan nudc ban, khong 1o dién tich dat ngang
dai bao nhiéu, thay chi C1 c6 chong khd qua nén chi D dé lai cai quan cho chi
C1 quan ly, str dung va hién la can nha do chau My N1 va chau My L3 dang 6.
Khi anh L1, chi C1 cét nha ciing nhu sitra lai nha, khi chi D cat quan nudc thi

khong c6 ai tranh chap hay ngan can.

Viéc 6ng C hoi ong B cho chi D cit quan nude thi khong co 1am gidy to,
khong c6 ai chung kién, gia dinh chi cling khong c¢6 néi hay thoéa thuan véi anh
L1, chi C1 1a khi nao gia dinh chi c6 vang chudc dét lai thi ho phai di do1 nha
tra dat lai cho gia dinh chi.

Nha dng B cat naim 1987, ltc dau 1a nha 14, vi sau khi ¢d dat cho 6ng C
thi nha ctia chi, tirc nha cta 6ng B di doi ra phan dat hién nay. Nam 2011 thi
6ng B cat nha tuong kién cd lai nhu hién nay. Khong nhé ngdy thang nam, chi
nhd cach nay 04 nam khi ong B cat lai nha cip 4 thi co cu cai v6i anh Q vé
viéc ong B md rong dién tich nha. Lic do, gia dinh chi cling khong c6 tranh
chép hay thua kién vé viée dat cua gia dinh chi ma anh Q cu céi, khong cho
mé rong dién tich nha 1a vi nghi dat da c6 cho gia dinh anh Q, gia dinh chi
chua chudc lai. Nguyén nhan ong B c6 tién cat lai nha ma khong chiu chudc lai
dét 1a vi tién cét nha 1a ctia em chi cho, tinh cét nha trudc con dat tir tir chudc
lai sau.

Nguyén nhan hai bén phat sinh tranh chap, 13 6ng B chi c¢b dat cho ong
C nhung thang 8 nam 2021 6ng B dén Uy ban nhan dan xa T 2 lam gidy chung
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nhan quyén sir dung dat d6i véi phan dat 6ng B dang cat nha ¢ va phan dat da
c¢b cho 6ng C thi phat hién éng C duge cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
(gidy d0) nén khoi kién chtr khong phai nguyén nhan tranh chip 1a do chi co
mau thuan véi cha vo anh Q 13 6ng Thai Van B. Viéc ong C duoc cip gidy
ching nhan quyén str dung dét thi gia dinh chi khong ai hay biét. Nam 1993
khi nha nudc thong béo ai co dat thi ké khai dang ky quyén st dung dat, lic d6
6ng B song & D, con chi thi khong biét ong B ¢ ké khai dang ky chua nén chi
khong dang ky. Ong Nguyén Vin B ciing nhu cic con cua ong B chua ting
dang ky ké khai phan dét nao khac.

Khi Tda an tién hanh dinh gia tai san tranh chap 13 quyén st dung dat va
tai san trén dat gdm can nha cua anh Q, 6ng B, anh L1, chi C1 va ciy trong
trén dat thi chi chi dong y gia tri dat con gia nha va ciy trong chi khong dong
¥, voi 1y do 13 khi ¢ dat khong c6 nha, con bén anh Q trong cay, cat nha thi
chi khong dong ¥, nha ctia 6ng B 1a cit trén dat cua 6ng B sao lai dinh gia nén
chi khong dong y. Hoi dong dinh gia tai san 1a quyén cua Toa an, chi khong co
y kién. Chi ciing khong cho gia tri tai san trén dat tranh chap tri gia bao nhiéu
tién, cling khong c6 thoa thuan duogc gia tri tai san trén dat 1a nha va cay trong

1a bao nhiéu tién nhung dinh gia tri nha va cay trong thi chi khong dong y.

Viéc Toa an giai thich cho chi hiéu 1a ong B yéu cau anh Q cho chudc
lai phan dat hién Toa an dang thy 1y, giai quyét thi chua xét xur, chua co két
qua 1a chap nhan hay khong chip nhan yéu cau cua 6ng B nhung do trén dat
tranh chap c6 tai san ctia ngudi khac 1a nha va cay trong cta anh Q, anh L1, chi
C1, nha 6ng B néu cac duong sy khong thoa thuan dugc gid tri tai san trén dat
tranh chép thi yéu cau Toa 4n thanh lap Hoi dé)ng dinh gid hodc thué td chuc
khac tham dinh dinh gia tai san trén dat va phan dat hién dang tranh chip dé
1am co s& cho Toa an giai quyét vu an theo quy dinh nhu tinh an phi, quyén va
nghia vu khac thi chi ciing khong thong nhat viéc Hoi dong di dinh gi tai san
c6 trén dat ma 6ng B da c¢b cho ong C.

Phan duong di ké bén nha anh Q 1a dat cua ong B, viéc Toa an giai thich
cho chi trong so dd do dac hién trang dét tranh chép ma Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén H cung cép, thé hién duong di giap véi nha anh Q va dat
6ng B 1a dat giao thong do Nha nudc quan 1y thi chi dong y, thong nhét 1am
duong di chung, khong tranh chap dé ba con hang x6m str dung lam 16i di.



Viéc anh Q khong thira nhan chit ky ciia ong C trong t& cb dat thi chi
khong yéu cau giam dinh chit ky ctia ong Lé Van C trong to c¢b dat ngay
25/6/1986 ciing khong ddng ¥ giao ban chinh cua td ¢ dat cho Toa an trung
cau giam dinh. Ly do chi khéng dong ¥ giao ban chinh dé trung cau giam dinh
la vi anh Q n6i mua dat cua gia dinh chi thi phai xuét trinh gidy to mua ban ra.
Chi yéu cau anh Lé Vin Q dua cho chi xem gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ma anh Q, 6ng C dung tén c6 chit ky cua gia dinh chi thi chi thong nhat
cho 6ng C, anh Q duoc dimg tén gidy chimg nhin quyén st dung dat d6i véi
phan dat hién dang tranh chap, trudc ddy Tham phan c6 cho chi xem ban photo
gidy ching nhan dat ma anh Q duoc dung tén ddi véi thira dat s6 317 to ban do
s6 5 con ban chinh thi anh Q di thé chap cho Ngan hang ¢ thanh phd H dé vay
tién thi chi khong dong y, vi dat cia cha chi ma sao anh Q duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Trong vong 07 ngay ké tir ngay hom nay néu
anh Q khong dua cho chi xem gidy mua dat hay gidy d6 co chir ky cua gia dinh
chi thi ong B khong thua kién gi nita, Toa an dung moi chi, chi sé khong di.
Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau cta ong B nhung dat 6ng B dang
cat nha & ma anh Q dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dét thi chi khong
théng nhat nhung khong yéu cau anh Q tach quyén st dung dat cho gia dinh
chi, vi dat 1 cua gia dinh chi ¢ cht khong phai mua ban. Ong N3 13 em rudt
ctia ong B tir trude dén nay giita 6ng N3 va gia dinh chi khong c6 mau thuin
gi, viéc ong N3 khai ngudn gdc dat tranh chap 1a 6ng B ban cho 6ng C thi chi

khong co6 y kién, vi néu nd1 mua ban thi phai dua gidy to mua ban dat ra.

Nay 6ng Nguyén Van B yéu cau anh Lé Van Q cho chudc lai phan dat
c6 chiéu ngang 14m x chiéu dai 20m thudc thtra dat 317 to ban d6 s6 5 dit toa
lac tai ép A, xa T, huyén H, 0ng B théng nhét tra lai cho anh Q 1 (mdt) chi 5
(nim) phan vang 24kra (vang 10 tudi) va yéu cau anh L1, chau N1, anh Q di
doi nha tra lai dat. Chi khong thong nhat boi thuong hay hd tro chi phi di doi
nha cho anh Q, anh L1, chau N1, chau L3 ciing nhu tién san lap nén nha. Ciing
khong théng nhat tra vang cb dat theo gia chénh Iénh tir ndim 1986 dén nim

2022. Ngoai ra, khong yéu cau nao khac.

- Trong qud trinh tién hanh té tung va tai phién toa bi don anh Lé Van Q
ciing la nguoi giam hé ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chau Ly Thi
My N1, chau Ly Thi My L3, trinh bay: Anh 1a con rudt cua éng Lé Vin C (chét
nam 1996) va ba Nguyén Thi X (chét nam 2012). Khi cha me anh con séng da
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chia dat cho cac con, phan dat hién dang tranh chdp do anh tho cung 6ng ba
nén anh dugc thira hudng, nghia 13 dat hién dang tranh chép 1a thudc quyén sé
hitu ctia anh, khong phai cua chung anh em hay tai san do cha me dé lai chua
chia.

Nguédn gdc dat hién dang tranh chip 1a ctia ong L& Vin C mua cta ong
Nguyén Vin B vao nim 1985 — 1986, véi gia 01 (mdt) chi 05 (ndm) phan vang
24kra (vang 10 tudi), dién tich dit cu thé ngang dai bao nhiéu anh khong nhd,
chi nhé khoang 500m2, tie 1a phﬁn d4t c6 nha cua anh, chi C1, anh L1, ong B,
anh khong nho s6 thira dat, to ban do, dit toa lac tai ép A, xa T do anh dung
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Viéc 6ng C mua dat c6 1am gidy tay,
c6 6ng Thai Van B, 6ng Phan Van T5, 6ng Nguyén Vin N4, ba Ho Thi S &
cung dia phuong biét viéc 6ng C mua dat, gidy to mua dat hién khong con,
khong biét that lac & dau.

Sau khi mua dat cia 6ng B gia dinh anh da d6 dat dé san 1ip nén nha
hon 03 nim dén nam 1990 ong C moi cat nha, khong rd dién tich bao nhiéu,
sau nam 1990 khong nhé thoi gian cu thé thi éng C ¢6 cho con rudt 1a chi Lé
Thi C2, anh Lé Vin L1 cét nha ¢, viéc éng C, chi C2, anh L1 cat nha ciing nhu

trong cdy khong c6 ai tranh chap hay ngin can.

Cin nha cua 6ng Nguyén Vin B khi ban dét cho ong C di c6 r6i, lic dau
1a nha cay, lop 14 nhung dng B xin 6ng C ¢ lai phan dat c6 dién tich khoang
6m°, khi ndo 6ng B do nha di thi khéng trd lai, con & thi & ludn téi gia. Viée
6ng B xin & lai phan dat ma 6ng B da ban cho ong C thi khong c6 lam giay to,
khong ai chimg kién, chi n6i miéng. Khong nhd thodi gian ndo, chi nhé cach
nay khoang 10 nam thi ong B sira, cit lai nha cap 4 nhu hién nay, khi ong B cét
lai nha thi c6 dén hoi anh, xin thém chiéu dai khoang 1,5m dat, viéc 6ng B hoi
anh dé cat nha thém 1,5m chiéu dai thi khéng c6 1am giy td, khong ai chimg
kién, chi c6 anh va ong B biét. Tai phién toa anh Q trinh bay vao nam 2012
anh thay 6ng B mé rong dién tich nha (dao vo) anh c6 néi véi 6ng B “dao vo
khéng duogc, boi vi ba t61 htra anh vay, anh khong dugc cat nhu vay”. Khi ong

B cit lai nha anh biét nhung khong tranh chip hay ngan céan.

Nguyén nhan hai bén phat sinh tranh chap va do chi Tuyét N va éng b
thwa kién nhau, vi anh 14 con ré ctia 6ng D nén c6 Ién tiéng, ndi “do cam ranh
ngay dau, cho chinh xac” thi chi Tuyét N noi sé thua anh doi lai phan dét hién
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anh dang cit nha o, thi anh c6 ndi 1a 6ng B ciing dang & nho trén dat cia anh.
Phan dét tranh chap tir trude dén nay giita 6ng C va dng B khong cd cam cd,
6ng C mua dit cua 6ng B 1a mua ludn, khong cé cb dat roi sau d6 méi ban

(chuyén nhugng) dat.

Tda an c6 cho anh xem t& gidy cd dat vao ngay 25/6/1986 thi d6 khong
phai 13 chit ky, chir viét ctia cha anh 13 6ng Lé Van C, anh d3 lam don yéu cau
Toda an giam dinh chir ky, chir viét ctia ong Lé Van C trong td ¢d dit vao ngay
25/6/1986 va yéu cau giam dinh mau muc cta to ¢b dat nhung do chi Tuyét N

khong déng y ndp ban chinh cia to ¢ dat nén khong giam dinh duoc.

Trén dat tranh chip c6 cin nha ctia chi C2, anh L1, 6ng B thi anh khéng
tranh chap, gitt y cho moi nguoi ¢, khong yéu cau di doi nha, tra lai dat ciing
khéng dong v tach quyén st dung dat cho 6ng B. Phan dién tich dat dung lam
duong di phia trén nha anh, gidp v6i ao cua 6ng P da cé tur trude, Toa an co
cho anh xem so d6 do dac hién trang dat tranh chip vao ngay 07/4/2022 cia
Chi nhanh Vin phong dang ky déat dai huyén H phan duong di 1 tir mbc M1,
M2, M5, M6 trd vé mbe M1 c¢6 dién tich 51,2m2 thi anh khong co6 tranh chép
v6i ai, thong nhét d6 1a duong di chung cuiia ba con, hang x6m nén khong yéu
cau Toa an giai quyét.

Thira dat 317 to ban d6 5 do anh diémg tén gidy chung nhan quyén sir
dung dat hién anh da thé chip cho Ngan hang thuong mai c6 phan phét trién
thanh phé H cung voi cac thira dat khac, véi sb tién 1a 650.000.0000d, anh
dong 13i 03 thang 01 1an, giira anh va Ngan hang khong c6 tranh chap vé hop
dong vay va hop dong thé chap tai san.

Nay 6ng Nguyén Vin B yéu cau anh cho chudc lai phan dat co chiéu
ngang 14m x chiéu dai 20m thudc thira dat 317 to ban d6 s6 5 dét toa lac tai ap
A, xa T (1a phan dat c6 can nha cta anh, chi C2, anh L1, 6ng B) do anh diing
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat va 6ng B thong nhat tra lai cho anh 1
(mot) chi 5 (ndm) phan vang 24kra (vang 10 tudi) thi anh khéng chap nhan
toan bd yéu cau cua 6ng B. Vi dat 6ng B dd ban (chuyén nhugng) cho ong C
roi. Trudng hop, Toa an chdp nhan yéu ciu cta 6ng B thi anh khong yéu cau
6ng B hd trg chi phi di doi nha hay tién san 1ap nén nha, ciing khong yéu cau
vang chudc dét phai tinh chénh léch gia tir nam 1986 dén nam 2022. Ngoai ra,
khong trinh bay hay yéu cau nao khac.
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Thdi Thi P, trinh bay: Chi
1a vo anh Q, chi thdng nhét 101 trinh bay ctia anh Q, phan duong di ké bén nha
chi 1a dét cta cha chi Thai Van D, chi thong nhat lam duong di, khong tranh
chap hay yéu cau nao khac. Chi khong chap nhan toan bd yéu ciu cia éng

Nguyén Vin B.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Tuyét L, trinh bay:
Chj 14 con rudt cta anh Q thong nhét 10i trinh bay cta anh Q khong bd sung
gi thém. Chi khong chip nhén toan bd yéu cau ctia 6ng Nguyén Vian B.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Van L1, chi Lé Thi Y,
anh Lé Van Nhut L2, chi Nguyén Tuyét L4, anh Nguyén Van H, chi Nguyén
Thi U va Pai dién nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan anh B Tién N2,
khong c6 vin ban ghi ¥ kién ciia minh gai cho Toa an

Tai Ban 4an so tham s6 68/DS-ST ngay 06/12/2022 ctiia Toa an nhan dan
huyén Hong Ngu d3 quyét dinh:

1. Khong chip nhan yéu ciu cua ong Nguyén Vin B, vé viéc yéu ciu
anh Lé Vin Q cho 6ng B chudc lai phan dat c6 dién tich 463,5m” trong pham
vi tir moec M2, M3, M4, M5 tré vé mdc M2 thudc mét phﬁn thira dat s6 317 to
ban dd sb 05, toa lac tai xa T, huyén H Ngu do h$ anh Lé Van Q dung tén

quyén sir dung dat.

Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/3/2022 va so do
do dac hién trang dat tranh chap ngay 07/4/2022 cua Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén H, tinh Pong Thap.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd
quyén va thoi han khang cdo, quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an cua céc
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

- Sau khi xét xtr so tham, 6ng Nguyén Van B khang céo khong dong ¥
theo quyét dinh ctia ban 4n so tham, yéu cdu xem xét lai ban 4n so tham theo
thu tuc phtc tham.

- Tai phién toa phac tham:

+ Ba Nguyén Thi Tuyét N trinh bay: Ong B chi c¢b dét dat cho 6ng C nén
yéu cau cho chudc lai dat. Ong B thdng nhat tra lai cho anh Q 1 (mdt) chi 5



(nim) phan vang 24kra (vang 10 tudi) va yéu cau anh Q, anh L1, chau N1 di
doi nha tra lai dat.

+ Ong Lé Van Q trinh bay: Khong thong nhét véi yéu cau cta éng B vi
dat cha anh 13 6ng C d3 mua va hién nay anh dang dung tén quyén sir dung dit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thap phat biéu ¥ kién vé
giai quyét vu an:

+ V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su,
Luét su déu thyuc hién dang quy dinh cua phap lut.

+ V& ndi dung:

Céc bén thong nhét dat tranh chdp ngudn gbc 1a cta 6ng B, dién tich dat
do dac 1a 514,7m° trén dit c6 mot 16i di 51,2m* (khong tranh chip), nha cua
6ng B 60,5m? c6 trude ndm 1986 luc diu nha cdy sau sira chita nha kién cd,
nha 6ng Q 105,4m% nha 6ng L5 50,9m° nha chi N1 58,6m? con lai 1a cay
trong ciia bén anh Q trong; dat da dugc cap gidy CNQSDD vao nam 1993 cho
ho ong C dién tich 540m® nim 2001 cap cho ho ong Q, gidy chimg nhan
QSDD ho ong Q dang thé chap vay tai Ngan hang sé tién 650.000.000d trén
tong dién tich thé chap 12.988m”.

Ong B ¢o chi N dai dién trinh bay: xac dinh dién tich dat tranh chap 1a
6ng B ¢6 cho ong C vao nam 1986 vai so tién 1,5 chi vang 24k, thoi han 5 nim
néu hét thoi han khong c6 tién chudc thi bén 6ng C sir dung trén mat dat khi
nao c6 tién o6ng B s& chudc, hai bén co 1am gidy to va chi N cung cip ban
chinh to c¢b dat, bén anh Q khong thira nhin chit ky 13 cua 6ng C va yéu cau
giam dinh, co quan chuyén mén tra 1oi khong giam dinh duoc. Yéu ciu bén
6ng Q va nhitng nguoi ¢ trén dat di doi tra dat cho ong B.

Anh Q va chau N1 (anh Q giam ho) trinh bay: Dat 1a cua ong C chuyén
nhuong cta ong B gia 1,5 chi vang 24k, c6 1am gidy to nhung d3 that lac mat.
Bén 6ng C str dung tir nim 1986 dén nay, bén dng C ¢6 cho dng B str dung dat
cat nha nhu hién nay. Khong dong y theo yéu cau 6ng B, dong y dién tich dat
60,5m” ¢ can nha kién cb 1a ciia 6ng B va s& 1am thi tuc sang tén cho ong B
dung tén gidy chimg nhan QSDD. Pdi véi hop dong thé chap anh Q xac dinh
Ngan hang chi c6 thdm dinh phan dat ruéng 12.471 m? dé cho vay
650.000.000d, phan dat tranh chap khong co tham dinh vi phan dat rudng gia
tri da dt dé dam bao no vay.
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Ngan hang TMCP P1g G tai phién toa phiic tham trinh bay: khong xac
dinh dugc khi ky hop ddng thé chip c6 thim dinh phan dit cic bén tranh chip
hay khong, co biét dugc trén dit c6 nha éng B va yéu cau ong B ky hay khong,
tuy nhién chi nhan dam bao 1 dat khong nhan dam tai trén dat nén khong phai
tham dinh tai san trén dat. Khong dong y huy mot phan hop dong thé chap doi
v6i dién tich nha 6ng B 60,5m? vi Ngan hang 1a ngudi thir ba ngay tinh phai

duoc bao vé.

Co quan chuyén mén tra 161 (UBND huyén H): Cap dit chi theo ké khai,
khong xéac dinh thoi diém cp c6 nha trén dat hay khong; dat cap 1a caa ho ong
C, saudo ong C chét nén anh Q dai dién dang tén nam 2001.

Nhan thiy, cin ctt so d6 do dac thé hién tong dién tich dng B tranh chap
1a 514,7m? trong d6 c6 403m? anh Q xéac dinh thudc QSDP ciia anh Q chuyén
nhuong tir éng B, con 51,2m? dng B va anh Q théng nhét dé lam 16i di chung
khong tranh chip; dbi voi dién tich 60,5m* ¢ can nha 6ng B thong nhét 14 cua
6ng B. Xét thay, 10i xac nhan nay cta 6ng B va anh Q 1a phu hop, béi vi nha
ong B trudc day la nha tam sau d6 doi vé vi trf hién tai xay dung kién ¢ bén
6ng C, anh Q khong y kién gi, chimg minh khong ¢ viéc chuyén nhuong dién
tich dat nay va 6ng C cho & nho.

DPdi vai dién tich dat 403 m? hién bén anh Q dang st dung va da duoc
cap gidy chimg nhan QSDD 6ng B cho 1 ¢6 va éng B cung cap duogc gidy tay
co chir ky ong C, tuy nhién ong Q khong thira nhan 1a chir ky cia 6ng C va
cling khong giam dinh dugc 1a chir ky ciia 6ng C nén khong c6 can cur 1a cb
dat.

Xét qua trinh sir dung dat ctia bén ong C, anh Q d3 trén 30 nim, qua
trinh str dung bén ong C xay nha, trong cdy 6ng B ciing khong tranh chép gi,
va d3 cap gidy ching nhan QSDPD cho anh Q, chimg minh dat 6ng B da chuyén
nhuong cho ong C.

DPdi vé6i dién tich dat c6 can nha kién ¢b cua ong B 60,5m?, d3 ton tai
lién tuc va anh Q ciing khong c6 gidy to ching minh c6 chuyén nhuong dién
tich dat nay. Nén viéc anh Q dimg tén gidy chimg nhan 13 chwa phu hop, anh Q
cling dong ¥ sang tén cho 6ng B. Tuy nhién, phan dat nay anh Q dang thé chap
tai Ngan hang nén huy mot phan hop dong thé chap ddi voi dién tich 60,5m?.
Vé Ngan hang khi nhan thé chap khong c6 tham dinh tai san trén dét, c6 nha
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6ng B nhung khong c6 ¥ kién dong ¥ ctia ong B nén khong xem 1a nguoi thir
ba ngay tinh, vi vy Ngin hang khong dong ¥ huy vi cho rang ngay tinh 1a
khéng c6 can cir; ngoai ra doi véi hop dong thé chip giita Ngan hang va anh Q
thi dién tich dat 60,5m? cling khong anh hudng viéc dam bdo ng (dién tich
nho). P& nghi Hoi dong xét xir can clr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS stra mot

phan ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Vin B khdi kién yéu cau Lé Van Q tra lai dat, ong B va
6ng Q tranh chap vé viéc cb dat, chuyén nhuong QSDD, Toa 4n nhan dan
huyén Hong Ngu thu 1y giai quyét 1a ding tham quyén. Ong B khang céo trong
thoi han nén chap nhan. Ong B iy quyén cho chi N thu tuc iy quyén tham gia
t6 tung tai cap phuc thim phu hop quy dinh nén chap nhan.

[2] Ngudn gdc dat tranh chip 13 caa ong B va theo 6ng B cho rang d3 cb
dat cho ong C nén nay yéu cau ho 6ng Q tra lai dién tich dat tranh chap do thuc
té 463,5m?, thira 317 gidy chting nhan cip cho 6ng Q ngay 31/10/2001. Dt tai
xa T, huyén H, tinh Pong Thap. Ong Q thi trinh bay phan dat tranh chap noi
trén 12 do 6ng C nhan chuyén nhuong cua 6ng B nén khong dong y theo yéu

cau cua ong B.

Xét théy, chi N khai vi¢c 6ng B thoa thuan ¢ dét cho ong C la cha cua
6ng Q co lam gidy viét tay ngay 25/6/1986, nhung 6ng Q khong thira nhan chi
viét chit ky trong to ¢b dat 1a cia ong C nén yéu cau giam dinh, nhung tai Toa
an cap so tham chi N khéng dong ¥ cung cip ban chinh gidy cb dat dé giam
dinh chit ky, chir viét mang tén 6ng C theo yéu cau cua 6ng Q. Tai phién toa
phuc tham, chi N xéc dinh khong co ban chinh gidy cd dat nén khong giam
dinh dugc. Tuy nhién sau d6 chi N dong y cung cip ban chinh gidy cb dat dé
ngay 25/6/1986 dé trung cau giam dinh chir ky, chir viét ho tén Lé Van C. Tai
Cong van sd 364/KTHS ngay 18/8/2023 cua Phong K - Cong an tinh B d3 tir
chdi két luan giam dinh do mau so séanh it, xuét hién sau va thoi diém cach xa
so voi tai lidu can giam dinh, mau khong khong 6n dinh, khong du co so két

luan.
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Ong Q khai viéc chuyén nhuong dat c6 lam gidy viét tay nhung da that
lac. Nay UBND huyén H c6 vin ban ¥ kién nhu sau: Thira dat s6 317 to ban d6
s6 5 dién tich 517m? (d4t & nong thon), gidy chirng nhan cép lan dau cho ong C
vao ngay 18/12/1993. Ngudn gdc dat dugc ong C ké khai 1a mua cua dng B.

Tai phién toa phtc tham thi 6ng Q va chi N khai thoi diém thoa thuan
giao dich thi trén dit c6 cin nha cua éng B cit ¢ vi tri khoang giita cua thira
dat 317, sau khi 6ng B nhén vang xong thi éng B d& nha giao dét cho éng C,
nhu vay da cho thdy khong phai thoa thuan cd dat. Hon nita chi N cho ring chi
cd phan dat 13 cai hAm va bd hdm ma di doi nha 1a khong hop 1y (khong can d&
nha cho 6ng C cat nha). Pong thoi 6ng B cét lai cin nha cling chi duogc cét tai
vi tri mot goc cia thira dat 6m x 9m (dién tich nho) theo diing yéu cau cia 6ng
C. Tu khi giao dat cho dén nay 6ng B khong c6 ding ky xin cép gidy
CNQSDD.

Ong C san lap vao nim 1990 dé cat nha ngay giita dat tranh chap va cho
02 ngudi con cit nha giap 16 (nha anh L1 va nha chau N1), nhung 6ng B ciing
khong c¢o tranh chép.

Nhan chting: Ong N4 khai 6ng B 1a anh rudt ciia ong c6 ban cho 6ng C
la cha vo ctia 6ng N4 va dng B ¢6 xin & nho trén dat. Ong T6 (ba con chi béac
v6i B) khai 6ng B ¢ dat cho 6ng C nhung 6ng C khong nudi ca, sau khi c¢b dét
thi dng C cat nha va sau nay c6 ban hay khong thi khong biét. Nhan thay 1o
khai nhan ching 14 ngudi ¢6 quan hé than thudc nén chua bao dam tinh khach
quan.

Qua ndi dung trén cho thiy thoa thuan gitra 6ng B va ong C 1a chuyén
nhuong QSDP dbi véi dién tich dat tranh chap. Ong Q khai truc day hai bén
con than thich nhau nén cho éng B cit nha ¢ nho trén mot phan dat dién tich
ngang 6m dai 6m, vi vy Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cia
6ng B vé viéc tra lai dat 1 ¢ can cur. Tai phién toa phuc tham Hoi dong xét xir
hoa giai gitta 6ng Q va chi N thi dng Q dong ¥ tach QSDP cho dng B mot
phan dién tich theo hién trang dit dang c6 cin nha cua ong B nhung chi N
khong dong ¥ ma yéu cau tra lai toan bd dét tranh chap. Tuy nhién 6ng Q dang
thé chap gidy chting nhan QSDD dé vay tién cia Ngan hang TMCP Phét trién
Thanh phé H, Chi nhanh P1 sé tién 650 triéu dong. Nay tai phién toa phic

tham anh T3 dai dién Ngan hang trinh bay van giit nguyén tat ca noi dung cua
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Hop dong thé chap sé 32715/19MN/HPBP ngay 28/10/2019.H2, vi 6ng Q
giao mot phan dit cho 6ng B anh hudng dén viée thu hdi ng. Vi vay viéc ong
Q thdng nhit tich QSDP d6i véi mot phan dién tich dat do 6ng Q dang thé
chap cho bén thr ba 1a khong phu hop quy dinh cta phap luat. Do d6 yéu cau
khang cao cta 6ng B 1a khong co6 co so.

Luat su Nguyén Phi T7 bao vé quyén loi cho 6ng B dé nghi stra ban 4n
so tham, chép nhan yéu clu cla ong B vé viéc chudc lai dat cb 1a khong co6 co

s& nén khong chap nhan.

Ong Ly Ngoc B1 bao vé quyén loi cho chau N1, chau L4 dé nghi khong
chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng B, giit nguyén ban an so thim 13 ¢ cin

ctr nén chap nhéan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap dé nghi chip nhan mot
phan yéu cau khang céo cta ong B, stta mot phan ban an so tham 1a c6 mot
phan co s nén chip nhan mot phan.

Do d6 khong chap nhan yéu cau khéng céo cta 6ng B, giit nguyén ban
an so tham. Cac phan khac khong c6 khang cdo, khang nghi ¢ hiéu lyc phap
luat

[4] Vé an phi: Ong B dugc mién tién an phi dan su phuc tham do 1a
ngudi cao tudi va co don xin mién an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1, 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu
229, Diéu 144, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 308 ctia Bo
luat T6 tung dan su; diém & khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Diéu 15, khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 2 Diéu 27 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi
Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Van B.

Giit nguyén ban an so tham.

2. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyen Van B, vé€ viéc yéu cau
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anh L& Vian Q cho 6ng B chudc lai phan dat ¢6 dién tich 463,5m” trong pham
vi tir mdc M2, M3, M4, M5 tré vé mdc M2 thudec mot phﬁn thira dat s6 317 to
ban do sb 05, toa lac tai xa T, huyén H Ngu do hd anh Lé Van Q ding tén

quyén sir dung dat.

Kém theo so do do dac hién trang dat tranh chdap ngay 09/5/2023 cia
Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai huyén H, tinh Bong Thap.

3. V& chi phi xem xét thaim dinh tai chd: Ong Nguyén Vin B chiu
2.271.000d (Hai triéu hai trim bay muoi mét nghin dong), chi Nguyén Thi
Tuyét N 13 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng B di tam tmg va chi xong.

4. Vé an phi: Ong Nguyén Vin B dugc mién tién an phi dan su so thAm

va an phi dan su phic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n cé quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh DT;
- TAND huyén Hong Ngu;
- Chi cyc THADS huyén Hong Ngu;
- Buong su;
- Luu: VT, HSVA, TDS.
Nguyén Ngoc Vang
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