TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 159/2026/DS-PT

Ngay 13 - 3 - 2026

VIV “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Qudc Ha

Cdc tham phan: Ong Truong Cong Binh, 6ng Nguyén Dinh Triét

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa an nhan déan tinh Pak
Lak.

- Dai di¢gn Vign kiém st nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Di€u Anh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 thang 02 nam 2026 va ngay 13 thang 3 nam 2026, tai
tru s6 Toa an nhan dan tinh Dak Lak xet xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu
ly so0: 447/2025/TLPT- DS ngay 13/11/2025, vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sw dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s0: 09/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 5 — Pak Lak bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6: 481/2025/QDPT-DS ngay
05 thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don.: Ba L& Thi Hong M, sinh ndm 1965; ia chi: Bon S, xa Q,
tinh Lam Dong (Pia chi cii: B, xa Q, huyén D, tinh Bak Nong; c6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén Vin
H — Luat su thuéc Van phong L; dia chi: Duong N, t6 B, phuong N, tinh Lam
Dong; c6 mat

2. Bidon: Ba Tran Thi T, sinh nim 1964; Dia chi: Buon K, x4 E, tinh bik

Lak (Pia chi cli: Buén K, xa D, huyén K, tinh Bak Lak); vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tang HI, sinh nim 1991; Pia
chi: A N, xa K, tinh Pak Lak; c6 mat

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh D1 - P; Dia chi: C L, phuong E, tinh
Pik Lik (Dia chi cii: C L, phuong E, thanh phé B, tinh Dik Lik); c6 don xin véng
mat

+ Ba Nguyén Thi Hong T1, sinh nim 1983; Dia chi: Ap M, x4 H, tinh Pong
Thap (Pia chi cii: Ap M, xa H, huyen C, tinh Tién Giang); ving mit

+ Ong Nguyén Hoang V, sinh nam 1983; ving mit
+ Ba Nguyén Thi Thu V1, sinh nim 1985; Véng mat
+ Ong Nguyén Hoang S, sinh nim 1987; viang mat
+ Ong Nguyén Hong V2, sinh nim 1993; vang mat
+ Ba Nguyén Thi Thu T2, sinh nim 1994; ving mit.

Cung dia chi: Budn K, xa E, tinh Dak Lak (Cung dia chi cii: Buon K, xa D,
huyén K, tinh Dik Lik).

4. Nguroi khdng cdo: Ba Lé Thi Hong M, ba Tran Thi T
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 20/10/2023 va qud trinh tham gia 10 tung tai
Toa an nguyén don ba Lé Thi Hong M trinh bay:

Tir ndm 2006 dén cudi ndam 2008, ba M mé quan ban com gan thiy dién B2.
Nha ba T & gan quan com cia ba M (cach nhau khoang 01km) nén ba T thuong
hay qua quan com cua ba M choi va n6éi chuyén. Khoang thang 8 - thdng 9 nam
2008, ba T thudng hay muon tién ba M nhiéu lan. Sau d6 hai bén c6 ngdi ddi
chiéu lai cong no véi nhau va xac dinh ba T con ng ba M 1 OOO 000 dong. Luc
nay ba T c6 dé nghi ba M mua dién tich dat khoang 1.000 m? (6m ngang mat
duong x chiéu dai qua sudi) thi ba M déng . Hai bén thoa thuén gia chuyén
nhuong 13 5.000.000 dong. Vi ba T con no ba M s6 tién 1.000.000 dong da vay
truéc d6 nén ba M va ba T da théng nhét s6 tién chuyén nhugng con phai thanh
toan lai cho ba T 13 4.000.000 dong.

Pén sang ngay 09 thang 11 nam 2008, mot minh ba M dén nha ba T dé lap
gidy mua ban dat. Khi dén ba M chi thay c6 ba T va ngudi con dau 1a Nguyén Thi
Hong T1 c6 mit ¢ nha. Vi ba T noi ba T khong viét duge nén ba T méi noi con
dau 12 ba T1 viét gium cho ba T gidy ban dat dé ngay 09/11/2008. Ba T 1a nguoi
doc noi dung cho ba T1 viét. Sau khi viét xong ndi dung, do tay ba T dang cho
heo an bi ban nén ba T noi véi ba T1 ky gium chit ky ctia ba T tai muc “bén ban”
trong gidy ban dat. Viéc ba T nho ba T1 ky giim tén ba T trong gidy ban dét thi
ba M co biét va khong c6 ¥ kién gi vi lic d6 ba T noéi véi ba M 1a ba T1 ky ciing
nhu ba T ky. Sau khi viét va ky xong gidy ban dat, ba M c6 néi v6i ba T kéu nguoi
lam chimg va ba M c6 goi dién cho ba Pham Thi Hong N 1a ngudi phu ban quéan
com v6i ba M chay ra nha ba T dé ky 1am chimg viéc mua ban dat giira ba M véi
baT.



Sau khi viét xong gidy ban dat, ba M di dwa cho ba T s6 tién chuyén nhuong
con lai 1a 4.000.000 dong voi su chimg kién ctia ba T1. Trong gidy ban dét lai thé
hién sb tién chuyen nhuong la 5.000.000 ddng vi trude d6 ba T con ng ba M
1.000.000 dong tién vay nén trir vao sd tién chuyén nhuong. Ba M xac dinh ba M
da tra hét tién chuyén nhuong cho ba T.

Sau khi viét gidy mua ban dat xong, dén chiéu ngay 09/11/2008 ba T cuing
con trai 12 Nguyén Hoang V c6 ra do, chi dat va ban giao dat cho ba M. Viéc ban
giao dat hai bén chi thyuc hién bang 16i néi va trén thyc dia, khong 1ap bién ban
gidy to ban giao dat gi, lac nay trén dat khong co ciy trong hay tai san gi, chi 1a
dat trang. Sau khi xac dinh ranh gioi dat, hai me con ba T da chat cay gbc dé dong
nham danh du ranh gi6i giira dat cua ba M voi phan dat con lai cia ba T.

Pén ngay 10/11/2008, ba M c6 nho 6ng B Thanh H2 cu tri tai Bon B, X
P, thanh phd G, tinh Dk Nong va 6ng Ma Q (& cach nha ba T khoang 500m) cu
tru tai Buén K, xa D, huyén K, tinh bak Lik dén xdy mong nha cho ba M dé lam
dau dat, xay bang gach, da véi tong dién tich khoang 30m? (5Sm chiéu rong x 6m
chiéu dai). Sau khi xdy xong mong nha thi dén thang cudi thang 12 nam 2008 ba
M chuyén vé Bak Nong sbng.

Pén nam 2009, ba M c¢6 nhu cau mudn tach thira 1am bia d6 nén ba M ciing
ba T d¢én nha 6ng Ama K 1a budn trudng budn Kudp luc bay gio dé xac nhan vao
gidy ban dét, ngay xac nhan 1a ngay 10/10/2009. Sau khi 6ng Ama K xac nhan
xong, ba T n6i GCNQSDD van dang thé chap ngan hang, chua c6 diéu kién dé
rut ra nén ba T dé nghi ba M tao diéu kién cho ba T thém thoi gian thi ba M ciing
d6ng y. Sau d6 ba M c6 dén nha ba T nhiéu 1an nhung khéng gap.

Tai thoi diém ba M nhan chuyén nhuong dién tich dat nay, ba T thong béo
voi ba M dat cua ba T da dugc cap GCNQSDD nhung dang thé chap tai ngan
hang. Mat khéc, tai thoi diém d6 chong ctia ba T la 6ng D da cheét.

Pén nim 2020, ba M quay lai dién tich ’dét ma ba T di chuyén nhuong cho
ba M thi ba M thay ba T trong ca phé trén dat cua ba M, mong nha cua ba M da
khong con. Ba M c6 hoi ba T 1y do tai sao ba lai trong ca phé trén dat da chuyén
nhuong cho ba M thi ba T hoi ba M giay ban dat ba T viet cho ba M déu, ba M
no6i rang ba M dé giay ban dat & Dak Nong nén hai bén xdy ra tranh cai.

Lo dét,bé M nhén chuyén nhuong cua ba T la tai san ri€ng cua ba M, khong
lién quan dén chong ba M vi chong ba da chét ngay 24/8/1985 (c6 gidy xac nhan
cia UBND x& C va Giay chung tir), va 16 dat trén cling khong lién quan dén ai
khéc.

Nay ba M yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat (1a gidy viét tay
ngay 09/11/2008) duoc ky két gitra ba Lé Thi Hong M va ba Tran Thi T.

- Budc ba Tran Thi T phai giao cho ba Lé Thi Hpng M 1.OOOrT]2 dat tai Buﬁ,n
K, xa D, huyén K, tinh Dak Lak theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
da ky két ngay 09/11/2008.



Trong truong hop Toa an tuyén bb hop ddng vo hiéu, ba khong yéu cau giai
quyét hau qua phap ly cua hgp dong vo hiéu.

Ba M khong dé nghi Toa an tién hanh do dac, xem xét thim dinh tai chd,
dinh gia lai d6i voi dién tich dat tranh chap. Dé nghi Toa an giir nguyen két qua
do dac va két qua dinh gia ma Toa an da thuc hién trude day. Ngoai gidy ban dat
ma ba M da cung cap cho Toa an, ba khong con ching cir nao khac.

Dbi v6i phan méng nha ma ba M da xay trén phan dat nhin chuyén nhuong
(hién khong con), ba M khong yéu cau Toa an tién hanh dinh gia va ciing khong
yéu cau bi don c6 nghia vu hoan tra gia tri phan méng nha ma bi don da pha d
cua nguyén don.

Qud trinh tham gia 16 tung bi don ba T ran Thi T va ngwoi dai dién theo
iy quyén cua ba T 1a 6ng Nguyéen Tang HI trinh bay:

Ba T va ba M khong c6 quan h¢ ho hang than thich gi, nam 2008 chdng ba
T la Ong Nguyén Minh P (da chét ngay 05/12/2008) bi bénh ung thu gan phai
nam diéu tri tai bénh vién C, thanh phd Ho Chi Minh nén ba T phai cham chong
& bénh vién. Viéc ba M cho rang ngay 09/11/2008 (am lich) ba T ¢6 nho con dau
la Nguyén Thi Hong T1 viét gidy ban dat cho ba T 1a khong dtiing. Ba T chua bao
gid nho ba T1 viét gidy ban dat cho ba M ciing nhu khong nhan bat ky khoan tién
nao nhu ba M trinh bay. Mat khac ba T chua bao gio vay mugn tién ctia ba M nén
khong c6 sy viéc ba T con ng ba M 1.000.000 dong hay hai bén théa thuan sang
nhuong dat va cin trir 1.000.000 ddng nay vao tién chuyén nhuong dat. Con ba
T1 la con dau ba T nhung vao nam 2008 chi ¢ tai nha ba T khoang mot thoi gian
ngan (khong nhé thoi gian cu thé) thi chuyén di noi khac & vi hai vo chong ba T1
xay ra mau thuan véi nhau. Viéc ba T1 ¢ viét gidy ban déat cho ba M hay khong
thi ba T khong biét vi ba T1 ciing khong thong bao hay trao ddi véi ba T vé viée
nay. Ba T xac dinh ba khong quen biét gi v6i ba Pham Thi Hong N, khéng c6 su
viéc ba N cling ba M dén nha ba T dé viét hay ky vao gidy ban dat.

Khong co viéc ba T cliing con trai Nguyén Hoang V ra chi dat va ban giao
dat cho ba M hay ciing khong c6 viéc ba M xay mong nha trén dat nhu ba M trinh
bay. Ba T chua bao gio ciing voi ba M dén nha ong Ama K dé nho 6ng Ama K
ky xac nhan vao gidy ban dat.

Ba T trong ca phé trén phan dién tich dat dang tranh chap véi ba M tir ndm
1994 dén nay, chi ¢6 nhiing cay ca phé nao chét di thi ba T moi trong dam lai.

Ngay 07/12/1999, UBND huyén K cap GCNQSDD s6 0407463 cho ho ong
Nguyén Minh D ddi thira dat sé 7, to ban dd 16a, dién tich 1.670 m? (bao gdm ca
phan dién tich dat dang tranh chip). Pén ngay 18/02/2009 gia dinh ba T di lam
thu tuc phan chia di san thira ké ctiia 6ng D cho ba T. Ba T x4c dinh gia dinh ba
d3 thé chip GCNQSDD néu trén tai ngan hang tir nim 2008 dé muon tién chita
bénh cho chdng ba, vao thang 7/2025 ba T di tra hét ng cho ngan hang, da x6a
thé chap d6i véi thira dt trén.



_Vibidon ba T khong sang nhuong dat cho nguyén don nén bi don khong
dong y vo1 yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Qua trinh tham gia 16 tung ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP S1 (S2) — Chi nhanh D1 -
P trinh bay:

Khéch hang Tran Thi T c¢6 thé chap 01 QSDP dé dam bao khoan vay cu thé:
Quyén sir dung dit sé6 O 407463, vao sd cap gidy chimg nhan sd 229796
QSDB/KH do UBND huyén K cép ngay 07/12/1999, thira dat sd: 5, 6, 7; t ban
d6 sd: 46a; Toa lac tai: Xa D, huyén K, tinh Pik Lik. Dién tich: 11.315 m? (Muoi
mot nghin ba trim mudi 1am mét vudng) theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat 48/16/TC/BMT duoc Vin phong C1 cong chimg ngay 12/01/2016 va duoc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén K chimg nhan dang ky thé chap ngay
12/01/2016.

Viéc nhan tai san bao dam da duoc S2 va bén bao dam lap thanh Hop dong
cong chung va dang ky bién phép bao dam theo dling quy dinh phap luat.

Pén nay khach hang Tran Thi T da tat toan va ngan hang giai chap tai san
thé chap. Hién nay khach hang khong c6 khoan vay nao tai Ngén hang. Ngan hang
khong yéu cau giva dé nghi Toa an gidi quyet x€t xur Vang mat.

Qua trinh tham gia 10 tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Hong T1 trinh bay: Ba T1 va ba Lé Thi Hong M _khong c6 quan hé
huyét théng hay ho hang véi nhau. Ba T1 1a con dau ctia ba Tran Thi T, chong ba
la 6ng Nguyén Hoang V, sinh nam 1983 (14 con trai ddu ctia ba T) va ong ba da
song ly than nhau tir nim 2009 cho dén nay.

Ngay 09/11/2008, khi ba T1 dang ¢ nha mot minh, ba M ¢6 cam gidy ké 6
vudng v& hoc sinh va bat vao gip ba ndi ba ghi gidy ban dat cho ba M. Véi noi
dung ba M doc cho ba T1 ghi 1 ngudi ban 1a me chong ba (ba T) con nguoi mua
la ba M. Ba M néi véi ba T1 13 me ba ban dat cho ba M rdi nén noéi ba ghi gidy
theo ndi dung ba M doc dé ba T1 viét. Sau do, ba M hoi ba T1 c6 biét chir ky cua
me ba khong thi ba noi khong biét. Ba M néi vay cir ky ghi rd ho tén me ba 13
dugc. Ba T1 ghi ndi dung do ba M doc xong va ba T1 ky ghi rd ho tén Tran Thi
T vao bén ban nhu yéu ciu ctia ba M thi ba M cam gidy ban dt trén di vé. Khi
viét ndi dung gidy trén va dén khi viét xong ba M cam vé thi chi c6 ba T1 va ba
M, ngoai ra khong c6 ai chimg kién hay lam chimng vé dién bién su viéc trén.

Tai thoi diém ba M yéu cau ba T1 ghi n6i dung va ky thay cho me ba vao
glay ban dét thi b chong ba dang bi ung thu gan. Me ba dang truc tlep cham soc
bd ba ngdy dém tai bénh vién. Khi ba M yéu cau ba viét gidy ban dit trén thi chi
c6 mot minh ba ¢ nha. Ba T1 ciing khong duoc me chdng ba 1a ba T bao ¢ ban
dat cho ba M. Vi truéc d6 ba M vao day sinh sdng khong c6 nha & nén dugc me
chdng ba cho & gitip nha me chong ba mot thoi gian va gia dinh ba coi ba M nhu
nguoi trong gia dinh, nén ba T1 mdi tin tudng ba M noi 1a that. Khi ba T1 viét
gidy xong thi ba M khong c6 dua cho ba T1 sd tién gi lién quan dén viéc viét gidy
ban dat trén.
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Sau khi viét gidy ban dat trén thi ba T1 khong thay ba M dén &, hay chi ranh
gidi dat ma ba T d3 ban cho ba M chd nao trén toan bo dién tich dat cua gia dinh
ba T. Sau d6 bd chéng ba T1 duge bénh vién tra vé khong chira tri dugc va cho
chét, gia dinh trong canh dau thuong nén ba T1 ciing tip trung lo cho bd chong
trude lac qua doi nén khong c6 hoi ba T c6 ban dat hay khong. Sau nay vo chong
ba T1 mau thudn nén ba bé vé nha me dé dé & mot thoi gian roi di 1am an kinh té.

Ba T1 khang dinh chit ky, chit viét trong gidy ban dat ngay 09/11/2008 co
tén Tran Thi T la do ba M ndi ba T1 viét, ndi dung do ba M doc va yéu cau ba T1
ky ghi 6 ho tén Tran Thi T. Ba T1 khong c6 nhan bét cir s6 tién nio lién quan
dén viéc ghi gidy ban dat trén. Tai thoi diém viét gidy ban dat ba T1 khong duoc
ba T bao 1a ¢ ban dat va khi viét chi c6 ba T1 va ba M. Vi ba T1 ban cong viéc
nén dé nghi Toa 4n giai quyét, xét xtr vang mit ba.

Qud trinh tham gia 10 ' tung nguwoi co quyén loi, _nghia vu lién quan ong
Nguyen Hoang V, ba Nguyén Thi Thu VI, 6ng Nguyén Hoang S, 6ng Nguyén
Hoéng V2, ba Nguyén Thi Thu T2 trinh bay:

Ong Nguyen Minh B (chét ngay 05/ 12/2008) va ba Tran Thi T sinh duoc 05
ngu’ol con gom Nguyen Hoang V, Nguyén Thi Thu V1, Nguyén Hoang S,
Nguyén Hong V2, Nguyén Thi Thu T2. Ngoai 05 nguoi con trén thi khéng con
nguoi con nao khéc.

Trong qua trinh chung séng, 6ng B, ba T ¢6 tao lap duoc tai san 1a quyén
dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat caa
thira dat s6 407463 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 7/12/1999, cap cho ho
6ng Nguyén Minh D.

Tai san 1a quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién voi
dat trén la tai san chung cua cac thanh vién trong gia dinh nén gidy chiing nhan
quyén sir dung dat 1a cap cho ho gia dinh. Do cac anh em cung tao 1ap, gop cong
sUc Va viéc gitr gin tén tao va phat trién doi vai quyén sir dung dat trén.

Ngay 05/12/2008, dng B chét. Sau khi 6ng P chét, nhitng nguoi thudc hang
thira ké thir nhat trong gia dinh d4 1ap Van ban phan chia di san thira ké 1ap ngay
05/02/2009, dén ngay 18/02/2009 dugc chinh 1y bién dong chi str dung dat tai
trang 4 lai cho ba Tran Thi T. Tir ngay 18/02/2009 tai san trén 14 tai san riéng cua
ba T, khong lién quan dén 6ng V, ba V1, 6ng S, 6ng V2, ba T2.

Péi v6i gidy ban dat ngay 09/11/2008 ma ba M khai kién 1a khong c that
va khdng ding quy dinh. VI tai thoi diém ngay 09/11/2008, quyen sir dung dét

trén van dang con cta ho 6ng Nguyén Minh B nén néu c6 viéc chuyén nhuong thi
6ng P va tat ca thanh vién trong ho gia dinh dong y va ky xac nhan.

Ong V, ba V1, dng S, 6ng V2,baT2 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap ludt va dé nghi giai quyét ving mit éng ba.

Qua trinh tham gia 160 tung ngwoi lam chikng éng Y Biut H3 (tén thuwong
goi Ama K) trinh bay: Ong la budn trudéng budn K, xa D, huyén K (cii) tir nam
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1995 dén nam 2011. Trude d6 ong Y B khong quen biét gi véi nguyén don ba Lé
Thi Hong M va bi don ba Tran Thi T. Ong biét chong cta ba T 1a 6ng D thdng
qua 6ng Pham T4n N1 (hién di chét). Ong P c6 canh tac riy tai khu doi xac budn
Kudp 2, sau khi 6ng D chét thi gia dinh ba T méi chuyén dén khu ddi xac ndy
dung nha dé 6. Hang nim 6ng Y B c6 dén dé thu cac khoan thué va 18 thi cho thén
buén thi 6ng moi biét ba T.

Vao nam 2009 (khong nhé ngay thang cu thé), bA M va ba T c6 dén nha ong
va nho 6ng xac nhan vao gidy ban dat. Lic nay ba M c6 néi vdi 6ng viée ba cliing
ba T d3 thoa thuan ban cho nhau 01 sao dit, ong c6 doc lai n6i dung mua ban va
thay c6 chir ky ciia ciia ba M va ba T, mat khac 6ng khong thay ba T ¢6 y kién
phan ddi gi d6i véi yéu cau cia ba M nén 6ng da viét va ky xac nhan vao ndi dung
gidy ban dat ma ba M di cung cip cho Toa an. Khi xac nhan vao gidy ban dat,
ong ciing khong dé y trong gidy ban dat c6 ngudi nao ky 1am chung hay khong.

Ong Y B xéac dinh ong khong chimg kién viéc ba M va ba T lap gidy ban dat
cting nhu viéc hai bén giao dat va tra tién chuyén nhuong dat. Viéc ba M co xay
dung cong trinh gi trén dat chuyén nhuong hay khong thi ong khong nam duoc.
Vi stic khoe yéu di lai kho khin nén 6ng dé nghi Toa an giai quyét vang mit 6ng.

Qud trinh tham gia t6 tung ngwoi lam chitng ba Pham Thi Hong N trinh
bay: Ba N khdng c6 quan hé ho hang than thich gi véi ba Lé Thi Hong M ciing
nhu ba Tran Thi T3, ba N ciing khdng c6 mau thuan gi véi ho. Truéc day ba N co
phu gilp ban quan com cho ba M ¢ budn K, xa D, huyén K khoang 02 nam, cu
thé vao nam nao thi ba N khéng nhé vi thoi gian d4 1au. Ba M va ba T truéc day
1a ban bé choi véi nhau va thuong hay dén nha nhau choi.

V& su viéc ba T sang nhugng dat cho ba M thi ba N duoc biét trong thoi gian
phu ba M ban quan com, ba N c6 thay nhiéu lan ba M giao tién cho ba T, sé tién
giao bao nhiéu hay giao tién dé 1am gi thi ba N khong biét.

Sau d6 ba N c6 nghe dugc cudc noi chuyén gitra ba M véi ba T tai quan com
ctia ba M voi ndi dung: ba T ndi “em muon tién chi nhiéu 1an rdi, em khéng tra
no6i cho chi, em ban dat bén hong cho chi", thi ba M noéi 1a "dé tao mua dét tao gia
tao & gan may" roi ba T di vé. Luac sau ba N ¢6 néi v6i ba M 13 "C6 mua chi dudi
thung ling vay" thi ba M néi lai véi ba N rang “Mua dat dé d6 cat nha ¢ gia”. Pén
khoang hon 01 thang sau ba M c6 dé nghi véi ba N ciing voi ba M xubng nha ba
T dé 1am chtng cho viéc ba M mua ban dat véi ba T thi ba N dong y. Khi dén nha
ba T, ba N thay trong nha c¢6 ba T c6 mot ngudi dan ong khong rd ¢6 quan hé nhu
thé ndo véi ba T va c6 01 ngudi con trai, 01 ngudi con gai déu 1 con dé cua ba
ba T (ba N khong biét 02 nguoi con tén 1a gi, chi biét trong d6 c6 ngudi con géi
thuong hay ché ba T xudng quan cta ba M choi). Lic nay chi coba Mvaba T
noi chuyén voi nhau ¢ trong nha, con ba N va nguoi dan ong cung véi 02 nguodi
con cua ba T & ngoai san.

Ba N c6 nhin thdy ba T 1a ngudi tryc tiép viét gidy ban dat cho ba M vi ldc
nay ba N mac du ding 6 san nhung ciing chi cach ba T khoang 3-4m. Ba N ciing
nghe duogc cudc trao d6i gitta ba M va ba T ¢6 trao d6i véi nhau vé viée ban dat

7



nhung khong biét cu thé s6 tién mua ban 14 bao nhiéu, khong biét dién tich dat 1a
bao nhiéu. Sau khi ba T viét gidy mua ban dit xong, ba M c6 goi ba N vao dé ky
xac nhén vao gidy mua ban dat véi tu cach 13 ngudi lam ching. Ba N ¢6 dugc
nghe ba M doc lai ndi dung gidy mua ban dat réi ba N méi ky xac nhan vao gidy
nay. Ba N xac nhin ndi dung phia dudi chir nguoi 1am ching: t6i Pham Thi Hong
N t6i cong nhan ba T ¢ ban cho ba M 01 sao dat 1a dang sy that. Dic diém gidy
ban dat duogc viét trén gidy v hoc sinh. Sau d6 ba T ¢6 chi dit cho ba M tiép giap
nha ba T. Ba N ¢ day thoi gian khoang hon 2 nam, trong thoi gian ¢ day khong
thay ba M xay dung cong trinh gi trén dat. Vi ba N ban cong viéc khong thé tham
gia t6 tung tai Toa an duoc nén ba N dé nghi Toa an giai quyét vang mat ba.

Qud trinh tham gia té tung ngwoi lam chirng 6ng P6 Thanh H2 trinh bay:
Ong khong c6 quan hé ho hang than thich gi voi ba Lé Thi Hong M ciing nhu ba
Tran Thi T. Nam 2008, 6ng H2 lam cOng nhén xay dung cong trinh thuy di¢n B2.
Vi ba M ¢6 ban quan nudc gan cong trinh thury dién budn K (cach khoang 500m)
nén dng H2 thuong ra quan nudc cua ba M dé uéng nude va co quen biét véi ba
M.

Ciing trong nam 2008 (khong nhé ngay thang cu thé), khi 6ng H2 dén quan
nuéc cia ba M, ba M ¢ néi véi 6ng H2 1a “em c6 mua duoc miéng dat & budn K
duong ra chg B2, ngay mai nho anh ra xay gium cdi mong nha”, dng H2 c6 hoi
ba M “vat liéu c6 chua” thi ba M tra 10 “c6 r6i”. Hom sau 6ng H2 ¢ goi thém
6ng Ma Q 12 nguoi quen cua dng H2 dén dé cung xdy mong nha cho ba M.

Ba M din 6ng H2 va 6ng Ma Q xudng thira d4t ma ba nhan chuyén nhuong.
Ba M néi 6ng H2 xay mong nha c6 dién tich 5Sm ngang x 6m chiéu dai, xay bang
mong gach cao 04 hang gach, rong 20cm. Sau khi trao d6i xong véi 6ng H2 vé
ndi dung xay thi ba M di vé, con ong H2 va dng Ma Q ¢ lai tién hanh dao méng
va xay mong nha. Trong qué trinh xay, 6ng H2 c6 thdy may ngudi trong budn K1
di ngang qua va hoi tham ong H2 1a “xay méng nha cho ba M ha?” thi ong H2 tra
101 “U”. Ong H2 khong biét nhimg nguoi ndy 1a ai, chi biét 13 ngudi trong budn
K. Mat khéc qua trinh xay dung 6ng H2 cling khong gap ba T hay gia dinh ba T.

Ong H2 va 6ng Ma Q xay mong nha cho ba M trong thoi gian 04 ngay. Ba
M ra nghiém thu va thanh toan tién cong cho 6ng H2 va 6ng Ma Q hét 800.000
d6ng/02 ngudi. Ong H2 va 6ng Ma Q chi xdy méng nha xung quanh dién tich 5m
ngang x 6m chiéu dai nhu ba M da chi, con phan nén phia trong thi ong H2 khéng
biét ba M d6 bang vat liéu gi.

Trong thoi gian xay dung, ba M chi ra chd dat ma ba M mua vao ngay dau
tién khot cong xay dung va ngay cu01 cung la nghiém thu cong trinh, moi lan ra
thi ba M chi ra khoang 15-20 phut rdi vé va ciing khong gip hay noi chuyén véi
ai ngoai 6ng H2 va 6ng Ma Q.

’ Ké tir ngay xdy mong nha cho ba M dén nay, ong H2 chua bao gio quay lai
dat ma ba M da mua nén khong bi€t hién cai méng nha nay con ton tai hay khong.



Viéc ba M nhén chuyén nhuong dét cua ba T thi 6ng H2 biet duoc 1a do khi
xdy dung ba M c6 cho 6ng H2 xem gidy mua ban dat gilta ba M véi ba T. Ong
H2 chua gdp hay n6i chuyén véi ba T 1an nao.

Vi 6ng H2 ban cong viéc khong thé tham gia té tung tai Toa an dugc nén dng
H2 dé nghi Toa 4n giai quyét ving mit ong.

Qud trinh tham gia 16 tung nguwoi lam chirng éng Y Sudn N2 (M) trinh
bay: Ong khong c6 quan hé ho hang than thich gi v6i ba Lé Thi Hong M ciing
nhu ba Tran Thi T.

Trudce day (khong nhd thoi gian cu thé), ba M c6 ban tap hoa gan khu du lich
budn K. Nha 6ng Y Suin N2 cach quéan ciia ba M 02km nén ong thuong dén quéan
ctia ba M dé mua hang va c6 quen biét ba M. Ciing trong thoi gian nay, ba M ¢6
nhd 6ng Y Suin N2 xay moéng nha cho ba M ¢ sat quan tap hoa ctia ba M gan khu
du lich buén K. Ong Y Suén N2 c6 xay mong nha cho ba M cung v&i mot nguoi
dan ong dan toc Edé (nguoi nay ¢ budn K, khong biét ho tén 13 gi va hién da chét
cach day 03 ndm). Ong xay mong nha cho ba M bang d4, 6ng Y Suin N2 1a ngudi
dap da va phu ho, con ngudi dan 6ng dan toc Edeé kia 1a nguoi xay.

Ong Y Suiin N2 khong nhé xay méng nha véi dién tich bao nhiéu, chi nhé
la xay trong khoang 10 ngay. Sau khi xdy mong nha xong thi 6ng Y Suan N2
khong x4y nita ma vé xdy nha cho gia dinh 6ng. Con sau d6 ngudi dan 6ng kia co
xay tiép hay khong thi o 6ng khong biét. Ong Y Suidn N2 xac dinh 6ng chua bao
gio di xay cung v6i 6ng D6 Thanh H2 va ciing khong biét ong H2 1a ai. Ong Y
Sudn N2 xac dinh chi xay mong nha cho ba M ¢ phan dat sat voi quan tap hoa cia
ba M ¢ gan khu du lich budn K, ngoai ra 6ng khong xdy dung cho ba M thém
cong trinh nao khac. Viéc ba M nhan chuyén nhuong dat ctia ba T thi Ong Y Sudn
N2 khong biét va ciing khong biét ba T 13 ai, & ddu. Ong Y Suin N2 dé nghi Toa
an giai quyét vang mat ong.

Tai Bin dn din sw so tham sé: 09/2025/DS-ST ngay 25 thing 8 nim 2025
ciia Toa dn nhén dan khu vwe 5 — Dik Lik da quyét dinh:

Can cr vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; Diéu 166; khodn 1
Piéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228, biéu 271, Piéu 273 ctia Bo luat td tung
dan su; Dicu 122, khoan 2 Dicu 124, khoan 2 Bicu 689, Diéu 692, Diéu 697 clia
B luat dan su 2005; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14
ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Hong M vé
viéc cong nhan hop dong chuyen nhu’ong quyen str dung dat dé ngay 09/11/2008
duoge ky két gitra ba L¢ Thi Hong M va ba Tran Thi T. Tuyén bb hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat dé ngay 09/11/2008 dugc ky két gitta ba Lé Thi Hong
M va ba Tréan Thi T 1a v6 hiéu.



- Khong chip nhéan yéu cau ctia nguyén don ba Lé Thi Hong M vé yéu cau
budc ba Tran Thi T phai giao cho ba M 1.000m? dat tai Buon K, xa D, huyén K,
tinh ik Lik theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két ngay
09/11/2008.

V& viée giai quyét hau qua cua hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
v0 hi¢u: Ba M c6 quyén c6 khoi kién yéu cau giai quyet bang vu an dan su khac.
Ngoai ra, Toa an cap so thAm con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, quyén khang
c40, quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi xét xtr so thim ba Lé Thi Hong M khang c4o toan bo Ban an so
tham; Ba Tran Thi T khang cao dé nghi sira mot phan Ban an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé cong nhén hop dong
chuyén nhuong QSD dat dé ngay 09/11/2008 gitta ba Lé Thi Hong M va ba Tran
Thi T. Khong chap nhén tuyén bb hop dong chuyén nhuong ndi trén vo hicu;
Khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don ba Lé Thi Hong M vé yéu cau budc ba
Tran Thi T phai giao cho ba M 1.000m? dat tai Budén K, xd D, huyén K, tinh Dak
Lak theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat di ky két ngay 09/11/2008;
Ba T khong phai chiu 50% chi phi t6 tung.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don van gilt nguyén ndi dung don khoi
kién, don khang céo; bi don giir nguyén don khang céo.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don tranh luan: Pé nghi
HPXX huy Ban 4n so tham sb 09/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vue 5 — Pik Lak, vi cip so thim ~vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung, dua thiéu ngudi tham gia t6 tung, giai quyét chua triét dé vu an.

Tai phién toa Pai dién VKSND tinh Dk Lik phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Cac duong su trong vu an va Hoi dong xét xir phuc tham da
thuc hién dung cac quy dinh cua B luat to tung dan su.

- Vé néi dung: Qua phan tich danh gia cac tai lidu ching cir ¢6 trong hé so vu an,
101 trinh béy cua cac bén du’,ong su, dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX can C}'I
khoan 1 Biéu 308 B0 luat t0 tung dan su - Gilt nguyén Ban an dan su so tham $0:
09/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhén dan khu vyc 5 - Bak
Lak.

Can ctr vao cac chung cu, tai liéu duoc thu thap co trong I}é SO vu é{n, két
qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong su, y kién cua Kiém sat
vién, Ho1 dong xét xur phiic tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t0 tung: Nguyén don ba L& Thj Hong M, bi don ba Tran Thi T lam
don khang cdo trong thoi han luat dinh, ba M da ndp tam tng an phi phuc tham,
baT thudc truong hop duge mién ti€n tam tng an phi phic tham, nén vy an dugce
giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& noi dung:
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Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc dé nghi Toa 4n cong hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat dé ngay 09/11/2008 giira ba Lé Thi Hong M
va ba Tran Thi T, budc ba T giao cho ba M 1.000m? dat tai Budn K, xa D, huyén
K:

Xét 101 khai ctia nhimg ngudi 1am chimg: Ba Pham Thi Hong N khai ba c6
chtng kién viéc ba T va ba M 1ap gidy chuyén nhuong dat va ba ky nguoi 1lam
chtng, con khong thiy su viéc ba M xay mong nha. Ong Ama K khai: Khoang
nam 2009 ba M va ba T cung dén nhd 6ng Ama K ky x4c nhan vao giéy ban dat.
Ong P4 Thanh H2 khai ba M co nho 6ng xdy mot mong nha trén phan dat ba nhan
chuyen nhuong, 6 cho 6ng xem gidy mua ban, 6ng cung 6ng Ma Q x4y thoi gian
04 ngay, da nhan tién cong.

Ngu:0’i co quyén lo1, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong T1 xac dinh ba
chi viét gidy ban dat theo yéu cau ctia ba M, chir ba T khong nho ba viét gidy, thoi
diém viét gidy sang nhuong 1a ba T di cham soc chong 12 6ng Nguyén Minh D ¢
bénh vién, ba T khong ndi cho ba blet c0 viéc mua ban hay khong. Xét thay ba T1
la con dau ba T, tai thoi diém viét gidy ba T1 con dang chung song trong gia dinh
ba T, ba T1 c6 day du ning luc hanh vi va c6 kha ning nhén thirc, ba T1 khong
thé Viét ndi dung theo yéu cau ctia ba M néu khong dugc su dong v ctia ba T, do
vy o co s& dé xac dinh ba T1 viét gidy ban dat va ky thay ba T 1a dya trén ¥ chi
cuabaT.

Can ctr 101 khai nhimg nguoi lam chimg, chimg ctr do nguyén don giao ndp
1a gidy ban dat ngay 09/11/2008. C6 thé xac dinh ba T c6 chuyén nhugng dat cho
ba M theo gidy sang nhuong dé ngay 11/9/2008 vé6i dién tich 01 sao véi sb tién
chuyén nhuong 5.000.0004 14 c6 that.

Xét vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén
khong dugc cong ching, ching thyc la khong dung theo quy dinh tai Diéu 122,
124, khoan 2 Dicu 689, 691, 692 cua B luat dan sy ndm 2005.

Vé chii thé ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Tai thoi diém
ngay 09/11/2008, quyén sir dung dat ma nguyén don cho rang di nhan chuyén
nhuong thudc thira dit sd 7, to ban dd 16a, dién tich 1.670 m?, di duwgc UBND
huyén K cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho hd dng Nguyén Minh P
ngay 07/12/1999. Nhu vay, day 1a tai san thudc quyén sir dung chung ciia ho gia
dinh, khong phai tai san riéng ctia ba Tran Thi T tai thoi diém duoc cho 13 x4c 1ap
giao dich. Do d6, néu c6 viéc chuyén nhuong thi phai c6 sy tham gia, dong ¥ cta
cac thanh vién trong ho gia dinh c6 quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat dat dai tai thoi diém giao dich. Tuy nhién, “gidy ban dat” ngay 09/11/2008
chi thé hién nguoi ban 1a ba Tran Thi T, khong c6 chit ky hay ¥ chi thé hién su
ddng thudn cua 6ng Nguyén Minh D (ngudi ding tén ho gia dinh) cling nhu cac
thanh vién khac trong h¢. Vi vay, giao dich nay khong dap tmg diéu kién vé chu
thé.

Vé viéc thuc hién hop dong: Nguyén don cho rang d giao du tién va da
dugc ban giao dat, xdy dung mong nha. Tuy nhién céc 161 khai ciia nguoi lam
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ching vé viéc xdy mong nha khong théng nhat vé vi tri, thoi gian, ngudi tham gia
xay dung, Khong co6 bién ban ban giao dat, khong c6 tai liéu x4c dinh ranh gidi
cu thé cua dién tich duogc chuyén nhuong. Bi don va céc con cua bi don déu xac
dinh tir trude dén nay gia dinh bi don quan ly, sir dung on dinh dién tich dat, tréng
ca phé lién tuc tir ndm 1994. Do d6, khong c6 du cin ctr dé xac dinh hop dong
chuyén nhuong da duogc thuc hién trén thuc té.

Xét thiy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/11/2008 vi
pham nghiém trong cac diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su vé chu thé,
hinh thirc, Toa an cdp so tham tuyén bd hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
122, khoan 2 Diéu 124 B0 luét Dan sy 2005 la ding phap luét. Tai phien toa so
tham ba M khéng yéu cau giai quyet hau qua cua hop dong v0 hi€u, nén viéc Toa
an cap so tham khong giai quyét hau qua phap 1y cia hop dong v hi¢u la phu hop
vOi pham vi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Buong sur ¢6 quyén khai kién yéu
cau giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu khi c6 yéu cau.

Tt nhitng nhan dinh trén thay rang khong c6 can cu dé chap nhan khang
c4o cia ba Lé Thi Hong M, ba Tran Thi T, can giit nguyén Ban an so tham.

[3] YG an phi dan sy phac thang: Ba Lé Thi Hong M phai chiu an phi dan
su phtc thaim. Ba Tran Thi T dugc mién an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
[1]. Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan su;

_ Khong chap nhan khang cao ciia ba Lé Thi Hong M va khang céo cua ba
Tran Thi T — gilt nguyén Béan an dan sy so tham so: 09/2025/DS-ST ngay 25 thang
8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 5 — bak Lak.

[2]. Tuyén xur:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L& Thi Hong M vé viéc cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat dé ngay 09/11/2008 dugc ky
két gitra ba Lé Thi Hong M va ba Tran Thi T. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dé ngay 09/11/2008 duoc ky két gitra ba Lé Thi Hong M va ba
Tran Thi T 1a v hiu.

- Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don ba Lé Thi Hong M vé yéu cau
budc ba Tran Thi T phai giao cho ba M 1.000m? dat tai Budn K, xa D, huyén K,
tinh Pak Lak theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky két ngay
09/11/2008.

V& viée giai quyét hau qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6 hiéu: Ba M c6 quyén khoi kién yéu cau giai quyét bang vu an dan su khac.
[3]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gid tai san:
7.800.000d (Nguyén don ba M da ndp tam ing va chi phi xong). Nguyén don ba
M, bi don ba T mdi bén phai chiu 1a 50% b?mg 3.900.0004. Ba M duogc nhan lai
s6 tién tam tmg chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san
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3.900.000d, khi Co quan Thi hanh an dan su thu dugc tién cta bj don ba Tran Thi
T.

[4] V& an phi so thim: Ba Lé Thi Hong M phai chiu 4n phi dan su so thim
300.000¢ (Ba tram nghin dong) dugc khau trir vao sb tién 300.000d da nop tai
bién lai s6 0015662 ngay 03 thang 11 ndm 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Krong Ana (nay 1a phong thi hanh an dan sy khu vuc 5 — Dak Lik).

[5]. V& an phi dan sy phuc thém: Ba Lé Thi Héng M phai chiu 300.000 dong
an phi d@n su phuc tham, dugc khau trir vao s tién 300.000’d6ng da nop tai bién
lai thu s6 0004609 ngay 09/9/2025 ctia Cuc THADS tinh bak Lak .

Ba Tran Thi T duoc mién an phi dan su phuc tham.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truwong hop bdn dan, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dn
dan si c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh D4k Lik (02); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV 5 — bik Lik;

- Phong THADS KV 5 — Dék Lik ;

- BPuong su; ba ky

- Luu ho so.

Bui Quéc Ha
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