TOA AN NHAN DAN TINH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANG TRI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 11/2018/DS-ST
Ngay 12-11-2018
“VIV yéu céu tuyén bo Hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat

v6 hiéu va yéu cau huy quyét dinh
hanh chinh”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Ngoc Luong;

2. Ong Thai Van Ngoc.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Trung Thanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Tri.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Qudng Tri tham gia phién toa:
Ong Hoang Puc Triét — Kiém sat vién.

Ngay 12/11/2018, tai Hoi truong xét xir - Toa an nhan dén tinh Quang Tri
X€ét Xu s0 tham cong khai vu an thu ly s6: 05/2018/TLST-DS ngay 02 thang 4 ndm
2018 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu va yéu cau huy quyét dinh hanh chinh”’; theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu sd 15/2018/QDXXST-DS ngay 31 thang 10 nam 2018 gifra cac
duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Nguyén Thi A; dia chi: Khu phé B, phuong P, thanh phd D, tinh
Quang Tri, c6 mat.

- Ba Nguyén Thi Th; dia chi: Khu phé D, phuong D, thanh phé D, tinh
Quang Tri, vang mit.

Nguoi dai dién hop phép cua ba Nguyén Thi Th: Ba Nguyén Thi T; dia
chi: Khu pho b, phuong D, thanh phé B, tinh Quéang Tri 14 ngudi dai dién theo ty
quyén (gidy iy quyén ngay 18/4/2018), c6 mat.

Nguoi bao v€ quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi A va ba
Nguyén Thi Th: Luat su Lé Tan Ph - Vin phong Luat su Th thuéc Poan Luét su
tinh Quang Tri1; dia chi: S6 18 L, thanh phé b, tinh Quang Tri, c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi T; dia chi: Khu phé b,
phuong D, thanh phd D, tinh Quang Tri, c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Uy ban nhan déan thanh phé D, tinh Quang Tri; dia chi: S6 01, duong H,
thanh phd B, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién hop phap cia UBND thanh phd B: Ong Nguyén Chién Th -
Chu tich Uy ban nhéan thanh phd D 14 nguoi dai dién theo phap luat, ving mit.

- Phong Cong chtng Tr, tinh Quang Tri; dia chi: S6 54, duong H, thanh
phé D, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién hop phap ctua Phong Cong chung Tr: Ong Cao Pinh N —
Cong chimg vién Phong Cong chimg Tr 13 nguoi dai dién theo ty quyén (gidy ty
quyén sd 96/CV-VPCC ngay 31/10/2018), c6 mit.

- Ngan hang TMCP B; Tru sé: S6 35 H, Quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang TMCP B: Ong Lé Thién T —
Truéng phong quan 1y rii ro 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (gidy ty quyén sd
270/ UQ- BIDV.QT ngay 12 thang 11 nam 2018), c6 mat.

4. Nguoi lam chung:

- Ba Nguyén Thi T; dia chi: Khu phd B, phuong B, thanh phd D, tinh
Quang Tri, c6 mat.

- Ong Nguyén Vin Q; dia chi: Khu ph6 B, phuong D, thanh pho b, tinh
Quang Tri, vang mat.

- Ong Lé Xuan Th; dia chi: Khu phé D, phuong D, thanh phd B, tinh
Quang Tri, ving mit.

- Ong Ha Ngoc D; dia chi: Khu phd B, phuong D, thanh phd D, tinh Quang
Tri, Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 211312018, don khéi kién bé sung ngay 03/4/2018,
nguyén don ba Nguyén Thi A va ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Ngay 01/3/2012 ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi Th duoc UBND thanh
phdé B cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BI 068656 véi dién tich dat
363m” trong cAy, thira s 405, t& ban d6 sb 18.

Ngay 23/3/2012 ba Nguyén Thi A, bad Nguyén Thi Th duoc UBND thanh
phé P cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s BI 068832 véi dién tich 630
m’, thira s6 406, t& ban d6 s6 18.

Pau nim 2016, ba A, ba Th thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho 6ng H, ba T mot phan dién tich dat 5m thudc thira sb 406. Hai bén thong nhét
va 1am gidy viét tay véi ndi dung: Ba A, ba Th chuyén nhugng cho 6ng H quyén
sir dung dat phia sau ngdi nha ba A, ba Th dang ¢. Ong H tra cho ba A, ba Th sb
tién 70.000.000d6ng dé xay ling va stra nha, sau nay ong H 1a nguoi lo huong
khoi tho tu khi ba A, ba Th qua doi.

Ngay 20/4/2016, 6ng H ndi ba A, ba Th dén nha 6ng H 1am thu tuc chuyén
nhuong quyen sir dung dét. Loi dung viéc ba A, ba Th tudi cao, khong biét chir,
khong am hiéu phap luat, ba Th mat kém, bi lang tai ndng, ong H lira déi va ty y
chuyén nhugng toan bo dién tich thira dat sé 406 va thira s6 405 cho 6ng H, ba T.
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Pén thang 4/2017, ba A, ba Th dén UBND phuong B xin hd tro nha ¢ cho ho
ngheo thi phat hién co6 su vi¢c trén.

Ba Nguyén Thi A, b Nguyén Thi Th khéi kién yéu cau Tda an giai quyét:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/4/2016,
giita ba Nguyén Thi A, bd Nguyén Thi Th chuyén nhuong dién tich dat 184m? to
ban do 18, thira 405 cho dng Nguyen Thanh H, ba Nguyén Thi T d3 duoc Vin
phong cong chung Tr cong ching s6 437 ngay 20/4/2016 va Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 20/4/2016 ba Nguyén Thi A, ba Nguyen Thi Th
chuyén nhuong dién tich dat 630m?, thira s6 406, to ban d6 sé 18 cho 6ng Nguyén
Thanh H, ba Nguyén Thi T da du(_)’c Vin phong cong ching Tr cong ching s6 436
ngay 20/4/2016 1a vo higu.

- Yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CD 976408 ngay
16/5/2016 do UBND thanh phb B cip cho ong Nguyen Thanh H, ba Nguyén Thi
T v6i dién tich dat 814m” tai thira 406, to ban d6 so 18.

Bi don ong Nguyen Thanh H, ba Nguyen Thi T trinh bay:

Khi lam hgp dong chuyén nhuong quyén st dung, cong ching vién doc ndi
dung cua hop dong, trong do co6 ba Nguyen Thi T con géi ba Th chimg kién, 6ng
H, ba T yéu cau ba T ky vao hop dong chuyén nhugng, nhung Vin phong cong
chting Tr cho rang ba T khong c6 lién quan nén khong dugc ky va ba A, ba Th
cling khong co ¥ kién gi. Do ba A, ba Th khong biét viét va khong doc dugc nén
Van phong cong chimg Tr yéu cau ba A, ba Th diém chi vao hop ddng. Nguyén
don cho rang chi chuyén nhuong 5Sm chleu ngang trong thira s6 406 phia sau ngoi
nha ba A, ba Th dang ¢ theo giay viét tay 1a khong dung. Chir ky trong gidy viét
tay do nguyén don cung cap khong phai chir ky cua ong H. Thang 4/2016 ong H,
ba T da tra cho ba A, ba Th sb tién 70.000. O()Odong Khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba Th, ba A. Ong H, ba T yéu cau Toa an gidi quyét hau qua cua
Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat néu bi v6 hiéu. Sau khi nhan chuyen
nhuong Ong H, ba T c6 d6 500m® dat va thué may dao dat dé phong toa mat bang
v6i s6 tién 59.000.000 dong. Neu Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu thi yéu cau ba A, ba Th tra sb tién 59.000.000 dong tién d6
dat va sd tién 70.000.000 dong ba A, ba Th da nhan.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Nén phong cong chirg Tr trinh bay:

Ba A, ba Th, 6ng H, ba T yéu cau Vian phong cong chimg Tr cong chimg
hai Hop deng chuyen nhuong quyén st dung dét trén. Vian phong cong chimg Tr
nhan thay ho so day du, dam bao phap 1y theo quy dinh phap luat, cac bén tu
nguyén chuyén nhuong quyén sir dung dat, muc dich, ndi dung cua hop dong
khong vi pham phép ludt. Tai thoi diém cong ching cac bén giao két hop dong c6
nang luc hanh vi dan sy nén Vian phong cong chimg Tr dé thyc hién cong ching
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s 436 va Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s0 437 ngay 20/4/2016.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan Uy ban nhan dén thanh phé B, tinh
Quang Tri trinh bay:

Can ct Piéu 167 Luat dat dai ndm 2013, UBND thanh phé P cip Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 CD 976408 ngay 16/5/2016 cho 6ng H, ba T va
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cap Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé CD 976410 ngay 16/5/2016 cho ba A,
ba Th véi dién tich 179 m? 13 dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP P trinh bay:

Dé nghi Toa 4n xé4c dinh rd quyén ctia BIDV véi tu cach 1a chu ng, bén
nhan bao dam hgp phap d6i v6i 6ng H, ba T. Ong H, ba T vay vdn tai Hop dong
tin dung s6 01/2017/5399314/HDTD ngay 17/3/2017, Hop déng tin dung 50
02/2017/5399314/HDTD ngay 23/3/2017, Hop ddng tin dung han mirc sO
04/2017/5399314/HDTD ngay 05/10/2017. Pé bao dam nghia vu vay vbn, 6ng H,
ba T da thé chap tai san la quyen su dung dat va tai san gan lién VOl dat theo Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd
CD976408 do UBND thanh phd D cap ngay 16/5/2016 theo Hop dong thé chap
bat dong san sd 01/2016/5399314/HPBD ngay 17/5/2016 di dugc cong chimg,
dang ky thé chip ngay 17/5/2016 theo ding quy dinh cua phap luat.

Ngén hang khong biét viéc tranh chap gita Ong H, ba T veéi ba A, ba Th.
Ngéan hang nhan thé chap trén co s& Glay chimg nhan quyen sur dung dat, quyen
so hitu nha & va tai san gan lién véi dat do co quan c6 tham quyén cap. Hop dong
da dugc cong chimg, ching thuc, dang ky giao dich bao dam. Hop dong thé chap
gitra BIDV véi 0ng H, ba T dugc xac 1ap phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén
da phat sinh hiéu luc, quyén ctia BIDV véi tu cach 1a bén nhan bao dam can duoc
bao vé.

Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba A, ba Th.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da tién hanh xdc minh thu thdp
cdc tai lieu, chung cu nhu sau:

Nguweoi lam chitng ba Nguyén Thi T trinh bay:

Théng 4/2016, ba A, ba Th goi 6ng H dén chuyén nhuong 5m dét sau vuon
nha ba A, ba Th vdéi sé tién 70.000.000 dong. Khi lap Hop dong chuyén nhugng
tai nha 6ng H va ong H noi v4i ba T vé trude, ti nita 6ng H chd ba A, ba Th vé
nén ba T vé nha trudc, khoang 30 phut sau thi 6ng H ch¢ hai ba vé nha.

Khi ba T di lam giay ching nhan quyén st dung dat mdi biét toan bo dién
tich dat ciia ba A, ba Th da chuyén sang tén Ong H, ba T. Lg¢i dung ba A, ba Th
khong biét chir nén 6ng H bao hai ba diém chi tay vao hop déng chuyén nhuong.
Pé nghi Toa an giai quyét budc 6ng H, ba T tra lai toan bo dién tich dat cho ba A,
ba Th vi trén dat c6 nha hai ba dang ¢ va 1a noi tho ty t6 tién. Sau khi nhan
chuyén nhuong dat 6ng H, ba T ¢6 d6 khoang 4 dén 5 xe dat phia sau nha.

Nguwoi lam chitng éng Ha Ngoc D trinh bay:

Ngay 03/5/2018, éng H c6 thué dng D cho dat dé san lap mot sé ving
triing thap, ao ho tai khu dat cua 6ng H, ba T d3 nhan chuyén nhuong cua ba A,
ba Th. Ong D da ché khdi lwong 500m®, khoang 50 chuyén xe, mdi lan cho
khoang 10m°, thoi gian ché tir ngay 03/5/2017 dén ngay 08/5/2017 véi sb tién 1a
50.000.000 ddng (100.000 déng/m> x 500m°) va thué may dao dé san ui mit bang
v6i thoi gian thué 02 ca may véi sb tién 9.000.000ddng.

Nguoi lam chirng éng Nguyén Vin Q trinh bay:



Ong Q c¢6 quan hé 1a anh con béac rudt cua ba A, ba Th. Ba A, ba Th déu
khong biét chit va khong minh man lau roi. Hién nay ngdi nha ba A, ba Th dang &
thd b me va anh rudt cua ba A, ba Th.

Nguwoi lam chirng ong L& Xuan Th (Khu pho truong) trinh bay:

Thoi diém nam 2016, ba Th tudi cao, strc khoe yéu khong con minh mén.
Con ba A suc khoe binh thudng van dam bao sinh hoat hang ngay. Ba A, ba Th
déu khong biét chir.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 22/8/2018 thé hién:

- Hién trang thira dat dang tranh chap ba A, ba Th dang str dung c6 vi tri
nhu sau:

+ Phia Pong gip dat nha ba Nguyén Thi Th (Th) c6 chiéu dai 30m va giap
duong khu vurce ¢6 chiéu dai 30,42m;

+ Phia Tay giap dat ho ong Nguyén Thanh B ¢ chiéu dai 61,87m;

+ Phia Nam giap duong khu vuc c6 chiéu dai 9,95m;

+ Phia Bac giap dat ho 6ng Nguyén Van H c6 chiéu dai 16,60m.

Tong dién tich dat 813m°.

-Tai san gan lién v&i dat co6 01 ngdi nha nhom 5A, xay BIo, lop Phibro xi
ming do ba A, ba Th dang tryc tiép sir dung.

- Trén dién tich dat phia sau thé hién c6 phan dat ong H do thém.

Toa dn tién hanh tham dinh gid quyén sir dung dat nhw sau:

Dién tich dat 814m? thira sé 406, to ban d6 sé 18 theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CD 976408 do UBND thanh phd P cip ngay 16/5/2016 cho
6ng Nguyén Thanh H, bd Nguyén Thi T theo gia thi truong tai thoi diém giai
quyét vu an 12 472.000.000 dong.

Tai phién toa nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don yéu cau phia nguyén don tra so tién d6 dat 1a 59.000.000 dong va sb
tién 70.000.000 déng néu Toa 4n tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu.

Cac duong sy khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sdt vién phdt biéu y ktén

- Viéc Tuan theo phap luat to tung, ctia Tham phan, Hoi dong xet xur, thu ky
phién toa va cua nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ké
tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xu nghi an: Tham _phan, chu
toa phién toa chap hanh dung quy dinh cua B luat t6 tung dan su vé xac dinh
quan h¢ tranh chap, thAm quyén thu 1y vu 4n, x4c dinh tu cach nguoi tham gia t6
tung. D4 tién hanh thu thap, mo phién hop kiém tra giao nfp, tiép can cong khai
chtng ctr va hoa giai. Xem xét thim dinh tai chd, thim dinh gia tai san va quyét
dinh dua vu an ra xét xir. Viéc chuyen hd so cho Vién kiém sat nghién ctru thuc
hién dung quy dinh.

Tai phién toa, Ho1 déng xét xur thyc hién ding quy dinh Piéu 63 BLTTDS;
trinh tu, thu tuc phién toa ddm bao; thu ky phién toa thuc hi€n dung nhiém vy,
quyén han theo quy dinh Diéu 51 Bo luét t6 tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3
Piéu 26, Piéu 34, Piéu 39, Piéu 157 BLTTDS; khoan 2 Diéu 47 Luat Cong
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ching nam 2014; Diéu 117, Piéu 122, Piéu 126 BLDS, xu:

+ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 20/4/2016
giita ba Nguyén Thi A, bd Nguyén Thi Th chuyén nhuong dién tich dat 184m? to
ban do 18, thira 405 cho dng Nguyen Thanh H, ba Nguyén Thi T da duoc Van
phong cong chung Tr cong ching s6 437 ngay 20/4/2016 va Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 20/4/2016 ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi Th
chuyén nhuong dién tich dat 630m?, thira s6 406, to ban do sd 18 cho 6ng Nguyen
Thanh H, ba Nguyén Thi T da duo’c Van phong cong chung Tr cong chung s6 436
ngay 20/4/2016 1a v6 hiéu do bi nham lan.

+ Huy Giay ching nhén quyén st dung dat s6 CD 976408 ngay 16/5/2016
do UBND thanh phé D cip cho 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi T véi dién
tich dat 814m? tai thira 406 (406+408), t& ban dd sb 18.

+ Giai quyét hau qua phép 1y ciia Hop dong vo hiéu theo Piéu 131 BLDS.

+ Budc bi don phai chiu an phi theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda, can cr vao két qua tranh lu@n tai phién toa, Ho1 dong xet xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan
Uy ban nhan déan thanh phé B ¢6 don xin xét xtr vang mat. Nguoi 1am chu’ng ong
Q, 6ng Th, ong D Vang mat, nhung da dugc Toa an triéu tap hop 1€ va da co 1oi
khai cho Toa an. Can cir khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Piéu 229 B luit té tung dan
su, Hoi dong xét xir quyét dinh van tién hanh xét xir vu 4n.

[2]. Tai phién toa, ong HvabaT khong chép nhan don khoi kién cua ba A,
ba Th va cho rang theo diém ¢ khoan 2 Diéu 189 B luat té tung dan sy quy dinh
thi ba A, ba Th 1a nguoi khong biét chit khong thé ty minh lam don khéi kién,
nhung khong cé nguoi lam ching ky xac nhan vao don khoi kién ctua ba A, ba
Th. Hoi dong xét xir thay: Pon khoi kién ngay 21/3/2018, don khai kién bo sung
ngay 03/4/2018 do ba T 1a con gai cua ba Th va la chau cua ba A ndp cho Toa an.
Sau khi Toa an thy ly vu an, ngay 03/4/2018, Trung tam trg giup phap ly Nha
nudc ban hanh quyet dinh s6 30/QD-TGPL cur Tro gitip vién phap 1y tham gia t6
tung dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba A, ba Th. Qua trinh giai quyét vu
an, ba A, ba Th tir chéi Tro giup vién phép ly. Ngay 18/4/2018, ba Th uy quyén
cho con gai laba T tham gia g1a1 quyét vu an voi tu cach 1a ngudi dai dién theo uy
quyén. Ngay 30/7/2018, ba A va ba Th yéu cau Luét su Lé Tan Ph — Vian phong
Luat su Th bao vé quyén va loi ich hgp phap. Tai phién toa ba A c6 mat tham gia
t6 tung. Nhu vy, don khoi kién cua ba A, ba Th dam bao quyén va loi ich hop
phap cho cac duong su.

[3]. V& quan hé tranh chap:

Ngay 21/3/2018, ba A, ba Th khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/4/2016, ba A, ba Th chuyén
nhugng dién tich dat 184m* cho dng H, ba T di dugc Vin phong cong chimg Tr
cong chimg s6 437 ngay 20/4/2016 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
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dat ngay 20/4/2016, ba A, ba Th chuyén nhuong dién tich dat 630m” cho dng H,
ba T da dugc Van phong cong chung Tr cong ching sO 436 ngay 20/4/2016 1a vo
hiéu. Yéu cau huy Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 CD 976408 ngay
16/5/2016 do UBND thanh phd B cip cho 6ng H, ba T véi dién tich dat 814m? tai
thira 406, t& ban do6 sd 18. Can cur khoan 3 Dléu 26, Piéu 34 BLTTDS xéc dlnh
quan h¢ phap luat “tranh chap yéu cau tuyén bé Hop d’ong chuyén nhurong quyén
sur dung dat vo hiéu va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt” va vu an
thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri.

[4]. V& noi dung yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi
Th, Hoi dong xét xir thay

[4.1]. V& yéu cAu Toa an tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén sﬁ: dung
dat ngay 20/4/2016 giita ba A, ba Th chuyén nhuong dién tich dit 184m?, t& ban
do 18, thira 405 cho 0ng H, ba T da dugc Van phong cong ching Tr cong ching
s6 437 ngay 20/4/2016 va Hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat ngay
20/4/2016, ba A, ba Th chuyén nhuong dién tich dat 630m?, thira s6 406, to ban
d6 s6 18 cho 6ng H, ba T da dugc Van phong cong chimg Tr cong chimg s6 436
ngay 20/4/2016 1a vo hiéu, Hoi dong xét xir xét thay:

V& hinh thirc giao dich ctia viéc 1ap hai Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cing ngay 20/4/2016 trén, giita ba A, ba Th va éng H, ba T thi tai khoan
2 Piéu 47 Luat Cong chung quy dinh: “Truong hop nguoi yéu cau cong chiing
khéng doc dwoc, khéng nghe dwoc, khong ky, diém chi dwoc ...thi viéc cong
ching phdi ¢6 nguoi lam chimg. Nguoi lam chieng phdi la nguoi di 18 tudi tré
Ién, c6 néng lwc hanh vi dan sw ddy di va khéng c6 quyén, loi ich hodc nghia vu
lién quan dén viéc cong chirng. Nguoi lam chitng do nguoi yéu cau céng chitng
moi hodc do cong ching vién chi dinh néu nguoi yéu cau céng chirng khong moi
dwoc nguoi lam chirmg”. Tai khoan 2, diém c khoan 3 Piéu 48 Luat Cong chimg
quy dinh diém chi trong van ban cong chimg duoc thay thé viéc ky trong trudng
hop nguoi yéu cau cong ching khong ky dugc. Tai phién toa, ngudi dai dién theo
iy quyén ctia Van phong Cong ching Tr thira nhan Van phong Cong chimg Tr
khong chi dinh nguoi 1am ching khi ba A, ba Th va éng H, ba T lap Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat trén 12 vi pham quy dinh ctia Luat Cong chung.
Nhu vay, ba A, sinh 1943, ba Th, sinh 1931 déu la ngudi gia yéu. Tai thoi diém
xéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ba Th khéng con minh man
va ba A, ba Th déu khong biét chir, khong doc duoc va khong ky duge, nhung
Van phong Cong chimg Tr khong chi dinh nguoi lam ching khi ba A, ba Th, dng
H, ba T xac 1ap hop ddng va yéu cau cong chung la trai quy dinh tai khoan 2 Piéu
47 Luat Cong chimg dé lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia ngudi
yéu cau cong chirg ma khéng thé khic phuc duoc.

[4.2]. Xét vé ndi dung cta hai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
cling ngay 20/4/2016 giira ba A, ba Th va éng H, ba T, Hoi dong xét xtr thiy: Tai
phién tda, nguyén don ba A va ba T 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba Th
cho rang khi 6ng H noi diém chi hai Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat
trén thi ba A, ba Th tudng chi chuyén nhuong 5m tai thira 406 sau nha nhu da
thoa thuan theo gidy viét tay nén méi diém chi. Con 6ng H, ba T cho rang ba A,

7



ba Th da dong ¥ chuyén nhuong toan b dién tich dat 814m°. Nhu vay, thuc té co
viéc giao dich hop ddng chuyén nhuong quyen sur dung dat giita ba A, ba Th vGi
ong H, ba T. Myc dich cua ba A, ba Th la muon chuyen nhugng mot phan quyén
stt dung dat. Tuy nhién, theo ba A, ba Th cho rang chi ddng ¥ chuyén nhuong 5m
phia sau nha cho 6ng H, ba T véi gia 70.000.000 dong, con 6ng H, ba T khéng
thira nhan. Trén dién tich dat dat 814m? con c6 tai san gan lién véi dét la ngdi nha
nhom 5A, xiy Bl8, lop Phibrd xi ming chua t6 trat do ba A, ba Th dang truc tiép
st dung va tho bd me va nguoi anh trai. Vi vy, gitra ba A, ba Th véi ong H, ba T
khi lap hai Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cung ngay 20/4/2016
trén c6 su nham 13n khi chuyén nhuong nén Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 20/4/2016, ba A, ba Th chuyén nhuong dién tich dat 184m?, t& ban
do 18, thura 405 cho 6ng H, ba T da dugc Van phong cong ching Tr cong ching
s6 437 ngay 20/4/2016 va Hop doéng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
20/4/2016, ba A, ba Th chuyén nhuong dién tich dt 630m? thura sb 406, t& ban
d6 s6 18 cho 6ng H, ba T da dugc Vian phong cong ching Tr cong chimg s6 436
ngay 20/4/2016 la v6 hiéu theo quy dinh Piéu 126 B0 luét dan suy.

[4.3]. V& yéu cau huy Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CD 976408 ngay 16/5/2016 do UBND thanh
phd D cip cho 6ng H, ba T véi dién tich dat 814m? tai thira 406, to ban d6 s6 18.
Hoi dong xét xtr thay: Vi hai Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
20/4/2016 trén vo hiéu do bi nham l4n thi dan den phai huy Glay ching nhan
quyen str dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién vai dat sé CD 976408
ngay 16/5/2016 do UBND thanh phd P cdp cho 6ng H, ba T véi dién tich dat
814m?’ tai thura 406, to ban d6 sé 18.

[5] Vé yéu cau giai quyét cta hiu qua hop dong vo hiéu:

Do ¢6 sy nham 1an khi giao dich nén ba A, ba Th véi dng H, ba T déu c6
16i nén phai c¢6 trach nhiém cung khac phuc hau quéa xay ra va hoan tra cho nhau
nhitng gi d3 nhan duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 BLDS. Ba A, ba Th véi
6ng H, ba T thira nhan ba A, ba Th da nhan cua 6ng H, ba T sé tién 70.000.000
dong theo hai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/4/2016 trén
nén budc ba A, ba Th phai tra lai cho 6ng H, ba T s6 tién 70.000.000 dong, cu thé:
Ba A phai tra cho 6ng H, ba T s tién 35.000.000d0ng; ba Th phai tra cho 6ng H,
ba T sb tién 35.000.000d6ng.

Ong H, ba T yéu cau ba A, ba Th phai tra cho 6ng H, ba T sb tién
59.000.000 dong do dat va thué may dao, trong d6 6ng H do dit san ldp mit bang
500m® sb tién 50.000.000 ddng tir ngdy 03/5/2017 dén ngay 08/5/2017 va thué
méy dao dat phong héa mat bang 02 ca méy x 4.500.000 dc‘mg/ca = 9.000.000
ddng. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, ba Avaba T 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua ba Th thira nhan c6 viéc ong H, ba T dd 05 xe dat. Hoi
dong xét xir thay trén thuc té c6 viéc 6ng H, ba T d6 dét va san i mat bang va co
Hop dong thué van chuyén d6 dat, thué may dao san i mat bang. Vi vy, do hai
bén déu c6 16i nén budc ba A, ba Th phai tra cho 6ng H, ba T s tién 30.000.000
ddng tién d6 dat va thué may dao 1a co co so. cu thé: Ba A phai tra cho 6ng H, ba



T 0 tién 15.000.000 dong; ba Th phai trd cho 6ng H, ba T s tién 15.000.000
dong.

[6]. Ngan hang TMCP D dé nghi Toa an xéac dinh 16 quyén ctua BIDV véi
tu cach 13 chu ng, bén nhan bao dam hop phap dbi voi ong H, ba T. Ngan hang
khong biét viéc tranh chép gitta 6ng H, ba T v4i ba A, ba Th. Ngan hang nhén thé
chap trén co so Glay ching nhan quyen s dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san gan lién voi dat do co quan cd thAm quyén cap. Hop dong da dugc cong
Chung, chtng thue, dang ky giao dich bao dam. Hop dong thé chap giita BIDV
véi 0ng H, ba T duoc xac 1ap phu hop vai quy dinh ctia phap luat nén da phat sinh
hiéu luec, quyén ctia BIDV véi tu cach 1a bén nhéan bao dam can dugc bao vé. Hoi
ddng xét xur thay:

Dién tich dat 814m? tai thira 406, t& ban dd sd 18 theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sd CD 976408
ngay 16/5/2016 do UBND thanh phd P cap cho 6ng H, ba T di duoc thé chap tai
BIDV theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2016/5399314/HPBD ngay
17/5/2016 da dugc cong chung, dang ky thé chap ngay 17/5/2016 theo dung quy
dinh cta phap luat dé bao dam nghia vu vay von theo cac Hop dong tin dung so
01/2017/5399314/HDTD  ngay 17/3/2017, Hop déng tin  dung 56
02/2017/5399314/HDTD ngay 23/3/2017, Hop dong tin dyng han muc sb
04/2017/5399314/HDTD ngay 05/10/2017 c6 ngudn gbc Ong H, ba T da ‘nhén
chuyén ‘nhugng cta ba A, ba Th theo hai Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dét ngay 20/4/2016 trén. Can cu theo khoan 4 Diéu 68 BLTTDS quy dinh
nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan trong vu an dan sy la ngudi tuy khong khoi
kién, khong bi kién, nhung viéc giai quyét vu an ¢ lién quan dén quyén loi, nghia
vu cia Ngén hang TMCP D nén TOa an dua Ngan hang vao tham gia té tung véi
tu cach la nguoi co quyen loi nghia vy lién quan.

Péi véi viéc yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba A,
ba Th va cho rang Ngan hang khong biét viéc tranh chéap giita 6ng H, ba T véi ba
A, ba Th. Ngan hang nhén thé chap trén co so G1ay chuing nhéan quyen st dung
dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat do co quan c6 thim quyén cap.
Hop dong di duoc cong ching, chimg thuc, ding ky giao dich bao dam. Hop
ddng thé chéap gitta BIDV véi 6ng H, ba T duogc xac 1ap phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén da phat sinh hiéu lyc, quyen cia BIDV voi tu cach 1a bén nhén bao
dam can duoc bao vé. Hoi ddng xét xir thay Toa an thu ly va giai quyet vu an vé
viéc “Tranh chdp yeu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt
vo hiéu va yéu cdau huy quyet dinh hanh chinh” nén Ngan hang c6 quyén khoi
kién vu an tranh chap Hop dong tin dung khac néu cé yéu cau.

Tt phén tich trén, Hoi dong xét xtr chdp thuan quan diém cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Quang Tri. Chap nhan yéu ciu khdi kién cta ba Nguyén
Thi A, ba Nguyén Thi Th. Chdp nhan mét phan yéu cau giai quyét hau qua hop
ddng vo hiéu cua dng H, ba T.

[7]. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, tham dinh gia quyén st dung dat
va an phi: Can ct khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 B luat t6 tung dan su;
diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 3 DPiéu 27 Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé murc thu an phi va I¢ phi Toa an, thi ong Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi
T phai chiu sé tién chi phi xem xét thim dinh tai chd va tham dinh gia la
6.100.000 d6ng, 6ng H va ba T di nop du. Ong H, ba T phdi chiu sd tién 300.000
ddng an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach va s6 tién 1.450. 000 ddng an phi
dan sy so tham c6 gia ngach trén s6 tién 29.000.000 ddng do yéu cau khong dugc
chép nhén.

Ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi Th c6 gidy chimg nhan ho nghéo nén
duoc mién ndp an phi dan sy so tham co gia ngach trén sd tién 100.000.000 dong
ma ba A, ba Th phai tra cho 6ng H, ba T.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir khodn 3 Diéu 26, Dicu 34, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165 cua
Bo luat t6 tung dan su;

Can ct Diéu 116, Piéu 117, Piéu 122, Piéu 126, khoan 2 Diéu 131 B
Luat dan su;

Cin ctt Piéu 166, Diéu 170 Luat dat dai nim 2013;
Can ctt khoan 2 Diéu 47, khoan 2 Diéu 48 Luit Cong chimg;

Cén ctr diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26, giém b khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
Ho1 quy dinh vé mirc thu an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén x1r:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi A, ba
Nguyén Thi Th.

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/4/2016
giita ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi Th chuyén nhuong dién tich dat 184m®, to
ban db 18, thira 405 cho dng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi T dugc Vin phong
cong ching Tr cong chimg sé 437 ngay 20/4/2016 va Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 20/4/2016 giita Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi Th chuyén
nhuong dién tich dat 630m?, thira s6 406, to ban do s6 18 cho dng Nguyén Thanh
H, ba Nguyén Thi T dugc Vin phong cong ching Tr cong chimg sd 436 ngay
20/4/2016 1a vo hiéu.

- Huy Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CD 976408 ngay 16/5/2016
do UBND thanh phd D cip cho 6ng Nguyen Thanh H, ba Nguyén Thi T véi dién
tich dat 814m?” tai thira 406, to ban do sO 18.

3. Chép nhan mot phan yéu cau ctua 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi
T.

- Budc ba Nguyen Thi A, ba Nguyen Thi Th phai tra cho 6ng Nguyen
Thanh H, ba Nguyén Thi T tong sd tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

10



Cu thé: Ba Nguyén Thi A phai tra cho 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi T s6
tién 50.000.000 dong va ba Nguyen Thi Th phai tra cho 6ng Nguyén Thanh H, ba
Nguyén Thi T s tién 50.000.000 dong.

4.Veé én phi va chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Thanh H, b Nguyén Thi
T phai chiu sb tién chi phi xem xét thim dinh tai chd va tham dinh gia la
6.100.000 dong, 6ng H va ba T da nop du. Ong H, ba T phai chiu s tién 300.000
ddng an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach va sd tién 1.450.000 dong an phi
dan su so thim co gia ngach.

Ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi Th khong phai phai chiu 4n phi dan su so
tham c6 gia ngach do thudc ho nghéo.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh 4n, néu
nguoi bi thi hanh an khong chiu thi hanh khoan tién trén thi hang thang con phai
chiu 13i theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

Theo quy dinh tai Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan su. Truong hop ban an dugc
thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghla vu lién quan c6 quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay ke tir ngdy tuyén an. nguoi c6 quyén loi lién quan
vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND tinh Quéang Tri; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Quang Tri;

- Cac duong su; 5 LY

- Phong KTNV: (b3 ky)

- T6 HCTP;

- Luu: HO so vu an.

Nguyén Thi Thu Ha
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