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HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hji dong Tham phdn Toa dn nhin din téi cao gom co:

Tham phén - Chl toa phién toa: Ba Pao Thi Xuéin Lan;

Céac Tham phan: - Ong Nguyén Vin Thuan;

- Ong Téng Anh Hao;
- Ong Chu Xuan Minh;
- Ba Nguyén Thi Hoang Anh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tién Pong, Tham tra vién Toa 4n nhan
dan to1 cao.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dan toi cao tham gia phién toa: Ong
Phuong Hiru Oanh, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan t61 cao.

Ngay 10/10/2018, tai tru s& Toa an nhan dan tdi cao mé phién toa giam ddc
tham xét xa vu an “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat
dai” gitta cac duong su:

1. Nguwoi khéi kién: Cong ty CPDVDT; dia chi: S6 06 Tran Hung Pao,
Phuong A, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Toén Minh Q, Tong Giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Hoang V (duoc uy quyén theo Vin ban
uy quyén so6 08/DVDT ngay 25/3/2014).

2. Nguwoi bi kién: Chu tich UBND tinh Ba Ria - Viing Tau

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu T, Phé Chanh Thanh
tra S xay dung tinh Ba Ria - Viing Tau (dugc uy quyén theo Van ban uy quyén so



2877/UBND-VP ngay 05/5/2014).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Ngoc H, sinh nim
1949; dia chi: 21G Nguyén Vin Trdi, Phuong C, quan N, Thanh pho Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nha dit s6 06 Tran Hung Pao, phudong N (nay 1a phuong A), thanh phd T
thudc loai nha biét thu trét c6 dién tich 859,9m” thudc s hitu cua gia dinh 6ng
Pham Ngoc H.

Nam 1983, 6ng Pham Ngoc H dugc phép xuit canh ra nudc ngoai, Ong da
c6 don xin ban lai can nha nay cho Nha nudc. Ngay 01/6/1984, UBND Dac khu
VTCT ban hanh Quyét dinh s6 329/QD-UB mua lai nha ctua 6ng H.

Ngay 06/6/1984, 6ng H c6 don gui Chu tich UBND dic khu VICP, dé nghi
cho Nha nudc muon can nha trén. Ngay 16/6/1984, UBND dac khu VTCD ban
hanh Céng vin s6 293/CV-UB chép thuan dé nghj ctia 6ng H.

Ngay 26/6/1984, dai dién Cong ty quan 1y nha dat 1ap bién ban tiép nhan, ban
giao vi¢c muon nha s6 6 Tran Hung Pao, phuong N. (Nay 1a Phuong A).

Ngay 25/12/ 1984 UBND dic khu VTCP ban hanh Quyét dinh sd 820/QD—
UB su dung can nha sb 6 Tran Hung Pao, giao cho UBND dic khu VTCD dé lam
tru so tiép cong dan ciia Hoi déng nhan dan Pic Khu.

Ngay 15/11/1997, Nha nuée (do S¢ dia chinh dai dién) ky hop dong thué dat
s6 17/HP-TPD, cho Cong ty CPDVDT (la Doanh nghiép Nha nudc) thué 859,9m’
nha s6 6 Tran Hung Pao, Phudng A, thanh phd T dé str dung vao muc dich 1am tru
s& cua Cong ty, thoi han thué 1a 50 nam, ké tir ngay 01/01/1996, tra tién thué dat
hang nam.

Ngay 22/8/2001, Chu tich UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét
dinh s6 6553/Qb-UB xéac dinh gia tr1 doanh nghiép thuc hién cd phﬁn hoa, theo do
nha s6 06 Tran Hung Pao dugc dua vao gia tri doanh nghiép cua Cong ty
CPDVDT dé c6 phan héa; riéng phan dat 859,9m’ khong xac dinh gia tri.

Ngay 27/11/2007, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
10353/QD-UB chuyén Doanh nghiép Nha nudc Cong ty DVDT tinh Ba Ria Viing
Tau thanh Cong ty CPDVDT. Theo d6, xac dinh gi tri thuc té cuia Doanh nghiép
Nha nudc tai thoi diém cb phan hoa 1a 6.694.290.644ddng, gia tri phan vén Nha
nuée tai Doanh nghiép 1a 1.107.556.478d6ng, bao gom ca cin nha sd 6 Tran Hung
Pao, Phuong A, thanh phé T; khéng xac dinh gia tri quyén sir dung dt.

Ngay 31/12/2003, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh sd
14201/Qb-UB cho Coéng ty CPDVDT thué 859,9m” dit tai sb 6 Tran Hung DPao;
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thoi gian thué dat 1a 43 nam 9 thang (thoi gian con lai ciia hop dong cii ndm 1997)
ké tir ngay 04/4/2002. Cong ty tu nguyén tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué 1a 296.631.104dong.

Ngay 23/02/2004, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh sd
496/Qb-UB cap giay ching nhan quyén st dung dat cho Cong ty CPDVDT tinh
Ba Ria - Viing Tau véi dién tich 859.9m” dé st dung vao muc dich lam van phong
lam viéc ctia Cong ty trong thoi gian thué dat. Ngay 23/02/2004, Cong ty da duogc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit voi toan bo dién tich dat thue.

Nim 2005, 6ng Pham Ngoc H van con dinh cu & nuée ngoai, Gy quyén cho
ong Nguyén Dinh H doi lai nha. Thang 8/2006 6ng Pham Ngoc H vé nudc va dinh
cu tai Viét Nam theo gidy thong hanh s6 13/2006; dang ky hd khau thuong tri tai
21G Nguyén Vin Trdi, Phuong C, quan N, Thanh pho H6 Chi Minh va dugc Cong
an thanh phé H6 Chi Minh cép gidy chirng minh nhan dan ngay 21/07/2010.

Thang 7/2010, 6ng Pham Ngoc H tiép tuc c¢6 don doi lai nha cho muon.

Ngay 02/5/2013, Chu tich UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét
dinh s6 985/QD-UBND tra lai can nha s6 06 duong Tran Hung Pao, phuong A,
thanh pho T cho chu s¢ hitu 14 6ng Pham Ngoc H.

Ngay 25/3/2014, Cong ty CPDVDT c6 don khoi kién ddi véi Quyét dinh sd
985/Qb-UBND ngay 02/5/2013 ctia Chu tich UBND tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tai Ban 4n hanh chinh so thidm s6 09/2014/HCST ngay 27/8/2014, Toa 4n
nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau quyét dinh:

“Bdc toan bg yéu cau khdi kién ciia Cong ty CPDVPT déi véi Quyét dinh s6
985/OP-UBND ngay 02/5/2013 cua Chu tich UBND tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc giai quyét don cua ong Pham Ngoc H”.

Ngoai ra, Toa 4n cip so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 05/9/2014, Cong ty CPDVDT c6 don khang cdo toan b Ban an hanh chinh
so tham.

Tai Ban an hanh chinh phuc tham sé 14/2015/HC-PT ngay 09/02/2015, Toa
phuc tham Toda 4n nhan dan t6i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh di quyét dinh:

“Chdp nhdn don khang cdo cia Céng ty CPDVDT. Sita ban én so tham.

A}o dung Diéu 28,30,103,163 Luat 16 tung hanh chinh;

Hity Quyét dinh sé 985/0P-UBND ngay 02/5/2013 ciia UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau”.

Ngay 17/7/2015, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
1584/QD-UBND thu hoi, huy bo Quyét dinh s6 329/QD-UB ngay 01/6/1984 cua
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UBND Dic khu VTCP vé viéc mua lai nha cua nguoi xuét canh.

Ngay 11/3/2016, Tinh ty Ba Ria - Viing Tau c6 Vian ban s6 426/CV-TU giri
kém Vin ban sé 5883/UBND-VP ngay 14/8/2015 caa UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau dé nghi xem xét theo thu tuc giam déc tham ddi véi Ban an hanh chinh phiic
tham sd 14/2015/HC-PT ngay 09/02/2015 cua Toa phac thim Toa an nhan dan tdi
cao tai thanh phé H5 Chi Minh.

Tai Quyét dinh s6 03/2017/KN-HC ngay 07/02/2017, Chanh an Tda 4n nhan
dan tdi cao dd khang nghi Ban an hanh chinh phuc thim s 14/2015/HC-PT ngay
09/02/2015 ctia Toa phiic thAim Toa 4n nhan dan tdi cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh theo thu tuc giam dbc tham; dé nghi Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao xét xUr giam dbc tham theo huéng huy Béan an hanh chinh phuc tham sé
14/2015/HC-PT ngay 09/02/2015 cta Tda phuc thim Toda an nhan déan tbi cao tai
Thanh ph HO Chi Minh; giao hd so vu 4n cho Toa an cip phuc tham xét xir phiic
tham lai theo dGing quy dinh cua phap luét.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao dé nghi
Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao chp nhan khang nghi ctia Chanh 4n
Toa &4n nhan dan t6i cao. Hity Ban an hanh chinh phuc thém vé xét xir phuic tham lai,
xac dinh ro quyen lo1 cia Doanh nghi¢p duoc g1a1 quyét trén co sO thu’O'ng luong.
Néu c6 tranh chip giai quyét bang vu an dan su néu Doanh nghiép c6 yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nha dat s6 06 Tran Hung Pao, phuong N (nay 1a phuong A), thanh phd T
c6 ngudn gbc cua gia dinh 6ng Pham Ngoc H. Trudc khi 6ng Pham Ngoc H xuat
canh ra nudc ngoai, UBND DPic khu VICP ¢6 Quyét dinh s6 329/QP-UB ngay
01/6/1984 mua lai nha cua 6ng Pham Ngoc H. Tuy nhién, ngay 06/6/1984, 6ng H
di c6 don thé hién y chi 1a khong ban nha ma chi cho UBND bac khu VTCD mugn
nha; UBND dan Dic khu VICP d4 c¢6 Vin ban s 293/CV-UB ngay 16/6/1984 nhat
tri muon nha cta 6ng H.

Ngay 26/6/1984, dai dién Cong ty quan 1y nha dat da 1ap bién ban tiép nhan
viéc muon nha cua 6ng H.

Tai Diéu 13 Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20/8/1998 ctuia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé viéc Co quan, té6 chirc mugn nha & ciia ca nhan
nhu sau:

“1. Trong truong hop nha mwon dang dwoc sw dung cho cd nhdn o, thi viéc
giai quyét duoc dp dung theo quy dinh tqi Diéu 4 cua Nghi quyét nay.

Trong truong hop nha mwon da dwoc co quan, t6 chire bdn hodc cho thué, thi
hop dong mua ban, hop dong thué bi vo hiéu va hau qua phap ly dwoc gidai quyét
theo quy dinh tai Diéu 146 cua B¢ luat dan su.



2 Trong truong hop nha muwon dang dwoc sw dung lam try so lam viéc, co so
sdan xudt, kinh doanh, cong trinh cong cong, thi viéc gidi quyét dwoc dp dung theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu 12 ciia Nghi quyét nay”.

Tai khoan 2 Diéu 12 Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10 néu trén quy dinh:

“2. Doi voi hop dong thué nha ¢ ma nha do dang dwoc s dung lam tru so lam
viéc, co so san xuat, kinh doanh, cong trinh cong cong, thi giai quyét nhw sau.:

A) Trong truong hop thoi han thué nha & theo hop dong di hét trude ngay
Nghi quyét nay cé hiéu luc hodc thoi han thué nha & khéng dwoc xdc dinh trong hop
dong, thi cdc bén thod thudn dé giai quyét; néu khéng thod thudn dwoc, thi co quan,
16 chirc dang qudn 1y, sir dung nha & dé phdi tra lai nha cho bén cho thué, ké tir ngay
[ thang 7 nam 2002;

B) Trong tru’o’ng hop cho dén ngay Nghl quyét nay cé hiéu hec ma thoi han
thué nha ¢ theo hop dong van con, nhu’ng két thic truée ngay 1 thang 7 nam 2002,
thi cdc bén thod thudn dé gidi quyét; néu khéng thod thudn dwoc, thi co quan, t6
chire dang quan Iy, sie dung nha ¢ d6 phdi tra lai nha cho bén cho thué ké tir ngay 1
thang 7 nam 2002; néu thoi han thué nha ¢ két thiic sau ngay 1 thang 7 nam 2002,
thi dwoc gidi quyét theo quy dinh ciia B6 ludt dan suw”.

Nam 2006, 6ng Pham Ngoc H vé Viét Nam sinh séng; duoc cip gidy chimg
minh nhan dan va ding ky ho khau thudng tr tai Viét Nam. Nha dat tai s 6 Tran
Hung DPao, phuong N (nay 13 phuong A) thanh phd T van thudc quyén so hitu, st
dung cua ong H; Nha nuéc muon nha cua 6ng H va Nha nudc ciing khong ¢ quyét
dinh quan 1y hodc xéc 1ap s& hiru Nha nudc ddi véi nha dat cua 6ng H. Do do, viée
giai quyét yéu cau doi lai nha cho muon ctia 6ng H phai cin ctr vao quy dinh tai
Nghi quyét sb 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20/8/1998 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi chtr khong cin cit vao Nghi quyét s 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 cia
Qudc hoi.

[2] Nam 2001, nha s6 06 Tran Hung Pao di dugc dua vao gia tri Doanh
nghiép ctia Cong ty CPDVDT dé c6 phan hoa theo Quyét dinh sd 6553/QD-UB ngay
22/8/2001 ctia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau; quyén sir dung dat khong duoc xac
dinh 13 tai san cua doanh nghiép. Tuy nhién, cin nha s6 6 Tran Hung Pao 1a nha do
UBND Bic khu VTCD muon caa 6ng H, nhung khi hoa gia nha khéng c6 sy dong y
ciia 6ng H. Mit khéc, viéc st dung dat cua Cong ty CPDVDT 1a truong hop Nha
nudc cho Cong ty thué dat theo Hop dong thué dat s 01 ngay 06/01/2004 ky giita
Cong ty véi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Luat Dt dai nam 2003, thi day la truong hop
Nha nudc cho thué dat bang hop dong thué dat chir khong phai 1a truong hop Nha
nuéc giao dat. Do d6, dat ma Cong ty CPDVDT dang st dung khong thudc truong
hop phai ban hanh quyét dinh thu hdi dét theo Diéu 38 Luat dat dai nam 2003.
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[3] Ong H du diéu kién dugc tra lai nha theo Nghi quyét s6 58/1998/NQ-
UBTVQHI10 cia Uy ban Thudng vu Qudc hdi. Toa an cap so tham da xur bac don
khoi kién cia Cong ty CPDVDT tu 14 ¢6 cin ctr. Tuy nhién, nha dat da duoc hoa gia,
dua vao tai san ctia Doanh nghiép khi c¢6 phan hoa nhung khi tra lai nha cho 6ng H,
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau chua giai quyét quyén loi cho Coéng ty CPDVDT
12 khong bao dam quyén, loi ich hop phap cua Doanh nghiép.

Toa an cip phic thdm cho ring nha dat cua ong H 1a nha dat da trung mua
nhung chwa thanh toan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 Nghi quyét s6 755/2005/NQ-
UBTVQHI11 ngay 02/4/2005 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi va phai ap dung quy
dinh tai Nghi quyét s6 1037/2006/NQUBTVQH11 ciia Qudc hoi 1a khong dung.

Uy ban nhéan dén tinh Ba Ria - Viing Tau tra nha s6 06 Tran Hung Pao, phuong
N (nay la phudng A) thanh phd Viing Tau cho 6ng Pham Ngoc H 1a phu hop véi quy
dinh tai Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQHI10 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
Do d6, Tda an cdp phuc thim huy Quyét dinh sb 985/QD-UBND ngay 02/5/2013 cia
Chu tich UBND tinh Ba Ria - Viing Tau 1a khong c6 can ct.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 271, khoan 3 Diéu 172, khoan 2 Diéu 274 Lut t6
tung hanh chinh;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sb 03/2017/KN-HC ngay
07/02/2017 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao doi véi Ban an hanh chinh phuic
tham s6 14/2015/HC-PT ngay 09/02/2015 cta Toa phic thidm Toa an nhan déan to1 cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Hay Ban 4n hanh chinh phtc tham sb 14/2015/HC-PT ngay 09/02/2015 cua
Toda phac tham Toa 4n nhan dan téi cao tai Thanh phdé HO6 Chi Minh;

3. Giao hd so vu an cho Toa an nhan din cip cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh
x€t xur phuc tham lai theo dung quy dinh cua phap luat.

Noi nhan:

- Chanh 4n TANDTC (& béo céo): TM. HOI PONG THAM PHAN

- Vu 10 - VKSNDTC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Tda 4n nhéan dan cap cao tai TPHCM

(02 ban kem HSVA);

- Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau;
- Céc duong su (theo dia chi);
- Luu: VP, Vu GDDKTIII (2b), HS, THS.

Pao Thi Xuan Lan






