TOA ANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 121 /2017/DS-PT
Ngay: 25-9-2017

VIV tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat
va doi bdi thudng thiét hai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

+ Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Vian Cuong.

+ Cdc tham phan: Ong Nguyén Van Thanh, ba Nguyén Thi Lan.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pong Vii, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan tinh Binh Thugn: Ong Vi Ho
Thanh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25/9/2017, tai Toa an nhén dan tinh Binh Thuan, xét xtr phuc, tham
cong khai vu an thu 1y s6 83/2017/TLPT-DS _ngay 08 thang 8 ndm 2017 vé viéc
“Tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va doi boi thuong
thiét hai tai san”

Do ban an dan sy so tham s 20/2017/DS-ST ngay 03/7/2017 ctia Toa 4n
nhan dan huyén TL bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 193/2017/Qb-PT
ngay 05 thang 9 ndm 2017, cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, gifta cac
duong su:

1. Nguyén don:

- Ong B Duc T, sinh nam 1963; ¢6 mit.
- Ba Nguyen Thi Nhu A, sinh nam 1968; ¢ mat.

Cung dia chi: thon A, xa B, huyén TL, tinh Binh Thuan.
2. Bidon:

- Ong Phan Duy P, sinh ndm 1972; c6 mit.

- Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1975; ¢6 mit.

Cung dia chi: thon A, xa B, huyén TL, tinh Binh Thuan.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua ong D, ba S: Luat su
Nguyen Quoc Ph, Van phong luat su QP, doan luat su TP. Ho chi Minh; cé
mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1978; c6 mat.
- Anh bd Quoc D1, sinh nam 1990; c6 mit.
- Anh Bo Quoc D2, sinh nam 1993; ¢6 mat.

Cung dia chi: thon A, xa B, huyén TL, tinh Binh Thuan.

- Ngan hang ndng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Xuan H, chac vu: Pho Giam doc
phu trdch Chi nhanh huyén TL, tinh Binh Thuéan la nguoi dai dién theo uy
quyén; C6 vin ban dé nghi xét xir vang mit.

4. Ngudi khang céo: Bi don dng Phan Duy B, ba Nguyén Thi S.
NOI DUNG VU AN:

Theo hd so an so thim, nodi dung vu an nhu sau:

Nguyén don éng Bé birc T, ba Nguyén Thi Nhuw A trinh bay:

Ngay 23/3/1996 ho ong, ba dugc Uy ban nhan dan huyén TL cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 C.887686 quyén sir dung dat; trong dé co
dién tich 5.400m? dat trdng lda tai thira s6 144, to ban do sé 1. Bén ngay
08/11/2005, dng, ba thoa thuan sang nhwong dién tich dét lta nay cho vg chong
ong Poan, ba Sum véi gid 16.200.000 dong, thoi han sang nhuong dat dén hét
thoi han ghi trén s6 d6 1a nam 2016, hai bén c6 1am gidy viét tay thé hién viéc
sang nhuong. Pén hét thoi han sang nhuong 6ng, ba yéu cau 6ng B, ba S tra lai
dat nhung 6ng D, ba S khong dong y tra. Nén, dng, ba yéu cau 6ng Phan Duy
D, ba Nguyén Thi S phai tra lai dién tich dat lda 5.400m? tai khu ddng I6n thén
A, xd B, huyén TL, tinh Binh Thuan; bdi thuong thiét hai khéng san xuat trén
dat do ong B, ba S cham thuc hién viéc giao tra dat vai sb tién 1a 21.600.000
ddng va hoan tra céc chi phi t tung nhu chi phi do dac, dinh gid cho ong, ba.

Bi don ong Phan Duy D va ba Nguyén Thi S trinh bay: Thong nhat voi
6ng T, ba A vé thoi gian, dién tich, gia chuyen nhuong quyén st dung dat.
Nhung theo 6ng, ba thi viéc chuyén nhuong dat 1a khong co thoi han; noi dung
gidy sang nhuong dat c6 ghi thoi gian mua rugng dén hét gia tri s6 do muyc dich
1a dé thé hién viéc khi hét thoi han st dung néu Nha nude ¢6 chu truong thu
hoi dat thi 6ng, ba s& tra lai dat con néu Nha nude khong co chu truong thu hoi
thi ong, ba van dugc quyén sir dung dat. Viéc sang nhuong chua lam thi tuc
theo quy dinh cua phap luat 1a do 16i cua ong T, ba A khong giao Glay chung
nhan quyén si dung dat va cho rang gidy chimg nhan dang thé chap tai ngan
hang. Sau khi nhan sang nhuong dat 6ng, ba sir dung dat mot nim thi sang
nhuong lai cho ba Nguyén Thi H

Ngoai viéc khong dong y Voi cac yéu cau khai kién cua nguyén don thi
ong D, ba S ¢6 phan t6 yéu cau Toa an tuyen bd viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra vo chong ong T véi vo chdng 6ng D 1a giao dich dan sy vo hiéu;
Vo chong ong b déng y tra lai quyén st dung dét laa da nhan Chuyen nhuong
cho vg chong 6ng T va yéu cau Vg chong 6ng T phai hoan tra lai gié tri quyén
str dung dat cho vo chong ong D sé tién 216.000.000 dong.

Nhitng nguwoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Th; H trinh bay:



Ba la em ruot cua ba Nguyén Thi S. Khoang nam 2006, vo chong ba
Sum, 6ng Poan sang nhuwong cho ba thira dat IGa 5.400m?, ¢6 ngudn gdc do vo
chdong 6ng Poan, ba Sum nhan sang nhuong cia vo Chong ong T, ba A nhung
chua lam tha tuc Chuyén nhuong theo quy dinh. Ba dong y giao tra phan dat lai
cho ba S, ong D dé giai quyét tranh chap véi 6ng T, ba A. Giita ba H va vo
chdng ong D, ba S s& tu thoa thuan véi nhau vé dién tich dt da sang nhuong.
Ba H khdng c6 yéu cau gi trong vu an nay.

- Anh D6 Quéoc D1 va anh Pé Quéoc D2 trinh bay:

Théng nhat véi yéu cau khai kién caa cha, me cac anh 1a 6ng T, ba A.
Cac anh khéng cd y kién hoic yéu cau gi khéc.

- Ngan hang néng nghiép va phat trién ndng thén chi nhanh TL, do
6ng V& Thanh Slam dai dién theo uy quyén trinh bay:

Déi voi ho 6ng Db Buc T, ba Nguyén Thi Nhu A, trd tai thén A, x3 B,
huyén TL, hién dang thé chap mot gidy chang nhan quyén st dung dat sb
C.887686 do UBND huyén TL cap ngay 23/3/1996 tai Ngan hang Nong nghiép
va PTNT phong giao dich B dé vay vén 300.000.000 dong (ba trim triéu
d6ng), thoi han vay 1a mot nam ké tir thang 20/7/2016, dén ngay 20/7/2017 1a
dén han tra no. Viéc Toa an giai quyét vu an c6 lién quan dén tai san thé chap
tai ngan hang, do d6 dé nghi Toa an tién hanh xét xir vu 4an theo quy dinh cua
phap luat.

Tai ban 4n dén sy so thAm s0 20/2017/DS-ST ngay 03/7/2017 Toa an
nhan dan huyén TL quyét dinh:

Ap dung: Khoan 3, khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; cac Diéu 146,
147, 157, 165 va 203 Bo luat to tung dan su; Cac Diéu 263, 264 va 266 BLDS
nam 1995; khoan 2 Biéu 357 BLDS 2015; Phap Iénh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng B6 Buc T va
ba Nguyén Thi Nhu A.

- Budc vo chong 6ng Phan Duy b, ba Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi

H phai co nghla vu lién d¢i trd lai cho 0ng T, ba A quyén st dung di¢n tich dat
5.076,6m? tai thira dt s6 144, to ban dd s6 1 xa B (nay la thira dét s6 192, to
ban d6 129 do dac dia chinh x4 B).

(C6 so @6 thira dat theo ban d6 do dac dia chinh dwoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat TL do v&, hoan thanh ngay 24/11/2016 kém theo)

- Budc vo chong 6ng Phan Duy D, ba Nguyén Thi S phai lién déi hoan
tra loi nhuan hoa mau trén dt cho vo chong dng D6 Bac T va ba Nguyén Thi
Nhu A s tién 18.800.000 dong. Chia phan, éng D phai hoan tra 9.400.000
ddng va ba S phai hoan tra 9.400.000 dong cho vo chdng ng T, ba A.

- Budc vo chong 6ng Phan Duy B, ba Nguyén Thi S phai lién doi hoan
tra 3.066.000 dong chi phi té tung cho vo chong dng B4 Puc T, ba Nguyén Thi
Nhu A (1.000.000 dong chi phi dinh gia va 2.066.000 dong chi phi do dac).
Chia phan, 6ng P phai hoan tra 1.533.000 dong va ba Sum phai hoan tra
1.533.000 d6ng cho vo chdng 6ng T, ba A.

Khéng chap nhan yéu cau phan t6 caa vo chéng 6ng Phan Duy D, ba



Nguyén Thi S.
V& &n phi:
- Bugc 6ng Phan Duy D, ba Nguyén Thi S phai nop 10.150.000 dong an

phi dan sy so tham; chia phan, 6ng Phan Duy B phai np 5.075.000dong, ba
Nguyen Thi S phai nép 5.075.000d6ng an phi DSST.

- Bugc 6ng Phan Duy D, ba Nguyén Thi S phai nop 940.000 dong an
phi dan sy so tham; chia phan, ong Phan Duy D phai nop 470.000 dong, ba
Nguyen Thi S phai nép 470.000 dong an phi DSST.

- Bugc 6ng Phan Duy D, ba Nguy@n Thi S phai nop 10.800.000 dong an
phi dan sy so tham (phan yéu cau phan té khong dugc chap nhin) nhung duoc
trir vao sé tién 5.400.000 dong dong tam (ng &n phi da nop theo bién lai sd
0011844, ngay 07/4/2017 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén TL. Ong D va
ba S con phai nop 5.400.000 dong &n phi dan sy so tham; chia phan, dng Phan
Duy b phai ngp 2.700.000 ddng:; ba Nguyén Thi S phai nop 2.700.000 ddng an
phi dan su so tham.

- Ong Db Buc T, ba Nguyén Thi Nhu A phai nop 848.000 dong an phi
dan su so tham (phan yéu cau khong dugc chap nhan) nhung dwoc trir vao sb
tién sb tién 4.050.000 dong tam tng 4n phi da nop theo bién lai s6 N.0011349,
ngay 09/5/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TL. Hoan lai cho vo
chong 6ng T, ba A 3.202.000 dong tam tng an phi da nop.

Ngoai ra tda an cap so tham con tuyén quyén khang cao va quy dinh vé
thi hanh an theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 05/7/2017, dng Phan Duy P khang céo toan bd ban an so tham.

Ngay 24/7/2017 va ngay 02/9/2017 6ng Phan Duy D, ba Nguyén Thi S
khang cdo b sung cho rang:

- Toa an cap so tham di vi pham nghi€m trong thu tuc td tung, vi theo
quy dinh thi tranh chip Dat dai phai duoc hoa giai tai co sd; trong vu an ndy
viéc hoa giai ¢ xa d3 khong ding thanh phan theo quy dinh nhung van duoc
Tda 4n cap so thim chap nhan 1a khong dung;

- Viéc toa an cip so tham xac dinh quan h¢ tranh chép Doi lai quyén si
dung dat la_khong ding, vi thuc té cac bén tranh chap hop ddong chuyén
nhuong quyén sir dung dt;

- Hop ddng chuyén nhuong dat gitta 6ng v6i ong T 1a hop dong chuyén
nhu’ong khong thot han, muc dich viée hai bén ghi thoi gian mua rudng hét han
theo giay la de khi Nha nuéc c6 thu h01 thi ong, ba phai tra lai dat cho vo
chdng 6ng T; néu khong thi 6ng, ba van tiép tuc duoc quyén sir dung dat.

Nén, ong, ba dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Thuan khong chap
nhén yéu cr:iu khoi kién ctia nguyén don, budc 6ng T, ba A phai giao dat cho
ong, ba.

Tai phién toa phiic tham:



- Ong Phan Duy D, ba Nguyén Thi S van giit nguyén yéu cau khang
céo.

- Ong B4 Ptc T, ba Nguyén Thi Nhu A khong dong y theo yéu cau
khang cao ctua 6ng D, ba S.

- Luat su bao v¢ quyen loi cho ong D, ba S phat biéu y kién: V& thu tuc
t6 tung: Sau khi nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat cia vo chong ong T,
vo chong ba S di ban cho 6ng S, 6ng S d4 san Ui lai dat va ban cho ba H. Hién
nay dat nay do 6ng N chong ba H quan 1y su dung; nhung toa an cap so tham
khong dua nhiing ngudi nay vao tham gia t6 tung 13 vi pham nghiém trong thu
tuc to tung. Trong don khoi kién nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong vo
hi¢u v¢€ hinh thirc, nhung toa an cap so tham khong dua vao ndi dung vu an dé
xem xét giai quyét 1a vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung. V& ndi dung; Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T va 6ng D vo hiéu ca vé
hinh thirc va ndi dung. Nén d& nghi hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Diéu 308
Bo luét t tung dan su huy an so thdm, giao hd so vé cap so tham giai quyét lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thu4n phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat cua cac duong su, viéc chap hanh phap luat cua Tham
phan, Thu ky ciing nhu Hoi dong xét xir trong qua trinh giai quyét vu an, ciing
nhu tai phién toa, da thuc hién dung theo quy dinh cta phép luat. Vé noi dung:
Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Dicu 308 Bo luat t6 tung dan su huy
an so tham so tham giao ho so vé cap so tham giai quyét lai.

Sau khi nghién ctru ho so an so tham, don khang cdo va tham tra cic
ching cur tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co sé
xem x¢ét day du, khach quan, toan dién céc tai li€u, ching ct, y kién cua Kiém
sat vién, Luat su, cua cadc duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& tu cach duong su: Khi toa 4n cip so tham thu 1y giai quyét vu an
thi Gidy ching nhén quyén sir dung dbi voi dién tich dat tranh chap da duoc
nguyén don thé chap tai Phong giao dich B thugc Chi nhanh Ngan hang nong
nghiép va phét trién néng thén huyén TL, tinh Binh Thuén. Toa an cap so tham
xac dinh Ngan hang 14 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la
dung. Tuy nhién, theo quy dinh thi Ngan hang nong nghiép va phat trién noéng
thon Viét Nam mai la duong su trong vu an. Nhung toa an cap so tham x4c
dinh Ngén hang ndng nghi¢p va phat trién nong thon chi nhanh TL la khdng
dung, vi pham thu tuc t6 tung. Tuy nhién, sai sot nay cla toa an cap so tham
chi vé hinh thirc, khong 1am thay doi ban chat cta vu 4n va ciing khong 1am
anh huong quyén loi ciia Ngan hang. Do d6, hoi dong xét xir xac dinh lai cho
dung va rat kinh nghiém voi toa an cip so tham l1a du.

[1.2] V& quan hé phap luét bi tranh chap: Nguyén don khai kién cho rang
vao nam 2005 vo chong nguyén don cho vg chdng bi don thué khoan ddi véi
dién tich dat tranh chap va yéu cau bi don phai tra lai dién tich dat da cho bi



don thué khoan. Sau khi thu Iy vu an, toa an cap so thim xac dinh thuc chét
quan h¢ phap luét bi tranh chap 1a tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat va toa an cap so tham d tién hanh Hoa giai d6i voi tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, 1a c6 can cir. Ngoai yéu cau khoi kién
cua nguyén don, thi bi don cling c6 yéu cau phan té yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat 1a giao dich dan sy v hiéu va yéu cau
nguyén don phai bdi thuong thiét hai bang gia tri quyén sir dung dat; yéu cau
nay ,cﬁng da dugc phia bi don dua ra tyong phién Hoa giai. Tuy nhién, khi
quyét dinh dua vy an ra xét xu, tda an cap so tham lai xac dinh quan h¢ phap
luat bi tranh chap 1a doi lai quyen su dung dat 1a co su nham 1an, khong dung.
Xét thiy, sai sot nay cua toa an cap so tham chi vi pham vé hinh thire, khong
lam thay d6i ban chit cua vu an va cting khong anh huong quyén loi cta cac
bén duong sy. Nhung toa an cap so tham ciing can nghiém tac rat kinh nghiém
va cap phuc tham stra chira, bd sung cho phu hop.

[1.3] V& Hoa giai tai co so: Nhu da phan tich ¢ trén, do vu an la tranh
chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, nén theo quy dinh khong bat
budc phai Hoa giai tai co s&. Nén, viéc Uy ban nhan dan xa B, huyén TL, tinh
Binh Thuén hoa giai khong dung thanh phan khong bi coi la vi pham vé thu tuc
Hoa giai tai co s0. Nén toa an cap so tham khong bi coi 1a vi pham nghiém
trong trong vé thu tyc to tung.

[1.4] Xét, viéc Luat su bao vé quyén loi cho ba S, ong B cho rang: Sau khi
nhan chuyén nhugng dat ciia vo chong 6ng T, vo chong ba S da ban cho ong
S, 6ng S da san ui lai dat va ban cho ba H. Hién nay dat nay do éng N chong
ba H quan ly sir dung. Nhung toa an cap so tham khong dua nhitng nguoi nay
vao tham gia t6 tung la vi pham nghiém trong thi tuc té tung;

Hoi dong xir an xét thay: Trong qué trinh tham gia t tung tai tda an cap so
tham, ba S va ba H déu khai: Sau khi v chong ba S nhan chuyén nhuong dat
cua vo chong 6ng T duoc 01 nan thi vo chong ba S chuyén nhuong lai cho ba
H; dong thoi ba H dong y tra lai dat cho 6ng D, ba S dé 6ng D, ba S giai quyét
tranh chap véi 6ng T, ba A; ba H khong yéu cau tda &n giai quyét gi trong vu
an nay. Nén, viéc Luat su cho rang 6ng S 1a ngudi chuyén nhugng dat cho ba
H 12 mau thuan véi chinh 16 khai ciia ba S va cua ba H. Trong khi 6ng S khai:
Giira 6ng va ba S, ba H 1a anh em rudt; sau khi nhan chuyén nhuong dat caa
6ng T, ba A thi vo chong 6ng D ba S canh tac mot thoi gian rdi dua cho ba H
canh tac; sau do, dé tién viéc st dung ba Hop dbi dat nay cho 6ng canh tac,
con ba H canh tac trén dat cua 6ng; sau khi 6ng ban dat caa dng, thi 6ng giao
lai dién tich dat nay cho ba H canh tac. Do d6, khong c6 cin cir dé cho rang:
Sau khi nhan chuyén nhuong dat cua v chong 6ng T, vo chong ba S di ban
cho 6ng S, dng S d san ui lai dat va ban cho ba H nhu ¥ kién Luat su da dua
ra. Nén, viéc toa an cip so thim xac dinh 6ng S voi tu cach ngudi 1am ching



trong vu an nay la c6 can cu.

Péi voi viéc khong dua ong N vao tham gia té tung; Hoi dong xir an xét
thay: Trong qué trinh tham gia té tung tai toa an cap so tham ba H khai: Ba va
6ng Nguyén Dai T d ly hon véi nhau tir naim 2002 (c6 Ban an ly hén), tién
mua dat 12 tai san cua riéng ba; dong thoi ba H khdng yéu cau gi trong vu an
nay va ba sé& tu giai quyét véi vo chong ba S. Do d6, 16i khai cua ba H tai
phién toa phlc tham, cling nhu ¥ kién Luat su cho rang hién nay chéng ba H 1a
6ng N sir dung dat nay, 1a khong c6 can ctr phap luat. Nén, viéc toa an cip so
tham khong dua 6ng N vao tham gia té tung 13 c6 cin ctr phap luat.

[1.5] Xét, viéc Luat su bao vé quyén lgi cho ba S, ong P cho rang: Trong
don khoi kién nguyén don yéu cau tuyén bb hop dong vo hiéu vé hinh thuc,
nhung toa 4n cap so tham khong dua vao ndi dung vu an dé xem xét giai quyét
la vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung;

Hoi dong xur an xét thay: Tai phién tda phdc tham, khi dugc hoi vé noi
dung nay, 6ng T giai thich nhu sau: Do khong hiéu phap luat nén trong don
khoi kién 6ng mai ghi yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu vé hinh thizc, y cua
6ng hiéu la thoi han hop dong da hét khong con hiéu luc nén vo hiéu, chir ng
khong co6 v tra lai gia tri quyén str dung dat cho 6ng B, ba S. Trong qua trinh
tham gia t6 tung tai tda an cap so tham, 6ng T ciing chi yéu cau phia bi don tra
lai dat ma khong cd 1oi khai nao dong y tra lai gia tri quyén su dung dét cho bi
don. Nhu vay, giai thich cia éng T 1a c6 can cir. Nén trong phan noi dung caa
ban an so tham khdng ghi ndi dung nay 14 c6 can ctr, khong vi pham nghiém
trong tha tuc té tung nhu y kién cua Luat su tai phién tda phic tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét, viéc Ong Phan Duy D, ba Nguyen Thi S khang cao cho rang: Hop
dong chuyen nhuong dat voi ong T 1a hop dong chuyen nhuong khong thoi
han. Muyc dich viéc hai bén ghi thoi gian mua rudng hét han theo gidy, la dé khi

Nha nudce co thu h01 thi 6ng, ba phai tra lai dat cho vo chong 6ng T; néu khong
thi 6ng, ba van tiép tuc duoc quyén sir dung dt;

Hoi dong xur an xét thay:

Cian cr vao gidy mua ban dat ruong do 6ng T va ong P xac 1ap ngay
08/11/2005, thé hién: « Thoi gian mua ruong dén hét gia tri s6 do”. Theo ong
T, ba A thi sau tir “hét gia tri s6 dd” 6ng, ba con ghi hét nam 2015, Vi s6 do
ghi thoi han sir dung dat nay 1a ngay 23/3/2016; sau d6 vo chong ong B di giir
gidy mua ban nay va tay xéa bo chit hét nam 2015. Mac di noi dung trong
gidy nay da bi tdy x6a mat chit & phan tiéu dé va phan noi dung sau cau “ Thoi
gian mua rudng dén hét gié tri s6 d6”. Nhung cin ctr vao noi dung ma hai bén
thoa thuan trong gidy da thé hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat co



thoi han theo thoi han sir dung dat ghi trong gidy chiing nhan. Do d6, viéc 6ng
Poan, ba Sum khang céo cho rang hop déng chuyén nhuong dat véi 6ng
Trung 1a hop ddng chuyén nhuong khdng thai han, 14 khong co can cu.

[2.2] Xét viée 6ng D, ba S khang céo dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh
Thuan khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén bé Hop dong

chuyen nhuong quyén st dung dat giira cac bén 1a vo hi¢u, budc ong T, ba A
phai bdi thuong thiét hai bang gia tri quyén sir dung dat.

Hoi dong xur an xét thay:

Ngay 23/9/1996, Uy ban nhan dan huyén TL cip Gidy ching nhan quyén
sir dung dét s C.887686; trong d6 co dién tich 5.400m?* dét trong lda tai thira
s6 144, to ban do s6 1 cho ho 6ng Nguyén Puc T. Bén ngay 08/11/2005, dng
T 14 chu ho gia dinh d3 dai dién cho ho dang ra chuyén nhuong dién tich
5.400m? dit nay cho vo chong éng D, ba S dé giai quyét kho khin cua gia
dinh, khi d6 02 nguoi con caa 6ng T con nho (16n 15 tudi, nho 12 tudi), viec
sang nhuong nay duoc ba A dong y. Nén, theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat
dan sy 1995 da lam phat sinh quyén, nghia vu cia ca ho gia dinh ong Nguyén
Puc T. Piéu d6 cling dong nghia véi viéc phat sinh quyén, nghia vu d6i voi
bén nhan chuyén nhuong 1a vo chong 6ng Phan Duy B, ba Nguyén Thi S. Do
thoi han caa hop doéng chuyén nhuwong quyén st dung dat da hét theo han st
dung dat ghi trén gidy ching nhan 1a ngdy 23/3/2016. Nén tda an cap so tham
d3 khong chdp nhan yéu cau phan té yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu va bdi thuong thiét hai bang gié tri quyén
sir dung dat ctia 6ng B, ba S 13 ¢6 cin ctr. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét
vu an, tda an cip so tham cd ra Quyét dinh budc cac bén phai thuc hién vé
hinh thtc ciia hop dong 1a khdng can thiét va khong co ¥ nghia cho viéc giai
quyét vu an, nén sau do toda an cip so tham da khong dung quyét dinh nay l1am
chung ci cho viéc giai quyét vy an. Nén yéu cau khang céo nay cua éng D, ba
S s& khong duoc chap nhan.

[2.3] Vé bbi thuong thiét hai: Trong don khai kién ngay 26/02/2016, 6ng
P Bic T, ba Nguyén Thi Nhu A yéu cau phia bi don phai tra lai dién tich dét
tranh chap sau khi thu hoach hét vu lda hé thu 2015, néu khdng phai boi
thuong thiét hai 21.600.000 dong do khdng san xuat duoc trén dat; Hoi dong
X 4n xét thay:

Nhu d3 phan tich & trén, do thoi gian chuyén nhuong duoc tinh bang thoi
han str dung dat ghi trén gidy ching nhan. Theo giay chang nhan, thi thoi han
st dung dat tranh chap 1a ngay 23/3/2016. Theo hop dong sau ngay 23/3/2016
néu 6ng B, ba S khong thyuc hién dung hop déng thi dng T, ba A mai ¢ quyén
khoi kién. Ong T, ba A da khoi kién truéce khi hét han theo hop ddng 1a khéng



dung. Tuy nhién, khi toa an cip so tham thyu Iy vu &n (thang 5/2016) thi thoi
han cua hop dong da hét, nén viéc toa an cip so tham thu ly vu an 1a dung.
Nhung viéc 6ng T, ba A yéu cau phia bj don phai tra lai dién tich dat tranh
chap sau khi thu hoach hét vu Ita heé thu nim 2015, néu khéng phai boi thuong
thiét hai 21.600.000 ddng 1a khong ¢ can ctr; vi sau khi dng T khoi kién, thi
viéc giai quyét nhu thé ndo con cho két qua giai quyét cua tda an; nén viéc toa
an cap so tham tinh va budc bi don phai bdi thuong hoa loi cho nguyén don
tinh tir thang 3/2016 dén ngay xét xir so tham 1a khong dung quy dinh cua
phap luat. Do do, yéu cau khang cdo nay cia 6ng D, ba S 1a c¢6 can ctr chap
nhan.

[2.4] Tai phién toa phtc tham ba H khai: Hién nay ba 1a nguoi dong céac
phi lién quan dén dién tich dat nay, dong thoi ba cung cap cac bién lai thu tién
phi giao thdng néng thon, giao thong noi dong do Uy ban nhan dan xa B,
huyén TL, tinh Binh Thuan phat hanh; Hoi dong xir an xét thay: Giay chung
nhan quyeén sir dung dat tranh chap van ding tén 6ng B4 Puc T. Néu thuc su
ba H 12 ngudi dong cac phi doi voi dién tich dat tranh chap, thi ciing 1a 18
duong nhién,vi c¢6 sir dung thi phai dong, khong str dung khong dong; trong
khi cac bién lai do ba H cung cip khong thé hién doi véi dién tich dat nao.
Trong khi 6ng T 1a ngudi duoc chinh quyén dia phuong noi c6 dat xac nhan da
thuc hién day du cac khoan thué, phi theo quy dinh, chtr chinh quyén dia
phuong khong xac nhan cho ai khac. Viéc nay mot lan nita da pha nhan 1oi
khai caa ba H va y kién cua Luat su cho rang dién tich dat tranh chap hién
dang do 6ng N chong ba H sir dung.

[2.5] Xét viéc Luat su cho rang sau khi 6ng Son d6i dat cho ba H, éng S
c6 san ui lai dat va ban cho ba S; hoi ddng xir &n xét thay: Viéc 6ng S co cay ui
lai d4t muc dich 1a dé thuan tién trong viéc canh tac, tuy c6 1am ting gid tri
nhung theo cac duong sy 1a khong dang ké. Trong qua trinh tham gia t tung
tai toa an cap so tham, ba H da duoc tda an cap so tham hoi vé viéc nay thi ba
cling khong yéu cau giai quyét, ma dé ba tu giai quyét véi vo chong ba S. Do
do6, viéc toa an cap so tham khong giai quyét noi dung nay 1a cé cin ct, dung
quy dinh cta phép luat.

[3] VVé chi phi t tung va an phi so tham:

- V& chi phi té tung: Do yéu cau doi bdi thuong thiét hai caa nguyén don
khoéng dugc chap nhan, nén nguyén don ciing phai chiu % chi phi t tung.
Nhung do nguyén don da nop tam tng, nén buoc bi don phai hoan tra % cho
nguyén don.

- V/é &n phi: Céc bén tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung



dat co tinh gié tri tai san, nén tda an cap so tham tinh an phi c6 gia ghach la c6
can cir. Do stra 4n so tham, nén phan an phi so tham ciing phai stra cho phu
hop. Nguoi khang cao khdng phai chiu an phi dan sy phic tham.

Tir nhitng nhan dinh trén, nghi nén chap nhan mot phan yéu cau khang céo
cua 6ng D, ba S. Stra mot phan ban an so tham.

Bai cac I€ trén; '

QUYET DINH:

Cén ctr vao khoan 2 Biéu 308, Diéu 309, khoan 2 Diéu 148 BJ ludt t0 tung
dan sy 2015; khoan 2 Diéu 29 Di€u Nghi quyet s6 326/2006/UBTVQH]14 ngay
30/12/2016, ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ong Phan Duy D, ba Nguyén
Thi S; stra mgt phan ban an so tham s6 20/2017/DS-ST, ngay 03/7/2017 cua
Toa 4n nhan dan huyén TL.

Ap dung: Khoan 3, khoan 9 Biéu 26; khoan 1 Piéu 35; cac Diéu 146,
147, 157, 165 va 203 Bo luat to tung dan su; Cac Diéu 263, 264 va 266 BLDS
nam 1995; khoan 2 Diéu 357 BLDS 2015; Phap Iénh vé an phi, 1 phi Toa &n;
Piéu 26 Luat Thi hanh &n dan su.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng B buc T, ba
Nguyén Thi Nhu A;

- Budc vo chong 6ng Phan Duy B, ba Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi

Hop pha1 c6 nghia vy lién ddi trd lai cho 6ng T, ba A quyén st dung dién tich
5.076,6m> dit tai thira dat s6 144, to ban do s6 1 x4 B, huyen TL, tinh Binh
Thuan (nay 1a thira dat s6 192, to ban dd 129 do dac dia Chlnh xa B).

(C6 so do, thira dat theo ban dd do dac dia chinh duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai TL do vé ngay 24/11/2016 kém theo).

- Bugc vo chong 6ng Phan Duy B, ba Nguyén Thi S phai lién d6i hoan
tra % chi phi t6 tung bang 1.533.000 dong cho éng Do Buc T, ba Nguyen Thi
Nhu A.

- Khong chap nhan yéu cau khei kién cua dng B4 Buc T, ba Nguyén Thi
Nhu A doi 6ng Phan Duy D, ba Nguyen Thi S phai boi thuong thiét hai
21.600.000 dong do khdng san xuat dugc trén dat.

2/ Khéng chap nhan yéu cau phan té caa 6ng Phan Duy B, ba Nguyén
Thi S yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Do Puc T véi 6ng Phan Duy P 1ap ngay 08/11/2005 la giao dich dan sy vo
hiéu va yéu cau dng T, ba A phai bdi thudng 216.000.000 ddng gia tri quyén sir
dung dat.

3/ Vé &n phi:

- Bugc ong Phan Duy D, ba Nguyen Thi S phai chiu 10.150.000 déng
an phi dan sy so tham (ddi v&i phan yéu cau khai kién cua nguyén don dugc
chap nhan); chia phan, 6ng Phan Duy D phai nop 5.075.000 dong, ba Nguyén
Thi S phai nop 5.075.000 dong.
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- Bugc 6ng Phan Duy B, ba Nguyén Thi S phai chiju 10.800.000 d¢éng
an phi dan su so tham (d6i v&i yéu cau phan té khong dugc chap nhan); nhung
duoc khau trir 5.400.000 dong d6ng tién tam tmg an phi da nop theo bién lai
thu tién s6 0011844, ngay 07/4/2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
TL. Ong D va ba S con phai nop 5.400.000 dong &n phi dan sy so tham; chia
phan, 6ng Phan Duy B phai nop 2.700.000 dong, ba Nguyén Thi S phai nop
2.700.000 dong.

- Ong P4 Buc T, ba Nguyén Thi Nhu A phai chiu 1.778.000 dong an
phi dan su so thdm (dbi véi 02 yéu cau khong dugc chap nhan); nhung duoc
khau trir 4.050.000 ddng tam tng an phi da nop theo bién lai sé 0011349, ngay
09/5/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TL. Con lai 2.272.000 dong
hoan tra cho 6ng T, ba A

Ong Phan Duy B, ba Nguyén Thi S khong phai chiu &n phi dan su
phtc tham, chuyén 300.000 dong tién tam tng an phi phtc tham dng Phan Duy
P di nop theo Bién lai thu tién sé 0012035 ngay 12/7/2017 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén TL thanh an phi dan sy so tham.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong thi hang
thang phai chiu khoan tién 1ai d6i voi s tién con phai thi hanh an theo muc 14i
suat 10% /nim tuwong Gmg véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An xtr phtic tham cong khai, c6 hiéu luc phéap luat, ké tir ngay tuyén an
25/9/2017.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuén;; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén TL,

- Chi cuc THA huyén TL;

- Nhiing nguoi tham gia t6 tung;
- To HCTP, Toa an tinh BT;
- Luu ho so, TDS.

Pang Van Cuong
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