TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUOC LONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 24/2022/DS-ST
Ngay: 29/4/2022 .
VIV tranh chap hop dong vay tai sdn.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUOC LONG - TINH BAC LIEU

Thanh phéin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:

Thém phdn - Chii toa phién tdoa: Ong Ta Vin Cung

Céc Hpi tham nhén ddn:

Ong Huynh Quéc Khuyén

Ba Dwong Thi Tu Phwong

Thur ky phién tda: Ba Nguyén Thi Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén P, tinh
Bac Liéu.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu tham gia phién tda: Ba
Ly Thi Nhién — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2022, tai try sd Toa an nhan dan huyén P, xét xir so tham
cong khai vu an thu Iy s6: 88/2021/TLST-DS ngay 10 thang 11 nam 2021 vé viéc
“tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu sd:
47/2022/QDXXST-DS ngay 22 thang 3 nam 2022, gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét
Nam; Pia chi tru sé: sé 194, duong Tran Quang Khai, phudng Ly Thai T, quan
Hoan Kiém, thanh phé Ha No§1. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan buc Tu;
Churc vu: Chu tich Ho1 déng quan tri. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi
Nhat Tan; Chire vu: Giam ddc Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam chi
nhanh tinh Bac Liéu. Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén Vian Khoa —
Pho trudng phong — Phong khach hang ca nhan.

2. Dong bi don: Ong Nguyén Vian Nh, sinh nam 1985;

Pia chi: ép A, x& H, huyén H, tinh Bac Liéu.

Ba Tran Tuyét G, sinh ndm 1980;

Dia chi: 4p P, x4 P, huyén P, tinh Bac Liéu;

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Nguyén Nhut Kh, sinh nim 2006;
Pia chi: 4p P, x4 P, huyén P, tinh Bac Liéu;

Dai dién Ngan hang, 6ng Nh xin vcfng mat,; cac dwong sy con lai vcfng mat lan thir

hai.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién ngay 13/01/2021 va cac 10 khai tiép theo trong hd so vu
an, nguyén don Ngan hang Thwong mai c6 phan Pau tw va phat trién Viét Nam
(sau day viét tit 1a Ngan hang) trinh bay:

Vao ngay 29/11/2018, ong Nguyén Vin Nh va ba Tran Tuyet G ky voi Ngan
hang hop dong tin dung sb 2264/2018/7454831/HDPTD dé vay sd tlen goc
350.000.000d, thoi han vay 96 thang, muc dich vay: tiéu ding c& nhan; 13i suit vay
trong han 13 11.5%/nim, sau d6 dugc diéu chinh vao ngay 01/01 va ngéy 01/7 hang
nam, 13i sudt qua han bang 150% lai suat cho vay ngay tai thoi diém no qua han; hinh
thire thanh todn: vén va 13i tra dinh ky vao ngay 05 hang thang. Cuing ngay Ngan hang
da gidi ngan cho 0ng Nh, ba G s6 tién vay gbc 1a 350.000.0004.

Pé dam bao khoan vay néu trén, 6ng Nh va ba G di ky hop dong thé chap sb
348/2018/7454831/HDBD ngay 29/11/2018, thé chap cho Ngan hang tai san 1a phan
dat tai gidy ching nhan quyén st dung dét s6 CD 891775 do s¢ Tai nguyén va méi
truong tinh Bac Liéu cép c6 dién tich 291m? dat & tai nong thon, thira dét s6 96, to ban
dd sb 22; dt toa lac tai ép P, xa P, huyén P, tinh Bac Li€u. Viéc thé chép tai san trén da
duoc dang ky G dich bao dam theo dung quy dinh phap luat.

Do 6ng Nh, ba G vi pham nghia vy thanh toan nén nay Ngan hang yéu cau 6ng
Nh, ba G tra sO tién vay tam tinh dén ngay 29.4.2022 tong cong la 332.815.883 dong
(trong do gbe 1a 277. 000.000d, lai trong han la 52.437.888d, lai qua han 1a 3.377.995d)
va yéu cau tinh 1ai suat ké tir ngdy 30.4.2022 cho dén khi 6ng Nh, ba G thanh toan hét
ng cho Ngan hang. Truong hop 6ng Nh, ba G khong thyuc hién nghia vu tra ng vay cho
Ngén hang thi Ngan hang yéu cau xur ly tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang
theo hop dong thé chap da ky két giira cac bén.

DPong bi don 6ng Nguyén Vin Nh thong nhat v6i yéu cau khoi kién coa Ngén
hang. Thira nhan con ng Ngan hang sd tién gdc va 13i néu trén va dong ¥ tra toan bo s6
ng néu trén cho Ngan hang.

Dong bi don ba Tran Tuyét G va nguot co quyén loi, nghia vy lién quan da dugc
Toa 4n cap, tong dat day du van ban t6 tung theo quy dinh phap luét nhung khong dén
Toa an va khong cung cap van ban thé hién ¥ kién cua minh, cling nhu khong c6 vin
ban phan ddi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén P trinh bay quan diém:

- Vé thil tyc t6 tyung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phéan va Hoi dong
xet xur ding theo quy dinh phap luét t6 tung dan su. Doi voi cac duong su da thue hién
day dt quyén va nghia vu t6 tung, riéng bi don ba Tran Tuyét G va ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan chua chdp hanh quy dinh tai khoan 15, 16 Diéu 70 Bo luat t6 tung
dan su.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan bo yéu cau khoi kién
ciia Ngan hang budc ong Nh, ba G tra ng cho Ngan hang tong s6 tién 332.815.883
dong (trong d6 gbc 1a 277. 000.000d, lai trong han la 52.437.888d, 1ai qua han la
3.377.995d) va ép dung éan 1¢ s6 08/2016/Al duoc Hoi dong tham ‘phan Toa an nhan
dan t6i cao théng qua ngay 17/10/2016 va duogc cong bo theo Quyet dinh so 689/Qb-
CA ngay 17/10/2016 ciua Chanh an Toa 4n nhan dan t6i cao dé tinh 14i suit trong giai
doan thi hanh an. Trudng hop 6ng Nh, ba G khdng thuc hién nghia vu trd ng, Ngan
hang c¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap 1a phan dat c6 dién tich 291m2 dat ¢



tai nong thon, thira dat so 96, to ban do s6 22; dat toa lac tai ap P, xa P, huyén P theo
hop dong thé chap s6 348/2018/7454831/HDBD ngay 29/11/2018.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa va
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa; sau khi nghe ¥ kién phat biéu dé xuét cua
Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, Ho1 déng xét xr nhan dinh nhu sau:

[1] Ngan hang co tranh chap hop dong vay tai san v6i bi don 6ng Nguyén Vian
Nh, ba Tran Tuyét G; bi don c6 dija chi cu trt tai huyén P, tinh Bac Liéu; can ct vVao
Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015 vu an thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén P.

[2] Tai phién toa hom nay, dai dién Ngan hang, 6ng Nguyén Vin Nh c6 yéu cau
Xet xur vang mat; Ba Tran Tuyét G la dong bi don; anh Nguyén Nhut Kh 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung Vang mit lan tha
hai khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat tit ca cac duong
su 1a phu hop quy dinh tai Diéu 228, 238 B6 luat t6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang: Vao ngay 29/11/2018, éng Nguyen
Van Nh va ba Tran Tuyet G ky voi Ngan hang hop dong tin dung s
2264/2018/7454831/HDTD dé vay sd tlen gbc 350.000.000d, thoi han vay 96 thang,
muc dich vay: tiéu dung ca nhan; 1ai suat vay trong han 1a 11.5%/ndm, sau d6 dugc
diéu chinh vao ngay 01/01 va ngay 01/7 hang nam, 13i suat qua han bang 150% 13i suat
cho vay ngay tai thoi diém no qua han; hinh thirc thanh toan: vén va 1ai tra dinh ky vao
ngay 05 hang thang. Ngan hang di giai ngan cho 6ng Nh, ba G sb tién vay gbc 1a
350.000.000d ngay 29/11/2018.

Qua trinh vay va dén ky han tra ng 6ng Nh, ba G chi tra dugc cho Ngan hang s6
tién goc 1a 22.837.000d va 14i la 9.447.841d. Do ong Nh, ba G vi pham nghia vu trd ng
nén Ngén hang da chuyén qua no qua han. Tinh dén ngay 29/4/2022 dng Nh, ba G con
ng Ngan hang téng cong 13 332.815.883 dong (trong d6 gdc 1a 277.000.0004, lai trong
han 13 52.437.888d, 13i qua han 1a 3.377.995d). Ngan hang yéu cau 6ng Nh, ba G tra
toan bo sb tién gbc, I4i néu trén va yéu cau tinh 1ai phat sinh tinh tir ngay 30/4/2022 dén
khi tra xong ng theo hop dong tin dung s6 2264/2018/7454831/HDTD ngay
29/11/2018.

[4] Qua trinh 1am vigc tai Toa an 6ng Nguyen Van Nh thira nhan con ng s6 tién
vay goc va 13i nhu Ngan hang trinh bay va dong v tra sb goc va lai néu trén. Déi vai bi
don ba Tran Tuyet G da dugc Toa an thyc hién thu tuc cap, tong dat day du vin ban to
tung theo quy dinh phap luat nhung ba G khong dén Toa an va khong cung cp vin ban
thé hién y kién cta minh, ciing nhu khong c6 vian ban phan doi yéu cau khoi kién cua
Ngan hang. Tu d6 co6 can ctr xac dinh viéc 6ng Nh, ba G c¢6 vay va hién con ng Ngan
hang 1a c6 that, ong Nh va ba G da vi pham nghia vu ctia nguoi vay 1a khong thuc hién
nghia vu thanh toan no cho Ngan hang theo quy dinh tai Piéu 466 B¢ luat dan sy quy
dinh vé nghia vu tra no ctia bén vay. Tir d6 yéu cau ctiia Ngan hang budc 6ng Nh va ba
G tra ng vay la c6 can ctr nén dugc chép nhan.

[5] Vé hop dong thé chép tai san: dé dam bao khoan vay cac bén di ky két hop
doéng thé chip sb 348/2018/7454831/HDPBD ngay 29/11/2018. Hop dong thé chap
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quyén sir dung dat gitra 6ng Nh, ba G voi Ngan hang duoc cac bén ky két trén tinh than
tu nguyén, duoc ching thuc va dang ky tai san ddm bao dung quy dinh cua phép luat.
Theo quy dinh phap luat va cam két trong Hop dong tin dung, tai san trén duoc thé
chép cho Ngan hang dé dam bao cho toan bd nghia vu tra ng trong Hop dong tin dung.
Yéu cau xur 1y tai san bao dam dé dam béao cho viéc thu hdi no ctia Ngan hang 1a phu
hop véi quy dinh tai Diéu 323 Bo lut dan sy nam 2015.

[6] Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr ¢o cin ctr chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién ctia Ngan hang: budc 6ng Nh, ba G c6 nghia vu tra cho Ngan hang
tong sb tién 332.815.883 dong (trong d6 gbc 1a 277.000.000d, 1di trong han la
52.437.888d, 1ai qua han 1a 3.377.9954d).

Ké tir ngay 30/4/2022, 6ng Nh, ba G con phai chiu khoan tién 14i qua han cta s6
tién ng gdc chua thanh todn, theo mirc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong
tin dung s6 2264/2018/7454831/HPTD ngay 29/11/2018 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay.

Truong hop 0ng Nh, ba G khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang c6
quyén yéu cdu xt Iy tai san thé chap theo hop dong thé chip sb
348/2018/7454831/HDBD ngay 29/11/2018 dé thu h01 no gom: phan dat c6 dién tich
291m? dat & tai ndng thon, thira dat sd 96, to ban dd sb 22, trén phan dét co cin nha cp
04 c6 chiéu ngang 04m, dai 18,6m, mai lop tol séng vudng, vach xay tudng, nén lat
gach men, cira sit kéo (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/02/2022). Nha
va dét toa lac tai ap P, x& P, huyén P, tinh Bac Liéu. Tai san do dng Nh, ba G va anh
Kh dang quan ly, st dung.

[7] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd da chi phi hét sb tién 750.000d.Ngan
hang khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd; da dy nop 1.500.000d duogc
chuyén thu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd nén hoan lai cho Ngan hang s tién
750.000d. Budc 6ng Nh, ba G ngp 750.000d hoan tra cho Ngan hang.

[8] Vé an phi dén sy gid ngach budc ong Nh, ba G phéi c6 nghia vu ndp an phi
d6i v&i yéu cau cta ngan hang duoc Toa 4n chap nhan. Ngan hang khong phai ndp an
phi.

[9] Xét dé nghi ctia kiém sat vién 1a ¢6 cin ci va phu hop quy dinh phap luat nén
duoc chap nhan.

Vicdc lé trén:

QUYET PINH:

- Can ¢t cac Pidu 5, 26, 35, 39, 147, 228, 238 B luat td tung dan sy ndm 2015;

- Can ctr Diéu 323, 463, 466 Bo luat dan sy ndm 2015;

- Cén cir An 18 36 08/2016/AL;

- Can cu Diéu 26 Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/ Chéap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu va
phat trién Viét Nam:



Budc 6ng Nguyén Vin Nh va ba Tran Tuyét G tra cho Ngian hang sb tién
332.815.883 ddng (trong d6 gbe 1a 277.000.0004, 13i trong han 1a 52.437.888d, 14i qua
han 14 3.377.995d), tinh dén ngay 29/4/2022.

Ké tur ngay 30/4/2022, 6ng Nguyen Vian Nh va ba Tran Tuyét G con _phai chiu
khoan no 13i dbi v6i khoan tién no gdc cho dén khi thanh toan xong khoan tién no gdc,
theo murc 14i suét thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 2264/2018/7454831/HDTD
ngay 29/11/2018.

2/ Ké tir khi ban an co6 hiéu lyc phap luét, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Pau tu
va phat trién Viét Nam c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nh, ba G khdng thi hanh
hodc thi hanh khong day da khoan ng trén, thi Ngan hang co quyén yéu cau phat mii
tai san thé chip theo hop dong thé chap s6 348/2018/7454831/HDBD ngay 29/11/2018
dé thu hoi ng gém: ph?m dét o tai nong thon c6 dién tich 291m? thudc thira dat sd 96, to
ban do s 22, trén phan dat c6 cin nha cap 04 c6 chiéu ngang 04m, dai 18,6m, mai lop
tol song vudng, vach xdy tudng, nén lat gach men, cira st kéo (theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 14/02/2022). Nha va dét toa lac tai ép P, xa P, huyén P, tinh
Bac Liéu. Tai san do 6ng Nh, ba G va anh Kh dang quan 1y, str dung.

3/ V& chi phi xem xét, thaim dinh tai chd da chi hét s6 tién 750.000d, budc ong
Nh, ba G chiu. Ngan hang khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho; da du
ndép 1.500.000d duoc chuyén thu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, hoan lai cho Ngan
hang s tién 750.000d. Budc 6ng Nh, ba G ndp 750.000d hoan tra cho Ngan hang.

4/ V& an phi: An phi dan sy gia ngach bugc 6ng Nh, ba G nop 16.640.794d. Hoan
lai cho Ngan hang s6 tién di ndp tam tng an phi 7.276.000d tai lai thu s6 0004856
ngay 10/11/2021. Cac duong su ndp, hoan lai an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén P.

Truong hop ban dan nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thudn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én déan sw; thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuec hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt thi hanh dn dan sw.

5/ Cac duong sy c6 quyén 1am don khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, dwong sy ving mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh
dang thi thoi han khang cédo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1€./.
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