TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 526/2019/DS-PT
Ngay: 05/6/2019

V/v “Tranh chap vé hop dong thué
nha xuong va tranh chap quyen SO
hitu nha & va quyén st dung dat ¢~

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Lién Minh.
Cdc Tham phén:

1. Ong D6 Giang;

2. Ong H6 Minh Cuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong L&
Trong Long — Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29 thang 5 va 05 thang 6 nam 2019, tai Toa an nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh, dd mo phién toa xét xtr phuc tham cong khai d6i voi
vu an dan sy phic tham da thu ly s6 432/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 9 nam
2018 vé viée “Tranh chép vé hop dong thué nha xuong va tranh chip quyén so
hitu nha & va quyén st dung dét ¢”

Do ban an dan sy so thim sb 44/2018/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2018
cua Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc thim sé 1967/2019/QD-PT
ngay 04 thang 5 ndm 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pang Thi H — sinh nam 1956 (c6 mat tai phién toa,
vang mat khi tuyén an).

Dia chi: 2367/1B Khu phd M, phudng A, Quan M, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Vuong Xuan K —
sinh nim 1977 (theo gidy uy quyén c6 sb cong chimg 8313, quyén sb 03
TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 15/3/2017 tai Phong cong chu’ng N, Thanh
phé H) (c6 mat).

Dia chi: S6 455 Khu phé S, phuong L, thanh phd B, tinh D.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luét su Trang
Si X — Cong ty Luat hgp danh T, thugc Poan Luat su tinh DP1 (c6 mat).
Dia chi: 82 duong N, Phuong B, Quan N, Thanh phd H.



2. Bidon: Cong ty Trach nhiém hiru han Thwong mai Dich vu L.

Dia chi: 2367/1B dudng Q, phudng A, Quan M, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phap luat cua bi don: C)ng Lé Van T — sinh nam
1955; Chirc vu: Giam déc (c6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Nguyén Thanh L —sinh
nim 1962 (theo gidy Uy quyén c6 sbé cong ching 012969, quyén sb 03
TP/CC-SCC/HDBGD lap ngay 10/8/2018 tai Van phong cong ching G)
(cO6 mat).

Dia chi: 52-54 dudng N, phuong C, Quan M, Thanh phd H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Tran Vin Q —
Van phong Luat su N, thuoc Poan Luat su Thanh phé H (c6 mat tai phién
tda, vang mat khi tuyén an).

Dia chi: 102/12A duong C, phudng P, Quan M, Thanh phd H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi T — sinh nim 1986 (c6 mit).

Dia chi: 2367/1B duong Q, phuong A, Quan M, Thanh phé H.

Ngu’m dai dién theo uy quyen cua ba Nguyen Thi T: Ong Nguyén Thanh
— sinh nam 1962 (theo gidy ty quyén c6 sd cong ching 012929,

quyen s6 03 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 10/8/2018 tai Vin phong

cong chung G) (c6 mat).

Dia chi: 52-54 duong N, phuong C, Quan M, Thanh phé H.

3.2 Ngan hang Thwong mai Cé phin B.

Dia chi: 125 duong B, Phuong C, Quan B, Thanh phd H.

Nguoti dai dién theo phap luat cua Ngan hang Thuong mai C6 phan B: Ba
Thai H — Chuc vu: Tong Giam ddc.

Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan B:

3.2.1 Ong Nguyén Thanh T — Chuc vy: Tong Giam doc Cong ty Trach
nhiém hiru han Mot thanh vién Quan 1y ng va khai thac tai sdn Ngan hang
Thuong mai Co phan B (theo gidy Uy quyén s6 284/UQ-B BANK ngay
22/11/2017) (vang mit).

3.2.2 Ong V& Anh K — Chuc vu: Truong phong xir Iy ng B AMC Chi
nhanh H (theo gidy uy quyén sd 07/2019/UQ-TGD.AMC ngay 01/4/2019)
(vang mat).

3.2.3 Ong Pham Pinh H — Chtic vu: Chuyén vién xtr Iy ng B AMC Chi
nhanh H (theo gidy uy quyén sd 07/2019/UQ-TGD.AMC ngay 01/4/2019)
(c6 mat).

Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Dich
vu L va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khdéi kién va trong qud trinh té tung nguyén don ba Pang Thj
H do ong Vwong Xudn K la ngwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Ping Thi H 14 cha s& hitu nha xudng s6 2367/1B, Khu phd M, phudng
A, Quan M, Thanh phé H theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
01912/QSDP/Q12/1999 ngay 26/6/1999, thudc thira dat s6 4001, to ban d6 sb 5
B6 dia chinh phuong A, Quan M.

, Ba H cho Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Dich vu L (sau day goi
tat 1a Cong ty L) thué toan bo nha xuong néu trén theo Hop dong thué nha xuong
do hai bén ky két vao ngay 15/5/2014 véi cac ndi dung chinh:

- Gia thué 1a 27.000.000 (hai muoi bay triéu) dong/thang, tién coc 01
thang, dua trude 01 thang;

- Tién thué nha tinh tir ngdy 01/6/2014 (thoa thuan miéng). Sau do va cho
dén nay Cong ty L khong thanh toan cho ba H tién thué nha nhu da thoa thuan
trong hop dong.

Nay ba H yéu cau:

- Toa tuyén huy Hop dong thué nha xuong ngay 15/5/2014 va budc Cong
ty L tra lai nha cho ba Bang Thi H;

- Yéu cau Cong ty L thanh toan cho ba Dang Thi H tién thué st dung nha
1a 27.000.000 (hai muoi bay tri¢u) dong/thang tinh tu ngay 01/7/2014 cho dén
khi hoan tat vi¢c tra nha khi an da c6 hi¢u luc phap luét.

, Dbi voi yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi T thi ba H ¢6 ¥ kién khong
chap nhén yéu cau nay ctua ba H, Iy do 1a ba H chua bao gio ban nha xudng nay
choba T.

Bi don Cong ty Trdch nhigm hitu han Thwong mai Dich vu L c6 ¥ kién
trinh bay:

Gibng nhu y kién ctia ba Nguyén Thi T bén duéi ddy, ngoai ra, 6ng Lé
Van T ¢6 céc y kién nhu sau:

~_ Cong ty L khong Q6ng ¥ yéu cau doi tra tién thué nha xuong cua ba H, voi
s0 tién 1a 378.000.000 dong (ba tram bay muoi tam tri¢u dong).

Yéu cau Toa an bac don khoi kién ciia ba Bing Thi H vé viéc doi tién cho
thué nha va xuong va doi1 lai Qhé xuong. Béi ba H da ban toan b nha, dat va
xuong co trén dat cho ba Nguyén Thi T — thanh vién Cong ty L.

Yéu cau Toa an tuyén Hop déng thué nha va xuong ky ngay 15/5/2014
cua Cong ty L va ba Dang Thi H cham dut vi nha dat néu trén hién do ba
Nguyén Thi T 1a chu sé hiru hop phap.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 15/5/2014, 6ng Lé Vin T - Giam ddc Cong ty L c6 ky hop dong
thué nha va xuong tai dia chi 2367/1B duong Q, Khu phd M, phuong A, Quén
M, Thanh phé H véi ba DPang Thi H. Hang thang Cong ty tra tién thué cho ba H
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dung thoi han. Tuy nhién do qua than thiét va tin twuong nhau nén 6ng T khong
yéu cau ba H l1am gidy bién nhan.

Ngay 29/10/2014 nha dat tai dia chi 2367/1B Puong Q, Khu phé M,
phuong A, Quan M, Thanh phd H ctia ba Ping Thi H bi ké bién, cudng ché thi
hanh 4n theo Thong bao s6 68/TB-THA do Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan M
ky ngay 13/10/2014.

Ba H khong mudn bi phat mai nha, d4t nén da nan ni xin ba mua lai nha
va dat ctuia ba. Vi giao tinh than thiét, ba da dong y mua toan bd nha, dat (bao
gdm nha, toan bd khu dat va nha xudng phia trudc).

Sang som ngay 29/10/2014, vi sg ba 601 vy nén ba H da gd ctra nha ba va
dua ra mot gidy ban nha va dat do ba soan sén trong d6 c6 ghi 16 viée ba dong y
ban cho ba tai san gdm nha dit tai dia chi 2367/1B Puong Q, Khu phd M,
phuong A, Quan M, Thanh phd H cé dién tich 141m” cung toan bo thira dat va
nha xuéng vi tri phia trude can nha 2367/1B, Buong Q, Khu pho M, phuong A,
Quan M, Thanh phd H — phan dat va nha xudng nay theo ba noi khong co glay
do do vuong quy hoach 16 gioi, voi dién tich khoang 645m’, trong d6 c6 440m”
1a dién tich nha xudng nam trén dat véi gia tién tong cong 8. 300 000.000 (tam ty
ba tram triéu) dong.

Pén trua ciung ngay 29/10/2014, ba H va ba di dén Ngan hang A chi
nhanh P ky Hop déng dat coc chuyén nhuong dé mua toan bd nha dat tai dia chi
2367/1B, Puong Q, Khu phé M, phuong A, Quan M, Thanh phd H véi gia
8.300.000.000 déng (tam ty ba tram tri¢u déng) ba d3 tra ngay s tién dit coc 1a
5.200.000.000 déng (nim ty hai tram tri¢u ddng) tai 46 dé ba H giai ngan ng, lay
g1ay t& nha ra va ky Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat & ngay 05/11/2014 tai Vin phong Cong ching Quin M. Sau d6, ba H da
nhan tiép 1.200.000.000 dong (mot ty hai tram triéu dong).

Viéc tra tién mua nha, dat, nha xuong sau khi hai bén trir cin phan tién ba
H con ng cta ba, hai bén da tat toan va ba da tra dit diém lan cubi cing 1a ngay
22/12/2014 véi s tién 1.435.500.000 dong (mot ty bén trdm ba muoi lam tri¢u
nam tram nghin dong) sau khi ba da dimg ten trén gidy ching nhan quyén SO
hitu nha &, quyén st dung dat & sd 2702 do Uy ban nhan dan Quan M cip
ngay13/4/2004, cap nhat tén Nguyén Thi T vao ngay 25/11/2014.

Luc ky hop dong dat coc vi qua tin tuong ba H, hon nira thiy hai bén da
co ky gidy tay trudc d6 rodi nén ba chu quan khong doc lai, chi xem gia ban va sb
tién dit coc dang nhu thoa thuan.

Pén khi Cong ty L bi ba H khai kién doi tién thué nha xuong tai Toa an
nhan din Quan M, ba méi biét ba H c¢6 y d gian ddi, lira dédo ba va 6ng T. Puoc
quy Tda cung cap tai liéu ma ba H ndp kém vo chdng ba méi biét ba H co Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 01912 do Uy ban nhan dan Quan M cép ngay
13/4/1999 va thoi diém ky mua ban nha dat ba thi thira dat d6 van con bi thé
chap tai Ngan hang B, nhung ngay tir dau khi mua ban ba H lai gian dbi, néi
rang dat bi quy hoach 16 giéi nén nha nudc da thu hoi gidy chimg nhan, chi ky
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cong chimg phan cin nha phia sau. Va sau gan ca nim khi mua ban xong gio ba
H quay lai khéi kién doi tién thué va nha xudng, rd rang hanh vi ciia ba H da co
dau hi¢u lra dao.

Chinh vi mua cin nha (ndm ¢ mat sau) 1an phan dat va nha xudng phia
trudc nén toan bd nha va dat trén moi co gia tri cao 1a 8.300.000.000 dong (tdm
ty ba tram triéu dong). Khong 1y do gi ba chi mua cin nha phia sau ma khong
mua phan dét va nha xudng phia trude, vdy nha ctia ba khong c6 dudng vo thi di
lai bang cach nao, ai lai mua nhu vay.

Thoti dlem ky gidy mua ban nha dat néu trén ciing dong thot 1a lac hai bén
tat toan xong tién thué nha xuéng. Tuy nhién, do quen biét qua than tinh, tin
tuéng ba H nén hai bén khong ky thanh 1y ngay trén hop dong thué va ba H
cling cong nhan rang nha dat da ban thi hop dong thué duwong nhién phai chdm
dut.

Ba Ping Thi H 14 ngudi gip nhiéu kho khin vé kinh té, bang chimg la
viéc ba H bi cudng ché ké bién tai san. Néu Cong ty L khong thanh toan tién
thué nha xudng cho ba nhu 101 ba néi thi Iy do gi ma ba H van tiép tuc cho thué
nha va xudng trong sudt mot thoi gian rat dai, theo 10i ba thi dén nay l1a 14
thang, van khong 1y tién thué.

Thuyc té 14 ba H d3 ban toan bd nha, dat va xuong cho ba — ba 1a vo ong Lé
Van T d6ng thoi 1a thanh vién gop vén caa Cong ty L. Vo chong ba di cu ngu tai
d6, san xuat kinh doanh nha xuéng lién tuc dén nay mot cach hop phap. Boi 1& nha
dat, nha xuong da mua thi khong co bat ky 1y do gi c4 nhan ngudi mua phai dé
Cong ty cia minh tiép tuc thué nha xudng trén chinh dat ciia minh.

. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Ngin hang Thwong mai Co
phan B trinh bay:

Ngay 19/10/2007 Ngan hang Thuong mai C6 phan B - Chi nhanh Thanh
phé H (sau day goi tat 1a Ngén hang B) da ky két hop dong tin dung véi Cong ty
Trach nhiém hiru han ché bién go xuat khau H dé cho vay s tién
12.000.000.000 dong (mudi hai ty dong) Khoan vay nay dugc bao dam bang
nhleu tai san trong do c6 tai san 1a quyén st dung dat co dién tich 643m” tai thura
s6 4001, to ban d6 s6 5, phuong A, Quan M theo gidy chiung nhan quyén st
dung dt c6 56 vao sb 01912QSDD/Q12/1999 do Uy ban nhan dan Quéan M cép
ngay 26/6/1999 ding tén ba Pang Thi H.

Tir khi Ngan hang giai ngan dén nay Cong ty H khong thanh toan day du
khoan ng mic du Ngan hang di ap dung cac bién phép can thiét dé dc no ciing
nhu tao diéu kién thuén loi cho Cong ty H nhung Cong ty van khong tra no theo
thoa thuan cta cac bén. Pén nay khoan vay trén dd qua han tra no.

Can ctr vao ndi dung thong bao cia Toa an nhan dan Quan M, Ngan hang
B khong c6 ¥ kién d6i v6i yéu cau khai kién cua ba H.

Ngan hang khong dong ¥ v6i yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi T. Cu
thé: Ngan hang khong chap nhan viéc ba T yéu cau Toa an cong nhan giao dich
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mua ban giira ba T va ba H ddi véi thira dat néu trén. Day 1a tai san thé chap tai
Ngéan hang B, cac thi tuc thé chap da duoc Ngén hang B thyc hién ding quy
dinh cua phap luat. Ngoai ra tai san nay dugc thé chap trude thoi diém ma ba T
va ba H giao dich v6i nhau. Vi vay giao dich mua ban néu trén duong nhién vo
hi¢u theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Can ctr vao Hop ddng thé chap quyén st dung dat ctia bén thtr 3 thi Ngan
hang s& khoi kién Cong ty H bang mot vu an khéc. Neu Cong ty H khong thyc
hién viéc tra ng cua minh thi Ngan hang B s€ yéu cau co quan c6 thim quyén
phat mai tai san thé chip trén dé thu hdi vén vay.

Tai bin dn din sw so thim so 44/2018/DS-ST ngay 12 thing 7 nam
2018 cua Toa an nhan dian Qudn M, Thanh pho H tuyén xu:

Can ctt BO luat T6 tung dan sy nam 2015;
Can ¢t Khoan 1 Diéu 476 ctia Bo luat Dan sy nam 2005;

Can ctr cac Diéu 422, 423, 424, 427, 428, 481, 482 cua B luat Dan su
nam 2015;

Can cu Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi;

Can ctr vao cac DPiéu 2, 6, 7, 9, 30 Luét Thi hanh an dan su;
Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don:

1/ Tuyén b6 thanh 1y hop dong thué nha va xudéng ngay 15/5/2014 dugce
ky két gitra ba Pang Thi H va Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Dich
vu L.

Budc Cong ty Trach nhi¢m hitu han Thuong mai Dich vu L phai giao tra
tai san sau day cho ba Pang Thi H ngay khi ban an c6 hiéu luc phap lut: phan
dat bén trén c6 nha xuong c6 dién tich 409, 7m’, nhim mdt phan thira s6 2, 4001,
t ban d6 s6 5, Bo dia chinh x3 A, huyén H (nay 1a phuong A, Quan M), Thanh
phd H (theo tai liéu 02/CT-UB); nham thira sb 5, 6, 7, t ban do s6 19, Bo dia
chinh phuong A, Quén M (theo tai liéu 2005) da dugc Uy ban nhan dan Quan M
cip cho ba Pang Thi H theo s vao sb cap gidy chimg nhan 01912 QSDD ngay
26/6/1999 theo t& ban d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh sb hop. dong
47393/TTPDBP-VPQ12 ngay 16/01/2018 cta Trung tim do dac ban db - So
Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H.

Budc Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Dich vu L phai thanh toan
toan bd sd tién thué nha xuong cho ba Bang Thi H ngay khi ban &n ¢6 hi¢u luc
phap luat tam tinh tir thang 7/2014 tam tinh dén thang 6/2018 1a 48 thang x
27.000.000 (hai muoi bay triéu) ddng/thang = 1.296.000.000 déng (mdt ty hai
tram chin muoi sau triéu dong).

Viéc giao nhén tién do cac bén tu nguyén thyuc hién hodc thyc hién tai co
quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.



Ke tu ngay nguyén don co don yéu cau thi hanh 4n, neu bi don chua giao
tra hét s6 tién néu trén, thi bi don con phai tra 1ai d6i voi sd tlen cham tra tuong
mg v6i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh
theo thoa thuan ciia cac bén nhung khong vuot qua muc 13i suat duoc quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 cua BO luat Dan sy nim 2015; néu khong c6 thoa thuan thi
thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia BO luat Dan sy nim 2015.

Tir thang 7/2018 néu Cong ty L chua giao tra nha xuéng cho ba Ding Thi
H thi con tlép tuc phai chiu tién thué nha xuéng mdi thang 27.000.000 (hai muoi
bay triéu) dong cho dén khi Cong ty L giao tra nha xuong cho ba H va bi don
con phai tra 1ai d6i voi sb tlen cham tra twong ung véi thoi gian cham trd. Lai
suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo théa thuin cua cic bén nhung
khong vuot qua muc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015; néu khong c6 thdéa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2/ Tuyén Gidy ban nha va dat ngay 29/10/2014 1a khong c6 that.

3/ Bac yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi T vé viéc cong nhan giita ba
Nguyén Thi T va ba Pang Thi H ¢6 viéc giao dich mua ban va hai bén di giao
nhén tién mua bén, chuyén nhuong ddi voi phan dat bén trén c6 nha xudng cé
dién tich 411,7m’, nham mot phan thira s6 2, 4001, to ban d6 sb 5, Bo dia chinh
xd A, huyén H (nay la phuong A, Quan M), Thanh phé H (theo tai liéu 02/CT-
UB); nham thira s6 5, 6, 7, to ban d6 sd 19, Bo dia chinh phuong A, Quan M
(theo tai lieu 2005) da dugc Uy ban nhan dan Quén M cép cho ba Ping Thi H
theo sb vao so cap gidy ching nhan 01912 QSDD ngay 26/6/1999 theo to ban
d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh s6 hop ddng 47393/TTPPBD-VPQI12 ngay
16/01/2018 cua Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh
phd H.

Bac yéu cau Toa an budc ba Pang Thi H tiép tuc thyc hién viéc mua ban
chuyén nhuong nha dt, nha xuéng néu trén theo dung quy dinh ciia phap luat.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén, nghia vu thi hanh én,
quyén khang céo cho cac bén duong su.

Ngay 24/7/2018, bi don Cong ty Trach nhi¢m hiru han Thuong mai Dich
vu L va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T khang cdo mot
phan ban 4n so thdm va dé nghi sira ban an so thdm theo hudng khong chép toan
bo yéu cu khoi kién cua nguyén don ba Pang Thi H, cong nhan c6 viéc mua
ban nha xudng cho ba Nguyén Thi T, Cong ty L khong phai tra tién thué xudng
do ba Nguyén Thi T 1a thanh vién ctia Cong ty L dd mua toan bo nha va xudng.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don Cong ty Trach nhiém httu han
Thuong mai Dich vu L trinh bay vé yéu cau khang cao:

Cong ty Trach nhi¢m httu han Thuong mai Dich vu L (Sal,l day goi tat 1a
Cong ty L) c6 02 thanh vién 1a 6ng Lé Van T va ba Nguyen Thi T. Vao
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15/5/2014 d6i bén c6 ky hop dong thué nha va xudng bao gom phan nha phia
trong va phan xuéng phia ngoai va trén thuc té Cong ty L da s dung toan bo
nha xudng va thanh toan tién thué nha hang thang 13 27.000.000 dong (hai muoi
bay triéu dong). Ba Nguyén Thi T thanh vién cta Cong ty L d¢3 mua phan nha va
dung tén trén gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6
2702 do Uy ban nhan dan Quan M cap ngay 13/4/2004, Toa an cap so thim cho
rang Cong ty L chua mua xuéng nhung khong xem xét lai gia thué ma budc
Cong ty L phai tra toan bo tién thué xudng theo hop dong va cin nha phia sau da
mua la khong dung.

Theo ban dd hién trang vi tri a4p ranh ngdy 27/3/2019 cia Trung tim do
dac ban dd Thanh phd H thi toan bd dién tich thudc gidy chimg nhan 2702 cip
nim 2004 nam trung vao (phan sau) gidy ching nhan 01912 thudc thira 4001 da
duge cap nam 1999 va co thé thay phén nha 2367/1B Khu phd M, phuong A,
Quén M khong ¢ 16i ra duong. Toa an cap so tham khong xem xét dén tinh tiét
nay ma di cho rang hai phan nha va xuong khong lién quan nén tach riéng phan
nha khoi phan xudng dé giai quyét bang mot vu an khac 1a khong co can ci.

Viéc thanh toan tién thué nha da thé hién day du trén gidy liét ké viéc tra
tién giita ba T va ba H voi tong sO tién vira thanh toan tién thué nha xudéng vua
vay muon 13 664.000.000 dong (sau trim sau muoi bdn triéu dong), trong d6 sb
tién thué dén thang 10 nim 2014 1a 135.000.000 dong (mot trim ba muoi lam
triéu dong) s tién ma ba H di nhan 1a 529.000.000 déng (ndm trim hai muoi
chin triéu dong) da duoc cén trir vao tién mua nha dat, nén Toa an cdp so tham
cho rang viéc ba T thanh toan toan bo tién thué nha 1a 664.000.000 dong (sau
trdm siu muoi bdn tridu ddng) 1a khong c6 co sé chimg minh cho viée tra tién
thué nha la khong dang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Nguyen Thi T trinh bay:

Mic du gidy ban nha dat ngay 29/10/2014 theo két qua glam dinh khong
phai 1a chir ky cia ba H, diéu nay chimg to ba T rat tin tudng to gidy ban dat nay
do chinh ba H giao cho ba T, ba H da lgi dung so sot cua ba T khong budc ba H
phai ky tén trudc mit ba dé lua ddi trong viéc mua ban nha va xudng, c6 thé dan
to1 thiét hai nghiém trong cho ba T va Cong ty L. Tuy nhién viéc mua toan bo
nha xudng c6 nhimg chimg ctr gian tiép chimg minh nhu sau:

Vé gia tri mua ban dd khong phan anh thuc té cua tai san giao dich. Theo
chtng thu thdm dinh gia ctia Cong ty Trach nhiém hitu han Tham dinh gia S
ngay 12/3/2019 thi gia tri quyén sir dung dat va gid tri cong trinh trén dit chi gan
4.000.000.000 dong (bén ty dong). Tuy nhién, cap so tham chi dinh gia phan
xuong ma khong dinh gia phén nha nén khéng thiy duoc su bat hop 1y giira gia
mua ban 1a 8.300.000.000 dong (tam ty ba tram tri€u dong) va gia tri thuc cua
phan nha ma nguyén don cho rang dé ban cho ba T, gia nha da dugc cap phuc
tham dinh gia gan 4.000.000.000 dong (bon ty dong) (chua tinh téi yéu to bién
dong gia nha nam 2015 cho dén ngay dinh gia).



Vé 16i di: Thong thuong khi mua nha thi phai c6 16i di ra duong nhung
trong hop dong mua ban nha chua thé hién viéc ba H chira 16i di ra dudng nhu
vay chi c6 thé ba T d& mua ludén phan xudng dé ra dudng, néu khong thi bat cir
lac nao ba H ciling c6 thé chin 16i vao nha ciia ba va ong T.

Vé ban vé& ngdy 26/6/2014. Theo ban vé& nay thi toan bo nha va xudng déu
xuat hién trong ban vé véi tong dién tich 12 645m” chinh ba H khi ban nha da
cho ba xem phan ban v& nay nén ba méi tin twéng ma mua toan bd nha va
xuong tai 2367/1B Khu phé M, phuong A, Quéan M.

Hop dong thué nha va xudng ngdy 15/5/2014 ¢6 sy mau thuin phan dau
c6 thé hién ba H c6 02 gidy ching nhan gidy chimg nhan 01912 di dugc cép
nam 1999 va gidy chtng nhan 2702 cip nim 2004 tong dién tich 02 phan dat
nay 13 643m’ nhung chi ké dién tich thué 1a 400m” twong Ung véi phan xudng
409,7m’. Piéu nay chung to ba H cd tinh loi dung su nhe da ca tin cua 6ng T sau
khi mua nha de Itra ddi. Trén thuc té sau khi co chit ky cta 6ng T trong hop
dong thué nay gan mot nam sau ba H mé1 khot kién, trong khi d6 theo hop dong
thué thi ba H c6 quyén cham dut hop dong thué trong han 03 thang néu bén thué
khong tra tién.

Phia nguyén don phan bac toan bd ndi dung khang cao cua bi don Cong ty
Trach nhiém hitu han Thuong mai Dich vu L va nguoi cé quyén loi, nghia vy lién
quan 1 ba Nguyén Thi T va dé nghi Toa an khong chip nhan khang cao cua bi don
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, giit nguyén ban an so tham.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang Thuong mai Co
phan B trinh bay nhu trong qué trinh t6 tung.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu y kién:

Vé hinh thl'l"CZ bon khang cao cua cég: duong su n?mg trong han luat dinh
nén hop 1€. Ho1 dong xét xir dung thanh phan, phién toa dién ra theo ding trinh
tu va quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: Can cit vao ban do hién trang vi tri 4p ranh ngay 27/3/2019
cua Trung tam do dac ban d6 - So tai nguyen va M6 truong Thanh phé H cho
thay Phén dién tich ABCDEF la 643m” theo s vao so cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6 01912 ngay 26/6/1999 va thé hién trong to ban dd hién
trang vi tri - xac dinh ranh ctia Trung tdm do dac ban d6. Ngay 13/4/2004 ba H
dugc Uy ban nhan dan Quan M cép giéy chting nhin quyén st dung dit sb
2702 phan dién tich CDEF 1a 141m” . Ngay 25/11/2014 ba H d& chuyén
nhuong cho ba T phan dién tich CDEF la 141m” phan dat nay phia ba T cho
rang tranh chip cung voi phan dién tich ABCF vi di chuyén nhu’ong ca phan
nha va xuong. Tuy nhién, phan dat ABCDEF co6 dién tich 643m” theo sb vao sd
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 01912 ngay 26/6/1999 ba H da thé
chap tai Ngan hang TMCP B chi nhanh Thanh phé H ngay 26/10/2007. Trong
khi d6 khong c6 hd so chimg minh gidy chu’ng nhan quyén st dung dat sd
01912 ngay 26/6/1999 cap nhat bién dong giam dién tich do tach thira nim
2004 cho gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 2702. Do vay, phan dién tich
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cap gidy ching nhan quyén str dung dat s 2702 la 141m* cho ba T dang nam
trong phan dién tich ABCDEF la 643m’ thudc quyen stt dung dat cua ba H va
hi¢n dang thé tai Ngan hang Thuong mai C6 phan B. Néu nhu khong giai quyét
triét dé van dé phap 1y vé cap trung thira dat, sau nay c6 xay ra tranh chip giira
Ngan hang B véi Cong ty H khi d6 ba H 1a nguoi lién quan bdo 1anh, tai san
dam bao phai dugc thi hanh dé thu hoi ng cho Ngan hang nhung trong phﬁn dat
phai thi hanh 4n c6 phan dét ctia ba T thi khong thé thi hanh an va anh hudng
dén quyén va loi ich hop phéap cua cac duong su.

" Cian ¢t khoan 3 Diéu 308 B@ luat TH tung dan sy nam 2015 dai diéaniér}
kiém sat nhan dan Thanh pho H dé€ nghi Ho1 dong xét xir, hily Ban an so tham so
44/2018/DS-ST ngay 12/7/2018 cia Toa an nhan dan Quan M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phien toa sau khi phan tich, danh gia vé 'khang cdo, cac tinh tiét
cua vu an, viéc giai quyét, xét xir ctia Toa an cap so tham, d6i chiéu nhitng cin
ctr phéap luat, Hoi dong xét xtr phuc tham nhén dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua bi don va nguyén don nam trong han
luat dinh, bi don c6 dong tam ung an phi dan sy phic tham, nén cac don khéng
cdo cua cac duong su hop 1€.

[2] Tai phién toa phuc thAm nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va
ba Nguyen Thi T dé nghi hoi dong xét xtr cho ap ranh giay chirng nhén quyen su
dung dat s6 01912 ngay 26/6/1999 va glay ching nhén quyén sur dung dat sb
2702 cép ngay 13/4/2004, dinh gia phan nha sau. Xét thay yéu cau cua cac
duong su 1a can thiét cho viéc giai quyet vu an do d6 Hoi dong xét xir thu thap
chtng ctr bd sung. Két qua tai ban d6 hién trang vi tri 4p ranh ngay 27/3/2019
cua Trung tam do dac ban d6 - So tai nguyén va Moi truong Thanh phé H. Phan
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 2702 cap ngay 13/4/2004 dugc danh glau
CDEF la trung vao di¢n tich ABCDEF c6 di¢n tich 643m’” theo sd vao s cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s 01912 ngay 26/6/1999. Theo ching thu
tham dinh gia coa Cong ty Trach nhiém hitu han Tham dinh gia S s6
A042/19/SaigonPA /HS ngay 12/3/2019 thi gia tri quyen sur dung dat va gia tri
cong trinh trén dat thudc g1ay ching nhan quyén s dung dat 2701 ngay
13/4/2004 13 3.977.526.000 dong (ba ty chin trim bay muoi bay triéu nim trim
hai muoi sau nghin dong).

[3] Vé noi dung khang cdo cta bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi T déu cho rang hop dong thué nha va xudng ngly
15/5/2014 dugc ky két giira ba Pang Thi H va Cong ty L 1a thué ca phan nha va
phan xuodng. Chinh vi vay khi cho rang ba T 1a thanh vién caa Cong ty L d3 mua
phan nha thi gia thué phai tinh giam khong thé bang nguyén gid thué la
27.000.000 dong/thang nhu an so tham da tuyén. Vi vay Toa an xét hop déng
thué cua d6i bén. Theo nhu hop dong thué nha va xuong gilra doi bén thi d6i
tugng cta hop dong 1a nha va xuéng san xuat tai dia chi: 2367/1B Puong Q,
Khu phé M, phuong A, Quan M, Thanh phb H. Dién tich str dung 13 4m x 10m
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= 400m’, myc dich thué: cira hang giao dich, kho chira hang san xuat Pallet. Gia
thué: 27.000.000 (hai muoi bay triéu) dong/thang, thoi han thué 02 nam tinh tir
ngay 15/5/2014 dén 15/5/2016. Phia bi don va ba T khong cung cap chimg cir gi
ching t6 bi don va ba T dé thué toan b nha va xudng, mat khac theo hop déng
thué nha va xuong gitta doi bén thi chi c¢6 thué phan Xu’O’ng ma khong c6 phan
nha, nén yéu cau khang cao cua bi don va ba T vé viéc giam gia thué 1a khong
¢6 co s chip nhan.

[4] Theo phia b1 don thi b1 don da thanh toan du tlén thué nha tu thang 6
nam 2014 dén thang 10 nam 2014, thé hién day du trén gidy liét ké viéc tra tién
gitta ba T va ba H véi tong sO tién vira thanh toan tién thué nha Xuong vira vay
muon 13 664.000.000 dong (sau trim sdu muoi bon tridu déng), sd nay duoc
tach ra trong d6 sd tién thué dén thang 10 nam 2014 1a 135.000.000 dong (mdt
trim ba muoi lam triéu déng) s tién ma ba H d3 nhan 1a 529.000.000 dong
(ndm trim hai muoi chin triéu d6ng) da dugc can trir vao tién mua nha dat, Toa
an cip so tham cho ring viéc ba T thanh toan toan bd tién thué nha la
664.000.000 dong (sau trim sau muoi bon triéu dong) 1a khong c6 co so ching
minh cho viéc tra tién thué nha 1a khong dung. Boi 18 sau khi xem xét gidy liét
ké (But luc 169) Toa 4n cip phuc thim nhan thiy, day 1a cic giao dich giita ba
T, 6ng T va ba H lién quan téi viéc mua ban hang hoa giira d6i bén cong véi s6
tién ma ba H muon téng cong 1a 664.000.000 d6ng (sau trim sau muoi bon triéu
déng), sau khi trir cac khoan tién hang hoa (Ballet) thi phan cudi bén 6ng T c6
ghi nhén sd tién lai (con cua anh) 1a 317.000.000 ddng (ba trim mudi bay triéu
ddng). Ba H c6 ghi vao ban pho to to gidy 13 “Tién t6i & va sau d6 mua nha chir
khéng c6 ban nha xudng” nhu viy, Toa an cip so thim khong xem xét téi ban
chat ndi dung gidy liét ké nay dd cho rang day 1a tién dén ¢ nhu ba H d3 ghi
thém trong gidy liét ké 1a khong ding. Tuy nhién: s6 tién thué nha xudng dén
th6i diem thang 10 ndm 2014 1a 135.000.000 dong (mot trim ba muoi 1dm triu
d6ng) phia 6ng T va ba T cho rang sd tién di can trir cho viéc mua nha 13
529.000.000 dong (nam tram hai chin triéu dong) ciing khong diing, mat khac
phia ba T va 6ng T cling khong cung cap chung clr nao chung minh cho viée sO
tién ma ba H con thiéu da duge can tr vao tién thué nha xuong nén Toa an
khong ¢ co s& cong nhan s tién ma ba H con thiéu cua 6ng T da duoc khau trir
vao tién thué nha xuong dén hét thang 10 nim 2014 nhu ngudi dai dién theo uy
quyén cua doi bén trinh bay.

[5] V& noi dung khang cao cua ba T yéu cau Toa an cong nhan ba da mua

toan bd phan nha va phin xuéng va budc nguyén don phai tiép tuc thuc hién
hop ddng mua ban nha xudng boi cac chimg ctr gian tiép sau:

[6] Theo gidy tay mua ban nha ngay 29/10/2014 thi ba H di ban luon nha
xudng trén cho ba Nguyén Thi T. Theo nhu ndi dung ciia t& gidy ban nha va dat
nay thi ba H dong y ban cho ba T céc tai san:

- Nha dat 2367/1B Puong Q, phudng A, Quan M, Thanh phd H. Thira dat
s6 1-1 to ban dd sd 5A (so d6 nén), tong dién tich 1a 231,3m’, dién tich xay
dung 85,9m’, dién tich dat 141m’, theo gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & va
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quyén sir dung dat & s6 2702 do Uy ban nhan dan Quén M cép cho ba Ding Thi
H ngay 13/4/2004.

- Toan b thira dat va nha xudng vi tri phia trudc nha 2367/ 1B Buong Q,
Khu pho M, phuong A, Quén M toa lac tai phuong A, Quan M ¢6 tong dién tich
645m’, dién tich xay nha xu’omg 440m* c6 trén dat. Bén A xac nhan thia dat trén
va nha xuong khong co6 gidy to do quy hoach 16 gidgi 60m.

Tuy nhién Tda an cap so thAm da 03 1an giam dinh chit ky cua ba H va
déu c6 két qua chir ky, chir viét Pang Thi H trong cac tai liéu dung lam mau so
sanh khong do cung mot nguoi ky va viét. Phia ba T ciing khong cung cip cho
Toa an cac ching ctr, ching t6 ba H chinh 1a nguodi da thao van ban nay va ky
tén trudce khi giao cho ba T. Chinh vi vay Toa an khong c6 co s& cong nhan tai
liéu nay 1a ching cr chimg minh cho viéc ba T ¢6 thoa thuan mua ban phan nha
xudng.

[7] Vé gia tri mua ban da khong phan anh thuc té cua giao dich cap so
tham chi dinh gia phén xudng ma khong dinh gia phém nha nén khong thay dugc
su bat hop 1y giira gi4 mua ban 1a 8.300.000.000 dong (tam ty ba tram tri¢u
dong) va gia tri thuc cia phan nha ma Toa an cap phic tham dinh gia gan
4.000.000.000 dong (bon ty dong) (chua tinh t6i yéu t6 bién dong gia nha nam
2015 cho den ngay dinh gia). Tuy nhién tai hop d6ng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén str dung dat & ngay 05/11/2014 tai Van phong Cong ching Quén
M, d6i bén tu nguyén thoa thuan viéc mua ban nha 13 8.300.000.000 dong (tdm
ty ba tram triéu dong). Tai phién toa so thAm nguoi lam ching 13 6ng Ly Pong
Chéu thira nhan vo ong c6 quen biét ba T nén khi giira ba T va ba H ¢o giao dich
mua ban nha dit ba T nho 6ng soan vin ban mua ban nha dit giup ba, hai bén
giao dich mua ban chi yéu cau 1ap cac van ban lién quan dén cin nha phia trong
chtr khong néi gi t6i viéc ba H ban can nha xuong cho ba T. Ong cam két 6ng
chi biét viéc ba H va ba T c6 giao dich mua ban cin nha bén phia trong cin nha
xuong va di dugc cdp sang tén cho ba T, con viéc hai bén c6 thoa thuan mua
ban ca cin nha xuong thi 6ng khong biét. Nhu vay thoa thuan ctia doi bén 1a tu
nguyén khong trai phap luat, Toa an khong co co s& cho rang do gia mua nha
qua cao chimg minh cho viéc mua nha 1a mua luén phan xuong phia trudc nha.

[8] V& 16i di: Trong hop d6ng mua ban nha chua thé hién viéc ba H chira
16i di ra duong nhu vay néu khong mua ludn phan xudng phia trudc thi bat ctr
lac nao ba H ciing c¢6 thé chin 161 vao nha cta ba va éng T. Toa 4n xét thdy theo
nhu muc [7] thi thoa thuan ctia cac duong su 1a tu nguyén khong trai phap luat
nén viéc ba T cho rang doi bén khong thoa thuan viéc chira 16i ra duong 1a
khong c6 co s& vi bén ba T van ¢6 quyén yéu cau ba H danh cho minh mét 16i di
hop 1y trén phan dit cua ba theo Diéu 254 vé& Quyén vé 16i di qua cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

[9] V& ban v& ngay 26/6/2014. Theo ban v& nay thi toan bd nha va xudng
déu xuat hién trong ban vé& véi tong dién tich 1a 645m® chinh ba H khi ban nha
da cho ba xem phan ban v& nay nén ba mdi tin twéng ma mua toan bd nha va
xuong tai 2367/1B Khu phdé M, phuong A, Quan M. Phia ba T cho rang ba da
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dugc ba H cho xem ban vé nay khi thoa thudn mua ban toan by phan nha va
phan xudng tuy nhién, phia ba H lai phu nhén viéc nay ma chi cong nhén ba la
nguoi cung cap ban vé& ngay 30/6/2014 cua cong ty CO phan Do dac Xay dung
Kinh doanh nha N cho Toa 4n vi vdy, chua c6 co s dé cho rang ba T di duoc
xem béan V€ trén trong thoi gian thda thuan mua ban nha.

[10] V& nhan dinh cua nguoi dai dién hop phap cua ba T: Toa an cap so
tham khong xem xet dén tinh tiét toan bo dién tich thudc gidy chimg nhan 2702
cAp nim 2004 nim trung vao (phan sau) gidy ching nhan 01912 thudc thia
4001 da duoc cip nam 1999 ma di cho rang hai phan nha va xudng khong lién
quan nén tach riéng phan nha khoi phan xudng dé giai quyét bang mot vu an
khac 1a khong c6 can ctr. Toa an xét théy ban dd hién trang vi tri 4p ranh ngay
27/3/2019 cua Trung tdm do dac ban d6 - SO tai nguyen va Moi truong Thanh
phé H cho thay Phan dién tich ABCDEF la 643m theo sd vao s0 cap gidy
ching nhén s6 01912 QSDD ngay 26/6/1999 va gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 2702 phan dién tich CDEF la 141m* da trung ranh. Tuy nhién cac duong
su trong vu an khong yéu cau Toa 4n giai quyét viéc cap trung ranh nay. Nguoi
lién quan trong vu an nay la Ngan hang Thuong mai C6 phan B khang dinh Can
ctr vao Hop dong thé chap quyén sir dung dat ctia bén thtr 3 thi Ngin hang sé&
khoi kién Cong ty H bang mot vu an khac. Néu Cong ty H khong thue hién vige
tra ng' cua minh thi Ngan hang B s€ yéu cau co quan cd thim quyen phat mai tai
san thé chip trén dé thu hoi vén vay. Nhu vy, khi giai quyét vu an tranh chép
hop ddng vay gitra Ngan hang B va Cong ty H va Ngan hang B c6 yéu cau xir ly
tai san thé chdp cic bén van co thé yéu cau gia quyét viéc Uy ban nhan dan
Quan M, Thanh pho H xem xét lai viéc cip gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢
va quyén st dung dat &. Vi Vay Toa an khong théng nhit v6i vién kiém sat hiy
ban an so tham dé xét xir lai.

[11] T nhitng nhan dinh trén, xét khong co co s& chip nhan ndi dung
khang cao cua bi don va nguoi ¢o6 quyén 1gi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi T
nén gilr nguyén ban an so tham.

[12] V& an phi: Bi don Cong ty Trach nhiém httu han Thuong mai Dich
vu L va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T phai chiu 4n
phi so tham va phuc tham.

Vi nhitng lé trén;
QUYET PINH:
Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 287; khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan
sunam 2015;
Can ctr Khoan 1 Diéu 476 ctia Bo luat Dan sy nam 2005;

Can ct cac Diéu 422, 423, 424, 427, 428, 481, 482 cua B0 luat Dan su
nam 2015;

Can cur Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 ciia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi;
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Cian ¢t vao cac Piéu 2, 6, 7, 9, 30 Luét Thi hanh an dan su;

Khong chap nhan khang cao cua Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong
mai Dich vu L va ba Nguyén Thi T. Gitt nguyén ban an so' tham s6 44/2018/DS-
ST ngay 12 thdng 7 nam 2018 cua Toa 4n nhan dan Quén M, Thanh pho H.

Tuyén xir:

1/ Tuyén b thanh 1y hop dong thué nha va xudng ngay 15/5/2014 duoc
ky két gitra ba Pang Thi H va Cong ty Trach nhi€ém hiru han Thuong mai Dich
vu L.

Budc Cong ty Trach nhi¢m hitu han Thuong mai Dich vu L phai giao tra
tai san sau day cho ba Pang Thi H ngay khi bén an c6 hiéu luc phap lut: phan
dat bén trén c6 nha xuong co dién tich 409, 7m’, nhim mdt phan thira s6 2, 4001,
t& ban d6 sb 5, BO dia chinh xi A, huyén H (nay 1a phuong A, Quan M), Thanh
phd H (theo tai liéu 02/CT-UB); nham thira sb 5, 6, 7, t ban do sb 19, Bo dia
chinh phuong A, Quén M (theo tai liéu 2005) da dugc Uy ban nhan dan Quan M
cip cho ba Pang Thi H theo s vao sb cap gidy chimg nhan 01912 QSDD ngay
26/6/1999 theo t& ban d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh sb hop dong
47393/TTPPBP-VPQ12 ngay 16/01/2018 cta Trung tim do dac ban db - So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H.

Budc Cong ty Trach nhi€ém hiru han Thuong mai Dich vu L phai thanh toan
toan bo s tién thué nha xudng cho ba Pang Thi H ngay khi ban an c¢o hiéu luc
phap luat tam tinh tir thang 7/2014 tam tinh dén thang 6/2018 1a 48 thang x
27.000.000 (hai muoi bay triéu) ddng/thang = 1.296.000.000 déng (mdt ty hai
tram chin muoi sau triéu dong).

Viéc giao nhan tién do cac bén tu nguyén thyc hién hodc thuc hién tai co
quan thi hanh &an dan su c6 tham quyén.

Ke tu ngay nguyén don co don yéu cau thi hanh 4n, neu bi don chua giao
tra hét s6 tién néu trén, thi bi don con phai tra 1ai d6i voi s6 tlen cham tra tuong
mg véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh
theo thoa thudn ciia cac bén nhung khong vuot qua muc 13i suit duoc quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015; néu khong c6 thoa thuan thi
thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua BO luat Dan sy nim 2015.

Tur thang 7/2018 néu Cong ty L chua giao tra nha xuéng cho ba Pang Thi
H thi con tiép tuc phai chiu tién thué nha xuéng mdi thang 27.000.000 dong (hai
muoi bay triéu dong) cho dén khi Cong ty L giao tra nha xuong cho ba H va bi
don con phai tra lai d6i véi sb tlen cham tra tuong Umg vai thoi gian cham tra.
LAi suat phat sinh do cham tra tién dugc xé4c dinh theo thoa thuin cta cic bén
nhung khong vuot qua muc 13i sudt duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua BO
luat Dan sy nam 2015; néu khong c6 thdéa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Dicu 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015.

2/ Tuyén Gidy ban nha va dat ngay 29/10/2014 1a khong c6 that.
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3/ Bac yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thi T vé viéc cong nhan giita ba
Nguyén Thi T va ba Pang Thi H c6 viéc giao dich mua ban va hai bén di giao
nhén tién mua bén, chuyén nhuong ddi voi phan dat bén trén c6 nha xudng cé
dién tich 411,7m’, nham mot phan thira s6 2, 4001, to ban d6 s6 5, Bo dia chinh
xd A, huyén H (nay la phuong A, Quan M), Thanh phd H (theo tai liéu 02/CT-
UB); nham thtra s6 5, 6, 7, t& ban d6 s6 19, Bo dia chinh phuong A, Quan M
(theo tai lieu 2005) da dugc Uy ban nhan dan Quén M cép cho ba Ding Thi H
theo sb vao so cap gidy ching nhan 01912 QSDD ngay 26/6/1999 theo to ban
d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh s6 hop ddng 47393/TTPPBD-VPQI12 ngay
16/01/2018 cua Trung tam do dac ban d6 - So Tai nguyén va Méi trudng Thanh
pho H.

Bac yéu cAu Toa an budc ba bang Thi H tiép tuc thuc hién viéc mua ban
chuyén nhugng nha dat, nha xudng néu trén theo dung quy dinh cta phép luat.

4/ V& an phi dan su so tham:

Bugc Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Dich vu L phai chiu tién
an phi dan su so tham la: 50.880.000 dong (nim muoi triéu tam trim tam chuc
nghin déng) ngay khi 4n c6 hiéu lyc thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quéan M, Thanh phé H.

Budc ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi dan su so tham ddi voi yéu cau
doc 1ap ctia minh khong dugc Hoi ddng xét xir chip nhan 13: 114.145.500 dong
(mot trim mudi bén triéu mot trim bdn muoi 1dm nghin ndm trim dong), ba T
d3 ndp 57.000.000 dong (ndm muoi bay triéu ddng) tién tam Gng an phi khi nop
don yéu cau doc 1ap nén con phai chiu 57.145.500 déng (nim muoi bay triéu
mot trdim bdn muoi 1am nghin nim trim dong) tién an phi dan sy so thim ngay
khi ban an co hiéu luc thi hanh.

Hoan tra cho ba Pang Thi H s tién tam (mg an phi da ndp khi khai kién
1a 9.450.000 dong (chin triéu bbn tram ndm muoi nghin déng) theo bién lai thu
tién tam Gng an phi s6 0006404 ngay 05/8/2015 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
Quan M, Thanh phé H ngay khi ban 4n c6 hiéu lyc phap lut.

5/ Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Dich vu L phai chiu
300.000 dong (ba tram ngan dong) an phi dan sy phuc tham, duoc khéu trir vao
300.000 dong (ba tram ngan d6ng) tién tam mg an phi phuc tham theo bién lai
thu tién tam tng an phi sé6 AA/2018/0002086 ngay 26/7/2018 cua chi cuc thi
hanh an dan sy Quan M. Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dbng (ba tram
ngan dong) an phi dan sy phtc tham, duoc khau trir vao 300. 000 ddng (ba trim
ngan ddng) tién tam tmg an phi phiic thAm theo bién lai thu tién tam Gmg an phi
s0 AA/2018/0002087 ngay 26/7/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan M.

6/ Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh &n, thoi hi€u thi hanh an:

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an Dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo
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quy dinh tai cac Dicu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu yéu cau
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Di€u 30 Luét Thi hanh an Dan su.

7/ Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi "hﬁ"-‘( : TM. HOQI PONG PHUC THAM

- TANDTC (1 A A ’ 7

_TAND cip cao (tai Tp.HCM) (1) THAM PHAN — CHU TOA PHIEN HQP
- TAND Quan 12 (1)

- VKSND cép cao (tai Tp.HCM) (1)

- VKSND Tp.HCM (1)

- Chi cuc THADS Quan 12 (1)

- Cac duong su (4)

- Luu ho so vu an (4)

Bui Lién Minh
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