TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap-Tu do-Hanh phuc

Ban an sb: 403/2020/DS-PT
Ngay: 08-10-2020
Vv Doi tai san la quyén sur
dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh

Cdc Tham phdn Ong Vii Viét Vin

Ong Mai Tién Diing

- Thw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong — Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh phd Ha Nbi.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din thanh phé Ha Néi tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thuy Ha - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 10 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi1
xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 283/2020/TLPT-DS ngay 04 thang 6
nam 2020 vé: “Doi tai san 1a quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 18/2020/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén PX4, thanh phé Ha Noi1 b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 354/2020/QD-PT ngay
29 thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba LTDL, sinh nam 1955; Coé mat.

HKTT va tra tai: Thén ACH2, x4 HM3, huyén PX4, thanh phé Ha Noi.

Bi don: Ong LVTS5, sinh ndm 1963; Ving mdt.

HKTT va tra tai: Doi 10, thon HH6, xa BH7, huyén PX4, thanh phd Ha

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. B4 PTHS, sinh nim 1970. Ving mat.
HKTT va tra tai: Doi 10, Thén HH6, xa BH7, huyén PX4, thanh phé Ha

2. UBND huyén PX4, thanh phd Ha Noi. Ving mat.

Dia chi: Thi trAn PX4, huyén PX4, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong NTC9, Pho Chu tich UBND huyén
PX4.

NQI DUNG VU AN:
Theo Don khoi kién, cac ban tw khai va loi trinh bay tai phién toa,
nguyén don ba LTD1 trinh bay:



Ba 1a chi st dung dat hop phap thira dat sd 96a, t& ban do sé 32, dién tich
360m” tai thon HH6, x4 BH7, huyén PX4, thanh phé Ha Noi duwoc UBND huyén
PX4, thanh phé Ha Noi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 03/01/2007
mang tén ba la LTDL1.

Do ba & xa, khong c¢6 diéu kién trong nom, nén 6ng LVT5 (em trai ba) dang
& sat thira dat cia ba da str dung va xay dung btrc tuong dau hoi nha cap 4, tuong
hoa, tuong rao, trong ciy trén thira dat ctia ba. Ba da yéu cau ong Tién phai pha
dd, di roi toan bo phan dau hoi nha, tudng hoa, tudng rao va cy trén thira dat, dé
tra lai thira dat cho ba ding nhu thira ¢dat ma UBND huyén PX4 cap trong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét cho ba.

Vé ngudn gbc thira dat: Trude day thira dat nay 1a caa cu DS Thi Tat (1a
nguoi ¢ thon HHB, x& BH7, huyén PX4, thanh phd Ha Noi, hién cy Tat da chét).
Nam 1986 cu Tat chuyén nhuong lai cho cu Mai Thi Vudt (me dé ba) khoang 3,7
sao dat (Bac bo), trong d6 c6 mot 01 sao dat 1a ciia ba (mua chung voi cu Vubt)
con 2,7 sao dat 1a cua cu Vubt.

Ngay 27/2/2002 UBND huyén PX4, tinh Ha Tay cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat mang tén ho Mai Thi Vudt duoc thé hién tai s to ban do 32,
56 thira 96, dién tich 2.052.8m”.

Nam 2006 cy Mai Thi Vudt 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba LTD1 (nhan chuyén quyén st dung dat tir me dé) va duoc UBND
huyén PX4, thanh phd Ha Noi cAp Gidy chting nhan quyén st dung dét cho ba
Doc ngay 03/01/2007.

Bi don éng LVTS5 trinh bay: Ong thira nhan, hién thira dit 6ng dang st
dung 13 ctia ba LTD1. Thtra dat ndy 1a ctia cu Mai Thi Vudt (me dé 6ng) cho ba
Doc chir khong phai ba Poc mua cung véi me 6ng.

Trudce yéu cau khoi kién ctia ba Poc ong dong ¥ tra ba Poc thira dit dung
nhu trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén PX4, thanh phd
Ha Noi cap cho ba Poc, nhung véi diéu kién ba Poc phai bdi thuong cho gia dinh
6ng, cu thé cac khoan sau: Vé nha 300.000.000 dong; cay cbi khoang 20.000.000
dong; d6 dat 50.000.000 dong; phan xay tudng hoa, tudng bao, tudng cong
khoang 30.000.000 déng. Tong 400.000.000 dong.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan gom:

- Ba PTHS8: Mic du Toa an da téng dat hop 1¢ gidy triéu tap, Thong bao vé
viéc thu 1y vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong
khai chtng ctr va hoa giai, nhung ba Hoa khong c6 ¥ kién gi.

- UBND huyén PX4, thanh phd Ha Noi: Tai Cong vin s 331/UBND —
TNMT ngay 28/02/2020 vé viéc phuc dap van ban s 02/2020/CV — TA ngay
09/01/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén PX4: Ngay 01/11/2016, ba Mai Thi Vudt
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba LTD1 (la con gai ba
Vubt) dbi voi thira dat s6 96a, to ban dd s 32, dién tich 360m? tai thon HH6, xa
BH7, huyén PX4, thanh ph Ha Noi, da duoc UBND x3 BH7 kiém tra, x4c nhan.



Ngay 03/11/2006, ba LTD1 c¢6 don dé nghi UBND huyén PX4, UBND x4
BH7 cip GCNQSD dit cho thira dat s6 96a, to ban dd s6 32, dién tich 360m” tai
thon HH6, xa BH7, huyén PX4, thanh phd Ha Noi (véi muc dich 1 dat o, thoi han
sir dung dat 1au dai, nguon gdc dat do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir
me dé), dwoc UBND x& BH7 x4c nhan va hoan thién ho so dé nghi UBND huyén
cap GCNQSD dit theo quy dinh.

Trén co sé hd so dé nghi cdp GCNQSD dat caua ba LTD1, UBND x& BH7
d3 hoan thién hd so chuyén co quan c6 thAm quyén dé tham dinh hd so. Ngay
03/01/2007, UBND huyén PX4 di cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC
887879 cho ba LTD1 dung theo quy dinh cta phap luat.

Tai bdn dn ddn sy so tham s6: 18/2020/DS-ST ngay 15/4/2020 cia Toa dn
nhdn déan huyén PX4, thanh phé Ha Ngi da xir:

1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia ba LTD1 dbi véi 6ng LVTS5.

- Budc ong LVT5 phai tra lai cho ba LTD1 thira dat s6 96a, td ban do sb
32, dién tich 360m®, & thén HH6, xa BH7, huyén PX4, thanh phd Ha Noi.

- Giao ba LTD1 duoc str dung, so hitu birc twong hoa ¢6 kich thude (06m x
5.7m); buc tuong rao (phia Nam, giap duong bé tdng) co kich thudc (5.44m X
1.56m); 07 cay buoi duong kinh 30cm; 06 cay budi duong kinh 5-10cm; 04 cay
hong xiém; 01 cay khé; 14 cdy cau. Cac tai san nay déu nam trén thira dat s 96a,
td ban dd sb 32, dién tich 360m?, & thén HH6, xa BH7, huyén PX4, thanh phd Ha
Noi.

Ba LTD1 c6 trach nhiém thanh toan tong s tién 21.450.000 dong (Hai
muoi mot triéu bon tram nam muwoi nghin dong). Trong d6 11.450.000 ddng tién
cay; 10.000.000 dong tién cong san lap.

Tach phan dat cta tuong dau hdi nha c6 kich thude tinh tr mép tuong ngoai
vao trong trong nha 1a (0,27m + 0,57m) x 6,50m = 2,73m? nam trong thira dit 96a,
td ban do sd 32, dién tich 360m?, & thon HH6, xa BH7, huyén PX4, thanh phd Ha
Noi dé giai quyét trong mot vu kién khac khi ba Poc ¢ yéu cau.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Khong nhat tri voi quyét dinh cta ban an so tham, ba LTD1 1a nguyén don
trong vu an di khang cdo, dé nghi cap phtc tham:

- Yéu cau ong LVT5 phai thdo d& phan da xay dung trén dit va di doi toan
b0 cac tai san trén thira dat dé tra lai hién trang thira dat nhu lac ban dau.

- Khong chip nhén thanh toan tién cho 6ng LVT5.

Tai phién toa phic thim,  nguyén don ba LTD1 van giir nguyén yéu cau
khoi kién va rat mot phan yéu cau khang cdo. Cu the khong khang cao phan toa
so tham budc ba phai thanh toan 10.000.000 dong tién cong san lap va thanh toan
1.020.000 dong tién cay 6ng Tién trong sau khi ba co gidy chimg nhan quyén su
dung dat; ba Doc khong cung cap thém tai lidu chimg ctr gi moi.

Cac duong su khong thoa thuén dugc cach giai quyet vu an.

Quan diém cua dgi dién Vién kiém sat nhin din thanh pho Ha Ngi:

Ve t0 tung: HO1 dong xét x1r va cac duong su tuan thu day du cac quy dinh
cua BLTTDS.



Vé noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu kién, dai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS sira ban an déan su so
tham s 18/2020/DS-ST ngay 15/4/2020 cua Toa an nhan dan huyén PX4, thanh
phd Ha Noi cu thé: budc vo chong 6ng Tién phai thio d& phan nha cép 4 xay lan
sang dat nha ba Poc; ba Poc khong phai thanh toan s6 tién 10.430.000 dong tri
gia 7 cay buoi, 14 cay cau do ong Tién trong nam 1989; cac phan khac do ba Poc
rat khang cdo gilt nguyén nhu cap so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an va cin ctr vao
két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Ha Noi phét biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Puong su ndp don khing céo va tién tam Gng an phi dan su
phuc tham trong thoi han quy dinh cua phap luat nén duoc chap nhén.

Bi don 6ng LVT5; ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba PTHS va
UBND huyén PX4 di duoc Toa an triéu tdp hop 18 1an tht hai van vang mat
khong ¢ Iy do, cin ctr khoan 3 Diéu 296 B¢ lut to tung déan sy, Hoi dong xét xtt
phtc thim van tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

[2] Vé néi dung: xét yéu cau khang cdo cia ba LTD1: Budc 6ng LVTS
phai thao d& phan xay dung trén dat nha ba va di doi toan bo cac tai san trén dat
trén dat tra lai hién trang nhu luc dau.

Qua cac tai liéu co trong hd so Hoi ddng xét xir nhan thay:

Trong qué trinh st dung dat ciia ba Poc, 6ng LVT5 dang & sat thira dat cua
ba Poc di sir dung va xay dung budc tudng dau hoi nha cap 4, tuong hoa, tuong
rao, tréng cay trén thira dat ctia ba cu thé: bac tuong hoa cé kich thude (06m x
5.7m); buc tuong rao (phia Nam, giap duong bé tong) co kich thudc (5.44m x
1.56m); 07 cay budi duong kinh 30cm; 06 cay budi duong kinh 5-10cm; 04 cay
hong xiém; 01 cay khé; 14 ciy cau. Cac tai san ndy déu nam trén thira dat s 96a,
td ban d6 s 32, dién tich 360m” thén HH6, xa BH7, huyén PX4, thanh phd Ha
Noi.

Toa an cép so' thAim budc ba Poc ¢b trach nhiém thanh toan téng sO tién
21.450.000 dong (Hai muwoi mot triéu bon tram ndm muroi nghin dong). Trong d6
11.450.000 dbng tién cay; 10.000.000 dong tién cong san 1ap cho 6ng LVTS,

Hoi dong xét xir nhan thdy qua tai liéu co trong hd so, 161 khai cua cac
duong su thi tai thoi diém ba Poc duoc cp Glay chtng nhan quyén str dung dét
nam 2007 trén phan dién tich dat ba Poc duoc cap da c6 07 cdy budi duong kinh
30cm trong ndm 1989 theo két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia tai cap so tham
c6 gia tri 750.000dong/cdy; 14 cdy cau trong nim 1989 cao trén Sm tri gia
420.000dong/cAy. Téng sé tién 1a 10.430. OOOdéng Tda 4n cap so tham budc ba
Poc phai thanh toan s tién trén cho ong Tién la khong dung. Ba Doc chi phai
thanh toan cho ong Tién tri gia nhiing cdy ong Tién trong sau khi ba Doc dugce
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cu thé: 06 cay budi trong nim 2017 tri
gia 140.000d6ng/cay; 04 cay hong xiém trong nam 2018 tri gia 36.000dong/cay;
01 cay khé trong nam 2018 tri gia 36.000d6ng/cay. Tong sb tién ba Poc phai
thanh todn cho vo chong éng Tién vé cay trong 1a 1.020.000d6ng.



Vé phan budc boi thuong 10.000.000 dong tién cong san lap cho ong
LVT5.Tai phién toa phiic tham, ba Poc di rut khang cao phan nay nén Hoi dong
xét xir khong xét va gitt nguyén nhu ban an so thim

Vé phan dat cta tudng dau hdi nha c6 kich thudc tinh tir mép tudng ngoai
vao trong trong nha 1a (0,27m + 0,57m) x 6,56m = 2,8m°, nam trong thira dat 96a,
td ban d6 s 32, dién tich 360m® thén HH6, xa BH7, huyén PX4, thanh phd Ha
Noi. Toa an cdp so thim da tach phan nay dé giai quyét trong mot vu kién khac
khi ba Poc ¢o yéu cau 1a khong triét dé vi trong cac Bién ban 10i khai cta ong
Tién, ba Poc; Bién ban 1am viéc tai xa BH7, két qua thAm dinh déu khéng dinh
ngdi nha cap 4 trén thira 96b c6 mot phan nha gach 14n sang dat cua ba Poc cd
dién tich: 2.8m> duogc gidi han boi cac diém a,b,c,d,a mot phﬁn san va ngod bé tong
c6 dién tich 21.0m? gi6i han boi d,c,9°,9,d 1a do vo chdng 6ng Tién, ba Hoa xay
dung khong dugc su déng y cua cu Vudt va ba Poc. Vi vay, can phai budc vo
chdng ong Tién ba Hoa thao d& phan dién tich trén dé tra lai phan dét 1an chiém
cho ba Poc. Ong Tién, ba Hoa phai ¢ trach nhiém xay lai birc tudng dau hoi bi
pha da.

V& bic tuong hoa c6 kich thude (06m x 5.7m); birc tuong rao (phia Nam,
giap dudng bé tong) co kich thudc (5.44m x 1.56m) can giit nguyén hién trang,
giao ba Boc quan ly st dung.

Phét biéu cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai
phién toa phit hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir phuc tham.

Vé 4n phi dan su: Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham, nhung do
ba Poc 1a ngudi cao tudi nén mién an phi dan sy so tham cho ba Poc. Cip so
tham budc ba Poc phai chiu 4n phi 1a khong dung quy dinh ciia phap luat cin phai
stra vé 4n phi. Do chip nhan mot phan khang cdo ctia ba Poc, ba Poc 1a ngudi cao
tudi nén ba Poc khdng phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 155, Didu 158, Diéu 163, Diéu 164, Diéu 166 ctia Bo luat
dan sy; Pidu 26; khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, 309
Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

Stra ban 4n dan su so tham sd 18/2020/DS-ST ngay 15/7/2020 cta Toa &n
nhan dan huyén PX4, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Chip nhan mot phan khang cdo ba LTD1:

- Budc ong LVT5 va ba PTHS phai tra lai cho ba LTD1 thira dat s 96a, to
ban dd sb 32, dién tich 360m* thén HH6, x4 BH7, huyén PX4, thanh phd Ha Noi
duoc gidi han boi cac diém 2°,3°,8,9,2° (¢6 so do kém theo)

- Giao ba LTD1 duoc str dung, so hitu birc twrong hoa cé kich thude (06m x
5.7m); buc tudng rao (phia Nam, giap duong bé tong) co kich thude (5.44m x
1.56m); 07 cay budi duong kinh 30cm; 06 cay budi duong kinh 5-10cm; 04 cay
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hong xiém; 01 cay khé; 14 cay cau. CAc tai san nay déu nam trén thira dat s6 96a,
td ban do s 32, dién tich 360m® thén HH6, xa BH7, huyén PX4, thanh phd Ha
Noi.

- Ba LTD1 c6 trach nhiém thanh toan tong s tién 06 cdy budi trong nim
2017 tri gia 140.000 dong/cay; 04 cdy hong xiém trong nam 2018 tri gia 36.000
ddng/cay; 01 cay khé trong nam 2018 trj gia 36.000 déng/cay. Ba Poc phai thanh
toan cho vo chdng 6ng Tién vé cdy trong 14 1.020.000 ddng va 10.000.000 dong
tién cong san lap véi téng sb tién 1a 11.020.000 dong.

- Budc vo chong ong LVT5 phai thdo do tuong dau hdi nha cé kich thudc
tinh tir mép tudng ngoai vao trong trong nha Ia (0,27m + 0,57m) x 6,56m = 2,8m”
duoc gidi han bdi cac diém a,b,c,d,a; mot phﬁn san va ngd bé tong cod dién tich
21.0m? gidi han bai d,c,97,9,d nam trong thira dat 96a, t& ban do sb 32, dién tich
360m* thon HH6, x4 BH7, huyén PX4, thanh ph Ha Noi. Vo chong ong Tién va
ba Hoa phai c6 trach nhiém x4y lai btrc tuong dau hoi nha cip 4 bi pha d& (¢ so
do keém theo).

2. Vé an phi:

- Ong LVT5 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan su so
tham.

- Ba LTD1 dugc mién an phi dan sy so thAim va an phi dan su phtc tham.
Hoan tra ba LTD1 9.000.000 ddng (Chin triéu dong) d3 ndp theo bién thu tam
g 4n phi s6 5455 ngay 30/7/2019 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén PX4.

Hoan tra ba Luu Thi Poc 300.000 déng tam rng an phi dan sy phtc tham
da ndp theo bién lai thu s6 5736 ngay 04/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén PX4, Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU’

- VKSND TP Ha Noi; Thim phan-Chii toa phién toa
- TAND huyén PX4;

- Chi cuc THADS huyén PX4;
- Céc duong su;
- Luu van phong, hd so.

Nguyén Thi Lan Anh






