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Ban an sb: 63/2021/DS-PT
Ngay: 21-5-2021
Vv “Tranh chip doi quyén
str str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Hai

Cac Tham phan: Ong Pham Tén Tai, ba Lim Ngoc Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Vuong Thi Hong Nh6 - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh An Giang: Ong Duong Quy Thai - Kiém
sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2021 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr phiic
tham cong khai vu an thu 1y sb: 157/2020/TLPT-DS ngay 01 thang 7 ndm 2020 vé viéc
“Tranh chép doi quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s 25/2020/DS-ST ngay 11/5/2020 ctia Tod &n nhan dan
thanh phd L X, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sd: 159/2020/QBPT-DS
ngay 01 thang 7 nam 2020, gitta cac duong sur:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1950.

Cur tri: Khém B L 3, phudng M B, thanh phd L X, tinh A G.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Phan Hoa Nh , sinh nam 1987,
cu tr: Khom B Th A, phuong M Th, thanh phd L X tinh A G (theo van ban iy quyén ngay
25/6/2018).

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi L: Luat sw Huynh Hong
D- Vin phong luat s Huynh Hong D, thuc Poan luat su tinh An Giang,

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Tan B, sinh nam 1958.

2.2. Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nim 1962.

2.3. Ba Nguyén Thi Mong T, sinh nim 1982.

2.4. Ong Nguyén Hung C, sinh nim 1984.

Cung cu tri: 86 151/1, duong Ng Th H, khém B L 3, phuong M B, thanh phd L X,
tinh A G.



3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1961.

3.2. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1964.

Cung cu tra: Puong N T H, khom B L 3, phuong M B, TP L X, tinh An Giang.

3.3. Pham Qudc P, sinh nam 1972.

3.4. Pham Thi Thuy L, sinh nam 1977.

3.5. Pham Thi Cam L1, sinh nim 1981.

Cung cu tra: Khdom B L 3, phuong M B, TP L X, tinh An Giang,

3.6. Pham Thi Yén L2, sinh nim 1973.

Cu tri: khém B K 2, phuong B K, TP L X, tinh An Giang.

3.7. Pham Thi Hong L3, sinh nim 1979.

Cu tri: 4p BL 2, xa T H, huyén G C D, tinh Tién Giang.

(Ph, TL, CLL Y L2 HL3 I con cia ba N T X, sinh nam 1953 (chét ngay
08/01/2017), ba X la em rugt ba L)

3.8. Ong Nguyén Vian S, sinh nam 1959. (emrudt ba L)

Cu tri: ap N L, x3 N M, huyén C M, tinh An Giang,

3.9.BaN T B C, sinh nam 1968. (emrudt ba L)

Cu tra: Khom B K 5, phuong B K, TP L X, tinh An Giang.

3.10. Nguyén Hoang T, sinh nam 1981.

3.11. Nguyén Hoang S, sinh ndm 1984.

3.12. Nguyén Thi Ngoc G, sinh nim 1989.

3.13. Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1991.

Cung cu tra: Khdém M T, phuong M Q, TP L X, tinh An Giang.

(T,S,G, Tlaconong NV T, sinh nam 1956 (chét nam 2000),6ng T la em rudt ba L).

3.14. HN T, sinh nam: 1972 vaba N T K N, sinh nam 2001 (vg vacon ong NV T
(chét 2013).

Cung cu tri: Ap N A, x3 N M, huyén C M, tinh An Giang,

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: NV T: N
VB,NVS,NTBC,NHT,NHS;NTNG,NTNT;PQP;PTTL,PTCL;PTYL,;
PTHL,HNT;NTKN:BaN T L, sinh nam 1950.

Cu tri: Puong N T H, khom B L 3, phuong M B, thanh phd L X, tinh An Giang
(Theo vin ban ty quyén ngay 10/8/2017)

(Tai phién toa cé mdt tham gia gom: Ba L; éng N dai dién ba L; éng B pa P, 6ng C
vabaT).

Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi L —nguyén don.

NOIDUNG VU AN:
Theo ndi dung an so tham
Ong Phan Hoa N 14 nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Nguyén
Thi L do trinh bay: Nguon gdc dat tranh chap truéc ndm 1975 cha me ba L 14 6ng Nguyén



Van L vaba Lé Thi N thué dat ctia ong L& Van C dé str dung véi1 dién tich 132 m’. Sau ndm
1975 6ng L van tiép tuc str dung va ké khai miu chung ndm 1976 dién tich dét 1a 132 m?
dién tich nha 14 48 m’. Nam 1984 ba Lé Thi Ut N ¢6 cho thém bang miéng phan dét giap
ranh khoang 32 mz, nén téng dién tich la 164 m’. Sau khi cha me chét (ba N chét nam 1984,
6ng L chét nim 1987), gia dinh ba tiép tuc quan Iy st dung.

Ngay 29/11/1988 ba L chuyén nhuong mdt phan dat cho 6ng B va lam “To sang
nhuong nha ¢ v6i ndi dung “chu vi cin nha t6i ban 1 bé ngang 4m x bé dai 6m trén pham
vi nén dat cua t6i 1a ngang 4,5 m x dai 10m”. Ngay 30/11/1988 hai bén lam hop dong ban
nha véi dién tich dat 4 x 6 =24 m® véi gia 900.000 dong, dugc UBND phuong M B X4c
nhan ngay 02/12/1998, don xin mua nha cta éng B, don xin ban nha cua ba L thé hién dién
tich nha 1 24 n”.

Ba cho ring chi ban 24 m” dét gén lién véi nha, nhung qua trinh st dung 6ng B l4n
thém nén dién tich hién nay 6ng B quéan Iy sir dung 1a 76,9 m? 6ng B, b P da st dung dur
phan dit ma ba da chuyén nhuong. Do d6 ba khai kién yéu cau gia dinh 6ng B (B, P, T, C)
¢ trach nhiém thao d& di doi tra lai cho ba phan dat ¢6 dién tich 76,9 m” - 24 m*=52,9 n.

Bi don 6ng Nguyén Tan B, ba Nguyén Thi Kim P ciing trinh bay: Ong, ba khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia ba L phan dét nay thudc quyén sir dung ciia 6ng vi ngodi
phan d4t 6ng mua ctia ba L 45m?°, ong ba con mua thém ctia ba K. Dién tich dat ba L chuyén
nhuong cho 6ng ngang 4,5 m x dai 10 m= 45 m’, trén dat c6 nén nha dién tich ngang 4m x
dai 6m = 24m’, kém 16i di cip hong nha ba L chiéu ngang 1m, chiéu dai dén nha 6ng, khong
phai nhu ba L trinh bay chi ban phan dét 24 m® gén lién voi nha vi thyuc t lic d6 khong c6
nha. Do thoi diém nam 1988, Nha nuéc khéng cho chuyén nhuong dat nén gidy to ghi 1a
chuyén nhuong nha nhung thyc té hai bén thoa thuan chuyén nhuong dat vi lic nay khong
c6 cin nha trén dét, chi c6 mot s6 cdy tap va dudng cong thoat nudc, dién tich dat chuyén
nhuong duoc ghi rd ngang 4,5 m x dai 10 m =45 m’. Ngay 08/12/1988 6ng mua thém giap
ranh phan dat di mua ctia ba L bang gidy tay voi ba Nguyén Thi K (d3 trung cau giam dinh
la chit ky ctia ba K béan cho ong), phan dat mua thém khéng ghi dién tich cu thé, nhung thé
hién mua hué 1o1 1a ciy dura, chudi & phia sau nha ba K va c@p bén hong dét ctiaba L. Té)ng
dién tich dt 6ng mua ctia b L va ba K nhu hién trang sir dung hién nay 1a 76,9 m?. Pong
thoi, ong ba dong thué str dung dat nhiéu nam.

Nam 2005 ba L khoi kién doi lai phan dét 76,9 m” - 24 m*=52,9 m” Toa an thy Iy sau
d6 dinh chi giai quyét véi Iy do dat 02 bén chua co gidy to va xac dinh vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Uy ban nhan dan. UBND thanh phd Long Xuyén va UBND tinh gjai
quyét tranh chap dét dai gitia 6ng va ba Lang déu bac yéu cau ctia ba L, cong nhan phan 76,9
m’ thudc quyen st dung ciia 6ng ba. Tuy nhién, sau d6 ba L khoi kién Quyét dinh s6 25 cta
UBND thanh phé Long Xuyén va Toa an hity quyét dinh s 25 véi Iy do quyét dinh giai
quyét khiéu nai x4c dinh khong dung vi tri dat ba K ban cho éng B (vi tri cip bén hong 1a
dung, vi tri phia sau hau la sai).

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L dai dién theo Gy quyén
cua ong Nguyén Vin T; Nguyén Vin B; Nguyén Vin S; Nguyén Thi Bé C; Nguyén Hoang



T; Nguyén Hoang S; Nguyén Thi Ngoc G; Nguyén Thi Ngoc T; Pham Quéc P; Pham Thi
Thuy L; Pham Thi Cam L1; Pham Thj Yén L2; Pham Thj Hé)ng L3 trinh bay: Ngué)n géc tal
san tranh chép cta ong Nguyén Vin L va ba Lé Thi N, céc 6ng ba khong c6 ¥ kién tranh
chép vdi ba L trong vu an ba L kién 6ng B.

Tai Ban 4n so' thAm s6 25/2020/DS-ST ngay 11/5/2020 ciia Toa an nhan dan
thanh pho L X, tinh An Giang tuyén xir:

Khéng chip nhan yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi L vé viéc bude 6ng Nguyén
Tén B, ba Nguyén Thi Kim P, ba Nguyén Thi Mong T, 6ng Nguyén Hing C ¢6 trach nhiém
tra phan dt co dién tich 52,9 m?

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cao ciia cac duong su.

Ngay 22/5/2020 ba Nguyén Thi L c6 don khang cao ban 4n so tham, yéu cau Toa an
cap phuc tham xem xét lai toan bd ndi dung vu 4n, sira an so tham chép nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, va yéu cau
khang céo, cac duong su khong thoa thudn duoc véi nhau vé ndi dung tranh chip.

Lust su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi L, trinh bay: Viéc ba L
chuyén nhuong nha, dt cho ong Nguyén Tan B, cac van ban ghi rat cy thé nhu: Pon xin bén
nha ngay 30/11/1988 va Hop dong mua ban nha ngdy 30/11/1988 déu thé hién chuyén
nhuong cho 6ng B dién tich can nha va dién tich xay dung can nha la ngang 4 mét, dai 6 mét,
tong cong 24m’; hai vin nay déu c6 chimg thyc ctia Uy ban nhén dan phudng M B; vé phia
6ng B ciing thé hién 16: Pon xin mua nha ngay 30/11/1988 va Hop dong mua ban nha ngay
30/11/1988 déu thé hién dién tich ong B nhan chuyén nhuong dién tich cin nha va dién tich
xay dung cin nha 13 ngang 4 mét, dai 6 mét, tong cong 24m”; hai vin ndy 6ng B van con giir
déu c6 chimg thuc Uy ban nhan dan phudng M B. Bbi v6i To sang nhuong nha ¢ ngiy
29/11/1988 to nay khong co Uy ban phuong xac nhan, nhung gan 02 nim sau (tic ngy
02/10/1990) 6ng B don phuong dua UBND phuong xac nhan, do d6, né khong ¢d gia tri
phap 1y, vi cac duong su trong van ban chimg thuc khong ¢6 ky tén trude mat UBND
phuong M B. Vi véy, d& nghi Hoi dong xét xir xem xét chip nhan yéu cau khoi kién, khang
c40 ctia ba L, sira ban 4n so thim; budc gia dinh éng B tra dién tich dat 14n chiém [a 52,9m’
(76,9m -24n).

Pai dién ty quyén ctia nguyén don trinh bay bd sung: Thong nhat ¥ kién bao vé
quyén va loi ich hop phap cta Lut su béo vé nguyén don, yéu cau éng B, ba P, ba T, ong C
tra lai dién tich dét 1an chiém cho ba L 529m° B4i v6i TO sang nhuong nha & ngiy
29/11/1988 o nay khong c6 gié tri phap 1y, vi TS sang nhuong nha & viét tay ndy ong B [am
IGc 6ng B chua ¢6 lam don xin mua nha, hon nita to ndy 02 nam sau 6ng B mét minh dem di
dén UBND phudng xac nhéan, khéng c6 mit nguoi chuyén nhuong 13 khong c6 gia tri phap
ly vé quy dinh cong chimg, chimg thyc. Vé Bién nhan ngay 8/12/1988 6ng B cho rang 6ng
c6 mua thém dét ctia ba Kh khoang 30m” phia sau nha 6ng B 14 khéng c6 co s, vi bién
nhan nay chi thé hién ndi dung t6i Nguyén Thi K c6 nhén sb tién 150.000 dong vdi Iy do
nhuong lai sb dét phia sau nha c6 trdng may cdy dira va chudi; khong thé hién dién tich dét



chuyén nhuong 13 bao nhiéu mét vudng, nim & vi tri ndo. Do d6, d& nghi Hoi ddng xét xir
chép nhan khang c4o ctia nguyén don.

Bi don ong B trinh bay; 6ng chuyén nhuong nha dat ctia ba L 1a theo T sang nhwong
nha ngay 29/11/1988 ghi rét cu thé 1 chu vi nha ngang 4 mét, dai 6 mét; trén pham vi nén dét
ngang 4,5 mét, dai 10 mét, tong dién tich 45m” vai gid 900.000 dong va ba L con cam két
md mot con hém cho ong di lai; 6ng sir dung tir trudc dén nay, ngoai ra ong con chuyén
nhuong dét ctia ba Nguyén Thi K khoang 30m?’, tong cong méi duoc 76,9m” va dng c6 ndp
thué nha nudc tir ndm 1992 dén nam 2017. Vi vdy, ong khong dong v yéu cau ctia nguyén
don, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Dai dién ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: khong c6 ¥ kién gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

+ V& thi tuc t tung: Khang céo ctia ba Nguyén Thi L trong han luét dinh 13 phu hop
phap luat. Tham phan duoc phan cong gidi quyét vu an, Hoi dong xét xtr di chap hanh day
dt qui dinh ctia Bo Ludt t6 tung dan sur tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xtr. Cac duong su ciing
da chép hanh ding cac qui dinh cia phap luat vé t6 tung.

+Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, xét xir chép nhan mot phén khoi kién va chép nhan mot
phan khang c4o ctia ba L; stra ban an so tham s6 25/2020/DS-ST ngay 11/5/2020 ctia Toa én
nhan dan thanh phé L X, tinh An Giang. Béi 18, To sang nhuong nha & viét tay ngdy
29/11/1988 thé hién ban dat 45m’ vi thoi diém nay Luat dat dai nghiém cAm mua ban dét nén
gitta ba L va dng B, ngoai viéc 1ap hop dong mua ban nha theo mau con ldp thém To sang
nhuong nha & viét tay dé 1am bang chimg 13 cac bén c6 chuyén nhuong dat ngang 4,5 m, dai
10m = 45m?° trén dét c cin nha ngang 4m, dai 6m 1a thuc t& nén ¢6 co sd xac dinh, giita cac
bén chuyén nhuong 1a 45n7, chir khong phai 24m”. Vi vdy, viéc ba L yéu cau bi don tra phan
d4t 14n chiém dién tich 52,9m’ 1a khong c6 co so.

Do do, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khai kién cta ba L dé budc bi
don ong Nguyén Tan B, ba Nguyén Thi Kim P, chi Nguyén Thi Mong T, éng Nguyén
Hung C ¢6 trach nhiém tra lai cho ba L dién tich dét I4n chiém 31,9m” theo bang trich do
hién trang ngay 7/12/2020 do Vian phong ding ky dét dai chi nhanh L X 1ap 1a pht hop véi
tinh tiét khach quan ctia vu 4n. Tuy nhién, do gia dinh 6ng B quén 1y str dung 6n dinh tir ndm
1988, nén budc bi don tra gia tri dat theo chimg thu tham dinh gid ngay 28/12/2020
ctia Cong ty cd phan thim dinh gia Pong A thi dién tich 31,9m° X 36.334.000 dong/m® =
1.159.054.600 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr co trong hd so vu an di duoc xem
x¢t tai phién tda va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢ét xur nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:



[1.1] Ba Nguyén Thi L khang c4o trong thoi han lut dinh va c6 ndp tam tng
an phi phac thim nén dugc chip nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phuc thdm, nguyén don; bi don; dai dién nguyén don; dai
dién cho cac 6ng, ba ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat.

[1.3] Toa an cap so thim thy Iy vu 4n nguyén don 1a ba Nguyén Thi L va dai
dién cho cac dng ba Nguyén Vin T; Nguyén Vin B; Nguyén Vin S; Nguyén Thi Bé
C; Nguyén Hoang T; Nguyén Hoang S; Nguyén Thi Ngoc G; Nguyén Thi Ngoc T;
Pham Quéc P; Pham Thi Thuy L; Pham Thi Cim L1; Pham Thi Yén L2; Pham Thi
Hong L3; nhung lai b so6t nguoi tham gia td tung cung hang thira ké cua ba L ba
Huynh Ngoc T; Nguyén Thi Kim N 1a vo va con ctia 6ng Nguyén Vin T 13 vi pham
t6 tung. Tuy nhién, xét thdy do khong anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia
nhitng nguo1 nay; vi ho cho rang quyén st dung dat tranh chap cha, me da cho ba L
va cac ba khong tranh chéap, khong c6 ¥ kién, ma giao toan quyén cho ba L quyét
dinh; vi vay, cép so thAm can rat kinh nghiém.

[2] Xét yéu cau khang céo cta ba L, thiy: Ba cho rang tda so tham xét xir bac
yéu cau cua ba khdng khéach quan, khéng néu 1én duoc cin clr vimg chic dé bac yéu
cau khoi kién cua ba; danh gid ching cur mot cach phién dién, chi budc bén ba cb
nghia vy chirmg minh nhung ngugc lai khong yéu cau phia ong B phai c¢6 nghia vu
ching minh. Trong khi cac chiing cir ¢6 trong hd so vu an déu thé hién ba chi ban
cho 6ng B cin nha c6 dién tich 4m x 6m = 24m? chir khong nhu hién trang ma ong
B 14n chiém nhu hién nay.

[2.1]. Xét vé ngudn gbc dat tranh chip trude ndm 1975 cha ba L 1a éng
Nguyén Vin L (chét 1987) me 1a ba Lé Thi N (chét 1982), thué dat ciia ong C dé sir
dung dién tich 132m?° theo bang ké. Sau ndm 1975 ong tiép tuc st dung va nim 1976
6ng L ké khai v6i Uy ban nhan dan cach mang xa M B (nay 1a Uy ban nhan dan
phudng M B) cung lic 03 méu ké khai; mdu mot 13 “Mau chung” dién tich 132m?
(BL 60), mau hai “Ké khai timg bién s6 nha” dién tich nha 1a 48m’ dién tich dét 1a
132m? (BL 59), mau ba la “Ban ké khai” nha dat thué dé sir dung ciing dién tich trén
(BL 58).

Nhu vay x4c dinh nguon gdc dat tranh chap 14 ctia ba L con 6ng L ngudi duoc
ké thira, thira hudng ctia cha me dé lai quan 1y sir dung 6n dinh tir trudc nam 1988
nhung cac anh em khong tranh chap; theo ba L nim 1984 dng C cd cho ba thém
bang miéng dién tich dét giap ranh khoang 32m®. Vay tong dién tich ba L sir dung 1a
164m?. Ngay 30/11/1988 ba ky Hop dong mua ban nha véi 6ng Nguyén Tan B dién
tich cin nha ngang 4m, dai 6m bang 24m® Nhung qua trinh sir dung 6ng B da lan
chiém dét cua ba hién nay 13 76,9m% nén ba yéu cdu gia dinh ong B, ba P va ba T,
6ng C tra cho ba dién tich dat 14n chiém 13 52,9m? (76,9m* — 24m?).

[2.2] Toa an cp so tham nhan dinh ba L khong xé4c dinh duoc vi tri dién tich
52,9m” vi 6ng B di thay doi stra chita nha khong ding voi hién trang ban dau; Toa
an cp so tham c6 van ban dén Vian phong ding ky dat dé hd tro xac 52,9m” nam vi
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tri ndo trong tong dién tich 164m? theo mau chung ké khai nam 1976, nhung Vin
phong cho ring khong du cac yéu t6 ky thuat dé xac dinh vi tri ; bén canh d6 ba L
trinh bay ba Lé Thi Ut N ¢6 cho thém ba bang miéng phan dit giap ranh dién tich
khoang 32m? nhung khéng c6 ching ctr chirng minh. Tir d6 cip so thAm cho rang
khong c6 can cu chép nhan yéu cau khai kién cua ba L 14 chua du cd so; 1am thiét
hai dén quyén va loi ich hop phap cta ba L. Bai 18, cap so tham ciing chua 1am 1
6ng B chuyén nhuong dién tich dat ctia ba L & vi tri ndo, vi dit 6ng B nam trong
dién tich dit ma ba L da chuyén nhuong cho 6ng B. Hon nira, dai di¢én Vién kiém
sat thanh phd L X ciing dé nghi cip so thim cin bd sung vi tri, ranh gidi, dién tich
dat cua nhitng phan dat nay vao ban trich do hién trang dé 1am rd néi dung, lam co
sO gidi quyét vu an; vi 6ng B khai tai phién toa 1a ong c6 thé xac dinh duoc vi tri,
ranh gidi, dién tich dat mua ciaba L, ba K ngoai thuc dia va nguoc lai ba L ciling co
y kién nhu vay; nhung cép so tham khong xem xét ¥ kién nay.

[3] Xét thay, nguyén don khai kién 1a c6 co s, vi nguyén don di chimg minh
ngudn gbc dat cia minh qua cac mau ké khai trén va 6ng B ciing thira nhan c6 nhan
chuyén nhuong nha, dat voi ba L; khi ba L chuyén nhuong nha dat véi éng B céc
anh em ba Lang ciing khong ai phan d6i. Hon nita, ngay 02/4/1997 Uy ban nhan dan
thi xd L X (nay la thanh ph6 L X) c6 Quyét dinh sd: 433/QPUB v/v giai téa di doi
nha &, vat kién tric khac ciia ho Nguyén Thi L dé thi cong nang cdp tuyén duong
Nguyén Théai H thudc phuong M B, thi xd L X; dién tich dat ba L bi giai téa 1a
39,53m” va ba L nhén tién hd trg theo quyét dinh di doi trén; cac dong thira ké cua
ba L ciing khong ai tranh chip.

[3.1] Tuy nhién, viéc ba L cho rang ba chi chuyén nhuong 24m” theo “Hop
dong mua ban nha” ngay 30/11/1988 c6 ching thuc cia UBND phuong M B la
chua dung thuc té; vi ngoai hop dong nay ba L va 6ng B con ky “To sang nhuong
nha ¢” ngay 29/11/1988, mac du to sang nhuong nay khong c6 ching thuc cia
UBND phudng, nhung ndi dung ghi rat cu thé: “chu vi cin nha t6i ban 1a ngang
Amét, dai 6mét trén pham vi nén dat cua t6i 1a ngang 4,5mét, dai 10mét”. Nhu vay
téng dién tich nha trén dat thyc té cac bén chuyén nhuong la 45m? chir khong phai
24m” va hai bén van giit ban chinh to sang nhugng nha & nay tir nim 1988 dén nay;
viéc dién tich nay khong chimg thuc dugc vi tai thoi diém d6 Luat dat dai nim
1987, tai Diéu 5 quy dinh “Nghiém cAm viéc mua, ban, 14n, chiém dét dai, phat canh
thu t6 dudi moi hinh thirc, nhan dat duoc giao ma khong sir dung, str dung khong
ding muc dich, tu tién sir dung dat nong nghiép, dat co rung vao muc dich khac,
lam huy hoai dat dai”. Dién tich hién gia dinh 6ng B quan 1y st dung hién tai 1a
76,9m?, gia dinh 6ng c6 nghia vu tra lai dién tich du thira.

[3.2] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang
c4o0 cta ba L, sira ban an dan sy so tham sd: 25/2020/DS-ST ngay 11/5/2020 cua
Toda an nhan dan thanh phd L X. Budc 6ng Nguyén Tan B, ba Nguyén Thi Kim P,
ong Nguyén Hung C va ba Nguyén Thi Mong T c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén
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Thi L va cac ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan do ba L dai dién gdm 6ng
Nguyén Vin T; Nguyén Vin B; Nguyén Vian S; Nguyén Thi Bé C; Nguyén Hoang
T; Nguyén Hoang S; Nguyén Thi Ngoc G; Nguyén Thi Ngoc T; Pham Qudc P;
Pham Thi Thuy L; Pham Thi Cim L1; Pham Thi Yén L2; Pham Thj Héng L3;
Huynh Ngoc T; Nguyén Thi Kim N; dién tich dat & 31,9m* (76,9m*— 45m®); tai cac
diém 47, 29, 26, 25, 24, 23, 31 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 7/12/2020
ctia Vian phong dit dai chi nhanh L X. L& ra phai budc gia dinh éng B thao d, di
doi nha & (khéng cb dinh) tra lai dién tich dit l14n chiém. Tuy nhién, dién tich
31,9m? chi ¢6 mot phan pham vao dién tich nha & gia dinh 6ng B va nim phan cudi
dién tich dat ong B cAt nha nén khong co 16i di vao. Hon nira, tai Quyét dinh sd:
08/2020/Qb-UBND ngay 25/02/2020 cua UBND tinh An Giang, ban hanh quy dinh
vé cac dinh muc st dung dét trén dja ban tinh An Giang tai khoan 2 diém a doi véi
dat & do thi tai cac phuong dién tich tdi thiéu phai 1a 35m? . Vi vay, Hoi dong xét xur
budc gia dinh 6ng B ¢6 nghia vu tra lai cho ba L va cac ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan do ba L dai dién bang gia tri dat thuc té 12 phu hop; theo ban Ching thu
tham dinh gia ngay 28/12/2020 ctiia Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong A; gia tri
dat duogc tinh 1a: 36.334.000 ddng/m? x 31,9m? = 1.159.054.600 dong; vay gia dinh
ong Binh phai tra s6 tién 1a: 1.159.054.600 dong.

[3.3] Xét viéc gia dinh 6ng B & lau, 6n dinh khong phai 13 can cit dé cho dugc
tiép tuc st dung va ding ky quyén sir dung dat; nén nguoi 1an chiém phai c6 nghia
vu tra lai dat hay gid tri, ma bén bi 1an chiém khong c6 nghia vu tra thanh qua lam
tang gia tri dat; boi 18, bén bi 1an chiém da chiu thiét sudt thoi gian dét bi 1an chiém
khong khi thac dugc loi ich trén dat.

Cong nhan cho 6ng B, ba P, ba T, ong C dugc quyén quan 1y sir dung dién
tich 76,9m” (trong d6 dién tich dét cua gia dinh 6ng thyc chuyén nhuong 45m’ va
dién tich dat gia dinh 6ng tra gia tri cho ba L va nguoi lién quan 13 31,9m?) , gidi
han bédi cac diém 11, 9, 6, 34, 33, 32, 29, 26, 25, 24, 23, 31, 2, theo Ban trich do
hién trang khu dat ngay 7/12/2020 cua Vian phong dét dai chi nhanh L X.

Ong B, ba P, ba T, 6ng C c6 nghia vu dén co quan c6 thim quyén lam tha tuc
ké khai dang ky quyén str dung dat va quyén s& hitu nha & theo quy dinh phap luat.

[3.4] Béi véi dién tich 6ng B cho rang 6ng chuyén nhuong ciia ba K khoang
30m’ theo Bién nhan ngay 8/12/1988 1a khong co cin cu, boi bién nhan nay noi
dung chi ghi ba K c¢6 nhan s6 tién 150.000 dong, 1y do: nhugng lai s6 dat phia sau
nha co tré)ng m?iy cay dura va chudi; khong thé hién dién tich dét 1a bao nhiéu ? toa
lac & vi tri nao ? chu thé nhan chuyén nhuong la ai ?. Va lai, tai cong van $6
22/TNMT ngay 20/11/2012 cta Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phé L X
xac minh bao céo, ciing khang dinh 14 6ng B khang dinh phia sau lung nha ong B
héi nao gio khong c6 nha ba K (BL19); va tai ban 4an hanh chinh so tham sé:
01/2013/HCST ngay 02/8/2013 6ng B ciing thtra nhan: “...6ng mua thém dién tich
dat ba K khong ghi dién tich, khong ghi tir can chi thé hién mua ban hoa loi 1a cay
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dira, chudi, & phia sau nha ba K va cap bén hong d4t mua cta ba L; viéc mua dit cua
ba K 1a nhdm lam thang ranh dét va tao 16i di vao nha 6ng. Piéu d6 cho thay ba K
khéng co dat phia sau nha ba L hay 6ng B. (thuc té nha ba K hién khong thay ddi
hién trang con ba K dang sinh sdng, nha ba K dbi dién nha ba L cach nhau boi mot
con hém nho 1am 16i di).

[3.5] D6i voi dién tich 18i di 9,1m?, cac bén khong co tranh chip va qua trinh
giai quyét vu an gia dinh ong B ciing khong c6 phan td, va lai dién tich dat 16i di
theo To sang nhuong nha ¢ ba L chi dong ¥ md modt con hdm tir nha dng B ra dén 16
duong Nguyén Thai H dé 1am phuong tién di lai, ma khong c6 viéc ting, cho hay
chuyén nhuong, nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Néu sau nay cé phat sinh
tranh chap cac bén c6 thé khéi kién trong vu an khac..

[4] TUr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét chap nhan dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat va chip nhan mot phan khang céo ctia ba Nguyén Thi L stra ,ban
an so tham s6: 25/2020/DS-ST ngay 11/5/2020 ctia Toéa an nhan dan thanh phd L X.

[5] Chi Phi t6 tung: Chi phi tham dinh, do dat, dinh gia 2.382.000 dong ba L
tam (mg trudc, do chap nhan mot phan khang céo ciia ba Lang sira ban an so tham,
nén ba Lang phai chiu % 1a 1.191.000 dong; ong Nguyén Tan Binh, ba Nguyén Thi
Kim Phuong, ba Nguyén Thi Mong Tuyét, 6ng Nguyén Hung Cudng, c6 nghia vu
chiu ¥ chi phi va c6 nghia vu hoan lai cho ba Nguyén Thi Lang 1.191.000 dong.

[6] V& an phi:

[6.1] An phi dan sy so thim: Do ba L 1a ngudi cao tudi nén dugc mién phan
an phi khong duoc chap nhan. Ba L khong phai chiu an phi va dugc nhan lai
300.000 dong theo bién lai thu s6 0003658 ngay 13/112017 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phd L X. L& ra ong B, ba P, ba T, 6ng C phai chiu 46.772.000 dong;
nhung do 6ng B 1a ngudi cao tudi nén so tién an phi s& dugc chai ra 1am 04 phan, sd
tién ong B dugc mién 1a 11.693.000 déng; ba P, ba T, éng C con phai chiu
35.000.000 dong (tron sd).

[6.2] An phi phtic thim: Ba Nguyén Thi L khong phai chju; dugc nhan lai
300.000 ddng theo bién lai thu sé 0003072 ngay 27/5/2020 tai Chi cyc thi hanh an
dan su thanh phé Long Xuyén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 37; biéu 147, 148, 157, 186, 227 cua Bo
luat T6 tung dan su nam 2015. Piéu 166, 203 Luat dat dai. Diéu 164, 166, 169 Bo
luat dan sy nam 2015. Diéu 12, 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:


https://thegioiluat.vn/phap-luat/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-quy-dinh-ve-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-va-su-dung-an-phi-va-le-phi-toa-an-do-uy-ban-thuong-vu-quoc-hoi-ban-hanh-53421

- Chép nhan mét phan khang céo ctia ba Nguyén Thi L. Stra ban an dan su so
tham sd: 25/2020/DS-ST ngay 11/5/2020 cua Toa &n nhan dan thanh phé L X.

- Budc 6ng Nguyén Tan B, ba Nguyén Thi Kim , 6ng Nguyén Hung C va ba
Nguyén Thi Mong T c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi L va cac ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan do ba L dai dién gdm ong Nguyén Vian T; Nguyén Vin B;
Nguyén Vin S; Nguyén Thi Bé C; Nguyén Hoang T; Nguyén Hoang S; Nguyén Thi
Ngoc G; Nguyén Thi Ngoc T; Pham Qudc P; Pham Thi Thuy L; Pham Thi Cam L1;
Pham Thi Yén L2; Pham Thi Hé)ng L3; Huynh Ngoc T; Nguyén Thi Kim N; dién
tich dit 31,9m? duoc tinh gia tri bang tién la: 1.159.054.600 ddng (36.334.000
ddng/m? x 31,9mP).

- Cong nhan cho Nguyén Tan B, ba Nguyén Thi Kim Ph, ong Nguyén Hung C
va ba Nguyén Thi Mong T duoc quyén quéan 1y, sir dung dién tich 76,9m” (trong d6
dién tich dit cua gia dinh ong thuc chuyén nhwong 45m® va dién tich dat gia dinh
ong tra gia tri cho ba L va nguoi lién quan la 31,9m?), gidi han boi cac diém 11, 9,
6, 34, 33, 32, 29, 26, 25, 24, 23, 31, 2, theo Ban trich do hién trang khu dat ngay
7/12/2020 ctia Vin phong dat dai chi nhanh L X (kém theo ban trich do hién trang).

- Ong B, ba P, ba T, 6ng C c6 nghia vu dén co quan c6 thim quyén lam thu tuc
ké khai dang ky quyén str dung dat va quyén so hitu nha & theo quy dinh phap luat.

- Chi Phi t6 tung: Chi phi thim dinh, do dat, dinh gia 2.382.000 dong ba L tam
g trudc, ba L phai chiu ¥4 1a 1.191.000 dong; dng Nguyén Tan B, ba Nguyén Thi
Kim P, ba Nguyén Thi Mong T, 6ng Nguyén Hung C, phai chiu %, c6 nghia vu
hoan lai cho ba Nguyén Thi L 1.191.000 dong.

- An phi dan sy so tham: Do ba L 1a nguoi cao tudi nén duoc mién phan an phi
khong dugc chap nhan. Ba L khong phai chiu an phi va duoc nhan lai 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0003658 ngay 13/112017 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh
phé L X. Ong B, ba P, ba T, dng C phai chiu 46.772.000 déng; nhung do dng B 1a
ngudi cao tudi nén sb tién an phi s& duoc chai ra 1am 04 phan, sb tién ong B duoc
mién 1a 11.693.000 ddng; ba P, ba T, ong C con phai chiu 35.000.000 dong (tron
s0).

- An phi phuc tham: Ba Nguyén Thi L khong phai chiu; duoc nhan lai 300.000
dong theo bién lai thu s6 0003072 ngay 27/5/2020 tai Chi cyc thi hanh an dan su
thanh phd L X.

Nhiing quyét dinh khac ciia Ban 4n so thim khong bi khéng céo, khang nghi
Hoi ddng xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
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su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an
dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao (1)
- VKSND tinh An Giang (1)
-TAND TP. L X (1)
-THATP.L X (1) D ky)
- Toa Dan su (2)
- Van phong Toa an tinh AG (1)
- Phong KTNV & THA tinh AG (1)
- BPuong su “Pé thi hanh
- Luu: HO so. Tran Minh Hai
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