TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUY NGUYEN Poc ldp - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban én s6: 52/2024/DS-ST
Ngéy 18-9-2024
VIV tranh chap hgp dong tin dung

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Nam Ninh.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Pham Céng Ha

Ba Nguyén Thi Luong

- Thuw ky phién toa: Ba Pao Thi Linh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Thuy
Nguyén, thanh ph Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dian huyén T huy Nguyén, thanh phé Hii
Phong tham gia phién tda: Ong Bui Manh Hung - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan huyén Thuy Nguyén,
thanh phd Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 60/2024/TLST-DS
ngay 09 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chap vé hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu &n ra xét xtr sé6 60/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 nam 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa toa s6 92/2024/QDST-DS ngay 04 thang 9 nam 2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan V(tén viét tit VIETBK); Dia
chi try s&: Buong T, phuong 3, thanh phé S, tinh S6c¢ Trang. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ba Tran Tuan A - Chtc vyu: Téng Giam dc VIETBK.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Xuan C, chiic vu
Chuyén vién Xt 1y no - Phong Quan 1y ng Ngan hang thuong mai co phan Viét
Nam Thuong Tin; Dia chi tru sé: S6 47 Tran Hung Pao, Phudng 3 thanh phd Soc
Tring, tinh Séc Tring; 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén sb
18/2023/UQ-VB ngay 09/10/2023 va Gidy uy quyén sb 117/2023/GUQ-PL&TT ngay
12/9/2024). C6 mat.

- Bi don: Ong L& Quang B, sinh nim 1976 va ba Pao Thi Thu N, sinh ndm
1978; cling dia chi: Thon 4, x4 T, huyén T1, thanh Phé Hai Phong; vang mit.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 09/10/2023, cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu &n va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don
(VIETBK) trinh bay:

Ngay 22/4/2021 6ng Lé Quang B va ba Pao Thi Thu N (bén vay) va Ngan
hang TMCP V(bén cho vay) da ky két mot s6 hop dong tin dung nhu sau:

Hop dong tin dung timg lan s6 HPH.CN.02.090421 ngay 22/04/2021 ndi
dung co ban sau: Ngan hang TMCP V- Chi nhanh Hai Phong dong y cho 6ng B va
ba N vay sé tién 1a 1.700.000.000 dong; Thoi han cho vay 240 thang; Muc dich
vay: Thanh toan tién mua bat dong san; L&i suit cho vay trong han tai thoi diém
giai ngan 1a 8%/nam, tir thang thtr 13 ké tir ngdy giai ngan, 13i sut dugc diéu chinh
dinh ky 03 thang/1an va bang 13i suat co s& trung dai han + bién d6 4,25%/nam; l3i
suit qua han bang 150% lai suét trong han va duogc ap dung ddi véi du ng gdc qua
han. Li cham tra bang 10%/mim va duoc ap dung dbi v6i du no 1di cham tra.
Ngan hang di giai ngan cho 6ng L& Quang B va ba Pao Thi Thu N sd tién
1.700.000.000 dong theo Khé udc nhan no s6 HPH.CN.02.090421/GNN_01 ngay
22/4/2024. Ngan hang da giai ngan du so tién trén vao tai khoan ciia 6ng Lé Quang
B m¢ tai Ngan hang VIETBK.

Hop dong tin dung ting lan s6 HPH.CN.04.230921 ngay 24/9/2021 ndi
dung co ban sau: Ngan hang TMCP V- Chi nhanh Hai Phong dong y cho 6ng B va
ba N vay so tién 1a 590.000.000 dong; Thoi han cho vay 120; Muc dich vay: Sira
chita nha khong 1am thay d6i két cau; Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai
ngan 1a 9,1%/nam, tir thang thtr 13 ké tir ngdy giai ngan, 13i suat duoc diéu chinh
dinh ky 03 thang/1an va bang 13i suat co so trung dai han + bién d6 4,25%/nam; l4i
suit qua han bang 150% lai suét trong han va duogc ap dung ddi véi du nog gde qua
han. Lai cham tra béng 10%/nam va duogc ap dung ddi v6i du no 13i cham tra.
Ngan hang di giai ngan cho 6ng L& Quang B va ba Pao Thi Thu N sd tién
590.000.000 dong theo Khé udc nhan no s6 HPH.CN.04.230921/GNN_01 ngay
24/9/2021. Ngan hang da giai ngan du so tién trén vao tai khoan ctia 6ng Lé Quang
B m¢ tai Ngan hang VIETBK.

Hop dong tin dung timg lan s6 HPH.CN.07.110522 ngay 23/6/2022 ndi
dung co ban sau: Ngan hang TMCP V- Chi nhanh Hai Phong dong ¥ cho 6ng B va
ba N vay s6 tién 1a 600.000.000 dong; Thoi han cho vay 240 thang; Muc dich vay:
Thanh toan tién vay/muon ciia bén thtr 3 dé mua bat dong san; LAi suat cho vay
trong han tai thoi diém giai ngan 1a 11%/nam, tir thang thir 13 ké tir ngay giai ngan,
131 sudt duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan va bang 14i suét co so trung dai han +
bién d6 4%/nam; 14i suit qua han béng 150% 14i suét trong han va duogc ap dung
d6i véi du no gdc qua han. Lai cham tra bang 10%/nim va duogc ap dung ddi voi
du no 1ai cham tra. Ngan hang da giai ngan cho 0ng Lé Quang B va ba Bao Thi
Thu N s6 tién 600.000.000 dong theo Khé uwéc nhan no s



HPH.CN.07.110522/GNN_01 ngay 24/6/2022. Ngan hang d3 giai ngan du sd tién
trén vao tai khoan ctia 6ng L& Quang B m¢ tai Ngan hang VIETBK.

Tai san thé chap dé bao dam cho céac khoan vay la: Toan bd quyén sir dung
dat tai thira dat Lo 24, to ban do s 04, dién tich 100m2 tai dia chi: Thén 7, xa
Thuy Son, huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong. Theo Gidy ching nhéan
quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DI
974075, s vao so cap gidy chimg nhan CS 04000 do S¢ Tai nguyén va moi trudng
thanh phd Hai Phong cap ngay 12/12/2022 cho ngudi st dung 1a 6ng L& Quang B
va ba Pao Thi Thu N. Tai san nay duoc thé chip theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 HPH.HDPTC.01.090421 ngay 22/4/2021, s6 cong ching
6900/HDTC/2021, Quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong chimg
Pat Cang, thanh phd Hai Phong va duoc ding ky giao dich bao dam tai Co quan
Nha nuéc c6 tham quyén 1a Van Phong ding ky dat dai chi nhanh huyén Thuy
Nguyén theo ddng quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong, tinh dén ngay 18/9/2024 6ng Lé Quang B va
ba Pao Thi Thu N di tra duoc cho VIETBK tong sb tién 1a 506.779.865 dong
(Trong d6: Tra no goc 1a 201.490.132 dong, tra no l3i 1a 304.948.630 dong, phat
cham tra 13i 1a 341.103 ddng). Trong d6 di tra theo Hop ddng tin dung timg 1an sb:
HPH.CN.02.090421 tong s tién 1a 356.763.783 dong, (trong d6 no goc la
127.530.040 dong, no 1ai 12 229.007.966 dong, phat cham tra 13i 1a 255.777 dong;
Hop déng tin dung timg 1an s6: HPH.CN.04.230921 tong s6 tién 1a 118.734.269
déng, (trong d6 no goc 13 63.960.049 dong, no 1ai 1a 54.727.247d0ng, phat chim
tra 13i 1a 46.937 dong; Hop dong tin dung ting lan sé6 HPH.CN.07.110522 tong s6
tién 1a 31.251.813 dong, (trong d6 no gdc 1a 10.000.043 ddng, no 14 1 21.213.417
d6ng, phat cham tra 14i 1a 38.353 dong).

Bén vay da vi pham nghia vu tra no va dé phat sinh no qua han dbi véi Hop
d6ng tin dung timg lan s6: HPH.CN.02.090421 tir ngay 20/05/2021; Hop ddng tin
dung timg lan s6: HPH.CN.04.230921 tir ngay 20/10/2021; Hop dong tin dung
ting 1an s6: HPH.CN.07.110522 ngay 20/07/2022.

Tinh dén ngay 18/9/2024 6ng L& Quang B va ba Pao Thi Thu N con no
VIETBK tong sb tién 1a 3.571.834.979 dong (trong do, no goc la: 2.688.509.868
ddng, no 1ai trong han 1a: 748.078.028 ddng va ldi qua han 1a 66.256.311 dong,
phat cham tra 13i 1a 68.990.772 dong. Trong d6 theo Hop ddng tin dung timg lan
s6: HPH.CN.02.090421 tong so tién 1a 2.096.859.217 dong, (trong d6 no goc 1a
1.572.469.960 dong, no lai trong han la 449.478.051 dong va 1ai qua han la
32.921.242 dong, phat cham tra 13i 41.989.964 ddng); Hop dong tin dung timg lan
s6: HPH.CN.04.230921 tong sb tién la 712.537.257 dong, (trong d6 ng gbc 1a
526.039.951 dong, no 1di trong han 1a 150.038.201 dong va lai qua han la
22.544.539 dong, phat cham tra 13i 13.914.566 dong); Hop dong tin dung timg lan
s6: HPH.CN.07.110522 tong sb tién la 762.438.505 dong, (trong d6 ng gbc 1a



589.999.957 ddng, no lii trong han 1a 148.561.776 dong va 1ii qua han la
10.790.530 dong, phat cham tra 13i 13.086.242 dong).

Ké tir thoi diém khoan vay phat sinh ng qua han, VIETBK di nhiéu lan dén
doc, yéu cau 0ng L& Quang B va ba Pao Thi Thu N tra n¢g cho VIETBK nhung
6ng B, ba N van khong thyuc hién nghia vu tra no.

Trén co so nhitng ndi dung di trinh bay nhu trén, VIETBK dé nghi Toa an
xem xét giai quyét nhitng ndi dung nhu sau:

1. Budc 6ng Lé Quang B va ba Pao Thi Thu N phai tra cho VIETBK tong s
tién con ng tam tinh dén ngay 18/9/2024 la 3.571.834.979 dong (trong do, no goc
la: 2.688.509.868 dong, no 1ai trong han la: 748.078.028 dong va lai qua han la
66.256.311 dong, phat cham tra 1i 1a 68.990.772 ddng. Trong d6 theo Hop ddng
tin dung ting lan s6: HPH.CN.02.090421 tong sb tién 1a 2.096.859.217 dong,
(trong d6 no gbe 1a 1.572.469.960 ddng, no 14i trong han 13 449.478.051 dong va
131 qua han 1a 32.921.242 dong, phat cham tra 13i 41.989.964 ddng); Hop ddng tin
dung timg lan s6: HPH.CN.04.230921 tong s tién 1a 712.537.257 dong, (trong do
ng goc 1a 526.039.951 dong, no 13i trong han 1a 150.038.201 dong va 13i qua han la
22.544.539 dong, phat cham tra 13i 13.914.566 dong); Hop dong tin dung timg lan
s6: HPH.CN.07.110522 tong sb tién la 762.438.505 dong, (trong d6 ng gbc 1a
589.999.957d6ng, no lai trong han la 148.561.776 dong va 1di qua han la
10.790.530 dong, phat cham tra 13i 13.086.242 d6ng) va tién 1ai, phi phat sinh theo
1i suét trong han, ké tir ngay 19/9/2024 cho dén khi thanh toan hét no cho VIETBK
theo murc 14i suat no qua han quy dinh tai hgp dong tin dung va khé wdc nhan no
ma cac bén da ky két.

2. Truong hop 6ng Lé Quang B va ba Bao Thi Thu N khong thuc hién nghia
vu tra no hodc thyuc hién khong day du thi VIETBK dugc quyén yéu cau Co quan
thi hanh an dan su c6 thim quyén ké bién phat mai tai san thé chap sau day dé xir
1y thu hdi toan bo ng cho VIETBK: Toan bd quyén st dung dat tai thira dat Lo 24,
to ban d6 sb6 04, dién tich 100m?2 tai dia chi: Thon 7, x4 Thuy Son, huyén Thuy
Nguyén, thanh phé Hai Phong. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé DI 974075, s6 vao so cip gidy ching
nhan CS 04000 do So Tai nguyén va mdi truong thanh phd Hai Phong cap ngay
12/12/2022 cho nguoi st dung la 6ng L€ Quang B va ba Pao Thi Thu N. Tai san
nay dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s
HPH.HDTC.01.090421 ngay 22/4/2021, s6 cong chimg 6900/HDTC/2021, Quyén
s6 03TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chung Dat Cang, thanh phd Hai
Phong va dugc ding ky giao dich bao dam tai Co quan Nha nudc ¢ tham quyén la
Vin Phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Thitly Nguyén theo ding quy dinh cua
phap luat.



3. Truong hop sau khi xr 1y tai san bao dam néu khong du dé tra hét no thi
6ng L& Quang B va ba Pao Thi Thu N phai tiép tuc thuc hién nghia vy tra hét ng
cho VIETBK.

Cac 101 khai trong qué trinh giai quyét vu an, bi don thdng nhat trinh bay:
Ong B va ba N thira nhan c6 viéc ky két cac Hop dong tin dung timg lan va Hop
ddng thé chap tai san véi VIETBK dé vay von cua VIETBK. Tai san thé chap la:
Toan bo quyén st dung dat tai thira dat Lo 24, to ban dd s6 04, dién tich 100m2 tai
dia chi: Thén 7, xa Thuy Son, huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong. Theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb DI 974075, sb vao sb cp gidy ching nhan CS 04000 do So Tai nguyén
va moi truong thanh phé Hai Phong cip ngay 12/12/2022 cho nguoi st dung 1a
6ng L& Quang B va ba Pao Thi Thu N. Tai san nay duoc thé chap theo Hop dong
thé chap quyén str dung dat s6 HPH.HDTC.01.090421 ngay 22/4/2021, s6 cong
ching 6900/HDTC/2021, Quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong
ching Pat Cang, thanh phd Hai Phong va dugc diang ky giao dich bao dam tai Co
quan Nha nuéc c6 tham quyén 1a Van Phong dang ky dat dai chi nhanh huyén
Thuy Nguyén theo ding quy dinh cia phép luat. Bén nay do kinh té gip khé khan
nén 6ng ba khong tra dugc no cho VIETBK nén 6ng B va ba N dong ¥ dé Ngan
hang phat mai toan b tai san thé chap dé tra ng cho VIETBK.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt va vé viéc gidi
quyét vy dn nhw sau:

- V& viéc tuan theo phap luat: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an
d3 tuan theo dung quy dinh cta phap luat té tung dan su trong qué trinh giai quyét
vu an tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n; nguyén
don chap hanh ding cac quy dinh cua phap luat; bi don chua chap hanh ding céc
quy dinh cua phép luat.

- V& viéc giai quyét vy an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao cac quy dinh
phap luat, chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra cho
nguyén don tong s tién ng gdc, no 13i trong han, no lai qua han, phat cham tra 1ai
tinh dén ngay xét xtr so tham, ké tir ngay tiép theo cia _ngay xet Xur so tham cho
dén khi thi hanh an xong, bi don con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai
thi hanh theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung nhung phai
phu hop voi quy dinh cua phap luat. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén
c6 thoa thudn vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ky cua Ngén hang
cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngén hang cho
vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s€ dugc di€u chinh cho phu hop voi su dicu
chinh lai suat cua Ngén hang cho vay. Néu bi don khong tra dugc ng thi nguyén
don dugc quyen d€ nghi co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai toan
b tai san bao dam dé xu ly thu hoi ng cho nguyén don, bi don phai chiu an phi
dan sy so tham c6 gid ngach theo quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1]. V& t6 tung: Bi don di duoc Toa an triéu tap hop 1é dén phién toa lan thi
hai nhung van vang mat khong c6 ly do. Can ctt vao khoan 2 Dbicu 227, khoan 3
Dbicu 228 ctia Bo luat To6 tung dan sy, ToOa an van tién hanh xét xir vu an.

[2]. V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Pay la
vu an tranh chép vé hop déng tin dung, bi don hién cu trt tai xa Thuy Son, huyén
Thuy Nguyén nén thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Thay
Nguyén, thanh phé Hai Phong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu
39 cua BO luat TH tung dan su.

[3]. V& yéu cau cta nguyén don budc bi don phai tra no gbc, no 13i: Can cir
cac Hop dong tin dung timg 1an s6: HPH.CN.02.090421; Hop dong tin dung timg
lan s6: HPH.CN.04.230921; Hop dong tin dung timg lan s6: HPH.CN.07.110522
va cac khé wdc nhan no da ky két giita bén cho vay 1a Ngan hang TMCP Vva bén
vay la 6ng Lé Quang B va ba Dao Thi Thu N; can ctr 161 khai ctia duong su trong
qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda ciing cac tai liéu, ching ctr khac co trong
hé so vu an, Hoi dong xét xir xac dinh: Ong Lé Quang B va ba Pao Thi Thu N ¢6
ky két cac Hop dong tin dung ting 1an s6: HPH.CN.02.090421; Hop dong tin dung
ting lan s6: HPH.CN.04.230921; Hop dong tin dung tuing lan SO:
HPH.CN.07.110522 va cac khé udc nhan no, viéc ky két hop dong tin dung va khé
wdc nhan no gitra hai bén 13 hoan toan tuy nguyén, dugc ky két boi ngudi co tham
quyén, duoc cong chimg theo diing quy dinh cua phap luat nén hop dong tin dung
va khé udc nhan no déu phat sinh hiéu luc. Qua trinh thyc hién hop dong, bi don da
vi pham nghia vu tra no d6i voi khoan vay neu trén, cac khoan vay da chuyen sang
no qué han. Tai phién toa, nguyén don yeu cau bi don phai tra tong so tién con no
theo cac Hop dong tin dung timg lan sé: HPH.CN.02.090421; Hop ddng tin dung
ting lan s6: HPH.CN.04.230921; Hop dong tin dung tuing lan SO:
HPH.CN.07.110522 tam tinh dén ngay 18/9/2024 12 3.571.834.979 ddng (trong do,
no goc 1a: 2.688.509.868 dong, no i trong han 13: 748.078.028 dong va 1di qua
han 12 66.256.311 dong, phat cham tra 13i 1a 68.990.772 dong. Trong d6 theo Hop
déng tin dung timg 1an s6: HPH.CN.02.090421 tong s6 tién 13 2.096.859.217 dong,
(trong d6 no gbe 1a 1.572.469.960 ddng, no 14i trong han 13 449.478.051 dong va
131 qua han 1a 32.921.242 dong, phat cham tra 13i 41.989.964 ddng); Hop dong tin
dung timg 1an s6: HPH.CN.04.230921 tong s tién 1a 712.537.257 déng, (trong do
ng goc 13 526.039.951 ddng, no 13i trong han 13 150.038.201 dong va 13i qua han 1a
22.544.539 dong, phat cham tra 13i 13.914.566 dong); Hop dong tin dung timg lan
s6: HPH.CN.07.110522 tong sb tién la 762.438.505 dong, (trong d6 ng gbc 1a
589.999.957d6ng, no lai trong han la 148.561.776 dong va 1di qua han la
10.790.530 dong, phat cham tra 13i 13.086.242 dong) va tién i, phi phat sinh theo
1i suét trong han, ké tir ngdy 19/9/2024 cho dén khi thanh toan hét no cho VIETBK
theo muc 14i suit ng qué han quy dinh tai hop déng tin dung va khé wéc nhan ng
ma cac bén da ky két.

Bi don thira nhan tong s6 du ng goc, ng 13i va ngay bat dau phat sinh ng qua
han nhu nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay, bi don khong c6 ¥ kién gi ddi



v6i phuong thirc tinh 13i cia nguyén don; bi don dé nghi dugc tra ng dan. Vi vay,
c¢6 du can cir chap nhan yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra cho nguyén
don toan bd khoan no gdc, ng 14i tinh dén ngay 18/9/2024 14 3.571.834.979 ddng
(trong d6, ng goc 1a: 2.688.509.868 dong, no i trong han la: 748.078.028 dong va
131 qua han 13 66.253.311 dong, phat cham tra 13i 1a 68.990.772 dong. Trong do
theo Hop dong tin dung ting lan s6: HPH.CN.02.090421 tong sé tién la
2.096.859.217 dong, (trong d6 no gbc 1a 1.572.469.960 ddng, no 13i trong han la
449.478.051 dong va 13 qua han 1a 32.921.242 dong, phat cham tra 13i 41.989.964
déng); Hop dong tin dung tung lan sb: HPH.CN.04.230921 tong s tién la
712.537.257 ddng, (trong d6 ng gbc 1a 526.039.951 ddng, no lii trong han la
150.038.201 dong va lai qua han 1a 22.544.539 dong, phat cham tra 13i 13.914.566
dong); Hop dong tin dung tung lan sb: HPH.CN.07.110522 tong s tién la
762.438.505 dong, (trong d6 no gbc 1a 589.999.957ddng, no lii trong han la
148.561.776 dong va 13i qua han 1a 10.790.530 dong, phat cham tra 13i 13.086.242
dong) va tién 1ai, phi phat sinh theo 13i suat trong han, ké tir ngay 19/9/2024 cho dén
khi thanh toan hét ng cho VIETBK theo mirc 14i suat no qua han quy dinh tai hop
dong tin dung va khé udc nhan ng ma cac bén da ky két.

[3]. V& yéu cau cua nguyén don dé nghi phat mai tai san bao dam néu bi don
khong tra dugc ng:

Tai san bao dam cho khoan vay ctia bi don 1a: Toan bd quyén st dung dét tai
thira dat Lo 24, to ban do s6 04, dién tich 100m2 tai dia chi: Thon 7, xa Thuy Son,
huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé DI 974075, sb vao sb
cap gidy ching nhan CS 04000 do S¢ Tai nguyén va moi trudng thanh phd Hai
Phong cip ngay 12/12/2022 cho nguoi sir dung 1a dng L& Quang B va ba Pao Thi
Thu N. Tai san ndy duogc thé chap theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
HPH.HDPTC.01.090421 ngay 22/4/2021, s6 cong chimg 6900/HDTC/2021, Quyén
s6 03TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching Dat Cang, thanh phd Hai
Phong va duogc ding ky giao dich bao dam tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén 1a
Vin Phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Thay Nguyén theo ddng quy dinh caa
phap luat. Dén nay 6ng B va ba N khéng tra dugc no cho VIETBK nén dng ba
dong y dé Ngan hang phat mai toan bo tai san thé chap dé tra no cho VIETBK.

Céc bén ky két hop ddng thé chip trén tinh than tu nguyén, dugc ky két boi
ngudi c6 tham quyén va duoc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cia
phap luat. Hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san déu duogc ky két boi
ngudi c6 tham quyén, trén tinh than ty nguyén, ndi dung va hinh thirc déu dam bao
dung phap luat phu hop véi quy dinh tai cac diéu 117, 119, 298, 299, 463, 466, 500
va 502 cua B¢ luat Dan sy ndm 2015; Diéu 188 clia Luat Dat dai ndm 2013; Nghj
dinh s& 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 ciia Chinh phil vé giao dich bao dam. Vi vay, hop dong tin dung va
hop dong thé chap tai san déu phat sinh hiéu lyc. Truong hop bi don khong tra



dugc nog, nguyén don dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham
quyén ké bién va phat mai tai san bao dam dé thu hdi no 1a ¢6 cin ctr chap nhan.
Trudng hop s6 tién thu duoce tir viée phat mai tai sdn bao dam sau khi trd ng con du
s€ duoc tra lai cho bi don. Trudong hop s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao
dam khong du trd no thi bi don phai tiép thuc thuc hién nghia vu tra ng cho nguyén
don cho dén khi tra xong toan bd khoan ng 1a phu hop véi quy dinh cua phap luét.

Tai san bao dam da duoc xem xét, thim dinh tai chd. Két qua xem xé&t, tham
dinh tai chd cho thay: Tai san thé chap khong c6 tranh chap; tai san khdng co thay
d6i gi so v&i khi thé chip cho VIETBK. Vé hién trang sir dung: 01 Cin nha 04
tang, xdy hét dién tich dat 10m2. Hién ngdi nha trén duoc st dung lam nha nghi B
Mai. Tat ca céac tai san trén déu thudc tai san thé chap theo hop dong thé chap.

[4]. V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan toan bo nén theo
quy dinh tai Piéu 147 cta BLTTDS va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy B Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an, bi don phai chiu toan bo an phi dan su so tham theo quy dinh.

[5]. V& quyén khang cdo: Puong su c¢6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct cac diéu 26, 35, 39, 91, 92, 96, 97, 147, khoan 2 Piéu 227, khoan 3
Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy; cac diéu 117, 119, 298, 299, 463, 466, 500
va 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 cta Luat dat dai nim 2013; Diéu
91, Piéu 95 cua Luat Céc td chuc tin dung; Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy B Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an; Xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Ngan hang TMCP V(tén
viét tat 1a VIETBK):

1.1. Budc 6ng L& Quang B va ba Pao Thi Thu N phai tra cho VIETBK s
tién con no tinh dén ngay 18/9/2024 la 3.571.834.979 ddng (trong dé, no goc 1a:
2.688.509.868 dong, no 1ai trong han la: 748.078.028 ddng va lai qué han 1a
66.256.311 dong, phat cham tra 13i 1a 68.990.772 dong. Trong d6 theo Hop dong
tin dung ting lan s6: HPH.CN.02.090421 tong so tién 1a 2.096.859.217 dong,
(trong d6 ng gbc 1a 1.572.469.960 dong, no 1ai trong han 1a 449.478.051 dong va
131 qua han 1a 32.921.242 dong, phat cham tra 13i 41.989.964 ddng); Hop déng tin
dung timg lan s6: HPH.CN.04.230921 tong s6 tién 1a 712.537.257 dong, (trong d6
ng goc 13 526.039.951 ddng, no 13i trong han 13 150.038.201 dong va 13i qua han 1a
22.544.539 dong, phat cham tra 13i 13.914.566 dong); Hop dong tin dung timg lan
s6: HPH.CN.07.110522 tong sb tién la 762.438.505 dong, (trong d6 ng gbc 1a



589.999.957d6ng, no 1di trong han 1a 148.561.776 dong va lai qua han la
10.790.530 dong, phat cham tra 13i 13.086.242 dong) va tién 1ai, phi phat sinh sinh
ké tir ngay 19/9/2024.

1.2. K& tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thim cho dén khi thi hanh xong
6ng L& Quang B va ba Dao Thi Thu N con phai chiju khoan tién 14i cta sb tién con
phai thi hanh theo mirc 14i suat cac bén thoa thudn trong hop dong tin dung nhung
phai phu hop véi quy dinh cua phép lut. Truong hop trong hop dong tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan
hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi
su diéu chinh 13i suat cua Ngan hang cho vay.

1.3. Truong hop 0ng Lé Quang B va ba Pao Thi Thu N khong tra dugc ng
cho VIETBK thi VIETBK dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan sy ¢ tham
quyén ké bién va phat mai tai san bao dam sau dé thu héi ng: Toan bd quyén sir
dung dat tai thira dat Lo 24, to ban do sb 04, dién tich 100m?2 tai dia chi: Thén 7,
x4 Thuy Son, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong. Theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DI
974075, s6 vao s cap giéy chirng nhan CS 04000 do S¢ Tai nguyén va moi truong
thanh ph Hai Phong cap ngay 12/12/2022 cho ngudi st dung 1a Ong Lé Quang B
va ba bBao Thi Thu N. Tai san nay duoc thé chap theo Hop dong the chap quyén sir
dung dat s6 HPH.HDPTC.01.090421 ngay 22/4/2021, s6 cong ching
6900/HDTC/2021, Quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg
Pat Cang, thanh phd Hai Phong

1.4. Trudong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam sau khi tra
hét no cho VIETBK ma con du thi dugc tra lai phan du cho 6ng Lé Quang B va ba
bao Thi Thu N. Truong hop s6 tién thu dugce tir viéc phat mai tai san bao dam ma
khong du tra hét khoan no thi 6ng L& Quang B va ba Pao Thi Thu N phai tiép thuc
thuc hién nghia vu tra ng cho VIETBK cho dén khi tra xong toan bo khodn ng.

2. Vé an phi: Ong L& Quang B va ba Pao Thi Thu N phai nop sd tién
103.437.000 dong (Pa 1am tron s6) an phi dan su so tham. Tra lai VIETBK s tién
tam (mg 4n phi d4 ndp 1a 45.650.000 dong theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi
Toa an sb 0009898 ngay 09/5/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thay
Nguyén, thanh ph Hai Phong.

3. V& quyén khang céo: Puong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an
dugc niém yét.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh 4n dan su duoc sira ddi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an va
ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,



tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 ciia Luat Thi hanh 4n dan sy duoc stra doi, b sung nim 2014; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su
duoc sta ddi, bd sung nam 2014./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Nam Ninh
Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Hai phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thuy nguyén;
- Chi cuc THADS huyén Thuy nguyén;
- Puong sy;

- Luw:VT; hd so vu an.
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Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Hai phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thuy nguyén;

- Chi cuc THADS huyén Thuy nguyén;
- Puong su; .
- Luu:VT; ho so vu an.
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