TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n sb: 145/2018/DS-PT

Ngay 23 - 8 - 2018

V/V tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dit

va yéu cau boi thuong thiét hai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Dinh Thi

Cac Tham phan: Ong V5 Ké Nghiép

Ba Nguyén Thi Kim Huong

- Thur ky phién tdoa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Lanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 thang 8 va 23 thang 8 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan
dan tinh Kién Giang xét xtr phtc tham cong khai vu an thy 1y s6 75/2018/TLPT-
DS ngay 11 thang 6 nam 2018 vé tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st
dung dét, tai san gan lién v6i dat va yéu cau boi thuong thiét hai.

Do Ban an dan sy so tham sd 16/2018/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2018
ctia TOa an nhan dan thanh phd RG, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 139/2018/QP-PT ngay
16 thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:

- Pong nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim: 1970 (C6 mit).

Pia chi cii: S6 05 PVT, phuong VTV, thanh phd RG, tinh Kién Giang.

Dia chi hién nay: S6 328 khu phé HH, Thi trin GR, huyén GR, tinh Kién
Giang.



2. Ong Pham Minh Th, sinh nim: 1962. Dia chi: S6 328 khu phé HH, thi
tran GR, huyén GR, tinh Kién Giang (C6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi Ng: Ong Pham Minh Th,
sinh nim: 1962 (Theo vian ban Gy quyén ngay 21/3/2018) - (C6 mit).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia dong nguyén don: Luat su Huynh
Van Ph - Van phong luét su Pham Van C, doan luat su tinh Kién Giang (C6 mat).

- Bj don: Ba Tran Thi Phuong A, sinh nim: 1977. Pia chi: S6 19 CVA,
phuong VL, thanh phd RG, tinh Kién Giang (C6 mit).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luét su Poan Cong Th -
Van phong luat su Doan Cong Th, doan luat su tinh Kién Giang (C6 mat).
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 (C6 don xin xét x{r vang mat).
. NLQ2 (C6 don xin xét x{r ving mat).

. NLQ3 (C6 mat).

. NLQ4 (C6 don xin xét xir vang mat).
. NLQ5 (C6 don Xin xét xir vang mit).
. NLQG6 (C6 mat).

. NLQ7 (C6 mat).

. NLQ8 (Ving mit).

. NLQ9 (C6 mat).

- Ngwoi khdng cdo: Pong nguyén don ba Nguyén Thi Ng va ong Pham
Minh Th.
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NOI DUNG VU AN:
Pong nguyén don ba Nguyén Thi Ng va ng Tran Minh Th trinh bay:

Nguédn gbc dat toa lac 16 B8 - 48, 49, 50, 51 duong 3/2, phudng VB, thanh
phd RG, tinh Kién Giang 13 dat cia ba Nguyén Thi Ng. Ngudn tién ba Ng mua
dat 1a tir 6ng H (anh rudt ba Ng) giri tién vé nhd NLQ3 mua dat cho ba Ng. Sau
khi ¢6 tién, NLQ3 moi lién hé cho NLQ4 mua gitim ba Ng véi gia 580.000.000
d6ng/16 ngang 5m x dai 30m. Tong cong bdn 16 1a 2.320.000.000 dong. Viéc
mua ban dat chi c6 NLQ3, NLQ4 truc tiép giao dich vo1 nhau c6 bién nhan dat
coc 100.000.000 dong, thu tuc mua ban hoan tit do ba Ng ding tén trong gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Nam 2007, ba Ng khoi cong xay dung nha hang Thanh Nh trén bdn 16 dat
nay, moi chi phi tra tién tho, tién vét liéu xay dung c6 khi do ba Ng tra va ba Ng
c6 nho ba Phuong A chi tra tién mua vt tu do ba Ng dua cho ba Phuong A tra,



khi dua tién hai bén khong c6 1am gidy bién nhan. Ba Ng nho NLQ3 thué 6ng
Lam Li dé ép ctr, ép coc, sau d6 ba Ng giao lai cho ba Phuong A xdy dung nha
hang Thanh Nh, moi chi phi tra tién tho, tién vat liéu xdy dung do ba Ng dua
cho ba Phuong A tra, khi dwa tién hai bén khong c6 1am gidy bién nhan.

Tién mua vat tu xay dung nha hang Thanh Nh 12 do ba Ng nh¢ ba Phuong
A dutng ra vay tién Ngan hang KL giim ba Ng véi s6 tién 1.000.000.000 dong
va ba Ng dung tai san ctia minh 13 bon 16 dat C10 - 22, 23, 24, 25 duong NAN,
phuong VB, thanh phd RG, tinh Kién Giang ra thé chip. Ngoai ra, ba Ng con
dung ra truc tiép vay tién Ngan hang NN&PT VN sé tién 1.300.000.000 ddng va
dung tai san cua ba Ng thé chap 1a dat toa lac tai B8 - 48, 49, 50, 51 duong 3/2,
phuong VB, thanh phé RG, tinh Kién Giang.

Ngay 22/12/2007, nha hang Thanh Nh hoat dong, ngay 02/05/2008 ba Ng,
6ng Th ban nha hang Thanh Nh cho ba Phuong A véi gia 6.500.000.000 dong, co
lam hop ddng chuyén nhuong tai NLQ5. Sau hop dong ky tai NLQ5 thi vao ngay
12/5/2008 ba Ng con ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat B8 - 48, 49,
50, 51 duong Ba Thang Hai, phuong VB cho ba Phuong A véi gia 600.000.000
dong tai NLQ6. Pén ngay 30/5/2008 thi ba Nga truc tiép ky hop dong chuyén
nhuong tai san quyén st dung dat véi gia 100.000.000 dong ciing tai NLQ6. Tong
cong sd tién hai hop dong 1a 700.000.000 dong, muc dich chuyén nhuong hai hop
dong nay 1a dé ba Phuong A giam bdt thué. Trong qua trinh thyc hién ba hop
d6ng ba Phuong A khong thuc hién nghia vu tra tién cho hop dong nao.

Nay dng Th va ba Ng yéu cau huy hop dong chuyén nhuong bon 16 dat va
tai san trén dat toa lac 16 B8 - 48, 49, 50, 51 duong 3/2, phudng VB, thanh phd
RG ngay 02/5/2008 do ba Phuwong A khong thuc hién nghia vu tra tién va yéu
cau tuyén bd hai hop ddng vao ngay 12/5/2008 va ngay 30/5/2008 vo hiéu do
trai phap luat. Ba Ng va 6ng Th yéu cau ba Phuong A tra lai quyén sir dung dat
cho 6ng Th va ba Ng, dit toa lac theo dia chi trén. Pong thoi ba Ng va 6ng Th
yéu cau ba Phuong A bdi thuong thiét hai cho 6ng Th va ba Ng do khong quan
Iy str dung khai thac tai san bdn 16 dat trén trong thoi gian 07 nam khong st
dung twong duong véi sb tién 1.256.000.000 dong.

Ngay 22/4/2016 6ng Th va ba Ng c6 don thay doi ndi dung yéu cau khai
kién nhu sau: Yéu cau Toa 4n hily b tat ca cac hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat giira ba Ng v6i ba Phuong A va yéu cau ba Phuong A giao tra lai
gia tri ctia bon 16 dat va gia tri quan Thanh Nh theo két qua dinh gia ctia Toa an.
Ong Th va ba Ng khong yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat gitra ba Tran Thi Phuong A voi NLQ1, NLQ2.



Tai phién t0a, 6ng Th, ba Ng théng nhét yéu cau Toa an giai quyét cac noi
dung:

Yéu cau hity hop dong chuyén nhuong bén 16 dat va tai san trén dat toa lac
16 B8 - 48, 49, 50, 51 duong 3/2, phuong VB, thanh phd RG ngay 02/5/2008 do
ba Phuong A khéng thyuc hién nghia vu tra tién.

Yéu cau tuyén bd hai hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
12/5/2008 va hop dong chuyén nhuong tai san gin lién voi dat ngay 30/5/2008
v6 hiéu do trai phap luat. Yéu ciu giai quyét hau qua hop dong vo hiéu budc ba
Phuong A tra lai gia tri quyén str dung dat theo két qua dinh gia ctia Cong ty
trach nhiém hiru han dinh gia TV ngay 28/11/2017 14 17.937000.000 dong va tra
gia tri quan Thanh Nh theo két qua dinh gia ngay 29/9/2010 la 2.116.340.000
ddng cho 6ng ba. Khong yéu cau tra quyén sir dung dat ma giit nguyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Tran Thi Phuong A véi NLQI,
NLQ?2, vi hién nay NLQ1 d4 nhan st dung 6n dinh va dau tu xay dung kién cb.

Bi don ba Tran Thi Phwong A trinh bay:

Nguoén gbc bon 16 dat BS - 48, 49, 50, 51 dudng 3/2, phuong VB 1a ba mua
cia NLQ4 nhung khong truc tiép tra tién, khong truc tiép giao dich ma nho
NLQ3 dung ra mua gium.

Ba c6 dua cho NLQ3 500.000.000 dong dé tra tién coc va dua 2.100.000.000
dong dé NLQ3 tra tién mua dat, nhung hai bén khong c6 lam gidy to gi v6i nhau.
Viéc ba nho NLQ3 di mua dat gium, vi NLQ3 13 ban than vé6i 6ng H (trudc day 1a
chong sap cudi clia ba) va ba mudn NLQ3 hudng tién hoa hong khi mua dat. Con
viéc ba Ng dimg tén, vi ba Ng 1a em rudt ctia 6ng H, nén ba méi cho ba Ng ding
tén giim, nham lay long ong H.

Sau khi mua dat xong, ba dimg ra truc tiép xdy dung nha hang Thanh Nh va
tra cac khoan chi phi cho tho, tra tién vat liéu xay dung va hién tai ba con giit gidy
td goc khi mua vat tu xay dung da cung cap cho Toa an. Ngudn tién chi tra cho
tho va mua vat liéu xdy dung nha hang Thanh Nh 14 tién ba vay Ngan hang
NN&PTNT VN - Chi nhanh VL tai san thé chip 1a bdn 16 dat B8 - 48, 49, 50, 51
dudong Ba Thang Hai, phudng VB vao thang 10/2007 véi sd tién 1.300.000.000
dong, khoang thang 01/2008 ba tiép tuc vay Ngan hang KL véi sd tién
1.000.000.000 dong, tai san thé chap 1a 16 C10 - 22, 23, 24, 25 duong NAN,
phuong VB d6 la tai san cia 6ng H do ba Ng dung tén gium. Hoan toan khéng co
viéc ba Ng bo tién ra dé xay dung nha hang Thanh Nh nhu trinh bay ctia ba Ng va
ong Th.

Pbi v6i to thoa thudn viét tay vé viéc chuyén nhuong dat gin lién v6i nha
1ap ngay 02/05/2008 noi dung: Phia ba Ng chuyén nhuong cho ba 04 16 dat BS -



48, 49, 50, 51 duong Ba Thang Hai, phudng VB véi gia 6.500.000.000 dong, td
thoa thudn nay chi mang tinh chat hinh thirc chtr khdng c6 nghia vu thuc hién,
do dng H nghi ra dé gian xép gia dinh, hon nita dat tai phudng VB ma gidy xéac
nhan ky tai phuong VL 1a khong dung tham quyén.

Ngay 12/05/2008 ba Ng chuyén nhuong cho ba bbn 16 dat néu trén voi gia
600.000.000 dong va ngay 30/05/2008 ba Ng chuyén nhuong cho ba tai san trén
bbn 16 dat véi gia 100.000.000 dong, hai hop déng nay moi 1a hop ddng chinh
thire. Ba di tra cho ba Nga 700.000.000 dong tai NLQ6 va c6 mit ciia anh Lé
Vin Vimg chung kién.

Nay ba Ng va 6ng Th yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong bon 16 dat va
tai san trén dat toa lac 10 B8 - 48, 49, 50, 51 duong Ba Thang Hai, phuong VB,
thanh phd RG, ba khong dong y. Vi ba da chuyén nhuong hop dong quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat cho NLQ1 véi sb tién 5.800.000.000 dong
theo dung quy dinh phap luat. Viéc chuyén nhugng sau khi ban an phuc tham da
giai quyét xong va co hiéu luc phap luat.

Ba yéu cau phan t6: Yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 12/05/2008 va hop dong chuyén nhuong tai san trén dat
ngay 30/5/2008 giita ba Ng véi ba, vi hop ddng di duoc cong chimg hop phap
va di giao du s6 tién 700.000.000 dong.

Tai phién toa v&i tu cach 13 bi don, dong thoi 12 nguoi dai dién theo phap
luat caa NLQ9 co v kién:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Th va ba Ng Gilr nguyen yéu
cau phan t6 12 yéu cau Toa 4n cong nhan h0'p déng chuyén nhugng quyen su
dung dat ngay 12/05/2008 va hop dong chuyén nhuong tai san trén dat ngay
30/5/2008 gitra ba Ng voi ba.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. NLQ3 trinh bay:

Ngudn gbc bdn 16 dat B8 - 48, 49, 50, 51 duong 3/2, phuong VB, thanh
phé RG, tinh Kién Giang 1a 6ng mua ctia NLQ4 gia 580.000.000 dong x 4 16 =
2.320.000.000 dong. Do dng truc tiép giao dich véi NLQA4, lic 6ng dua tién coc
100.000.000 déng c6 6ng Phan Hiru D di theo ching kién, ngudn tién mua dat 1a
ctia 6ng Nguyén Hung H & My (6ng H 14 anh rudt ctia ba Ng) guri tién vé nhiéu
lan. Ngoai ra 6ng H con nhd nhiing nguoi ban bén My gui tién vé dé do cho téi
thoi diém mua dat, thi méi rat ra mua dét, nhung ong khong nhé 1 1a bao nhiéu
tién. Muc dich cia viéc gui tién 1a dé mua dat Lo C10 - 22, 23, 24, 25 duong
NAN, phuong VB nhung khong nhé 16 nam 6ng H khong dung tén dugce va ong
cling khong biét ai dtng tén gium ong H.



Vai nam sau, 6ng H gui tién vé mua thém 04 16 B8 - 48, 49, 50, 51 duong
3/2, phuong VB, thanh phd RG, tinh Kién Giang ctia NLQ4. Khi mua 6ng c6
giao kéo véi NLQ4 1a NLQ4 ty chiu trach nhiém sang tén va theo yéu cau éng H
1a dé cho ba Ng dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Pbi voi nha hang Thanh Nh 6ng khong nhd ngay xay dung, nhung 6ng 1a
ngudi truc tiép thué Cong ty Lam L dd cir va ép ctr, dng chi biét 1a dé xay dung
04 16 B8 - 48, 49, 50, 51 duong 3/2, phudng VB. C6 1an 6ng cb bién nhén tra
tién cho Cong ty Lam L nhung khong nhé rd sb tién, tién tra Cong ty 1a do ong
H giri vé, sau khi ép cir xong, thi ong khong con tham gia nira.

Sy viéc ba Phuong A trinh bay 1a nho ong ding ra mua dat cia NLQ4 1a
khong c6 va ong ciing khong co nhan tién gi tir ba Phuong Anh.

Tai phién toa NLQ3 dé nghi Toa an chap nhan yéu cau ciia nguyén don.
2. NLQ4 c6 y kién tai Bién ban lay 1o khai dé ngay 21/9/2010 nhw sau:

Ngudn gbc bdn 16 dat B8 - 48, 49, 50, 51 duong 3/2, phuong VB, thanh
phd RG, tinh Kién Giang 1a ctia ngudi ban & Ca Mau 1a ba Lam My L va 6ng
Huynh Quéc Kh (nay di chét).

Trudc d6 ba L cam cho 6ng, rdi kéu 6ng kiém ngudi mai moi ban dat, nén
ong cAm ban ghi s6 dién thoai. Trudc day, chi Phuong A c6 dién thoai hoi mua
dat, trudc chi Phuong A ciing c6 vai ngudi dién hoi mua dit 6ng kéu gia ban
bbn 16 13 2.320.000.000 ddéng. Sau d6 NLQ3 va 6ng lam gidy dit coc, sau d6
lam thi tyc sang tén; NLQ3 ndi mua gium cho chi Ng, NLQ3 dua gidy chung
minh nhan dan cua chi Ng tir 6 sang tén cho chi Ng.

Sau khi Toa 4n thy 1y lai vu 4n dén nay NLQ3 khong c6 ¥ kién theo Thong
bao thy 1y, Thong bao hoa giai va khong c6 mit theo 02 1an triéu tap xét xir ciia
Toda 4n so tham

3. NLQ5, NLQ6, NLQ8, tinh Kién Giang: Khéng c6 y kién bang vin ban
theo thong bao thy 1y hop 1& cua Toa an va ciing khong c6 mit theo hai lan
thong bao hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hoan phién toa
ctia Toa an cap so tham.

4. NLQ1, NLQ2; NLQ7: Khong co y kién bang van ban theo thong bao
thu 1y hop 1& ctia Toa 4n va ciing khong c6 mit theo hai lan thong bao hoa giai,
Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa cua Toa an.

Ban an dan sy so tham s 16/2018/DS-ST ngay 16 thang 4 nim 2018
ciia Toa 4n nhan dan thanh phd RG, tinh Kién Giang da quyét dinh:

- Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khai kién cta nguyén don vé viée: “Tranh
chép yéu cau bdi thudng thiét hai”.



- Chap nhan mdt phan yeu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Ng va Ong
Pham Minh Th vé viéc yéu cau huy To thoa thuan vé viée chuyen nhuong quyen
str dung dat gin lién voi nha ngay 02/5/2008 giira ba Nguyén Thi Ng va ba Tran
Thi Phuong A.

- Tuyén bd huiy t& thoa thuan vé viée chuyén nhuong quyén st dung dét gin
lién v&i nha ngay 02/5/2008 giita ba Nguyén Thi Ng va ba Tran Thi Phuong A.

- Bac yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Ng va ong Pham Minh Th vé
viéc yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu ddi voi Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 12/5/2008 va hop dong chuyén nhuong tai san trén dit ngay
30/5/2008.

- Bé4c yéu cau cua dng Pham Minh Th va ba Nguyén Thi Ng vé viéc yéu cau
ba Phuong A tré lai gia tri quyén sir dung dat tong s tién 20.053.340.000 dong.

- Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia ba Tran Thi Phuong A.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/5/2008
va hop dong chuyén nhuong tai san trén dat ngay 30/5/2008 giita ba Nguyén Thi
Ng v&i ba Tran Thi Phuong A 1a ¢6 hiéu lyc phap luat.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén phan an phi, chi phi dinh gia tai san va
bao quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 14/4/2018, dong nguyén don ba Nguyén Thi Ng va ong Pham
Minh Th ¢6 don khang cdo ban an so tham véi ndi dung: Hiy ban an so
tham s6 16/2018/DS-ST ngay 16/4/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phé RG,
tinh Kién Giang.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don 6ng Pham Minh Th van gitt nguyén
ndi dung khang céo.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don dé nghi Hoi dong
x&t xur:

Pé nghi Hoi dong xét xir hay hai hop dong ngay 12/5/2008 va 30/5/2008
do gid cach. Cong nhan hop dong ngay 02/5/2008 véi so tien chuyén nhuong 1a
6.500.000.000 dong. Bugc ba Tran Thi Phuong A phai tra cho dong nguyén don
s0 tién 6.500.000.000 dong va 1ai suat chan tra tir khi ky hop dong dén thoi diém
xét xUr so tham

Nguoc lai, bi don ba Tran Thi Phuong A, déng thoi 12 ngudi dai dién theo
phap luat cia NLQ9 khong dong ¥ ndi dung khang cdo cua bi don, yéu cau gilr
nguyén ban an so tham.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Dé nghi Hoi dong xét
xt bac khang cdo ciia dong nguyén don. Céng nhan hop dong ngay 12/5/2008
va 30/5/2008 c¢6 ching thuc ciia NLQG.



Céac duong su khong tu hoa giai v6i nhau duoc, yéu cau Toa an cip phuc
tham giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién két luan vu an: Tham phan, Hoi
dong xét xur phuc tham va cac duong su tir khi thu 1y vu an dén trudce thoi diém
nghi an da thuc hién va ché\p hanh ding cac quy dinh ctia B luat T tung dan
su.

Vé noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr cap phdc tham can ctir khoan 2
Piéu 308 Bo luat té tung dan sy 2015, chip nhan moét phan khang céo cua
nguyén don, stra ban an dan sy so tham s6 16/2018/DS-ST ngay 06/4/2018 cua
Toa an nhan dan thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang theo hudng tuyén chap
nhan y&u cau khai kién caa ba Nguyén Thi Ng, bac yéu cau phan té caa ba Tran
Thi Phuong A, budc ba Tran Thi Phuong A tra lai gid tri quyén st dung dit theo
két qua dinh gia ciia Cong ty trach nhiém hiru han dinh gia TV ngay 28/11/2017
1a 17.937.000.000 dong va tra gia tri quan Thanh Nh theo két qua dinh gia ngay
29/9/2010 14 2.116.340.000 déng cho 6ng ba. Tong cong 20.053.340.000 dong.

Can ctr vao tai licu, chiing cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ2, NLQI,
NLQ3, NLQ5 da duoc Toa an tri€u tap hop 1¢, nhung c6 don xin Véng mat,
NLQ8 vang mit, nhung khong khang céo, nén Hoi ddng xét xtr can cir Didu 296
van tiép tuc xét xir vu an.

[2] Vé noi dung: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
gilta dong nguyén don ba Nguyén Thi Ng, ong Pham Minh Th véi ba Tran Thi
Phuong A phat sinh tir ba hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gom:

- Hop ddng ngay 02/5/2008 (T thoa thuin vé viée chuyén nhuong dit gin
lién voi nhd) c6 chimg thuce ciia NLQ5 ngay 02/5/2008.

- Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat (khong ghi ngay thang)
dugc Pho Chu tich NLQG6 ching thuc ngay 12/5/2008.

- Hop ddng chuyén nhuong tai san gin lién véi dat (khdng ghi ngay thang)
dugc Pho Chu tich NLQG6 ching thuc ngay 30/5/2008.

Nguyén don yéu cau Toa an huy hop doéng ngay 02/5/2008 ndi dung
chuyén nhuong bon 16 dat B8-48, 49, 50, 51 duong 3/2, phuong VB, thanh phd
RG, tinh Kién Giang, do bén nhén chuyén nhuong khong thuc hién nghia vy tra
tién. Dong thoi yéu cau tuyén b0 hai hop ddng ngay 12/5/2008 va 30/5/2008 vo
hiéu do trai phap luat. Toa an cap so thAm xac dinh ngudn gbc bon 16 dat dudong
3/2 gdbm cac 16 B8- 48, 49, 50 51 1a ciia ba Ng 13 hoan toan c6 cin ci, vi ong



NLQ4, NLQ3 la nhitng nguoi tryc tlep giao dich chuyen nhuong va dé cho ba
Ng dung tén, ngudn tién nhan chuyen nhuong bon 16 dit néu trén do anh ba Ng
la 6ng Nguyén Hung H - Viét kiéu guri ve.

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/5/2008 cac bén
giao két hop ddng hoan toan tu nguyén, khong trai dao dirc xa hoi, cac bén giao
két hop ddng co diy du ning luc trach nhiém dan su, hop dong lap thanh van
ban co chung thuc cua NLQS ngay 02/5/2008. Toa an cap so thAm dd dya vao
xac nhan bang chir viét tay cua Chu tich NLQS dé tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat ngay 02/5/2008 vo6 hiéu do vi pham khoan 1 Piéu
127 Luat dat dai 2003 1a chua xem xét mot cach day du, toan dién cac ching ctr
c6 trong hd so vu an. Vi phuong VB vira dugce tach ra tir phuong VL. Ngudi dan
chua xac dinh dugc dia ban quan 1y hanh chinh dugc tach ra, dia giéi hanh chinh
phan nao thudc phudng VB, phan nao thudc phuong VL. Nén cin phai xac dinh
hop dong “Thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gin lién véi nha
ngay 02/5/2008 1a c6 hi¢u lyc phap luat.

Xet noi dung khoi kién cua nguyén don yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 02/5/2008 va tra gia tri quyén su dung dat 1a
20.053.340.000 dong, thay rang Toa an cap so tham tuyén to théa thuan chuyen
nhuong dat gin lién voi nha vo hiéu, chdp nhan hiy, nhung khéng giai quyét
hau qua cta viéc hity hop dong 1a khong thoa dang.

Tuy nhién, t& thoa thuan viéc chuyén nhuong dat gan lién véi nha da phat
sinh hiéu lyc nhu nhan dinh trén, nén khong c6 can ctr dé huy to thoa thudn, voi
ly do bén nhan chuyén nhuong khong thuc hién nghia vu tra tién. Nén stra ban
an dan su so tham vé phan nay. Can bac mot phan yéu cau khai kién cua dong
nguyén don ba Nguyén Thi Ng, 6ng Pham Minh Th 1a thoa dang. DPong thoi
khong chap nhan ndi dung khang cao cua dong nguyén don yeu cau huy ban an
so tham, vi Toa 4n cap so tham khong vi pham thii tuc t6 tung dan su.

_[3] Xét phan t6 ctia bi don yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (khong ghi ngay thang) dugc NLQ6 chung thuc ngay
12/5/2008 va hop dong chuyén nhuong tai san gan lién voi dat (khong ghi ngay
thang) duoc NLQ6 chung thuc ngay 30/5/2008. Thay rang: Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc NLQ6 chumg thue ngay 12/5/2008 thé hién cac
bén giao dich hoan toan ty nguyén, khong ai mat nang luc hanh vi dan sy. Do
d6, khong thé c6 viéc ba Ng tu nguyén chuyén nhuong bdn 16 dat s6 B8-48, 49,
50, 51 duong 3/2, phudng VB véi gia 600.000.000 dong. Vi bdn 16 dat néi trén
gia thoi diém mua nam 2007 1a 2.320.000.000 dong, chi hon % gia tri khi mua,
nén day 1a hop dong gia tao, nham che gidu mot mdi quan hé khac.

Riéng hop dong chuyén nhuong tai san gan lién voi dat do NLQ6 xac nhan
ngay 30/5/2008, ban an so thdm xac dinh tai san trén bon 16 dat 13 Nha hang
Thanh Nh, do ba Phuong A xay dung, diéu nay 1a hoan toan c6 cin ct, pht hop
vO1 cac ching clr ¢6 trong hd so, cac hoa don, thanh toan vt lidu xay dung, voi
gia tri xay dung hon 2.000.000.000 dong, nhung ba Phuong A phai 1am hop



ddng nhan chuyén nhuong lai ciia ba Ng véi gia 100.000.000 dong 1a bat hop 1y.
Do vay, day ciing 13 hop dong gia tao.

Tai phién toa phtc thim, ba Phuong A thira nhin: Bén 16 dat B8-48, 49,
50, 51 duong 3/2 phuong VB va tai san gan lién véi dat 1a Nha hang Thanh Nh
Ia tai san cua ba, nhung dé doi lai tai san cua ba, ba Nguyen Thi Ng yéu cau ba
dua 700.000.000 dong, nén ba phai lam hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dat va hop dong chuyen nhuong tai san gan lién voi quyén sur dung dat.
Nhu vay, hop ddng chuyén nhuong tai san gan lién véi quyén sir dung dat duoc
chtng thue ngay 30/5/2008 chi 1a dé che gidu quan hé doi lai tai san, nén ciing 1a
hop dong gia tao, khong c6 gia tri dé thuc hién. Pong thoi, 101 khai cua 6ng Lé
Van V ngay 04/11/2010 xac nhan ba Phuong A tryc tiép giao cho ba Ng s tién
700.000.000 ddng ciing khong cé co s& dé chap nhan.

Do vy, can phai sira 4n so thim khong chap nhan yéu cau phan to cua bi
don ba Tran thi Phuong A mé1 phu hop.

[4] Vé an phi:
- An phi dan sy so tham:

Ba Nguyen Thi Ng va 6ng Pham Minh Th phai ndp an phi dan sy so thAm
d6i v6i phan yéu cau khong duoc Toa an chap nhan 20.053.340.000 dong la:
{112.000.000 dong + [0,1% x (20.053.340.000 dong - 4.000.000.000 dong)]} =
128.053.340 dong. Ba Nga va 6ng Thanh c¢6 don xin giam an phi duoc chinh
quyén dia phuong xac nhan, nén Hoi dong xét xir xem xét giam cho ba Ng va
6ng Th 50% s tién an phi phai ndp 1a 64.026.670 dong, nhung duoc khiu trir
vao tién tam tng an phi da ndp.

Ba Tran Thi Phuong A phai nép 200.000 dong ddi véi yéu cau phan td
khong duoc Ho1 dong xét xur chap nhan.

- An phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi Ng va 6ng Pham Minh Th
khong phai ndp, hoan tra lai tién tam Gng an phi cho ba Ng, 6ng Th.

[5] Vé chi phi t tung khac:

- Chi phi tham dinh gia ba lan voi sd tién 42.004.779 dong, ba Nguyén Thi
Ng va 6ng Pham Minh Th phai ndp va da thuc hién xong.

Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dén suy.
Ap dung cac Piéu 147, Piéu 157, Piéu 296, ctia Bo luat td tung dan su.

Ap dung Piéu 122, Piéu 124, Diéu 168, Diéu 450, Piéu 455, Piéu 689,
Diéu 690, Diéu 692, Piéu 727 B6 luat dan sy nim 2005.

Ap dung DPiéu 127 Luat dat dai nam 2003.
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Ap dung Diéu 13; Diéu 26; Piéu 27; Piéu 48 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu qubc hoi quy
dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang cdo cua dong nguyén don ba Nguyén Thi Ng
va ong Pham Minh Th.

Stra ban 4n dan su so tham s 16/2018/DS-ST ngay 06 thang 4 nam 2018
ctia Toa an nhan dan thanh phd RG, tinh Kién Giang.
- Phan tuyén xir:

1. Pinh chi xét xir ddi v6i yéu cau khoi kién cua ddng nguyén don ba
Nguyén Thi Ng, 6ng Pham Minh Th vé viéc: “Tranh chip yéu cau bdi thudng
thiét hai”.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Ng va 6ng
Pham Minh Th vé viéc yéu cau Toa 4n tuyén bd vo hiéu d6i véi Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/5/2008 va hop dong chuyén nhuong
tai san trén dat ngay 30/5/2008.

3. Khéng chip nhan toan bd yéu cau phan td ctia ba Tran Thi Phuong A.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/5/2008
va hop dong chuyén nhuong tai san trén dat ngay 30/5/2008 vo hiéu.

- Cong nhan To thoa thudn vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dat gin lién
v6i nha ngay 02/5/2008 gitta ba Nguyén Thi Ng va ba Tran Thi Phuong A c¢6 hiéu
luc thi hanh, ba Nguyén Thi Ng c6 quyén khéi kién yéu cau thuc hién nghia vu
thanh toan tién chuyén nhuong quyén sit dung dat theo to thoa thuin ngay
02/5/2008.

4. Bac yéu cau cua ba Nguyén Thi Ng va 6ng Pham Van Th vé viéc yéu
cau ba Tran Thi Phuong A tra lai gia tri quyén sir dung dat téng sd tién
20.053.340.000d (Hai muwoi ty khéng tram ndm muwoi ba triéu ba trdm bon muwoi
nghin dong).

5. V& 4n phi

- An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Ng va ong Pham Minh Th phai ndp 4n phi dan sy so thim
64.026.670 dong, khau trir vao tién tam Gmg an phi da ndp 16.750.000 dong theo
bién lai thu tién tam ung an phi s6 008507 ngay 10/5/2010 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd RG va 19.700.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an
phi s6 0004252 ngay 27/02/2017 caa Cuc Thi hanh 4n déan su tinh Kién Giang.
Ba Ng va 6ng Th con phai ndp thém 27.576.670d (Hai mwoi bay triéu nam tram
bay muwoi sau nghin sau tram bay muoi dong).
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Ba Tran Thi Phuong A phai ndp 200.000 dong, khau trir vao tién tam tng
an phi da nop 16.000.000 dong, theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 00155
ngay 20/12/2010 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd RG, tinh Kién
Giang. Ba Tran Thi Phuong A con dugc nhén lai 15.800.000d8 (Mwoi lam triéu
tam tram nghin dong).

- An phi dan su phiic tham:

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ng va 6ng Pham Minh Th s tién tam tng an
phi d3 ndp 600.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0004586 va
0004587 ngay 16 thang 4 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph
RG, tinh Kién Giang.

6. Vé chi phi té tung khac:

Budc ba Nguyén Thi Ng va ong Pham Minh Th phai ndp chi phi tham dinh
gia s6 tién 42.004.779 dong va di thyc hién xong.

7. Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy sira doi, b6 sung; thot hi€u thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. RG;
- THA dan sy Tp. RG;
- Céac duong su; (Dd ky va dong dau)
- Luu ho so.

Pham Dinh Thi
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