TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 180/2022/KDTM-PT

Ngay: 04/ 10 /2022

V/v: Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phdn héi dong xét xi phiic thim goém cé:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ba Ngé Tuyét Bing

Céc Tham phan : Ba Nguyén Thi Thity Hanh

Ba Lé Thuy Linh

- Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Tda an nhan dan Thanh phd Ha
Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Thing— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 6 thang 6 va ngay 04 thang 10 nam 2022 tai tru s¢ Toa an
nhan dan Thanh phé Ha Noi xét xir phtic tham coéng khai vu an Kinh doanh thuong
mai thy 1y s6 05/2022/TLPT- KDTM ngay 17 thang 1 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap
hop dong tin dung".

Do ban 4n so tham s6 32/2020/KDTM-ST ngay 28/10/2020 cia Toda 4n nhan
dan quan Cau Gidy thanh phé Ha Noi bi Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
khang cao.Theo quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir sé 129/2022/QDXX-PT ngay
25/4/2022 va Quyét dinh hoan phién toa sd 167/2022/QD-PT ngay 11/5/2022; Quyét
dinh tam ngimg phién toa s6 221/2022/QP-PT ngay 02/6/2022 va Thong bdo mé lai
phién toa sé 372/TB-MPT ngay 14/9/2022; Thong bao thay do6i thoi gian mé phién
tda s6 376/TB-TA ngay 15/9/2022 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngin hang thwong mai c6 phin Ngoai thwong Viét Nam
(VCB)
Tru s6: s6 198 Tran Quang Khai, phudng Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, thanh
ph6 Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang Diing- Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Phuong Chi

( C6 mit).

*Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang thuong mai c6 phan
Ngoai Thuong Viét Nam: Ong Nguyén Manh Bung va 6ng Nguyén Khic Bao- Luit
su thudc Vin phong ludt su My Dirc- Poan Luat su Thanh phd Ha Nbi.

( C6 mat).

Bi don: Cong ty c6 phin thwong mai va diu tu phat trién Pirc Tin

Dia chi: S6 1, ngd 105 dudng H6 Tung Mau, to 38 phudng Mai Dich, quan
Cau Gidy, thanh phd Ha Nbi;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Bui Van Théi- Giam ddc.

( Vang mit).

Nhitng nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Hoang Anh sinh nim 1970

Tra tai: 709 Bach Pang, phuong Chuong Duong, quian Hoan Kiém, thanh phd

Ha Noi. ( Ving mit)

2. Ba D6 Thu Ha, sinh ndm 1974

Tra tai: S6 10, ngd 111, phd Khwong Thuong, phuong Khuwong Thuong, quan
DPéng Pa, thanh phd Ha Noi. ( Vang mat)

3. Ong P& Minh Thanh, sinh nim 1966

Tra tai: phong 402-C4 tap thé Giang Vo, phuong Giang V5, quan Ba Dinh,

thanh phd Ha Nbi. ( Ving mait)

4. Ba Tran Thi Kim Hoa, sinh nim 1962

Tra tai: s6 150 dudng C6 Linh, phuong Long Bién, quin Long Bién, thanh

phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Vii Thi Kim Chi- sinh ndm 1972

Ho6 khau thuong tra: 111/8/19 khu phd 3, phuong Tan Théi, quan 12, thanh

phd Hb Chi Minh.

Tra tai: s6 52 ngd 603 Lac Long Quan, phuong Xuan La, quan Tay HO, thanh

phd Ha Noi.

( C6 mat).

5. Anh Tran S§ Tung- sinh nim 1987

6. Chau Tran Phuong Uyén- sinh nim 2018
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Cung tra tai: s6 150 duong Co6 Linh, phuong Long Bién, quin Long Bién,

thanh ph Ha Noi.

Dai dién theo iy quyén ctia anh Tung: 6ng Vii Manh Hung- sinh ndm 1964.

Tra tai s6: 111/8/19 t6 26 khu phd 3A phudng Tan Hiép, quan 12, Thanh phd

Hd Chi Minh. ( C6 mat).

7. Ba Nguyén Thanh Thiy- Sinh nim 1957

Tra tai : S6 9 ngd 234 Trudng Chinh, phuong Khuong Thugng, quin Pong Da,

thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thanh Mai- sinh nim 1982 va 6ng

Pham Van Ngan, sinh nam 1963

Tra tai: 3171, Nguyén Du t6 1 khu phd 4 phuong Quang Vinh, thanh phd Bién

Hoa, tinh Pong Nai.

( C6 mat 6ng Ngan; ba Mai; ba Thuy)

8. Ba Ta Thi Thu- sinh nam 1934

Tra tai: 6 9 ngd 234 Trudng Chinh, phudng Khwong Thugng, quan Dng Da,

thanh phd Ha Noi. ( Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khéi ki€n, ban ty khai va céc‘buf)i lam viéc tai Toa an ciing
nhw tai phién toa, ngwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don Ngan hang
TMCP Ngoai thuwong Viét Nam (VCB) trinh bay: Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam — Chi nhanh Chuong Duong cho Cong ty C6 phan Thuong mai va bBau tu
phat trién Durc Tin (Sau day goi tat la Cong ty Duc Tin) ky két cac Hop dong tin dung
tung 1an s6 02/15/TL/VCB.CD-DUCTIN ngay 20/08/2015; Hop dong tin dung tung
lan s6 03/15/TL/VCB.CD-DUCTIN ngay 24/08/2015; Hop dong tin dung ting lan S0
04/15/TL/VCB.CD-DUCTIN ngay 09/10/2015; Hop dong tin dung timg lan sb
05/15/TL/VCB.CD-DUCTIN ngay 12/10/2015. V61 muc dich Ngan hang cho Cong
ty cd phan thuong mai va dau tu phat trién Puc Tin vay tlen dé bd sung von luu
dong thanh toan tién mua thé cao phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty
Durc Tin. Sau khi ky két cac Hgp dong tin dung néu trén, Ngan hang TMCP Ngoai
t}}uong Viét Nam — Chi nhanh Chuong Duong da giai ngan cho Cong ty Bure Tin vay
tong so tién la 15.000.000.000 dong thong qua hinh thire chuyén khoan.

Tai san dam bao cho toan by khoan vay gom

+ Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 17 - Lo
3 Khu tai dinh cu, phuong Long Bién, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi (Nay 1a so
nha 65, ph6é C6 Linh, phuong Long Bién, quan Long Bién, thanh ph6 Ha Noi), theo

Glay chimg nhan Quyen su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BX 772398, s6 vao so cap GCN 3523, do UBND quéan Long Bién - thanh phd
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Ha Noi cap ngay 26/01/2015 mang tén ba Tran Thi Hoang Anh. Theo Hop dong thé
chip quyén st dung dit s6 cong ching 2494 15 quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 24/04/2015 tai Phong cong chimg s6 1 thanh phd Ha Noi, da duoc ding ky giao
dich ¢am bao ngay 24/04/2015 tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh
quan Long Bién.

+ Toan bo quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudce thura dat sb: 121,
td ban do sb: 6G-IV-40, tai dia chi s6 9 ngd 234 Truong Chinh, t6 17B, phu’O’ng
Khuong Thuong, quan Péng Pa, thanh ph6 Ha Noi, theo Glay ching nhén Quyen su
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CA 262019, s6 vao
s0 cap GCN CS17284 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong Thanh pho Ha Noi cap ngay
16/07/2015 mang tén ba Db Thu Ha. Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu ciia nguoi khac, s cong
chtmg 5602 15 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD cong chimg tai Phong Cong chimg
s6 1 thanh phé Ha Noi ngay 12/08/2015, dd duoc dang ky giao dich bao dam ngay
12/08/2015 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — S& Tai nguyén va Moi trudng
thanh ph Ha Noi).

+ Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sb:
43/1f, to ban d6 s6: S8H-IV-41, tai dia chi T6 7 cum 2 phuong Phuc Xa, quan Ba
Dinh, thanh phd Ha Noi, theo Glay ching nhan Quyén st dung dat, quyen s& hiru nha
& va tai san khac gian lién voi dat s6 BG 075844, s6 vao s6 cap GCN CH
001237/849/2012/QDUB do UBND quan Ba Dinh cap ngay 02/05/2012 mang tén
ong Do Minh Thanh va ba Db Thu Ha. Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat de bao dam viéc thyc hién nghia vu ctia ngudi khac, sb
cong chung 5601 15 quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD c¢6 xac nhin ctia Phong Cong
chtmg s6 1 thanh phé Ha Noi ngay 12/08/2015, di dugc dang ky giao dich bao dam
ngay 12/08/2015 tai Vin phong dang ky dat dai Hi Noi — Chi nhanh khu vuc Ba
binh Hoan Klem Bong ba).

+ S6 tiét kiém s6 02258922 phat hanh ngay 11/6/2015 mang tén ba Db Thu Ha
tri gia 40.000 EUR. Da dugc Ngéan hang tat toan ngay 21/1/2016 Ngén hang da thu
971.744.217 ddng. Khong yéu cau Toa an giai quyét.

Qua trinh thyc hién Hop déng Cong ty Purc Tin khong thyuc hién nghia vu tra
ng goc, no 14i cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Chuong
Duong, lién tiép vi pham nghia vu di cam két v6i Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam — Chi nhanh Chuong Duong, ¢6 tinh khong hop tac, khong thuc hién nghia
vu tra ng; Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam da nhiéu 1an lam viéc truc tiép
va cO van ban yéu cau Cong ty Buc Tin thuc hién nghia vu trd ng nhung Cong ty Puc
Tin khong tra, ¢b tinh lan tranh. Tinh d&én ngay 28/10/2020, Cong ty Puc Tin no
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam ca gdc va 1ai voi la: 20.361.623.848 dong,
trong do: No géc: 13.699.651.133 déng; No 1ai trong han: 5.157.599.204 déng; No
1di qué han: 1.504.373.511 dong.

Nay Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam yéu cau Toa an giai quyét:
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- Budc Cong ty Co phan Thuong mai va Dau tu Phat trién Puc Tin phai thuc
hién nghia vu trd ng cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam toan bg sb tién
ng goc, 13i tam tinh dén ngay 28/10/2020 1a: 20.361.623.848 ddng, trong d6: No gbc
qua han: 13.699.651.133 ddng; No l4i trong han: 5.157.599.204 ddng; No 1di qua
han: 1.504.373.511 dong.

-Budc Cong ty Purc Tin phai tiép tuc tra khoan tién 1ai theo mirc 14i suat ma cac
bén di thoa thuan tai 04 (Bén) Hop dong tin dung timg 1an s 02/15/TL/VCB.CD-
DUCTIN ngay 20/08/2015, s6 03/15/TL/VCB.CD-DUCTIN ngay 24/08/2015, so
04/15/TL/VCB.CD-DUCTIN ngay 09/10/2015 va s6 05/15/TL/VCB.CD-DUCTIN
ngay 12/10/2015, ké tir ngay xét xir so tham cho dén khi Céng ty C6 phan Thuong
mai va Dau tu Phat trién Dic Tin thuc hién xong tat ca nghia vu cua minh theo 04
(Bon) Hop dong tin dung néu trén.

- Sau khi ban 4n ciia Toa c¢6 hiéu lyc thi hanh, néu Cong ty Ptc Tin khong
thuc hién hoac thyc hién khong dung nghia vu trd ng néu trén thi Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy phat mai, xt Iy
toan bo tai san bao dam dé thu hdi no theo quy dinh cuia phap luat.

- Trudng hop sd tién phat mai, xir Iy tai san bao dam van khong di tra hét no
cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam thi Cong ty Puc Tin phai tiép tuc
thue hién nghia vy tra ng cho dén khi tra hét toan bd no va Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam duoc quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy xur 1y bat ky tai san
nao khac thudc quyén sé hitu ciia Cong ty Pirc Tin dé thu héi no.

* Qua trinh tham gia t6 tung, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Tran Thi Kim Hoa trinh bay: Pau nim 2015, ba c¢6 vay chi P4 Thi Trang s tién
1.500.000.000 dong va ba c6 lam Hop déng thé chip quyén sur dung dat dé dam bao
khoan vay. Trong thoi gian vay ba da tra goc va lai cho chi Trang day du hang thang.
Tuy nhién, dén han ban giao Glay ching nhan quyén st dung dt thi chi Trang khong
thuc hién. Ba d3 nhiéu 1an yéu ciu chi Trang tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nhiéu lan nhung chi Trang déu tir chbi. Sau do, chi Trang da tu ¥ sang tén nguol
khac dimg tén Gidy ching nhén cua ba dé thé chap vao ngan hang vay tién.

Nay ba khong ddng ¥ viéc ngan hang xur ly tai san dam bao la nha dat cua ba,
vi ba bi ltra. D& nghi Toa an xem x¢t bao vé quyén loi cho ba.

* Qu4 trinh tham gia t6 tung, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng
P6 Minh Thanh trinh bay: Ngay 12/8/2015 ong va v la ba Db Thu Ha c6 ky hop
ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat ¢& dam bao thuc hién
nghia vu cho nguoi khac tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, bao lanh cho
Cong ty C6 phan Thuong mai va Dau tu phat trién Duc Tin vay vén ngin hang. Tai
san thé chip 1a nha dat tai to 7, cum 2, phuong Phiic X4, quan Ba Pinh, Ha Noi, thira
dat s6 43/1F, t& ban d6 sb 8H-IV/41, Giéy chig nhan quyén stt dung dat mang tén
6ng D Minh Thanh va ba B4 Thu Ha, dién tich dat 1a 99m2, dién tich nha trén dat 1a
65m2.

Nguyén nhan cta sy viée trén 1a do ba P6 Thu Ha c6 quen anh Bui Vin Thai 1a
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Giam ddc cong ty Pirc Tin. Anh Thai c6 hoi muon tai san trén ciia vo chong ong dé
béo 1anh cho Céng ty Ptrc Tin vay tién Ngan hang dé kinh doanh 1am 4n va hen sau
thoi gian mot nam sé& tra lai tai san cho vo chéng éng. Toan bd sb tién vay cua Ngan
hang, Cong ty Puc Tin da sir dung hét. Anh Bui Vin Thai dd bo trén tir dAu nim
2016 dén nay. Hién nay 6ng Thanh di goi dién va di tim nhiéu lan nhung khong
dugc. Nay ong dé nghi Toa an tim anh Théi vé giai quyét tra lai tai san cho gia dinh
ong.

* Qua trinh tham gia t6 tung, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thanh Thuy trinh bay: Thang 6/2015 ba c6 gap mot d6i tuong tén Nguyén
Thi Hién (Pia chi: s6 19, ngd 7 phd Pang Vil Hy, phuong Thuong Thanh, quan Long
Bién, thanh pho Ha No1), la nguoi ban hang da cép, da du dd ba ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nha dat tai s6 9 ngd 234 Truong Chinh, t0 9, phuong
Khuong Thuong, quan DPéng Pa, thanh phd Ha Noi cho chi Do Thu Ha, do ba c6 vay
1.700.000.000 dong cta chi Hién dé dau tu kinh doanh da cip & Cong ty Thién Ngoc
Minh Uy. Cac d6i tuong da dan ba dén Vin phong cong chimg ky Hop d6ng chuyén
nhuong quyén st dung va tai san gan lién véi dat sang cho chi P Thu Ha véi 10i hira
1a néu ba tra no sé tra lai gidy ching nhan cho ba. Viée chi Db Thu Ha thé chap tai
san vao Ngan hang ba Thiy khong biét. Gia dinh ba van sinh séng, quan 1y nha dat
trén tir trude dén nay.

Tai ban én so thdm sb 32/2020/KDTM-ST ngay 28/10/2020 ciia Toa 4n nhan
dan quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi da xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan Hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam (VCB) vé viéc yéu cau bi don Cong ty Co phan thuong mai va déu
tu phat trlen Puc Tin phai thanh toan khoan tién tam tinh dén ngay 28/10/2020, tong
s6 tién can thanh toan 1a: 20.361.623.848 dong (Hai muoi ty, ba trdm sau muoi mot
triéu, sau traim hai muoi ba nghin, tim trim bon muoi tdm dong), trong d6 bao gém:

-No gbc: 13.699.651.133 dong (Mudi ba ty, sau tram chin muoi chin
triéu, siu trim nam muoi mot nghin, mot tram ba muoi ba dong);

-No i trong han: 5.157.599.204 dong (Nam ty, mot trim nim muoi bay
tri¢u, nam trdm chin muoi chin nghin, hai tram linh bon dong);

-No 1ai qua han: 1.504.373.511 dong (Mot ty, nam tram linh bon triéu, ba
trim bay muoi ba nghin, ndm trim mudi mot dong).

2. Budc bi don Cong ty Co phan thwong mai va du tu phét trién Duc Tin phai
thanh toan cho Ngan Hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (VCB) khoan tién tam
tinh dén ngay 28/10/2020, tong sO tién can thanh toan 1a: 20.361.623.848 dong (Hai
muoi ty, ba trim sau muoi mot tridu, sau trim hai muoi ba nghin, tim tram bén muoi
tam dong), trong do6 bao gom:

- No goc: 13.699.651.133 doéng (Muoi ba ty, sau tram chin muoi chin triéu, sau
tram nim muoi mot nghin, mot trim ba muoi ba dong);

- No lai trong han: 5.157.599.204 dong (Nam ty, mQt trdm nam muoi bay tri¢u,
nam trim chin muoi chin nghin, hai trim linh bén dong);
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- No 13i qua han: 1.504.373.511 d6ng (Mot ty, ndm trdm linh bén triéu, ba trim
bay muoi ba nghin, nim trim mudi mot dong).

3. Ké tir ngay 29/10/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc chim
thanh toan thi bi don Cong ty C6 phan thuong mai va du tu phat trién Dtc Tin con
phai tiép tuc chiu 1di theo mirc 14i sudt qua han di thoa thuan trong cac Hop dong tin
dung, trong tng v6i thoi gian cham thanh toan va sd tién cham thanh toan.

4. Ké tir ngay Quyét dinh/Ban an c6 hiéu luc phap luat, bi don Cong ty C6
phan thuong mai va dau tu phat trién Pic Tin khong thyc hién nghia vu thanh toan
khoan n¢ néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan Hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
(VCB) co quyen dé nghi Co quan Nha nudc co tham quyén xir 1y tai san bao dam cua
khoan vay néi trén dé thu hoéi toan bo khoan ng cho Ngan Hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam (VCB). Cu thé tai san bao dam la:

- Bugc quyén yéu cau XU ly tai san dam bao la: Toan bo quyén sir dung dét va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: O s6 17 - Lo 3 Khu tai dinh cu, phuong Long
Bién, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi (Nay 1a sb nha 65, pho C6 Linh, phuong
Long Bién, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi) da dugc cap Glay ching nhan Quyen
su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat sé BX 772398, s0
vao so6 cap GCN 3523, do UBND quan Long Bién - thanh pho Ha Noi cap ngay
26/01/2015 cho ba Tran Thi Hoang Anh (Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat
dé bao dam viéc thyc hién nghia vu ctia ngudi khac, sd cong chimg 2494 15 quyén 50
02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/04/2015 tai Phong coéng ching sé 1 thanh phd Ha
Noi, da duoc ding ky giao dich dam bao ngay 24/04/2015 tai Van phong dang ky dat
dai Ha N¢i — Chi nhanh quan Long Bién).

- Bugc quyén yéu cau xur ly tai san dam bao la: Toan b Quyén str dung dat va
tai san gan lién voi dat thugc thira dat s6: 121, to ban do so: 6G-1V-40, tai dia chi s6 9
ngd 234 Truong Chinh, t6 17B, phudng Khu’O‘ng Thuong, quan Péng Pa, thanh phd
Ha No1 da dugc cap G1ay ching nhén Quyen su dung dat quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6 CA 262019, sb vao so cdp GCN CS17284 do S¢ Tai
Nguyén va Moéi Truong Thanh phd Ha Noi cap ngay 16/07/2015 cho ba P6 Thu Ha
(Theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién Vo1 dat de bao dam
viéc thyc hién nghia vu cta ngudi khac, s6 cong ching 5602 15 quyen s6 03 TP/CC-
SCC/HPGD cong chimg tai Phong Céng ching sd 1 thanh phd Ha Noi ngay
12/08/2015, da dugc dang ky giao dich bao dam ngay 12/08/2015 tai Van phong
dang ky dat dai Ha Noi — So Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ha Nbi).

- Bugc quyen yéu cau xur 1y tai san dam bao la: Toan bo Quyén sir dung dét va
tai san gan lién véi dat thudc thira dat sb: 43/1f, t& ban d6 sé: SH-IV-41, tai dia chi
T6 7 cum 2 phuong Phic X4, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi da du’orc cap Glay
ching nhan Quyen su dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
s0 BG 075844, s6 vao s6 cap GCN CH 001237/849/2012/QDUB do UBND quan Ba
Dinh cap ngay 02/05/2012 cho 6ng D6 Minh Thanh va ba D6 Thu Ha (Theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat dé bao dam viéc thyc
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hién nghia vu cia ngudi khac, s cong chimg 5601 15 quyén sd6 03TP/CC-
SCC/HPGD c¢6 xac nhén cua Phong Cong chimg sd 1 thanh phé Ha Noi ngay
12/08/2015, da dugc dang ky giao dich bao dam ngay 12/08/2015 tai Van phong
dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh khu vuc Ba Dinh Hoan Kiém Péng Pa, Ha Noi.

Toan bd s6 tién thu duge tir viée xtr 1y cac tai sdn bao dam néu trén dugc dung
dé thanh to4n nghia vu tra no ctia bj don Céng ty C6 phan thuong mai va dau tu phat
trién Dtrc Tin d6i voi Ngan Hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (VCB). Néu s6 tién
thu dugc tr xir Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng, bi don Cong ty
C6 phan Thuong mai va dau tu phat trién Ptrc Tin van phai c6 nghia vu tra hét khoan
no cho Ngan Hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (VCB).

Trong trudng hop céac tai san dam bao néu trén bi xtr Iy dé thu hdi no, tat ca
nhimg ngudi dang truc tiép sinh séng, quan 1y, sir dung tai san cong trinh kién tric
trén thira dat néu trén phai c6 nghia vu ban giao lai toan bo tai san bao dam cho co
quan Nha nuéc c6 thAim quyén dé dam bao thi hanh an theo Luat thi hanh an dén su.
Moi tranh chép phat sinh tir viéc thué nha hodc cac giao dich khac c6 lién quan dén
tai san dam bao duoc giai quyét bang vy an khac theo quy dinh cua phap luat. Truong
hop tai san dam bao khong du dé thu h01 ng thi bi don Cong ty C6 phan Thuong mai
va dau tu phat trién Puc Tin phai tiép tuc thanh toan ng cho Ngan Hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam (VCB).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong su theo
quy dinh cta phap luat.

Khoéng dong ¥ voi ban an so tham ngay 05/11/2020 ba Tran Thi Kim Hoa ¢6
don khang c4o va ngay 09/11/2020 ba Nguyén Thanh Thily c¢6 don khang c4o toan
bo ban an. Pé nghi toa 4n cip phic tham hiy ban an so tham, giao hd so vu an cho
cap so tham giai quyét lai theo thii tuc chung.

Tai phién toa hom nay Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1a ba Tran Thi Kim Hoa do ba Vi Thi
Kim Chi dai dién theo iy quyén; ba Nguyen Thanh Thuy do 6ng Pham Van Ngén dai
dién theo uy quyén van gitr nguyén yéu cau khang cao.

Cac duong su thong nhat x4c nhan ngoai céc tai liéu chimg ctr d3 ndp cho Toa
an ra thi khong con tai liéu chimg ctr nao khac dé ndp cho Toa an va dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap lut.

Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho Nguyén don Ngén hang thuong mai
¢o phan Ngoai thuong Viét Nam c6 quan diém: Van giir ‘nguyén yéu cau khoi kién va
cac v kién da trinh bay tai cip so thdm dé nghi Toa an cap phuc tham gitr nguyén ban
an so thdm va ghi nhén sy ty nguyén cua Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai
Thuong Viét Nam vé viéc chia tach nghia vu cua ting tai san nhu Ngan hang di trinh
bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi trinh bay quan diém va dé
xuat hudéng giai quyét vu an:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da chap hanh ding quy dinh
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clia phép luat trong qua trinh giai quyét vu an tir thu tuc thu Iy vu an, mo phién toa va
tai phién toa xét xtr phuc tham. Tai phién toa, duong sy da thyc hién ding quyén va
nghia vu cua minh quy dinh cta phap luét tb tung dan su.

V¢é nd1 dung: Sau khi tom tat ndéi dung vu an va phan tich nd1 dung vu an. Vi dai
dién Vién kiém sat co quan diém: Cin ct cac tai liéu co trong ho so ¢b co s& Xac
nhan cac hop dong tin dung va cac Hop dong thé chap duoc cac bén ky két trén co so
tu nguyén, vé hinh thtrc va ndi dung cua Hop doéng phu hop voi quy dinh ciia phap
luat, nén phat sinh hiéu luc d6i voi cac bén. Do d6 khong ¢6 cin ctr dé chdp nhan yéu
cau khang cao cta ba Tran Thi Kim Hoa va ba Nguyén Thanh Thily. Tuy nhién tai
phién tda hom nay dai dién Ngan hang thuong mai ¢ ¥ kién dé nghi Toa an chia tach
nghia vu cda tirng tai san theo ty 1€ nghia vu bao dam cua tung tai san. Can ctr khoan
2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat td tung dan sy stra ban an so tham. Budc Cong ty cd
phan thuong mai va dau tu phat trién Ptc Tin phai thanh todn tra cho Ngan hang
thuong mai co phan Ngoai thuong Viét Nam tong s6 tién no goc, 13i tam tinh dén
ngdy 28/10/2020 1a: 20.361.623.848 dong. Trong d6 bao gdom: No gbc:
13.699.651.133 dong; No lii trong han: 5.157.599.204 déng; No lii qua han:
1.504.373.511 dong. Truong hop Cong ty cb phan thuong mai va dau tu phat trién Duc
Tin khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi Ngan hang thuong mai c¢b phan
Ngoai thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén xu 1y
cac tai san thé chap dé thu hdi no; V& an phi : cac duong su phai chiu 4n phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu 4n, can clr két qua hoi va tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé td tung: Don khang céo cta ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Tran Thi Kim Hoa, ba Nguyén Thanh Thily 1am trong thdi han luat dinh. Nguoi khang
cao da nop tam rng an phi phuc tham, nén viéc khang cao 1a hop 1¢. Toa an nhan dan
Thanh phé Ha Noi giai quyét 1a dung tham quyen

Xet yéu cau khang cao cua ba Hoa cho rang qua trinh giai quyet Tda an cip so
tham chi tién hanh hoa giai mot lan ma da dua vy an ra xet xu. Hoi dong x€t XU xét
thay: Qu4 trinh giai quyet vu an Toa an cap so thim da mo phién hop tlep can cong
khai chung ctr va hoa giai vao ngay 29/8/2020. Toa an cap so tham di téng dat h0’p 1€
cho cac duong su thong bao vé viéc tiép can cong khai ching clr va hoa giai. Tai
phién t1ep can cong khai chimg va hoa giai ngay 29/8/2020 dai dién Nguyén don va
bi don déu vang mat, Toa an cap so tham da 1ap bién ban vé viéc khong tién hanh hoa
giai duoc. Tuy nhién céc tai liéu c6 trong hod so thé hién ngay 20/7/20220 Nguyén
don di co6 don dé nghi Toa an khong tién hanh hoa giai va ngay 28/8/2020 Nguyén
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don c6 don xin dugc vang mit tai bu01 tiép can cong khai chtng cir va hoa giai. Ngay
31/8/2020 tda an cip so tham ra quyét dinh dua vu an ra x¢ét xu. Cén cu khoan 4 Diéu
207 B luat T6 tung ndm 2015 thi viéc Toa 4n cap so thadm khong tién hanh mé phién
hoa giai 1an hai 14 c¢6 can clr va phu hop véi quy dinh ciia phap luat.

Ngoai ra ba Hoa con cho rang trude phién toa Luat su cua ba di c6 don xin
ho@n phién toa do dang di cong tac va Ludt su chua sao chup duoc hd so, nhung Toa
an cap so tham van dua vu an ra xét xtr. Xét thay ngay 31/8/2020 Toda an cip so tham
ra quyét dinh dua vy an ra xét xir 1an mot vao hoéi 14h30° ngay 21/9/2020, nhung tai
phién toa Nguyén don, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 1a ba Nguyen Thanh
Thuy c6 mat va de nghi hoan phién toa; Bi don va nhirng nguoi c6 quyén lgi nghia vu
lién quan khac vang mit tai phién toa. Toa an cap so tham da hodn phién toa va an
dinh phién tdoa dugc mé lai vao hoi 8h30° ngay 28/10/2020. Xét thay Toa an cap SO
tham da téng dat hop 1€ Quyét dinh dua vu an ra xét xir va Quyét dinh hoan phién toa
cho cac duong su va Luat su. Ngay 26/10/2020, Luét su bao vé quyén loi ich hop
phap cho ba Hoa 1a 6ng Nguyén Ngoc Tan c6 don xin hodn phién toa véi 1y do ngay
28/10/2020 6ng phai tham gia phién toa Hinh sy Phiic thim ¢ Cao Béng, nén khong
tham gia phién toa duogc, tuy nhién éng T4n chi gtri don xin hodn phién toa nhung
khong xuat trinh cac ching ¢t chimg minh vé viéc ong phai tham gia phién toa Hinh
su 0 Cao Bang. Toa an cap so thadm di can ct Diéu 227 Bo luat to tung dan su tién
hanh xét xir vang mat 6ng Tan va cac duong su khac 14 ¢6 can cit va phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

Xét yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thanh Thuay cho rang Toa an cip so
tham d4 dua thiéu nguoi co6 quyén loi nghia vy lién quan 13 nhitng nguoi thué nha vao
tham gia to tung. Xét thdy qua trinh giai quyét va tai phién toa ba Thiy va nguoi dai
dién theo Uy quyén cta ba Thiy khong xuit trinh dugc cac tai liéu chung cu dé
chtrng minh cho yéu cau nay. Hon nita néu c¢6 viéc ba Thuy cho thué nha thi ciing
khong 1am anh hudng dén viée xir 1y tai san thé chap. Do d6 Toa an khong co cin ctr
dé xem xét.

Pbi v6i yéu cau xem xét yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thanh Thuy. Hoi
dong xét xir xét thay ngay 7/10/2020 ba Thiy mdi c6 don yéu cau ddc lap dé nghi
Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén st dung dat
giita ba Nguyén Thanh Thay va ba P Thu Ha; Hiay Gidy chimg nhan quyén so hitu
nha ¢ va quyén str dung dat s6 CA 262019 do S tai nguyén mdi truong Thanh phé
Ha Noi cap ngay 16/7/2015; Huy Hop dong the chap quyén st dung dat va tai san
gin lién vOi dat gitra Ngan hang thuong mai cd phan Ngoai Thuong va ba Po Thu
Ha; Yéu cdu Tda 4n cong nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & tai s6 9
ngd 234 Trudng Chinh cho ba Nguyén Thanh Thuy. Xét thay, cac tai liéu co trong hd
so thé hién ngay 31/8/2020 Toa 4n nhan din quin Cau Glay da ra quyét dinh dua vu
an ra xet xu; Ngay 21/9/2020 Toa an nhan dan quén Cau Gidy ra Quyét dinh hodn
phién Toa va 4n dinh lich xét xtr vao héi 8h30” ngay 28/10/2020, nhung dén ngay
7/10/2020 ba Thiy méi c¢6 don yéu cau doc 1ap, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 201

10



B0 luat to tung dan sy nam 2015, thi thoi diém nay ba Thuy khong con quyén ndp
don yéu cau doc lap. Do vy Toa an cap so thim khong xem xét yéu cau doc 1ap cua
ba Thuy la c6 can ctr va phu hgp voi quy dinh cua phap luat. N

[2].Vé nodi dung: Xét yéu cau khang cao ctuia ba Tran Thi Kim Hoa, ba Nguyén
Thanh Thuy. Hoi dong xét xur xét thdy, Hop dong tin dung tung lan sb
02/15/TL/VCB.CD-DUCTIN ngay 20/08/2015; Hop ddéng tin dung ting lan sd
03/15/TL/VCB.CD-DUCTIN ngay 24/08/2015; Hop ddéng tin dung ting lan sd
04/15/TL/VCB.CD-DUCTIN ngay 09/10/2015; .Hop dong tin dung timg lan sd
05/15/TL/VCB.CD-DUCTIN ngay 12/10/2015 gitta Ngan hang thwong mai c6 phan
Ngoai Thuong Viét Nam va Cong ty cd phan thuong mai va dau tu va phat trién Duc
Tin dugc cac bén ky két trén co s& hoan toan tu nguyén, vé hinh thtrc va noi dung cua
cac hop dong phu hop voi quy dinh cta phap luét, nén phat sinh hiéu luc ddi voi cac
bén.

Qua trinh thyc hién hop dong Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai Thuong
Viét Nam da giai ngan cho Cong ty c6 phan thuong mai va dau tu phat trién e Tin
s6 tién 1a 15.000.000.000 dong theo cac khé udc nhan ng s 02/15/TL/VCB.CD-
DUCTIN ngay 20/8/2015; s6 03/15/ TL/VCB.CD-DUCTIN ngay 24/8/2015; 04/15/
TL/VCB.CD-DUCTIN; 05/15/ TL/VCB.CD-DUCTIN ngay 12/10/2015. Qua trinh
thue hién hop dong Cong ty c¢b phan thuong mai va dau tu phat trién Pac Tin di vi
pham nghia vy thanh toan theo thoa thudn trong cac hop ddng. Tinh dén ngay
28/10/2020 Cong ty co phan thuong mai va dau tu phat trién Ptic Tin con ng Ngan
hang thuong mai c6 phan Ngoai Thuong Viét Nam s6 tién ng goc la: 13.699.651.133
ddng. Toa an cap so tham budc Cong ty co phan thuong mai va dau tu phat trién Puc
Tin s6 tién no gbe 1a 13.699.651.133 ddng 1a ¢6 can ctr va phu hop voi quy dinh cta
phap luat.

+ V& 14i suat: qua kiém tra bang tinh 1ai sudt cua Ngan hang thuong mai cb
phan ngoai thuong Viét Nam. Xét thiy muc 13i sudt ma ngan hang tinh 13i trong han
va 13i qua han c6 diéu chinh theo timg thoi ky, hién Ngan hang thuong mai c6 phan
Ngoai thuong Viét Nam dang tinh 1ai trong han 1a 7,5%; 1ai qua han 1a 9,75 % 1a
hoan toan phu hop véi 13i suat théa thuan trong cac Hop dong tin dung va phu hop
v6i quy dinh cta phap luat. Toa an cap so thim budc Cong ty co phan thuong mai va
dau tu phat trién Dic Tin phai thanh toan tra cho Ngin hang thuong mai ¢6 phan
Ngoai thuong Viét Nam s tién 13i trong han 1a 5.157.599.204 dong va no 13i qua han
13 1.504.373.511 ddng 1a c6 can ctr va phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Tong s6 tién Cong ty c6 phan thuong mai va dau tu phat trién Pac Tin phai
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thanh toan tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Ngoai Thuong Viét Nam tam tinh
dén ngay 28/10/2020 1a: 20.361.623.848 ddng. Trong d6 ng gbc 1a: 13.699.651.133
dcng; No lai trong han 1a: 5.157.599.204 déng; No 1ai qua han la : 1.504.373.511
dong.

* V& tai san dam bao cho khoan vay gém:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sb: 43/1f, to
ban d6 sb: 8H-IV- 41, tai dia chi T6 7 cum 2 phudng Phuc Xa, _quan Ba Dinh, thanh
phé Ha Noi theo cap G1ay ching nhan Quyén sir dung dat quyén 80 hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s6 BG 075844, so vao s6 cap GCN CH
001237/849/2012/QDUB do UBND quan Ba Dinh cap ngay 02/05/2012 mang tén
ong Do Minh Thanh va ba Do Thu Ha. Theo Hop dong the chap quyén str dung dat
va tai san gan lién véi dat sé cong chung 5601 15 quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD c6
xac nhan ctia Phong Cong chimg s6 1 thanh phd Ha Noi ngay 12/08/2015). Nghia vu
bao dam 1a 16,05% tam tinh dén ngay 28/10/2020 14 3.265.297.669 dong trong d6 ng
gbc 2.198.303.719 dong; No lai trong han 13 : 825.732.881 dong; No 1ai qua han
241.261.070 d6ng. Sau khi xét xtr cac dwong sy khong khang cao, Vién kiém sat
khong khang nghi, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

+ S0 tiét kiém s6 02258922 phat hanh ngay 1 1/6/2015 mang tén ba D6 Thu Ha
tri gia 40.000 EUR . ba dugc ngan hang thuong mai cd phan Ngoai Thuong Viét
Nam tat toan ngay 21/1/2016, Ngan hang da thu 971.744.217 ddng. Cac duong su
khong yéu cau giai quyét, nén Toa khong xem xet.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 17 - Lo 3 Khu
tai dinh cu, phuong Long Bién, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi (Nay la sd nha
65, phd C6 Linh, phudng Long Bién, quén Long Bién, thanh phé Ha No1), theo G1ay
ching nhan Quycn su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat so
BX 772398, 80 vao s6 cap GCN 3523, do UBND quan Long Bién - thanh pho Ha Noi
cip ngay 26/01/2015 mang tén ba Tran Thi Hoang Anh. Theo Hop dong thé chap sb
cong chimg 2494 15 quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/04/2015 tai Phong
cong ching sé 1 thanh phd Ha Noi. Nghia vu bao dam 58,81% tam tinh dén ngay
28/10/2020 1a: 11.967.480.872 ddng trong d6 no gbe 1a: 8.056.894.154 ddng; No 1ai
trong han : 3.036.352.712 dong ; No 14i qué han : 884.234.007 dong.

Xét yéu cau khang cdo ciia ba Hoa cho rang ba bi lira ky hop dong chuyén
nhuong nha dat tai thira dat s 17 - Lo 3 Khu tai dinh cu, phuong Long Bién, quan
Long Bién, thanh phé Ha Noi (Nay 14 sé nha 65, phdé C6 Linh, phuong Long Bién,
quan Long Bién, thanh pho Ha N6i) cho ba Tran Thi Hoang Anh. Do vay ba dé nghi
tuyén bd hop dong chuycn nhuong, hop ddng thé chap vO hi¢u va huy Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru va tai san gan lién véi dat. Hoi dong xét X1
x€t thay, tai ban ty khai ngay 29/8/2020 ( BL391) ba Hoa d trinh bay: “... Do thiéu
hiéu biét va tin tuong ong Truong, ba Trang, ba Anh nén ba mai ky glay chuyén
nhuong nha dé vay s tién 1.500.000.000 dong, viéc ba ky hop dong chuyen nhuong
nha dat cho ba Hoang Anh chi dé 1am tin. Sau d6 ba tim hiéu thay nhiéu nguoi ciing
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vay nhu ba, nén ba da yéu cau Trang tra s0 do cho ba va ba thanh toan khoan vay cho
Cong ty, Trang hira tra rat nhiéu 1an _nhung Trang khong thuc hién. Ba da lién hé¢ voi
ba Tran Thi Hoang Anh thi dugc biét s6 do cua ba di duoc dua vao Ngan hang Viét
Nam Thinh vuong vay sb tién 300.000.000 dong. Sau 3 thang Trang va nhoém dbi
tugng trén dao han, chuyén sang Ngan hang Vietcombank chi nhanh Chuwong Duong
dé vay sd tién 16n hon bang hinh thirc bao 1anh cho Bui Vin Thai 13 giam dbc cong ty
¢ phan thuong mai va dau tu phat trién Pac Tin...”. Diéu nay thé hién ba Hoa biét
vé viéc nha dat nay da bi thé chap dé vay vbn cta Ngan hang, nhung ba Hoa cling
khong c6 khiéu nai, khiéu kién g vé vige chuyen nhuong nha dat va cting khong co
yéu cau co quan Nha nude co tham quyen hay gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha va tai san gan lién voi dat.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa ba Hoa va dai dién theo uy quyen cua ba
Hoa ciing khong xuét trinh dugc céc tai liéu chung ctr dé chimg minh vé viéc ba Hoa
bi lrra ky Hop dong chuyen nhuong nha dat trén cho ba Hoang Anh. Xet thay, hop
d6ng chuyén nhuong nha dat ngay 21/01/2015 gitra ba Tran Kim Hoa va ba Tran Thi
Hoang Anh dugc cac bén ky két trén co sé hoan toan tu nguyén, vé hinh thic va noi
dung cua hop dong phu hop voi quy dinh cia phap luat, nén phat sinh hiéu luc d6i
v6i cac bén. Sau khi nhan chuyén nhuong ba Tran Thi Hoang Anh d3 hoan tat thu tuc
sang tén nha dét theo quy dinh cua phap luat. Ngay 26/01/2015 Uy ban nhan dan
quan Long Bién, thanh pho Ha Noi da cap Giay ching nhan quyén su dung dat va
quyén so hitu nha tai san gan lién voi dat cho ba Tran Thi Hoang Anh.

Ngay 24/4/2015, ba Tran Thi Hoang Anh ky hop dong thé chap toan bd quyén
str dung dat, quyén s0 hitu nha va tai san gan lién véi dat trén dé ¢am bao cho khoan
vay cua Cong ty cO phan thuong mai va dau tu phat triéen Ptc Tin tai ‘Ngén hang
thuong mai c6 phan Ngoai Thuong Viét Nam. Xet thay hop dong thé chap dugc cac
bén ky két trén co s& hoan toan tu nguyén, vé hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy
dinh cua phap luat, nén phat sinh hi¢u luc ddi véi cac bén.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sd: 121, to ban
d6 s6: 6G-IV-40, tai dia chi s6 9 ngd 234 Truong Chinh, t6 17B, phuong Khuong
Thuong, quan Péng Pa, thanh phd Ha Noi, theo Glay ching nhén Quyen s dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd CA 262019, sb vao so cap
GCN CS17284 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong Thanh phd Ha Noi cap ngay
16/07/2015 mang tén ba Do Thu Ha. Theo Hop dong the chap quyén st dung dat va
tai san gin lién voi dat sb cong ching 5602 15 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD cong
chtng tai Phong Cong chung sb 1 thanh phd Ha Noi ngay 12/08/2015. Nghia vu bao
dam 13 25,14% tam tinh dén ngay 28/10/2020 14 5.116.292.671 ddng trong d6 ng gdc:
3.444.453.261 ddng; No lai trong han : 1.293.814.995 dong; No lai qua han :
378.024.416 dong.

Xét yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thanh Thuy ciing cho ring ba bj lira,
nén da ky hop doéng chuyén nhugng nha dat trén cho ba Bd Thu Ha. Xét thay qua
trinh giai quyét va tai phién toa hom nay dai dién theo uy quyén ciia ba Thuy xac
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nhan viéc ky két hop dong chuyén nhuong duoc cac bén thue hién trén co s6 hoan
toan ty nguyén. Sau khi ky két hop dong ba Ha dd hoan tit thu tuc sang tén nha dat.
Hon nita qua trinh giai quyét va tai phién toa hom nay ba Thuy cting khong xuét trinh
dugc chung ctr dé chimg minh vé viéc ba bj lira ky hop déng chuyén nhuong. Xét
th‘ay hop ddng chuyén nhuong duoc cac bén ky két trén co sd hoan toan tu nguyén,
v€ hinh thirc va ndi dung phu hop voi quy dinh cua phap luat, nén phat sinh hiéu lyc
doi voi cac bén. ‘ o ,

Ngay 12/08/2015, ba Ha ky Hop dong thé chap nha dat trén cho Ngan hang
thuong mai 6 phan Ngoai Thuong Viét Nam dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty
cd phan thuong mai va dau tu phat trién Buc Tin. o

Tai don khang cdo cia ba Thuy trinh bay do ba Thuy can tién dé kinh doanh
da cap nén ba da vay 1.700.000.000 dong cia Nguyén Thi Hién. Sau khi vay ba da tra
1ai hang thang cho ba Hién duoc 6 thang, dén hen tra no géc ba c6 yéu cau Hién tra
lai gidy chimg nhan quyén st dung dat va s& hitu nha cho ba, nhung ba Hién khong
tra. Ngay 18/5/2016 can bo Ngan hang dén nha ba dua cho ba hop dong thé chap nha
dat. Diéu nay thé hién tir nam 2016 ba Thuy da biét vé viéc nha dat nay bi thé chap
cho Ngéan hang, nhung ba Thuy ciing khong ¢ khiéu nai hay thic mic gi.

Xét thay hop dong thé chap dugc cac bén ky két trén co s ty nguyén, vé hinh
thire va ndi dung phu hop véi quy dinh ctia phap luat, Tai san thé chap da dugc ding
ky giao dich dam bdo tai co quan nha nudc co tham quyén, nén phat sinh hiéu luc dbi
véi cac bén.

Tuy nhién, tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Hoa va ba Thuy
con cho rang qua trinh nhéan thé chip Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong
Vi¢t Nam da khong tién hanh xem xét thim dinh tai san thé chép. Qua kiém tra ho so
Hoi dong xét xtr xét thdy, tai thoi diém nhan tai san thé chip Ngan hang thuong mai
cd phén Ngoai thuong Viét Nam da tién hanh xem xét tham dinh, dinh gia tai san thé
chép theo ding quy dinh.

Ngoai ra, dai dién theo ty quyén cta ba Hoa con cho rang tai thoi diém nhan
tai san thé chap thi Ngan hang thuong mai ¢4 phan Ngoai Thuong Viét Nam chi nhan
tai san thé chap 1a quyén s dung dat khong cé tai san trén dat. Xét thay, theo quy
dinh tai muc b Piéu 1 cua Hop dong thé chip cac bén da thoa thuan: « Trong thoi
gian thé chdp moi cong trinh do bén thé chip da, dang va sé& cai tao xay dung thém,
moi gan 1ién véi tai san thé chap déu thudce tai san thé chap”.

Can ctr theo quy dinh tai Diéu 2 Cong van 64 ngay 05/5/2022 cua Toa an nhan
dan Téi cao va can cir khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan sy ndm 2015 thi Ngan hang 13
nguoi thtr ba ngay tinh.
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Mit khac, qué trinh giai quyét tai cAp so thim ba Hoa khéng c6 yéu cau doc
lap dé nghi Toa an tuyén bod hop dong chuyén nhuong, hop dong thé chap vo hiéu va
huy Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha va tai san gan lién voi
dat; Ba Nguyén Thanh Thuy c6 don yéu cau doc lap dé nghi hay Gidy chimg nhan
quyén st dung dat va quyén sé hitu tai san gin lién v6i dat mang tén ba Ha; Hay hop
d6ng chuyén nhuong va huy hop ddng thé chap giita ba Ha va Ngan hang thuong mai
c6 phan Ngoai thuong Viét Nam. Tuy nhién nhu da phan tich & trén thi yéu cau doc
lap cua ba Thiy khong dugc Toa an cap so tham xem xét do khong con quyén ndp
don yéu cau doc 1ap theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 201 Bo luat TH tung dan sy nam
2015. Do d6, Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét d6i vdi cac yéu cau nay
cua ba Hoa va ba Thuay. Can ctr Diéu 293 Bo luat td tung dan sy nam 2015, thi yéu
cAu nay vuot qua pham vi xét xtr ctia cAp phuc thdm, nén Toa an cdp phiic thim
khong xem xét. Gianh quyén khéi kién cho cac duong su béng mot vu kién dan su
khac khi ¢6 yéu cau.

Do vdy, trudng hop Cong ty c¢6 phan thwong mai va dau tu phat trién Pac Tin
khong thanh toan hodc thanh toan khong ddy di khoan no trén cho Ngan hang thuong
mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam, thi Ngan hang thuong mai ¢ phan Ngoai Thuong
Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xir Iy cc tai san thé chap trén dé thu hoi
no.

Tu nhitng phan tich trén khong c6 co so dé chip nhan yéu ciu khang cdo cla
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Hoa va ba Thuy. o

Tuy nhién, qua trinh gidi quyét tai cap phuc thaim Ngan hang thuong mai c6 phan
Ngoai thuong Viét Nam da tu nguyén chia tach nghia vu dam bao ciia cac tai san thé
chap nhu da phan tich ¢ trén, xét thiy day 1 su tu nguyén ctia dwong sy va phu hop véi
quy dinh ctia phap luat, nén duoc chip nhan. Do vdy can phai sira 4n so tham vé phan
nay.

Ngoai ra, ban an so tham tuyén: “ Ké tir ngdy quyét dinh/ ban an c6 hiéu luc phap
lut, bi don Cong ty cb phan thuong mai va dau tu phat trién Pac Tin khong thyc hién
nghia vu thanh toan khoan ng trén va 1ai phat sinh thi ngan hang thwong mai ¢4 phan
Ngoai thuong Viét Nam c6 quyén dé nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén xur Iy tai
san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi toan bo khoan ng cho Ngan hang........ ”la
khong dung, nén can sira vé cach tuyén nay 1a: Trudng hop cong ty cd phan thuong mai
va dau tu phat trién Dtic Tin khong thue hién nghia vu thanh toan hodc thanh toan khong
day di khoan ng trén cho ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam, thi
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Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an xur 1y cac tai san thé chap dé thu hoi
no.

Dé nghi ctia Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho Nguyén don phu hop
vé6i cac tai liéu chimg cr ¢ trong hd so nén duge chip nhan.

Dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop véi cdc tai liu
c6 trong hd so nén dugc chip nhan.

V& an phi: Do stra an so tham, nén ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Tran Thi Kim Hoa va ba Nguyén Thanh Thuy khong phai chiu an phi Kinh doanh
thuong mai phiic thim theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Diéu 30, 220, 227, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 302,305,342,344,351,471,476,478,715,721 Bo luat dan sy nim
2005.

Ap dung Diéu 91 va Diéu 98 Luét td chirc tin dung.

Can cir Nghj quyét sb 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016, quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y sir dung 4n phi va 1¢ phi.

Stra ban an kinh doanh thwong mai so thim s 32/2020/KDTM-ST ngay
28/10/2020 ctia Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy, thanh phd Ha Nbi

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua Ngan Hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam d6i véi Cong ty Co phén thuong mai va dau tu phat trién buc Tin.

2. Budc Cong ty C6 phan thu’ong mai va dau tu phat trién Pac Tin phai thanh
toan tra cho Ngan Hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam khoan tién ng
gbc, 1ai tam tinh dén ngay 28/10/2020, tong so tién 1a: 20.361.623.848 dong (Hai
muoi ty, ba trdm sau muoi mot triéu, sau tram hai muoi ba nghin, tam tram bén muoi
tam dong), trong d6: No gbc 1a: 13.699.651.133 ddng; No 1ii trong han:
5.157.599.204 dong; No 1di qua han 1a: 1.504.373.511 dong.

Ké tir ngay 29/10/2020 Cong ty co phén thuong mai va déu tu phat trién Dic
Tin con phai tiép tuc tra no 13i trén s6 du no goc theo mure lai suat thoa thuan cua cac
bén trong cac Hop dong tin dung va cac gidy nhan ng cho dén khi tra xong no gbc
cho Ngan hang thuong mai co6 phan Ngoai thuong Viét Nam.

3. Truong hop Cong ty co phan thuong mai va dau tu phat trién Dtc Tin khong
thanh toan hodc thanh toan khéng day du sé tién no trén cho Ngan hang thuong mai
c6 phan Ngoai Thuong Viét Nam, thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh
an c6 tham quyén xt 1y tai san bao dam dé thu hoi no 1a:
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+ Quyeén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat s6: O s6 17 - Lo 3
Khu tai dinh cu, phuong Long Bién, quin Long Bién, thanh phé Ha No6i (Nay 1a sd
nha 65, phd C6 Linh, phuong Long Bién, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi), theo
Glay chimg nhan Quyen su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s BX 772398, s vao 8O cap Gidy chtng nhan sé 3523, do UBND quan Long
Bién - thanh phd Ha Noi cap ngay 26/01/2015 mang tén ba Tran Thi Hoang Anh.
Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat de bao dam viéc thuc hién nghia vy cua
nguoi khac, s6 cong ching 2494 15 quyen s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/04/2015 tai Phong cong chimg s6 1 thanh pho Ha Noi.

Nghia vu bao dam 58,81% tam tinh dén ngay 28/10/2020 la: 11.967.480.872
dong trong d6 no gbc 1a: 8.056.894.154 dong; No 13i trong han : 3.036.352.721 dong;
No 13i qué han : 884.234.007 dong.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudce thura dat s6: 121, to ban do
s6: 6G-IV-40, tai dia chi sd 9 ngd 234 Truong Chinh, t6 17B, phuong Khuong
Thuong, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi, theo Glay ching nhan Quyen su dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CA 262019, sb vao so cap
GCN CS17284 do So Tai Nguyén va Moi Truong Thanh phé Ha Noi cap ngay
16/07/2015 mang tén ba P4 Thu Ha. Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va
tai san gin lién véi dat de bao dam viéc thuc hién nghia vu ciia nguoi khéac, s cong
ching 5602 15 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD cong chimg tai Phong Cong ching
s6 1 thanh phd Ha Noi ngay 12/08/2015.

Nghia vu bao dam 1a 25,14% tam tinh dén ngay 28/10/2020 13 5.116.292.671
ddng trong d6 no gbc: 3.444.453.261 ddng; No 13i trong han : 1.293.814.995 dong;
No 13i qué han : 378.024.416 dong.

+ Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thua dat so: 43/1f, to
ban dd s6: 8H-IV-41, tai dia chi T6 7 cum 2 phuong Phic X4, _quéan Ba Dinh,
thanh phd Ha Noi, theo Glay chimg nhén Quyén sir dung dat, quyen s0 hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat sé6 BG 075844, s6 vao so cip GCN CH
001237/849/2012/QBUB do UBND quén Ba Dinh cap ngay 02/05/2012 mang tén
ong Do Minh Thanh va ba P4 Thu Ha. Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat de bao dam viéc thuc hién nghia vu ctia ngudi khac, sb
cong chimg 5601 15 quyen s6 03TP/CC-SCC/HPGD c6 xé4c nhin ctia Phong Cong
chtg sd 1 thanh phé Ha Noi ngay 12/08/2015.

Nghia vu bao dam 1a 16,05% tam tinh dén ngay 28/10/2020 13 3.265.297.669
dong trong d6 no gbc 2.198.303.719 dong; No i trong han 14 : 825.732.881 dong;
No 14i qué han 241.261.070 dong.

Truong hop s6 tién xtr 1y céc tai san dam bao khong du dé thanh toan hét toan
bd khoan no trén cho Cong ty cd phan thuong mai va dau tu phat trién Ptc Tin,
thi Cong ty co phan thuong mai va dau tu phat trién Pic Tin phai c6 nghia vu tra
hét cac khoan no cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Ngoai Thuong Viét Nam.

Trudng hop phai xur 1y tai san thé chap, thi cac ho gia dinh dang cu tra tai
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dién tich nha dat trén cling nhu cac gia dinh, nhimg nguoi khac dang an ¢ thuc té
hay thué, & nho tai dién tich nha dat do phai chuyén don nha cira, tai san di chd
khéc dé thi hanh 4n.

4.Vé an phi:

+ An phi so thim: Bj don Cong ty C6 phan thuong mai va dau tu phat trién
Dtic Tin phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so tham la: 128.361.623 dong (Mot
trim hai muoi tam triéu, ba trim sau muoi mét nghin, sau trim hai muoi ba doéng).

Hoan tra nguyén don Ngan Hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (VCB).
63.974.890 ddng (Sau muoi ba triéu, chin trim bay muoi tu nghin, tdm trim chin
muoi dong) tién tam ung an phi dan sy ma Ngan Hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam (VCB) da nop tai Chi cuyc thi hanh &4n dan sy quéan Cau Giéy, thanh phé Ha No1
theo bién lai s6 0003717 ngay 09/7/2020.

+ An phi phic thim: Hoan tra ba Tran Thi Kim Hoa 2.000.000 dong tién tam
Gng 4n phi da ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0020634 ngay
03/12/2020 caa Chi cuc thi hanh an dan sy quan Cau Giay, Ha Noi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN

-Cuc THA DS quén Cau Giay;

- Cuc THA DS TP Ha Noi;

- Cac Buong su;

-Luu Hb so

Ngb Tuyét Bing
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CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thay Hanh L& Thuy Linh Ngo Tuyét Bing
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CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thuy Hanh  Hoang Ngoc Thanh Ngo Tuyét Bing
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP Ha Nai; THAM PHAN

-Cuc THA DS quan Thanh Xuéan;

- Cuc THA DS TP Ha Noi;

- Cac Buong su;

-Luu Hd so

Ngé Tuyét Bing

22



CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thuy Hanh Hoang Ngoc Thanh Ngo Tuyét Bing
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Néi; Tham phan - Chii toa phién toa

- Chi cuc THADS H. Pong Anh;

- TAND H. Bong Anh

- Cac duwong su;

- Luu ho so.

Ngb Tuyét Bing
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