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Ban an sb: 174/2026/DS - PT
Ngay 02 - 7 - 2026
“V/v Tranh chdp ranh gi6i quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Nguyén Xuan Trong

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi My Hanh va 6ng Nguyén Vinh Thanh;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Phu Tho.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Phii The: Ba Pham Ngoc Hoa -
Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 7 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pha Tho xét
xtr phuc thim cong khai vu an dan sy phuc thim thu 1y sé: 55/2026/TLPT- DS
ngay 10/3/2026 vé viéc “Tranh chdp ranh gi6i quyén sir dung dat”. Do ban an
dan sy so tham sd: 77/2025/DS-ST ngay 01 thang 12 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan
dan khu vuc 10 - Phii Tho c6 khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
phuc tham sé: 116/2026/QD-PT ngay 14 thang 4 nim 2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Khong Sy T, sinh ndm 1950; Dia chi: Khu tap thé Q,
nha sé G, ngach A, Ngd D, T6 A H, phuong Y, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Khong Sy T: Ong Nguyén Van H
va 6ng Phung Vian S - Luat su Cong ty L3, Poan luat su P1; dia chi: S6 C, phd
Q, phuong V, tinh Pha Tho, (dng H c6 mat, 6ng S vang mat).

- Bi don: Ong BUi Huy T1, sinh nim 1945; Pia chi: Thon P, xa V, tinh
Phu Tho.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Khong Vin T2, sinh nam 1960.

2. Ba Khong Thi L, sinh nim 1956.

3. Ba Khong Thi N, sinh nim 1963.



4. Ba Khong Thi H1, sinh nam 1971.
Péu c6 dia chi: X3 V, tinh Pht Tho.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Khong Vin T2, ba Khéng Thi L, ba
Khéng Thi N, ba Khong Thi HI: Ong Khéng Sy T, (c6 mit).

5. Ba Bui Thi N1, sinh nam 1945 (la vo 6ng Bui Huy T1).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng BUi Huy T1 va ba Bui Thi NI: Ong
Bui Huy P, sinh nam 1977 (con trai 6ng T1, ba N1); dia chi: Thén P, xa V, tinh
Pht Tho va éng Tran Vian L1, sinh nam 1961; dia chi: S6 C, duong N, phuong
V, Phu Tho, (déu c6 mit).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Khong Sy T.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, cdc 1oi khai tiép va tai phién toa, nguoi dai dién
theo 1ty quyén cua nguyén don éng Khong Sy T 1a dng Nguyén Vin H, dng
Phung Van S trinh bay:

B6, me 6ng Khong Sy T 1a cu Khong Van H2 (chét nim 1999) va cu Pao
Thi V (chét naim 2001). Cu H2 va cu V ¢6 céc con 1a dng Khong Thé L2 (Liét sy
trong cudc khang chién chéng My ctru nude, ong L2 khdng cé vo, con), ba
Khoéng Thi L, dng Khong Van T2, ba Khong Thi N, ba Khong Thi H1 va ong
Khéng Sy T. Khi con sdng bd me ong T tao 1ap dugc khdi tai san 13 quyén sir
dung thira dat s6 223, to s6 ban d6 sb 2A, dién tich 1.129m?, dja chi tai: thon P,
xa Y, huyén V, tinh Vinh Phic (Nay la thon P, xa V, tinh Pha Tho). Quyén st
dung dit d3 dugc cap Gidy ching nhan quyén st ngay 28/10/1996 dung tén dng
Khoéng Vian H2. Chiéu, canh tiép gidp quyén sur dung dét, cu thé phia Pong giap
ranh v&i nha ba Bui Thi K, phia Ty giap ranh v4i nha ba Nguyén Thi D, phia
Nam giap ranh v6i nha 6ng BUi Huy T1 va phia Bic giap ranh v6i nha ba
Nguyén Thi B.

Trude khi cu H2 va cu V chét thi déu khong dé lai di chiic dinh doat tai
san 1a quyén str dung dat néu trén cho ai. Ngay 19/08/2017, gia dinh 6ng T da
hop va théng nhat giao lai toan bo quyén st dung dit c6 thong tin néu trén cho
6ng T va em trai 12 Khong Van T2. Pa dugc Uy ban nhan dan x4 Y, huyén V,
tinh Vinh Phtic (cti) xac nhan.

Niam 2017, gia dinh 6ng BUi Huy T1 khi xdy dung cong trinh phu d3 lan
sang phan dat thudc quyén st dung hop phap cia ong T, dng T2 63m? dau
ngoai khoang 2,6m, dau trong khoang 1,6m, chiéu dai 30m.

Ong Khong Sy T di dé nghi Uy ban nhan din x3 Y, huyén V, tinh Vinh
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Phic (cii) giai quyét tranh chip dat dai nhung khong co két qua, do 6ng T1
khong hop tac.

Vi vay dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh 6ng Khong Sy T dé
nghi Toa an giai quyét, budc 6ng Bui Huy T1, ba Bui Thi N1 phai tra lai cho
ong dién tich dat 63m? thudc thon P, xa V, tinh Phu Tho. Di véi cong trinh xay
dung trén dat thi 6ng T1, ba N1 phai tu thu don, di doi.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua bi don éng BUi Huy T1 va nguoi ¢é
quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi N1, dng Bui Huy P trinh bay:

Ong Bli Huy T1 va ba Bui Thi N1 1a chu sir dung hop phap thira dat 56,
to ban do s6 22, dién tich 456m? tai thén P, x3 V, tinh Pht Tho. Quyén su dung
dat da dugc SO tai nguyén va mdi truong tinh V (cii) cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dét sb: CI 258340 ngay 22/8/2017 mang tén 6ng Bui Huy Ta .
Ngudn goc dat 1a do 6ng Ta N2 chuyén nhuong tir nim 1977. Quyén st dung
dat thi da duoc ong T1, ba N1 xay dung cong trinh trén dat. Phan dat tiép giap
v6i quyén st dung dat ctia cu H2 (bb 6ng T) c6 cong trinh xay dung 1a nha cap
bbn, ddy cong trinh phu xay duoc xay dung tir nim 1987, 1995, 2017.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau 6ng T1, ba N1 phai tra dién tich dat 63m?,
quan diém cta 6ng 1a quyén st dung dat da dugce co quan ¢ tham quyén cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho éng T1. Ong tu nguyén xac dinh phan
dién tich 10,9m? (ndm trong Gidy ching nhan quyén sir dung dét ciia ong T1,
theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa 4n) 14 thudc quyén sir dung hop
phap ctia nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cua cu H2. Ong T1 va ba N1
s& c6 nghia vu thu don, di doi tai san, vat kién cd trén dat.

Ong T cho rang gia dinh ong lan chiém dat, thi quan diém cia 6ng ciing
nhu ctia bb dng va cac thanh vién trong gia dinh déu khong nhét tri, vi Nha nudc
cong nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng nhu thé ndo, gia dinh ong st
dung nhu vay 6n dinh trong tho1 gian dai.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Khong Vin T2, ba Khong Thi L, ba Khong Thi HI, ba Khéong Thi N 14 dng
Khoéng Sy T trinh bay: Ong dong ¥ véi ¥ kién, 16i trinh bay cia 6ng Nguyén Vin
H.

Véi cac ndi dung nhu trén, tai ban an dan su so tham sb 77/2025/DS-ST
ngay 01 thang 12 ndm 2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Pha Tho da
quyét dinh: Can ctr vao cac Diéu vao cac Diéu 166, 175, 176, 190 cia Bo luat
Dan sy; Can ctr cac Diéu 14, 15, 16, 17, 18, 19 Luat Dat dai nim 2024; Nghi
quyét sb: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Québc hoi, Xir:



Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa dng Khong Sy T.

Xéc dinh méc gidi gitra 02 thira dit cua gia dinh 6ng T1 va gia dinh ong T
1a twong, giot ranh cua cac cong trinh do gia dinh 6ng T1 xay dung, thé hién
theo cac diém 19, 18, 17, Y, 16, 15, 14 trén so d6 do dac ngay 05/11/2025.

Budc dng T1 phai tra lai 10,9m?, tai thira dat s6 56, to ban d6 s6 22 thuoc
thon P, x4 V, tinh Phli Tho cho nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat caa cu
Khong Vian H2. Ong T1 va ba N c¢6 nghia vu thu don, di doi tai san trén dat.
Puoc thé hién bai cac diém 14,15,16,17,B,14. Quyén st dung dat duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh V (cii) cip ngay 22/8/2017 mang tén dng Bli Huy
Ta.

Ngoai ra ban 4n con tuyén veé an phi dan su so tham va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 10 thang 12 nam 2025 6ng Khong Sy T c6 don khang cao, dé nghi
cap phiic thim stra ban an so tham, chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua
ong.

Tai phién toa phuc tham ong T thay d6i noi dung khang cao, dé nghi hity
ban 4n so tham do ¢6 vi pham t6 tung.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu quan diém dé nghi Hoi dong xét xu:
Cin ctr khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan su: Khong chap nhan khéng
c4o ctia 6ng Khong Sy T, giit nguyén ban an dan sy so tham sd 77/2025/DS-ST
ngay 01 thang 12 niam 2025 ctia Tda an nhan dan Khu vyuc 10 - Pht Tho. V& 4n
phi: Pé nghi giai quyét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhén
dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang céo cua 6ng Khong Sy T 1am trong han luat
dinh, don hop 1€ dugc chép nhan xem xét theo trinh ty phtc tham.

[1.1]. V& nodi dung khang cdo dé nghi Toa an triéu tap dai dién UBND x4
V va dai dién Van phong D tham gia t6 tung, dé 1am rd sai pham trong viéc cap
d6i gidy chimg nhan cho ho 6ng T1 nam 2017, Hoi dong xét xir xét thay: Qua
trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham di tién hanh xac minh tai dia phuong,
thu thap céac tai liéu lién quan nhu ho so, s6 sach luu trit, ho so cap gidy chung
nhén va cac tai lidu co lién quan. Di véi UBND x4 V 1a co quan quan 1y nha
nudc tai dia phuong, Van phong P 1a co quan chuyén mon thuc hién cac thu tuc



hanh chinh, dich vu k¥ thuat dé hd trg cong tac quan 1y nha nudc va phuc vu
nhu cau giao dich dat dai ctia nguoi dan, day khong phai 1a ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu li€n quan trong vu an, viéc triéu tap dai dién cac co quan nay vao tham
gia t6 tung 1a khong can thiét, khong dung quy dinh, do d6 Hoi dong khong chip
nhan.

[2]. P6i v6i ndi dung khang cao cta ong T cho rang, nim 2017 khi xay
dung cong trinh phy, gia dinh 6ng T1 d4 lan sang phan dat nha 6ng 63m?, dong
thoi 6ng cho rang theo ban dé nam 1987, dién tich dat cua cu H2 1a 1.316m?,
Hoi dong xét xtr xét thay: Ddi véi dién tich dit nha 6ng T (cu H2 dung tén)
trong giéy ching nhan c6 dién tich 1.129m?. Tai liéu luu trix tai xa thé hién, theo
Ban d6 nam 1987 dién tich dat ciia cu H2 12 1.316m?, theo ban d6 nim 1995 1a
1.129m? (ban d6 cap GCNQSDD cho cu H2 nam 1996), ban d6 do dac VN2000
la 1.271m?. Bén nay qua trinh quan 1y, sir dung dién tich thyc té di co sy thay
d6i. Theo don xac nhan dé ngay 19/08/2017 6ng T, ba L, éng T2, ba N, 6ng H1
déu ky xac nhan, quyén sir dung dat cia cu H2 theo két qua do dac VN2000 thé
hién, phan dat ctia cu H2 chiéu tiép gidp véi dat ciia 6ng T1, ba N 1a 1 dudng
thang, diéu nay phu hop voi hinh thé thira dat cia 6ng T1, ba N da dugc co quan
c¢6 tham quyén cdp GCNQSDP mang tén 6ng T1 ngay 22/08/2017. Nhu vay co
can cir & xac dinh 6ng T, ba L, 6ng T2, ba N, ba H1 di dong y va thira nhan
ranh gidi quyén st dung dét ctia cu H2 theo két qua do dac VN2000, trong d6 co
chiéu tiép giap voi dat cua 6ng T1, ba N 1a mot duong thang.

[3]. Toa an cip so thim tién hanh xem xét thAm dinh tai chd, trén phan
dién tich dat cac duong su dang tranh chap, co tai san 1a cong trinh xdy dung cla
6ng T1, ba N gom c6 nha cap 4 xay nam 1987, nha cap 4 xdy nim 1995, chudng
chan nuoi xay nam 2017. Ong T cho rang khi 6ng T1, ba N xay dung cac cong
trinh trén thi ong khong biét, vi ong khong c6 mat tai dja phuwong. Tuy nhién 15
trinh bay nay cua 6ng T 1a mau thuan véi chinh 16i trinh bay cia éng T tai phién
tdoa so tham, 6ng T khang dinh, ong van thuong xuyén vé gia dinh vao cac dip
gid tét, nén viéc ong T cho ring khong biét viéc ong T1, ba N xdy dung cac
cong trinh trén 1a khong ding su that.

[4]. Ong T cho rang 6ng T1, ba N 1an chiém dat nhung khong dua ra dugc
bat ky tai liéu, chimg cr gi ching minh. Thuyc té hai bén gia dinh da quan 1y st
dung ranh gidi dat 6n dinh, 1au dai, phan ranh gidi hai gia dinh thé hién cac cong
trinh xay dung ctia 6ng T1, ba N dugc xay dung tir nam 1987, nam 1995 thoi
gian da rat lau, khong ai co ¥ kién gi (ké ca khi cu H2 va cu V con séng). Nam
1999 cu H2 chét, nam 2001 cu V chét, nhung trudc khi cu H2 va cu V chét thi
déu khong c6 bat ky don thu, hay tranh chip gi vé viéc str dung dat, xay dung
cong trinh trén dat cta ong T1, ba N.



[5]. Két qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an, duoc ap véi so dd trén
giéy chimg nhan cua cac bén thé hién, phﬁn dién tich dat 10,9m? hién gia dinh
6ng T1 dang sir dung, trong 14n 1én dét cua gia dinh 6ng T duogc cap gidy ching
nhan. Tai phién toa so tham, ong P tu nguyén xac dinh phﬁn dién tich dat nay
thudc quyén sir dung hop phép cia gia dinh 6ng T, ddi voi tai san, vat kién cb
trén dat thi 6ng T1, ba N tu nguyén thu don di doi. Xét viéc nguoi dai dién theo
iy quyén ctia ong T1, ba N tuy nguyén xac dinh phan dién tich dat trén 1a thudce
quyén sir dung hop phap cta gia dinh 6ng T, khong phai ctia 6ng Ta ba N3 va tu
nguyén tra lai cho ong T 13 ty nguyén, khong trai phap ludt nén cp so thim
chap nhén va tuyén budc 6ng Ta Bl Nam tra lai 13 ¢6 cin ct, dang quy dinh.

[6]. Tir nhitng phan tich trén, khong c6 can ctir d€ chap nhan khang céo
cua ong T, can gilt nguyén ban an so tham. Y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Pha Tho tai phién toa la ¢6 can clt can chap nhan.

[7]. V& an phi phtc thAim: Ong T 1a nguoi cao tudi co don xin mién, nén
dugc mién ndp tién an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luit To tung dan su, khong chap nhan
khang cédo cua 6ng Khong Sy T, gilt nguyén ban 4an dan sy so thim sb
77/2025/DS-ST ngay 01 thang 12 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 10 -
Phu Tho.

Ap dung cac Piéu 166, 175, 176 va 190 ctua B luat Dan su; cac Diéu 14,
15, 16, 17, 18 va 19 Luat DPat dai nam 2024; Nghi quyét sd: 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi, xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng Khong Sy T, budc dng
Bui Huy T1 va ba Bui Thi N1 c6 nghia vu thu don, di doi cac tai san co trén dat
dé tra lai 10,9m? dat, tai thira dat s6 56, to ban d6 s6 22 thugc thén P, x4 V, tinh
Phi Tho cho 6ng Khong Sy T. Dién tich 10,9m? dat ma 6ng T1, ba N1 phai tra
lai dwoc giGi han bai cac diém 14, 15, 16, 17, B, 14 (c6 so do chi tiét kém theo).

Ranh giéi giita 02 thira dat cta gia dinh 6ng BUi Huy T1, ba Bui Thi N1
va gia dinh ong Khong Sy T dugc gidi han boi cac diém 19, 18, 17, Y, 16, 15,
14 (c6 so do chi tiét kém theo).

Puong su c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan cé tham quyén dé dugc
cap d6i gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh, cho phu hop véi
quyét dinh ctia ban an.



2. V& an phi: Cac duong su dugc mién an phi dan sy so thim va an phi
phuc tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.
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