TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban &n so: 59/2025/DS-PT
Ngay: 13 - 02 - 2025
VIV Tranh chap quyén sir dung dit va
yéu cau huy gidy chiing nhan
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Thu Thuay;

Cdc Tham phén: Ong Duong Tuan Vinh;

C)ng Tran Vian Dat.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Nhi - Thu ky Toa an nhén dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

~ Ngay 13 thang 02 ndm 2025, tai tru s¢, Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh

pho HO Chi Minh xet xtr phic thdm cong khai vu an dan sy thu ly s
569/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 8 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat va yéu cau huy gidy chung nhdn quyén sw dung dat .

Do Ban an dan sy so thim s6 11/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Lam Bong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sb 3183/2024/QD-PT ngay
05 thang 11 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén d‘O’n:’(A)ng Df) Xuan T, sinh ndm 1969. Cu tra tai: S6 C, duong H,
Phuong A, thanh phd B. (vang mit)

'Nguoi dai dién theo uy quyén ong Duong Dinh N, sinh ndm 1974. Cu tra
tai: SO C hém T, Phuong D, thanh p‘h(A) D; Dia chi lién lac: 06 N, thi tran L, huyén
D, tinh Lam DPong (van ban uy quyén ngay 08/12/2021). (c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1961 va ba V5 Thi H, sinh ndm
1960. Cung tru tai: SO C, duong D, Phuong D, thanh phd D. (ca hai vang mat)
~ Nguoi dai dién theo uy quyén:’ Ong P Toan K, sinh ndm 1975. Cu tru tai:
S6 E, duong Q, Phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd D
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7 Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ping Quang T1 — Chtrc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan thanh pho .

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V& Ngoc T2 — Chtrc vu: Pho Chu tich
(xin x&t X1 vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Ngoc S — bi don.
- Nguoi khdng nghi: Vién truéong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va 1o trinh bay cia nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia
nguyén don trinh bay thi:

~Ngay 22/3/1991 ba L€ Thi N1, sinh nam 1916 duoc Uy ban nhan dan thanh
pho D giao quyén sir dung dat dién tich 55m? tai duong D, Phuong D, thanh pho
b theo Quyét dinh s6: 08/QD-UB ngay 22/3/1991.

L6 dét co tir can phia Pong giap dat ong Tran L, phia Tay giap dat 6 ong Lé
T3, phia Nam giap dat ba B phia Bic giap duong D. Nay thudc thira dat sb 147
va 223 to ban do sb C69-1V-C-d, Phuong D, thanh phd D, tinh Lam Pong. Ba Lé
Thi N1 1a c6 ctia 6ng D6 Xuan T.

Ngay 27/012005 ba Lé Thi N1 da 1ép di chuc dérlai cho 6ng P6 Xuan T
duo’g thtra huéng toan bd guyén st dung dat dién tich dat trén.oDi chtc duoc 1ap
tai Uy ban nhan dan thi tran B, huyén L va c¢6 chung thuc ctia Uy ban nhan dan.

Ngay 23/02/2005, ba Lé Thi Ngoc C, theo gidy ching tur sé 12 guyén sO
01/05 ngay 25/02/2005 do Uy ban nhan dan Phuong D1, thanh pho D cap.

Sau khi ba N1 chét, ng T tiép nhan va sir dung dién tich dat trén, dong thué
day du dién tich 55m2 Sau nay 6ng T phat hién mot phan dién tich dat khoang
25m? trong 16 dét ciia ba N1 dé lai da bi Uy ban nhan dan thanh phd B cip cho vo
chong ong Nguyén Ngoc S, ba V& Thi H theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 4201040834 ngay 03/6/2004.

Ong T da yéu cau Uy ban nhan dan Phuong D1, thanh phd D gidi quyét
ngay 19/3/2021 Uy ban nhan dan Phuong D1 da hoa giai nhung khong thanh.
Hién nay, vo chong 6ng S, ba H dang xdy nha trén dién tich 1an chiém cua
ong T.
Nay 6ng T khai kién yéu cau Toa an giai quyét:
~ Huy mot phan giéy ching nhan quyén s hiru nha ¢ va quyén st dung dat
0 56 4201040834 do Uy ban nhan dan thanh pho D cap ngay 03/6/2004 cho vo
chong dng Nguyén Ngoc S va ba Vo Thi H.
~ Bugcvo chf)ng ong Nguyén Ngoc S va ba V& Thi H tra lai dién tich dét‘lﬁ'u}
chiém theo hoa d6 do dgc 15m? thudc mdt phan thira 147, thﬁ:a 223 t0 ban do so
C69-V-C-d toa lac tai s6 1/1* duong B, Phuong D, thanh pho D.

Budc 6ng S, ba H dung thi cong trén dién tich dat 1an chiém.
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- Bi don 6ng Nguyén Ngoc S va ba Vo Thi H trinh bay nhu sau:

Can nha nam trén dién tich dat 303,93m? thudc thira dat s6 143, to ban do6
6 C.69.1V.C.dtai s6 C D, Phuong D,thanh phé D thudc quyén sé hitu ctia cha me
bi don 6ng Nguyen Ngoc T4 (chét) va ba Ngo6 Thi O da duoc Uy ban nhan dan
thanh phd P cip gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & sb
42021040834 ngay 23/01/2003.

Vao cubi nam 2002, do c6 su hoan ddi va chuyén nhugng mot phén dat
gitta me 6ng S va dng ba Ha Xuan B1, Tran Thi X véi dién tich 52,89m?nén ngay
24/10/2003 Uy ban nhan dan tinh L ban hanh Quyét dinh s6 2865/QD-UB Vé viéc
giao dat bo sung cho ba Ngo Thi O phan dién tich dat nay. Ba Ngo Thi O di thuc
hién day du nghia vu cia nguoi str dung dat nén dén ngay 31/3/2004 ba Ngo Thi
O duoc diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat vai dién tich 356,82m?.

Ngay 26/4/2004, ba Ng6 Thi O chuyen nhugng cho ba Tran Thi X mot phan
nha co dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung d4t 1a 13,24m?, dién tich
xdy dung 13 13,78m?, dién tich dat & 1a 77,82m?, dién tich dat con lai la 279m>.

Cha éng S 1a 6ng Nguyén Ngoc T4 chét khong dé lai di chuc nén cac anh
chi em va ba Ngo Thi O di 1ap to khai ¢ thira ké, 1ap bién ban thoa thuan nhuong
quyén thira ké, cac anh chi em théng nhat nhudng toan bo quyén hudng thira ké
cho ba Ngo Thi O.

Ngay 07/5/2004, ba Ngo Thi O 1ap hop dong ting cho nha ¢ va chuyén
quyén st dung dat & cho vo chong 6 ong Nguyén Ngoc S va ba Vo Thi H. Ngay
03/6/2004 Uy ban nhan dan thanh phé P cap giay ching nhén quyén so hitu nha
& va quyén st dung dat ¢ dién tich 279m? cho vo chong 6ng S.

Ngay 05/3/2021, dng S, ba H da lam don cap doi gidy chung nhan quyén
str dung dat so CY 855598 dién tich 279m?,

Nay nguyén don khéi kién thi bi don khong dong y.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phd D
trinh bay nhuw sau:

Ngay 13/6/983, Ban cong trinh cong cong thanh phd P 1ap hop dong thué
nha danh cho can bg, cong nhan vién chirc, nhan dan lao dong dbi véi ong Nguyén
Ngoc T4 thudc can nha s6 CD.

~ Ngay 10/5/1989, S xdy dung tinh L ban hanh Quyét dinh s6 353/QDXD
Ve vigc ban nha cap 4 thude dién Nha nudce quan ly cua Bién so nha so C D cho
ong Nguyén Ngoc T4.

Ngay 17/5/1989, 6ng Nguyen Ngoc T4 — ba Ngo Thi O lam don xin mua
nha cap 4 d6i voi cin nha s6 C B, Phuong D, thanh phd b. Ngay 17/5/1989,
Cong ty quan ly dat thuoc So Xay dung tinh L ¢6 to trinh s6 492/TTND vé viéc
ban nha cap 4 thudc Nha nudc quan 1y cho thué nha mang bién sé C B, Phudng
D, thanh phd B cua hop dong thué ctia ong Nguyén Ngoc T4.
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Ngay 19/5/1989, Cong ty Quan ly nha dat va Cong trinh d6 thi tinh L ¢
vin ban mua ban nha cip 4 voi 6ng Nguyén Ngoc T4 va ba Ngo Thi O.

Ngay 07/6/1989, S& Xay dung tinh L cip gidy chimg nhin quyén s& hitu
nha ctra s6 45/ND/XDQ1 (HG) cho 6ng Nguyén Ngoc T4 — ba Ngb Thi O v6i ndi
dung “nha ciu truc loai cap 3+5 con 43,33% va 15%, nén cinment, vach xay +
véan, mai tole, tong dién tich 155,56m?”.

Ngay 27/4/2001, ba Ngo Thi O c6 to khai xin x4c nhan quan hé thira ké
theo phap luat gdbm cac 6ng, ba Ngb Thi O, ba Nguyén Thi Thu T5 ba Nguyén
Thi Ngoc D, dng Nguyén Ngoc S, Nguyén Ngoc Q, Nguyén Thi Thu L1 dugc Uy
ban nhan dan Phuong D1, x4ac nhan ngay 02/5/2001.

Ngay 27/4/2001, cac 6ng, ba Ngb Thi O, Nguyén Thi Thu T5, Nguyén Thi
Ngoc D, Nguyén Thi S1, Nguyén Ngoc Q, Nguyén Thi Thu Lé L2 bién ban théa
thuan nhuong quyén huong di san thira ké va gidy chimg nhan nhuong quyén
hudng di san thira ké ctia ngudi dé lai di san 6ng Nguyén Ngoc T4, tai san dé lai
can nha mang bién s6 03 D, Phuong D, thanh phd D thdng nhit nhuong toan bo
quyén hudng thira ké tai san ma 6ng Nguyén Ngoc T4 (chét) dé lai cho ba Ngb
Thi O dugc D1 chtng thyc ngay 02/5/2001.

Ngay 15/01/2002, S¢ dia chinh tinh LAm Dong 1ap so d0 nha ¢ va dat ¢ doi
v01 ong Nguyén Ngoc T4 (chét) — Ngo Thi O tai dia chi s6 C D, Phuong D, thanh
pho D.

Ngay 01/7/2002, UBND tinh L ban hanh Quyét dinh so 1617/Qb-UB vé
viéc truy thu tién nha, dat cta cac truong hop nha & cé nguon gboc mua hoa gia

nha thudc so hitu Nha nudc trén dia ban thanh phb B ddi voi 6ng Nguyén Ngoc
T4 ngu tai s6 C B, Phuong D, thanh pho D.

Ngay 27/12/2002, ba Ngb Thi O cing ong Tran Vian T6 lap bién ban thoa
thuan sang nhuong 01 16 dat nong nghiép dién tich 75m?. Viéc sang nhuong bang
gidy viét tay.

Ngay 23/01/2003, Uy ban nhan dan thanh phd P da cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat sd 4201040053 cho ong, ba Ngb Thi O - Nguyén Ngoc T4
(chét) véi noi dung sau: Vé nha o tong dién tich str dung 149,89m?, dién tich xay

dung 156, 13m , két cau nha tudng xay mai tole k&m, 01 trét. V& thua dat sb 143,
t& ban dd s6 C69.1V.C.d dién tich 303,93m? riéng 303,93m?.

~ Ngay 10/3/2003, ba Ngd Thi O ¢6 don xin giao dat dé 1am nha tai dia chi
s0 C D, Phuong D, thanh pho D.

Ngay 15/4/2003, Phong dia chinh nha dat B lap bién ban xéc minh hién
truong vé viéc xin giao dat dé 1am nha & cho ba Ngo Thi O tai s6 C B, Phuong D,
thanh phd . Tai thoi diém xac minh dat khong tranh chép.

Ngay 24/9/2003, Phong Nha dét dia chinh c6 to trinh s6 547/TTr -ND.DC
gui UBND thanh phé b vé viéc dé nghi c6 van ban trinh S¢ Pia chinh Lam Déng,
UBND tinh L chép thuin giao dat bo sung cho ho ba Ngo Thi O tai 1 phan thira
143, to ban d6 s6 C.69.1V.C.d, Phuong D, thanh phé D.
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Ngay 03/10/2003, UBND thanh ph6 B c6 to trinh s 2563/UB gui UBND
tinh L, S¢ Dia chinh tinh Ldm Dong ve viéc giao dat bo sung cho ba Ngd Thi O
(dién tich xin giao b6 sung 52,89m?).

Ngay 24/10/2003, UBND tinh L ban hanh quyét dinh s6 2865/QD-UB vé
viéc giao bo sung dat tai Phuong D thanh pho D cho ba Ng6 Thi O thudc thira dat
s0 143, to ban @6 so6 C.69.1V.C.D, Phuong D, thanh pho D, dién tich 52,89m?.

Ngay 12/12/2003, ba Ngb Thi O ¢6 don xin ding ky quyén st dung dat &
tai thira 143, to ban do s6 C.69.1V.C.d, Phudng D, thanh phd B dién tich 303.93m?
dat & da duoc cap gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat &
s& 42010400453 va 52,89m? dat & theo Quyét dinh sd 2865/QPUB ngiy
24/10/2003 ctia UBND tinh L.

Ngay 12/02/2004, Phong Nha dat dia chinh thanh pho D ¢6 to trinh s0
74/TT/ND-DC vé viéc d€ nghi cap doi gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & cho ba Ngo6 Thi O - Nguyén Ngoc T4.

Ngay 31/3/2004, UBND thanh phd D cip gidy chimg nhin quyén sé hiru
nha & va quyén st dung dat & s6 4201040781 cho 6ng, ba Nguyén Ngoc T4 (chét)
— Ngb Thi O véi ndi dung nhu sau: V& nha & tong dién tich st dung 149,89m?,
dién tich xay dung 156,13m? két cu tuong xay, ma tole kém 1 trét. V& dat ¢ thia
dat s6 143, t ban d6 sd C.69.1V.C.d dién tich 356,82m?, riéng 356,82m?.

Ngay 07/5/2004, ba Ngo Thi O 1ap hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
quyén str dung dat & mot phan dién tich cho 6ng, ba Ha Quang B2 - Tran Thi X
(dién tich 77,82m?, thudc mot phan thira dat s6 143, to ban do s6 C.69.IV.C.d)
dugc Phong C1 tinh Lam Pong chimg thuc, sé cong ching 960, quyén sb
06TP/CC-SCC/SGT.

Trén co s& hop dong mua ban nha & va chuyén quyén sir dung dat & mot
phan dién tich ctia ba Ngo Thi O cho 6ng, ba Ha Quang B2 — Tran Thi X va hop
dong tang cho nha ¢ va chuyen quyén st dung dat & mot phan dién tich cua ba
Ngb Thi O cho 6ng, Nguyén Ngoc S — ba V5 Thi H.

Ngay 03/6/2004, UBND thanh phd B cdp 2 gidy chtng nhan quyén s hiru
nha & va quyén st dung dat & s6 4201040834 cho 6ng Nguyén Ngoc S va ba V5
Thi H v6i ndi dung nhu sau: Vé nha & téng dién tich sir dung 136,65m?, dién tich
x4y dung 142,35m? két cAu nha tuong xay, mai tole ké€m, 1 trét. Vé dat & mot phﬁn
thira dat 143, to ban d6 s6 C.69.1V.C.d , dién tich 279m?, riéng 279m? va gidy
chtrmg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & s6 4201040835 cho ong
Ha Quang B2 — ba Tran Thi X ndi dung nhu sau: Vé nha & tong dién tich st dung
13,24m?, dién tich xay dung 13,78m?, két cau nha tuong xdy, mai tole kém, 1 trét.
Vé dat & mot phan thira 143, to ban d6 s6 C.69.IV.C.D dién tich 77,82m?, riéng
77,82m2.

“Ngay 05/3/2021 6ng Nguyen Ngoc S va ba Ngé Thi HI ¢6 don dé nghi cap
lai, cap d6i Giay ching nhan quyén st dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat véi Iy do: Cap nhat hoa dd theo hd so gdc.
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~ Ngay 12/3/2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd D 1ap so
do nha dat dé nghi cap Giay ching nhan cho 6ng, ba Nguyén Ngoc S — V& Thi H.

Ngay 26/3/2021, UBND thanh phd D cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CY 855598 cho ong
Nguyén Ngoc S ba V5 Thi H véi nodi dung .. “ Thira dat s6 143, to ban d6 sb 45,
dién tich 279m?... nha ¢, dién tich x4y dung 142,35m?, dién tich san 14235m?).

Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn dan sy so thd?m‘soj 11/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhdn dan tinh Lam Dong da quyét dinh:

- Can ct Diéu 166, Piéu 203 Luit Dét dai nam 2013;
- Can ct Diéu 255 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cu k‘hoén 9 biéu 26, Diéu 3‘4, diém a khoan ,1 Piéu 37, khoan 1 Diéu
217, khoan 1 Biéu 227 va khoan 1, 2 Diéu 228 B4 luat To6 tung Dan sy nam 2015;

- Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va s
dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ong bo Xuan T
vé viée “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau hity gidy chirng nhdn quyén sir
dung ddt” voi bi don vo chéng ba Vo Thi H, dng Nguyen Ngoc S vé viée yéu
cau bi don Nguyén Ngoc S, ba V& Thi H tra lai dién tich dat 15,14m? thudc mot
phan thira dat 147 va mot phém thira 233 nay la thira 143, to ban b s6 C 69-1V-d
da duoc Uy ban nhan dan thanh phé P cip gidy chimg nhan quyén s& hitu nha va
quyén st dung dat sé 4201040834 ngay 03/6/2004 cho vo chong 6ng Nguyén
Ngoc S va ba Vo Thi H.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Do
Xuan T vé viéc “Hup mdt phan gidy ching nhan quyen sir dung ddt so
4201040834 ngay 03/6/2004 cho vo chong éng Nguyén Ngoc S va ba Vo Thi H”,

Bugc bi don ong Nguyen Ngoc S va ba Vo Thi H thanh toan cho nguyén
don so tién 1.227.000.000 dong.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh 4n khong chiu tra s6 tién néu trén, thi hang thang con phai tra s tién
141 twong ng v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 B¢ luat Dan sy 2015.

Ngoai ra, ban an so ‘ghém con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung, quyén
yéu cau thi hanh &4n va quyén khang cdo theo quy dinh cta phép luat.
~ Ngay 03/4/2024, dng Nguyén Ngoc S ¢6 don khang c4o toan bo ban an so
tham.
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Ngay 10/4/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong ban
hanh Quyét dinh khang nghi phic tham so 07/QD-VKS-DS ngay 10/4/2024,
khang nghi theo thu tuc phtic tham doi véi ban an so tham néu trén.

Tai phién toa phuc thim, dai dién theo uy quyén cua bi don dé nghi Hoi
d6ng xét xir huy ban an so tham, dinh chi xét xir do nguyén don khong c6 quyén
khoi kién vi di chtc ciia ba N1 khong ¢6 hiéu luc.

Pai dién theo tly quyén ciia nguyén don cho rang dir liéu do dac do cong ty
A cung cép 1a chimg ctr hop phap, di chuc ba ngoc 1 hop phap, nguyén don quan
Iy, st dung dat 6n dinh nén dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Ve, viéc chap hanh phap luat: Hoi dong xét xir phiic tham va nhiing nguoi
tham gia t0 tung da chap hanh dung cac quy dinh phap luét.

- Vé noi dung: Theo Két qua do dac thé hién bi don 14n chiém 4,6m?2, dé én
dinh viéc str dung dat thi budc bi don thanh toan gia tri cho nguyén don. Dé nghi
Hoi dong xét xir chdp nhan khang nghi cua Vién kiém sat, stra ban an so tham
theo hudng chap nhan yéu ciu khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru don khéi kién, 101 trinh bay cua cac duong su, cac tai
ligu, chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc xem x¢€t tai phién toa va can cir vao két
qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vétd tung: Quyét dinh khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan tinh Lam Dong va don khang cdo cua 6ng Nguyén Ngoc S nam trong han luit
dinh, dugc Hj1 dong xét xtir xem xét theo thu tuc phtic tham.

[2] V& ndi dung:

Phén dién tich dat ong DS Xuan T sir dung c6 ngudn gdc do nhan thira ké
tur ba Le Thi Ngoc . Theo cac tai liéu, ching ctr co trong hd so vu an thé hién tai
Quyet dinh so 08/QD UB ngay 22/3/1991, ba Lé Thi N1 dugc giao quyén sir dung
dat dién tich 55m? Theo t& khai ndp thué ba N1 va don xin ding ky quyén st
dung dat déu thé hién ba Lé Thi Ngoc dang K1 dién tich dét 1a 55m?2. Ba Lé Thi
N1 1a co ciia 6ng D6 Xuan T, nam 2005 ba N1 da 1ap di chiic cho 6ng T, di chiic
c6 su chung thuc ctua ny ban nhan dén thj trin D, huyén L. Sau khi nhan thtra ké
tir ba N1, 6ng T ding ky ké khai str dung va thyuc hién nghia vu dong thué ciing
vé6i dién tich 55m?.

Phém dién tich thtra s6 147 hién vo chong 6ng Nguyén Ngoc S st dung cé
nguoén gdc cua éng Nguyen Ngoc T4 (chét) va ba Ngo Thi O da dugc Uy ban nhan
dan thanh phé P cép gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 4201040834 ngay
23/01/2003, dién tich 303,93m2 Nam 2002 ong T4 va ba O hoan doi dién tich dat
52.89m? cho dng Ha Xuan B1 va ba Tran Thi X nén ngay 24/10/2003 Uy ban
nhan dan thanh phd P di ban hanh Quyét dinh sd 2865/QD-UB Vé viéc giao dat
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bd sung cho ba Ngo Thi O dbi véi dién tich 52,89m?. Nam 2004 ba O chuyén
nhuong mot phan dién tich dat cho ba Tran Thi X 77,82m?2. Do d6, dién tich dat
con lai 1a 279m? Ong T4 chét ndm 1998 nén nam 2004 ba O di lap hop dong ting
cho quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit & cho ong Nguyén Ngoc S va ba
Vo Thi H. Ngay 03/6/2004 Uy ban nhan dan thanh phd D d3 cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dit cho 6ng Nguyén Ngoc S va ba Vo Thi H dién tich 279m?. Nim
2021, 6ng S va ba H da 1am don cap doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CY 855598 dién tich 279m?.

Thuc té nguyén don va bi don st dung dat 6n dinh, khong co tranh chip
cho dén khi bi don xay dung nha. Qua trinh 6ng T4, ba O duoc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, cap dat bd sung cho dén khi chuyén nhuong cho bi don,
bi don sir dung va dugc cap glay chirng nhan quyen str dung dét thi phia nguyén
don ciing khong ¢ ¥ kién khiéu nai, tranh chap.

Theo hoa dd do dac ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé D
ngay 28/4/2023 thi dién tich dit 6ng DS Xuan T dang sir dung 14 47,2m?; dién tich
dat hién nay 6ng S, ba H dang sir dung 13 314,26m?, trir 10 gidi con lai 14 299,48m?.
Phén dién tich dét tranh chap 13 15m?; tuy nhién chi c6 4,6m? thudc thira 223 cua
nguyén don, dién tich con lai thudc thira 143 cua bi don.

Tda an cip so tham budc bi don hoan tra lai toan bd gia tri dién tich dat
15m? 1a khong c6 co so. Hoi dong xét xtr xét thdy chi co cin ctr xac dinh phan
dién tich dat bi don 1an chiém cua nguyén don 13 4,6m?. Do hién nay cic bén da
xdy dung nha va st dung 6n dinh nén can tiép tuc cong nhan quyén sir dung dat
theo thuc té sir dung; budc bi don thanh toan lai cho nguyén don gia tri phan dién
tich dét lan chiém.

Theo chimg thu tham dinh giad ngay 13/01/2022 ciia Cong ty T7 thi 15m?
c6 gia 1.670.515.500 dong, twong tmg don gia 111.367.700 dong/m?. Theo ching
thu tham dinh gia ngay 10/11/2023 cta Cong ty tham dinh gia Nam Thanh Vién
tham dinh c6 gia 785.650.000 ddng, tuong tng don gia 52.376.667 ddng/m?. Hai
chung thu tham dinh gia c6 gia khac nhau nén tai phién toa so tham céc bén duong
su thong nhat lay két qua cta hai chung thu tham dinh gia cong lai chia d6i lam

can cu giai quyet vu an. Nhu vay, can budc bi don thanh toan lai cho nguyén don
376.612.043 dong (81.872.183 dong x 4,6m?).

[3] V& chi phi t6 tung: S tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd, do ve,
tham dinh gia, dinh gia lai tong cong 42.281.300 dong. Yéu cau khéi kién cua
nguyén don dugc chap nhan twong tmg véi 1/3 (4,6m%15m?) nén can budce nguyén
don chiu 2/3 va bi don chiu 1/3. Bi don da tam ung chi phi thAm dinh gia lai hét
13.100.000 ddng nén con phai thanh toan cho nguyén don 993.767 déng.

[4] V& an phi:

An phi dan sy so tham: Bi don phai chiu 4n phi trén s6 tién phai hoan tra
lai cho nguyén don 376.612.043 ddng 1a 18.830.602 ddng (5% x 376.612.043
d6ng). Tuy nhién, tai thoi diém xét xir so tham 6ng S va ba H ¢6 don xin mién an
phi vi d3 trén 60 tudi 1a nguoi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat ngudi
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cao tudi s6 39/2009/QH12 ngay 23/11/2009. Bdi chiéu quy dinh tai Diém d Khoan
1 biéu 12 Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an thi ba H, 0ng S thuc trudong hop duge mien an phi nén can mien
toan bo an phi Dan sy so tham cho ba H, dng S.

An phi dan sy phic thim: Do khang cdo dugc chép nhan nén nguoi khang
cao khong phai chiu &n phi phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cur vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 166 Luat DAt
dai nam 2013; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, giit quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Chép nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 07/Qb-VKS-DS ngay
10/4/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong va khang cao
ctia bi don 6ng Nguyén Ngoc S.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 ndm 2024
cua Toa an nhan dan tinh Lam Bong.

1/. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng bo Xuan T
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau iy gidy chirng nhdn quyen Sur
dung ddt” v6i bi don ba V4 Thi H, éng Nguyen Ngoc S vé viéc yéu cau b1 don
Nguyen Ngoc S, bf’:l V3 Thi H tra lai dién tich dat 15 14m ‘,[huoc mot phan thira
dat 147 va mot phan thira 233 nay la thira 143, to ban d6 s6 C 69-1V-d da dugc
Uy ban nhén dan thanh ph6 P cap giay ching nhan quyén so httu nha va quyén
sir dung dat s0 4201040834 ngay 03/6/2004 cho vo chong 6ng Nguyen Ngoc S va
ba V& Thi H.

Bugc bi don 6ng Nguyén Ngoc S va ba Vo Thi H thanh todn cho nguyén
don so tién 376.612.043 dong.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néq bén
phai thi hanh an khong chiu tra s6 tién néu trén, thi hang thang con phai tra so tién
lai twong Umg voi thoi gian cham trd tai thoi diém thanh toan theo quy dinh tai
khoan 2 Bicu 357 B luat Dan su 2015.

2/. Cac duong sy duoc guyén lién hé vdi co quan co thém quyén dé diéu
chinh lai giay chirng nhan quyén st dung dat theo dung thyuc té st dung.

3/. Vé chi phi td tung: Bi don ba Vo Thi H, dng Nguyén Ngoc S phai thanh
todn cho nguyén don s0 tién 993.767 dong.

4/. V& &n phi:

N An phi dan sy so tham: Bi don 6ng Nguyén Ngoc S, ba V& Thi H duoge
mién.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20S%E1%BB%ADu
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%E1%BB%9Dng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2003,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20%C4%90i%E1%BB%83m,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%204,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20L%E1%BA%A1t
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%E1%BB%9Dng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2003,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20%C4%90i%E1%BB%83m,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%204,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20L%E1%BA%A1t
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Ng%E1%BB%8Dc%20S%E1%BB%ADu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201961
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%E1%BB%9Dng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2003,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20%C4%90i%E1%BB%83m,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%204,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20L%E1%BA%A1t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Ng%E1%BB%8Dc%20S%E1%BB%ADu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201961
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%E1%BB%9Dng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2003,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20%C4%90i%E1%BB%83m,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%204,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20L%E1%BA%A1t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%E1%BB%9Dng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2003,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20%C4%90i%E1%BB%83m,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%204,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20L%E1%BA%A1t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Ng%E1%BB%8Dc%20S%E1%BB%ADu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201961
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Ng%E1%BB%8Dc%20S%E1%BB%ADu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201961
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%E1%BB%9Dng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2003,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90o%C3%A0n%20Th%E1%BB%8B%20%C4%90i%E1%BB%83m,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%204,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20L%E1%BA%A1t

10

An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Ngoc S khong phai chiu.

5/. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6/. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 caa Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
cua Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan Téi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cip cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Ninh Thuan;

- VKSND tinh Ninh Thuan;

- Cuc THADS tinh Ninh Thuan;

- Puong su;

- Luu: HSVA(2), VP(3) 13B LTTT, Tran Thi Thu Thay


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Ng%E1%BB%8Dc%20S%E1%BB%ADu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201961

