TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Thanh pho H Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 85/2024/DS-PT
Ngay: 25/01/2024

V/v: Tranh chap Hop dong
chuyen nhuong quyén su dung
dat vé thyc hién nghia vu theo
thdéa thuan

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN Thanh phé H
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Tho.
Cdc Thiam phan: 1. Ong Pao Hong Canh.
2. Ong Tran Quang Phuc.
~ Thu ky phién toa: Ba Gian Thi Dung — Thu ky Toa an Nhan dan Thanh
pho H.

Dai dién Vien kiém sat Nhan ddn Thanh phé Hé Chi Minh: Ong Nguyén
Vian Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé H, xét
xu phic thdm cong khai vu én déan sy thu Iy so: 464/2023/TLPT-DS ngay
10/10/2023 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vé
thuc hién nghia vu theo thoa thuan”.

Do Bén 4n dén su so tham s0 2739/2023/DS-ST ngay 31/7/2023 cia Toa
an Nhan dan thanh pho T, Thanh pho H bi khéang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xiur s6: 5343/2023/QDPT-DS ngay 14
thang 11 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb: 16698/2023/QDPT-DS ngay
13 thang 12 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 10897/2023/QDPT-DS
ngay 27 thang 12 nam 2023, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Mai H . Sinh nam: 1975.
Noi cu tri: duong D, phuong M, quan N, Thanh phd H. (C6 mdr).

Nguyén don xac dinh khong c6 yéu cé}l Nguoi dai dién theo uy quyén va
Nguoi bao v€ quyén va loi ich hop phap tai cap phtuc tham.

2. Bi don: Cong ty Trach nhi€ém hiru han Nong san M.
Tru s6: duong H, Phuong B, quan T, Thanh phd H.
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Truong H — Giam ddc.

. Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghi¢p s6: 0301423697, ding ky
lan dau ngay 25/4/1992; Dang ky thay doi lan thir 11 ngay 21/3/2023 cua Phong
Dang ky kinh doanh - S& K¢ hoach va Pau tu Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

Ong T,rﬁn Vinh A. (Ving mdt theo Thong bao s6: 01/24 ngay 23/01/2024
cua Giam doc Cong ty TNHH Nong san M vé cham duit viéc iy quyén).

Ba Tran Thanh T (Theo Gidy ty quyén s0: 01/2023 ngay 27/12/2023 cta
Giam doc Cong ty TNHH Nong san M. (C6 mait).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ba Ngo Lé Q — Luat
su Cong ty Luat Trach nhi€ém hitu han K — Chi nhanh Thanh phé Hthuoc D luat
su Thanh phd H. Thé Luat su sb: 8715/LS do Lién P Luat su Viét Nam cip
ngay 07/02/2014. (c6 mat).

Nguoi ¢6 quyén g1, nghia vy lién quan:

1. Ong Luong D6 B ; Sinh ndm: 1974; Noi cu tra: phuong C, quan B,
Thanh pho H. (C6 don xin xét xtr vang mat dé ngay 20/12/2023).

2. Ba Nguyén Thi T ; Sinh nam: 1971; Noi cu tra: phuong C, quan B,
Thanh phd H. (C6 don xin xét xtr vang mat dé ngay 20/12/2023).

3. Ong Luong Cao K ; Sinh ndam: 1954; Noi thuong tri: phuong M, quan
H, thanh pho . Dia chi lién lac: phuong V, quan D, thanh phd N (vang mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Phung Hoang T .

Theo Gidy uy quyén dugc Cong chimg sb: 233.2024/GUQ; Quyén sb:
01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/01/2024 tai Van phong Cong chimg T, thanh
pho N. (c6 mat)

4. Ba Lé Thi D; Sinh nam: 1968; Chét nam 2020; Noi cu tI'l;lI phuong D,
quan H, thanh pho N. Dia chi lién lac: phuong V, quan D, thanh pho N.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua ba b:
4.1. (A)n,g Luong Cao K, sinh nam 1954; Noi thuong tra: phuong M, quan
H, thanh pho N. Dia chi lién lac: phuong V, quan D, thanh phd N (vang mat).
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Phung Hoang T . (c6 mit).

~4.2.Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1928; Dia chi: phuong M, quan T, thanh
pho N. (Vang mat).

4.3. Ba Luong PHA, sinh nam 1981; Dia chi: phuong V, quan G, thanh phd
N. (Vang mat).

44 Qng Luong Cao T, sinh nam 1982; Pia chi: phuong L, quan T, thanh
pho N. (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:
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Bén an so tham c6 ndi dung nhu sau:

Theo don khoi kién dé ngay 01/8/2016, qua trinh giai quyét vu dn va tai
phién toa so tham, nguyén don — Ba Trdn Thi Mai H va Nguoi dai dién theo 1y
quyén la ong Nguyén Van D trinh bay:

Ngay 08 thang 7 nam 2007, ba H c6 ky phu luc hop déng nhan chuyén
nhuong quyen sir dung dat v&i Cong ty Trach nhiém hiru han Nong San M (Sau
day viét tat 1a Cong ty M) va dng Luong Pd P voi tu cach 1a bén thir 3 dong ¥
thong nhat chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 dién tich 1a 172m? thudc 16
A06 toa lac tai phuong B, Quan H (nay 1a thanh phd T) ctiia Cong ty M véi gia
chuyén nhuong la 14.000.000 dong/m?, téng gia tri chuyén nhuong Ia
2.408.000.000 dong. Ba H di thanh toan du tién chuyen nhuong cho ba Nguyén
Thi T (vo ong Luong D) D) bang tién mat va chuyén khoan ngin hang duoc
thé hién tai G1ay xac nhan ngay 12/9/2017 va bang sao ké tai khoan ngan hang
duoc ba Tran Thi Mai H xac nhan. Mat khac, Hop dong chuyen nhuong va
phiéu thu tién déu ghi tén 6ng Luong D6 P 1a nguoi nhan chuyen nhugng quyén
sir dung dat véi Cong ty M. Hién nay, ba Hvoi 6ng B, ba Tran Thi Mai H khong
c6 tranh chap doi voi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Ba H 1a
nguoi nhan chuyén nhuong ngay tinh va dung quy dinh phap luat. Ngoai ra,
ngay 28/5/2020, 6ng Luong Do b khang dinh “Ngay 08/7/2007 ba H c6 ky phu
luc hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat trong d6 chuyén nhuong 16 dat
A06 khu quy hoach nha ¢ Biét thy va Chung cu phuong B, Quan H cho Ba Tran
Thi Mai H, CMND 023210628, 16 dét nay ba H mua ctia Cong ty M theo hop
dong s AO6/BTT — CNSDD ngay 28/3/2007. Nay Cong ty M khong ban giao
dat cho ba Hla khong lam ding trach nhiém cua chii dau tu va khong dung quy
dinh”. Ngoai ra, thoi diém 6ng D ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat voi Cong ty M, ong Kdang chip hanh hinh phat ti v6i mirc 4n 17 niam tu,
thoi han tu tinh tir ngay 6ng K bi bat tam giam 20/10/2005 theo ban an sé
353/2008/HSPT ngay 28/3/2008 cua Toa phuc tham tai Thanh ph H nén viéc
6ng Kva Cong ty M cho rang 6ng K 1a nguoi tH lugng, thanh toan tién dé nhan
chuyén nhuong nén dat 1a khong phu hop véi thuc te.

Do do, ba H khoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty M thyc hién nghia vu
giao nén dat sb A06, dién tich 177, 6m° va thuc hién cac thu tuc dé cap glay
ching nhan quyen str dung dat cho ba H theo Hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dét 50 AO6/BTT-CNSDD ngay 28/3/2007 va phu luc hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 08/7/2007 ma cac ben d3 giao két. Ba H dong ¥
thanh toan gia tri d6i v6i dién tich chénh 1éch 5,6m?

Bi don — Cong ty Trdach nhi¢m hitu han Nong san M (viét tit la Cong ty
M) co ong Tran Vinh A la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cong ty M duoc giao dit theo Quyet dinh sb 1041/QD- UBND ngay
13/3/2006 cua Uy ban nhan dan Thanh pho H. Cong ty M da chuyén nhuong
cho 6ng Luong Cao K hai 16 dat ky hiéu sd A06 va A07 thugc khu nha O biét

thy va chung cu tai phuong B, Quén H voi tong dién tich la 344m°. Ong K
khong truc tiép dimg tén trén hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma
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nhd em trai 1a 6ng Luong DS D dung tén ho trén ca hai Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 A06/BTT- CNSDP va A07/BTT-CNSDD xac lap
cung ngay 28/3/2007. Viéc thoa thuan dé o ong D ding tén thay cho 6ng K khong
lap thanh vian ban. Vé 1o dat A06, gia chuyén nhuong la 12.000.000 ddng/m?

(muoi hai triéu ddéng/ m%). Tién chuyén nhuong quyén st dung dat, ong Ktruc
tiép thanh toan cho Cong ty M. Ngay 08/7/2007, ong P luc nay 13 can bo Ngan
hang THmai C6 phan ngoai tHViét Nam khong tién dtng tén trén hai hop dong
nén ong b nho ba con, ban be bén vg ding tén ho hai 16 dat trén. Cong ty M cho
rang day chi 1a viéc thay d6i nguoi ding tén ho cho 6 ong Luong Cao K , khong
nghi ngo gi nén da hd tro ky Phu luc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 08/7/2008 v&i ndi dung 1a chuyen d6i nguoi dung tén bén nhan chuyen
nhuong 16 A06 chuyén qua tén Ba Tran Thi Mai H. Trén ban Phu luc hop dong
con ghi rd 12 can ¢ vao nguyén vong cua ong D vé viée thay doi ngudi dung tén
bén mua.

Viéc giao dich giita ong D véi ba H, Cong ty M hoan toan khong biét.
Cong ty M khong biét ba H 1a ai. Phy luc hop dong ngay 08/7/2007 1a do 6ng b
soan thao va khi mang dén Cong ty thi di c¢6 sin chir ky véi ho tén Tran Thi Mai
H, ba H ciing khéng dén Cong ty M dé ky phu luc hop dong Cho dén nam
2012 khi 6ng B va ba H dén Cong ty M yéu cau dugc nhan nén dat va ho so
phap 1y co lién quan, Cong ty M lién hé¢ voi ong Kthi 6ng K gui van ban dén
Cong ty M yéu cau ngan chan. Do do6, Cong ty M da yéu cau ong D va nhimg
nguoi dung tén ho muodn duge giao nén dat phai c6 sy dong thuan cia ong Khai,
vi 10 dat A06 1a do 6ng K nhan chuyén nhuong. Cong ty M khong chap nhan
yéu ciu cta ba Hvi cong ty chi giao dich voi 6ng K 16 A06 theo hop dong, nay
dién tich thyuc té cia 10 A06 co thay do6i so vo1 dién tich hop dong chuyen
nhuong, dong thoi 16 dat trén chua duoc cdp gidy chimg nhan, do d6 dé nghi
Tda an khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Bi don dong y v6i Ban d6 hién trang vi tri do Trung tim do dac ban do -
S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H 1ap ngay 26/6/2023; Bién ban xem
xét tham dinh tai chd dé ngay 07/6/2023 va Ching thu thim dinh gia s
1980623/CT-TV ngay 28/6/2023.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Lwong P6 D ¢6 don dé nghi
vang mdt, nhung trong qua trinh giai quyét vu an co ban khai trinh bay:

Ngay 28/3/2007, 6ng D ky Hop dong s6 A06/BTT- CNSDD voi Cong ty
M dé nhan chuyén nhuong 15 dat mang s6 A06, dién tich 172 m?, thyc té hién
nay la 16 A6 dién tich 177,6 m? thé hién tai Ban do hi¢n trang vi tr1 - phan 16 $6
21852 KB/GD-TNMT ngay 13/9/2012 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh
phé H xéac lap, gia chuyén nhuong 1a 12.000.000 dong/m (mudi hai triéu
ddng/m?). Ngay 18/11/2008, trén co s& dé nghi cua 6ng, Cong ty M ky Phu luc
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dé xac nhan chuyén nhuong 16 dat
nay cho Ba Tran Thi Mai H. f)ng D thtra nhan 6 ong b chi la nguoi ding tén giup
cho ong K. Nay d01 v0i yéu cau cua ba H vé viéc dugc cong nhén hop dong
chuyén nhuong quyén si dung dat, ong P xac nhan di nhan du tién chuyén
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nhugng cua ba H, de nghi Toa 4n chip nhan. Ong P khong co yéu cau gi khac
va dé nghi dugc ving mit trong qua trinh Toa giai quyét vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Luong Cao K c6 don dé
nghi vang mat, nhung trong qua trinh giai quyét vu an co ban khai trinh bay:

Ong K va 6ng Luong B4 P 12 anh em rudt. Ong K c6 nho 6ng B dimg
tén 16 dat A06, A07 thudc khu nha & biét thy va chung cu, phuong B, Quan H.
Viéc thoa thuén dung tén giup gitta 6ng Kva 6ng D khong lap thanh van ban.
Sau d6, 6ng D d cdu két v6i anh chi em bén vo va ban bé tu y lam gidy to, tu
giao dich ma khong thong bao gi cho dng Kbiét nham chiém doat tai san cia
ong K Ong B chuyén nhuong 16 A06 cho ba H 1a ban cua ong D. Tuy nhién 6ng
K da kip thot guri don ngan chan nén Cong ty M chua ban giao nén dat cho ba H.
Ong K xac nhan hién nay ong P da chuyén toan bo sb tlen chuyén nhuong d6i
v6i 16 A06 cho ba rudt cia 6ng K. Ong K khong c6 yéu cau doc lap trong vu an
nay, thong nhat véi trinh bay cua bi don Cong ty M.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - Ba Nguyén Thi T c6 don dé nghi
vang mdt, nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn cé bdn khai trinh bay:

Ba Tran Thi Mai H ¢6 nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat giip
cho ong D. Nay ba Tran Thi Mai H khong tranh chap va khong c6 yéu cau gi, dé
nghi dugc ving mit trong qua trinh Toa giai quyét vu an.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Lé Thi P la 6ng Lwong
Cao K, ba Nguyén Thi N, ba Luwong Phuong A va ong Luong Cao T co ong
Luong Cao K la nguoi dai dién theo uy quyén co don dé nghi vang mat, nhung
trong qud trinh gidi quyét vu dn c¢é ban khai trinh bay:

Théng nhét véi 16i trinh bay cua 6ng Luong Cao K , khong c¢6 yéu cau
hay trinh bay nao khéc.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan déan thanh pho T phdt biéu quan diém vé viéc
gidi quyét vu an:

Qua trinh thy 1y va giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xtr da
thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé ndi dung vu 4n:

Can ctr hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 28/3/2007 dugc
ky két giita Cong ty M va ong b, phiéu thu s6 05/03 do Céng ty M lap ngay
28/3/2007 thu cua 6ng P sd tién 2.064.000.000 dong voi 1y do “thu tién 16 dat
A06 theo Hop dong chuyén nhwong quyén sic dung dit sé6 406/BTT-CNSDP
ngay 28/3/2007” xac dinh ong D la ngudi nop tién va dimg tén _hop phap trén
hop dong. Ong K va Cong ty M cho rang 6ng D la nguoi nop tién va dung tén
thay cho 6ng Knhung khong xuét trinh duoc céc tai liéu, chimg cir dé ching
minh. Ngoai ra, tai ban an hinh sy phuc thdm sd 353/2008/HSPT ngay
28/3/2008 ctia Toa phiic tham tai Thanh phd Hda tuyén phat ong Luong Cao K
17 nam tu, thoi han tu tinh tir ngay 6ng Kbi bét tam giam 20/10/2005. Nhu vay,
10i trinh bay ciia Cong ty M va 6ng K cho rang 6ng Kla ngudi trao doi, thanh
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toan ‘Eién chuyén nhuong cho Cong ty M va nh¢ 6ng D ding tén gium hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/3/2007 1a khong c6 can cu.

Cin ct Piéu 3 cua phu luc hop ddng ngay 08/7/2007, ky giita Cong ty M,
ong Luong DS D va Ba Tran Thi Mai H ¢6 ndi dung ‘Cong ty TNHH Nong san
M véi tur cach la chii dau tw, chdp thudn va céng nhdn doi tic (bén mua) theo
hop dong s6 A06/BTT-CNSDP ngay 28/3/2007 déi véi Ba Tran Thi Mai H” va
thie té ba H da thanh toan du s tién chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T (vo
ctia ong D) bang tién mit va chuyén khoan qua Ngan hang. Ong P va ba Tran
Thi Mai H xac nhan d3 nhan du tién va khong tranh chip véi ba H. Viéc ba
Hthira nhan do tin tudng nén di nho 6ng D ky thay tai phu luc hop ddng khong
lam thay ddi ban chét su viéc, va y chi ky két hop dong giita cac bén. Nhu vy,
c6 can cir xac dinh viée chuyén nhuong 16 dat A06 giita ba H, 6ng D va Cong ty
M dugc thyuc hién ding quy dinh phap luét.

Do nén dat A06 c6 dién tich thuc té 1a 177,6m? chenh léch 5 6m so voi
phan dién tich dugc cac bén ky két chuyén nhuong (172m ), dé tlep tuc thyc
hién hop dong, ba H c6 nghia vu phai tra cho Bi don - Cong ty M sb tién sb tién
chénh 1éch theo gida do don vi dinh gi4 dua ra la: 5 6m x 67.104.000 dong =
375.782.400 dong.

Do do, dé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Tu nhing co so trén, cap SO tham d3 xem xét vé quan h¢ phap luat tranh
chép, vé thim quyén giai quyét vu an, vé nguoi tham gia t6 tung va yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, Tuyén xu:

1. Chép nhan toan by yéu cau khai kién cua nguyén don Ba Tran Thi Mai
H.

Budc Cong ty Trach nhiém Hitu han Nong san M thuc hién nghia vu ban
giao mat bang va thuc hién cac tha tuc dé cap Gidy ching nhan quyén sir dung
d4t cho ba Hdbi voi nén dit A06 theo Ban dd hién trang vi tri do Trung tan Po
dac ban dd - S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H 1ap ngay 13/9/2012 va
ngay 26/6/2023.

Ba Trﬁp "Ehi Mai H ¢6 tréc‘h nhiém thanh todn cho Cong ty Trach nhi¢m
hiru han M s6 tién 375.782.400 dong.

Truong hop Cong ty Trach nhiém hiru han Noéng san M khong thyc hién
cac thu tuc dé cap Gidy ching nhan quyen su dung dat cho ba H thi ba Hduoc
quyén lién hé v0i cac co quan co tham quyen dé thyc hién thu tuc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat ddi véi nén dat néu trén theo quy dinh cua phap
luat

Ngoai ra cip so tham con ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi giai quyét vé an phi dan su so tham khong gia
ngach dbi voi Cong ty Trach nhiém hiru han Nong san M va an phi dan su so
tham c6 gia ngach ddi véi ba Heung quyén khang co cia cac bén duong su.
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Ngay 07/8/2023, Toa 4n nhan dan thanh pho T, Thanh pho H ra Quyét dinh
sura chira, b6 sung ban an sO: 148/2023/QP —SCBSBA tai dong s6 12, 13, 14 tir
trén xudng tai trang s6 11 ctia Ban 4n Dan su so tham sb: 2739/2023/DS-ST
ngay 31/7/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, Thanh phd H* An phi dan su
so thim: Cong ty Trach nhiém hitu han Nong san M phai chiu 4n phi dan sy
khéng c6 gia ngach 1a 200.000 dong.

Ngay 09/8/2023, ong Tran Vinh A - Pho giam déc Cong ty Trach nhiém
Hiru han Nong san M la bi don dé lam don khang cao sira Ban an so tham khong
chap nhan yéu cau cua ba H.

Ngay 16/8/2023, Cong ty Trach nhiém Hitu han Néng san M ndp tién tam
g an phi phic tham 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi
Toa an s6 AA/2023/0004528 ngay 16 thang 8 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd T, Thanh phé H

Ngay 16/8/2023, Toa an nhan dan thanh phd T c6 Thong bao khang céo sd
5800/TB-TA va tong dat cho cac duong su.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don - Nguoi khang cao, Cong ty Trach nhiém Huu han Nong san M
(Goi tat 1a Cong ty M) gilt nguyén yéu céu khang cao, dé nghi Toa an cap phuc
tham stra hodc hity Ban an dan sy so tham s6: 2739/2023/DS-ST ngay 31/7/2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T, Thanh phé Hvi 4p dung khong dang quy dinh
cua phap luat, khong danh gia dung cac tai liéu, ching ctr cua vu an, khong dam
bao quyén lgi cho cong ty. Tai phién toa phuc tham, Cong ty xac dinh lai yéu
cau khang cdo dé nghi Toa an cAp phtic thAm huy ban an so tham voi Iy do Cong
ty bi ltra d6i vi qua thu tay cua ong P 13 em cua ong K thi khong c6 viée chuyen
nhuong; Ba Hkhong co ky tén vao ban phu luc hop dong, lién tuc thay doi 1oi
khai, s6 tién thanh toan, chuyén khoan khong khop voi gia chuyén nhuong; Phu
luc hop dong giita 6ng B va ba H 1a thay doi hinh thtc chtr khong lam thay doi
ndi dung ngudi mua 1a Luong Cao K ; Thoi diém ky phu luc hop dong 1a nim
2007 nhung dén nam 2017 méi dén Cong ty dé nghi nhan nén nha.

Ngay 16/01/2024, ba Ngo Lé Q 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap
cho bi don - Cong ty M c6 Pon dé nghi Toa an chuyén ho so vu an dan su ¢
dau hiéu t6i pham dén co quan diéu tra dé x4ac minh 13m rd dau hiéu pham toi
“Lam dung tin nhi€ém chiém doat tai san theo khoan 4 Diéu 175 B6 luat hinh su
nam 2015 sira ddi, bd sung nam 2017” voi cac 1y do:

Thu tay ngay 25/10/2008 cua 6ng D 1a em rudt gui cho ong Kla anh rudt
c6 doan “Ong D tu soan phu luc hop déng va ty ky tén ba Hvao phu luc hop
ddéng”. Ba Hthira nhan 1a khong ky tén vao phu luc hop déng duoc thé hién
trong ban dan sy so tham.

Viéc thanh toan tién chuyén nhuong 16 dit A06 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén si dung dat s A06/BTT-CNSDD ngay 28/3/2007 va Phu luc
hop ddng ngay 08/7/2007, ky giita Cong ty M, 6ng Luong D6 P va Ba Tran Thi
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Mai H khong khép vai so tién trong phu luc hop dong cu thé: Qua 05 lan chuyén
khoan 1a 1.424.500.000 dong nhung s tién chuyén nhuong 1a 1.408.000.000
dong.

Gidy xac nhan cua ba Nguyén Thi T 13 vo cta 6ng P ngay 12/9/2007 ghi
s6 Chtmg minh nhan dan 13 024.121.898 do Cong an Thanh phd Hcép ngay
12/12/2012 12 méu thuan vé nim xac nhan 1a 2007 va Chting minh nhan dan
duoc cip nam 2012.

Pé nghi Toa an cap phac pham hity ban 4n so tham dé chuyén Co quan
diéu tra xem xét vé& hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat tai san.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Luong Cao K khong c6 y kién dbi
v6i yéu cau va 1y do ctia nguoi khang céo.

Nguyén don - Ba Tran Thi Mai H giir nguyén yéu cau theo don khai kién:
Bugc Cong ty M thyuc hién nghia vu giao nén dat sé A06, dién tich 177,6m” va
thue hién cac tha tuc dé céap gidy chimg nhéan quyen str dung dat cho ba Htheo
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb A06/BTT-CNSDD ngay
28/3/2007 va phu luc hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
08/7/2007 ma cac ben da giao két. Ba Hddng ¥ thanh toan gid tri ddi v6i dién
tich chénh 1éch 5 6m

Pai dién Vién kiém sat Nhédn déan Thanh pho H phat biéu ¥ kién:
Vé hinh thirc: Pon khang cdo trong han luét dinh.

Vé to tung: Hoi dong xét xir, Tham phan, Thu ky cip phiic thim va Nguoi
tham gia t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh cua phap luat. Nguoi co quyen,
nghia vu lién quan trong vu an duoc téng dat hop 1é, ving mit tai phién toa phuc
tham, khong lam anh hudng dén ndi dung vu 4n nén phién toa tién hanh theo
quy dinh phap luat.

Vé tham quyén giai quyét vy an: Cap so thim, Toa an nhan dan thanh phd
T, Thanh pho Hthy ly giai quyét va dua ra xét xur 1a dung tham quyén theo
khoan 3 Diéu 26 va diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nim
2015 quy dinh: “ddi trong tranh chap la bdt dong san thi chi toa dn noi cé bat
dong san cé tham quyén gidi quyét”.

V& noi dung: Ngay 01/8/2016, Ba Tran Thi Mai H nop don khoi kién;
Ngay 01/9/2016 Tda an nhan dan Quan 2 thu 1y so thim. Quyét dinh giam ddc
tham sb 264/2022/DS-GPT ngay 27/9/2022 ciia Uy ban Tham phan Tda 4n nhan
dan cdp cao tai Thanh phd Hda huy toan bd Ban 4n dan su phuc tham sé
1200/2019/DS-PT ngay 19/12/2019 cta Tda 4n nhan dan Thanh phd H va Ban
an dan sy so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 08/3/2019 ctia Toa 4n nhan dan Quan
2 (nay 1a thanh phd T, Thanh phé H).

~Ban an so th,ém da giai quyét ding quan hé phap luat tranh cheip theo
Quyet dinh giam doc tham s6 264/2022/DS-GDT ngay 27/9/2022 ctua Uy ban
Tham phéan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H. Tai phién toa phtc tham,
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nguoi khang cao xac dinh yéu cau khang cdo 1a huy an so tham khong chap
nhan yéu cau cua nguoi khoi kién nhung khong cung cap cac chimg cu dé chimg
minh yéu cau khang cdo nén dé nghi khong chip nhan khang cdo.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan
dinh:

[1]. Vé hinh thire:

Tda an cap so tham xét xtr, tuyén an vao ngay 31 thang 7 ndm 2023 céac
duong su c6 mat.

- Ngay 09/8/2023, bi don Cong ty M lam don khang cao dé nghi Toa an

cap phuc tham sira Ban an so tham, khong chip nhan yéu cau khai kién cia ba
H.

- Ngay 16/8/2023, Coéng ty M ndp tién tam Gmng an phi phac tham
300.000d6ng theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an sd
AA/2023/0004528 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H. Cung ngay, Toa
an nhan dan thanh pho T, Thanh phd Hban hanh Thong bao vé viéc khang céo
s6 5800/TB-TA va tong dat cho cac duong su.

- Nhu Ve}y, Pon khang cao cﬁa} bi don trong han luat dinh va ndp tam ung
an phi phic tham nén dugc Toa an cap phuc tham xem xét, thu 1y giai quyét theo
quy dinh phap luat.

[2]. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Ngay 01/8/2016, nguyén don - Ba Tran Thi Mai H ndp don khai kién tai
Toa 4n nhan dan Quan 2, nay 1a Toa 4n nhan dan thanh phd T, Thanh phd H.
Yéu cau bi don thuc hién nghia vy giao nén dat A06 va thuc hién tha tuc cip
glay chtng nhan quyén st dung dat theo hop dong va phu luc hop dong da ky
két, la tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat; Thudc tham
quyen giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém ¢ khoan
1 Piéu 39 Bo luat TS tung dan sy nam 2015. Péi tuong tranh chap 1a bat dong
san toa lac tai thanh phd T. Ngay 01/9/2016, Toa 4n nhan dan Quan 2 nay la Toa
an nhan dan thanh phd T, Thanh phd Hthu 1y xét xtr so tham la ding tham
quyén.

Quyét dinh Giam doc tham s6 264/2022/DS-GPT ngay 27/9/2022 cta Uy
ban Tham phéan Toda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd Hda hiy toan bd Ban an
dan su phuc thim sé 1200/2019/DS-PT ngay 19/12/2019 cta Toa an nhan dan
Thanh phd H va Ban an dan sy so thim s6 04/2019/DS-ST ngay 08/3/2019 cua
Toda an nhan dan Quén 2 (nay 1a thanh phd T).

Cap so tham da thu ly giai quyét xac dinh quan h¢ phap luat tranh chép vé

tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vé thuc hién nghia vu
theo thoa thuén l1a dung theo quy dinh phap luat.
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Cap so tham di xac dinh Cong ty M duoc Uy ban nhan dan Thanh phé
Hgiao dat dé dau tu xay dung khu nha 0 tai phuong B, Quan H (nay la thanh
pho T), Thanh phd Htheo Quyet dinh s6 1041/Qb-UBND ngay 13/3/2006. L6
dat A06 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat s6 A06/BTT-
CNSDD ngay 28/3/2007 va phu luc hop dong ngay 08/7/2007, ky giita Cong ty
M, 6ng Luong D6 D va Ba Tran Thi Mai H.

Do d6, Toa an nhan dan thanh phd T, Thanh phd Hthu 1y va giai quyét vu
an theo quy dinh tai ,khoém 3 biéu 26; Diém a khoan 1 Biéu 35 va diém c khoan
1 Bi¢u 39 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015 1a dtng theo quy dinh phap luat.

[3] Vé nguoi tham gia t6 tung:

Cap so tham di xem xét ddy du tu cach ngudi tham gia té tung, thuc hién
day du thu tuc tbng dat. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 ong Luong
Pd b, ba Nguyén Thi T, 6ng Luong Cao K ; Nguoi ké thira quyén va nghia vu
ctia ba Lé Thi P: Ba Nguyén Thi N, ba Luong PHA , 6ng Luong Cao T ¢6 ong
Luong Cao K 13 nguoi dai dién theo ty quyén c6 don dé nghi xét xtr vang mat,
can ct khoan 2 Diéu 227 B luat T tung dan sy nam 2015, Toa an cép so tham
tién hanh xét xir ving mit cac duong su trén 1a dung theo quy dinh.

Tai phién toa phiic tham da thuc hién tong dat day du cho nhitng nguoi
tham gia tb tung. cac duong su Véng mat da duoc téng dat hop 1€ van ban tb
tung va viéc ving mit khong lam anh huong nodi dung vu an theo dé nghi cta dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hnén cap phuc tham tién hanh xét ving
mit cac duong su tham gia td tung véi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an. Theo khoan 1 Diéu 294 va khoan 3 Piéu 296 ciia Bo luat
Té tung dan sy nam 2015.

[4] Vé néi dung khang cdo:

Ngay 09/8/2023, Cong ty M c6 ong Tran Vinh A 1a nguot dai dién hop
phap cua bi don lam don khang cao voi ly do: Ban an so tham tuyén chap nhan
yéu cau cia nguyén don Ba Tran Thi Mai H 13 4p dung khong dting quy dinh
cua phap ludt, khong danh gia ding dan cac tai liéu, ching cur cta vu an va
khong dam bao quyén lgi cho cong ty. Pé nghi Toa an cip phiic tham stra Ban
an so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don hodc huy ban an
so tham theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phtic tham, dai dién theo ty quyén va Ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua bi don xac dinh yéu cau khang cao dé nghi Toa an cip
phuc thim huy Ban an so tham khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén
don, chuyén hd so vu an cho Co quan diéu tra vi cho ring 6ng D, ba Heé dau
hiéu pham t01 lam dung tin nhi€ém chiém doat tai san.

Hoi dong xét xir xét thiy:

Tai phién toa. Nguoi khang cao, Cong ty M khong chimg minh va néu
duogc cac ly do yéu cau huy ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh pho T,
Thanh pho H.
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Céc 1y do trinh bay tai phién toa phuc tham da duoc cap so tham xem xét
theo Quyét dinh giam dbc thim sb 264/2022/DS-GPT ngay 27/9/2022 cua Uy
ban thim phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé H. Khong c6 cac chimg
cir moi gitra Cong ty M va Ong Luong Cao K vé viéc ong K nho 6ng b dung
tén gium trén Hop ddng mua 16 dat A06 theo Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat s6 A06/BTT-CNSDPD ngay 28/3/2007 va Phuy luc hop dong ngay
08/7/2007, ky két gitra Cong ty M, 6ng Luong D6 P va Ba Tran Thi Mai H ma
chi thé hién trén céc thu tay ctia 6ng P nén Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd Hda nhan dinh “Tranh chdp giita 6ng K va éng B néu c6 dwoc gidi quyét
bcfng mot vu kién khac”.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ddng thoi 1a nguoi
khang céo trinh bay tranh luan d& nghi Toa 4n cap phuc thim hiy Ban an dan su
so tham do ong B, ba Hed ddu hiéu pham t6i lam dung tin nhiém chiém doat tai
san la khong c6 can cir; Ngay 16/01/2024, ba Ngo L¢é Q gui don dén Toa an dé
nghi chuyén ho so vu an dan sy do c¢6 dau hi¢u t61 pham dén co quan diéu tra dé
xéac minh, 1am ré khong thudc pham vi ciia cap phuc tham.

Doi voi két luan cua dai dién Vién kiém sat Nhan dan Thanh pho Hdé
nghi khong chap nhan khang cao cua bi don - Cong ty M v¢é huy ban an so thdm
la c6 can ctt nén chap nhan.

[5]. Vé an phi déan sw phiic tham: Pon khang céo cta bi don - Cong ty M
khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phuc thim theo Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
an phi 1€ phi toa an;

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cu khqén 2 Piéu 26, diém a‘khoén 1 Piéu 35; Diém a khoan 1 Diéu
39; Dicu 147; Diéu 148; Diéu 238; Diéu 296 va khoan 1 Diéu 308 cua B¢ luat
T6 tung dan sy ndm 2015‘;

Can ctr vao cac Diéu 4, 6, 7, 121, 122, 688, 689, 697, 698 Bo luat Dan su
nam 2005;

~ Can cu vao cac Piéu 116, 117, 118, 119, 120, 121, 278, 280; Khoan 1
biéu 351; Diéu 357; Khoan 1 biéu 358; Khoan 1 Biéu 377; Khoan 2 Diéu 468
va Diéu 688 cua ]36 luat Dén sunam 2015; ,

Can cu biéu 7, bi¢u 39 Luat kinh doanh bat dong san nam 2006;

Can cu Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi 18 phi toa an;

Can ¢t Luét thi hanh 4n dan sy nim 2008, stta d6i nim 2014;
Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don - Ba Tran Thi
Mai H.
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Budc Cong ty trach nhi¢ém hitru han Nong san M thuc hién nghia vu ban
giao mit bang va thuc hién cac thi tuc dé cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho Ba Tran Thi Mai H dbi voi nén dat A06 c6 dién tich thyc té 1a 177,6m’,
chénh 1éch 5,6m? so v6i phan dién tich duoc cac bén ky két chuyén nhuong
(172m?%) theo Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét 86 A06/BTT-
CNSDD ngay 28/3/2007; Phu luc hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét
ngay 08/7/2007 va Ban d hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H 1ap ngay 13/9/2012 va ngay 26/6/2023.

2. Ba Tran Thi Mai H c6 nghia vu phai tra cho bi don - Cong ty Trach
nhi¢m hiru han Nong san M sb tién chénh 1éch theo gia do don vi dinh gia dua ra
1a: 5,6m” x 67.104.000 dong = 375.782.400 (ba trim bay muoi lam triéu bay
trdm tam muoi hai nghin bén traim dong chén).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tur ngay co don
yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an (d6i v0i khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4an theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

3. Truong hop Cong ty Trach nhiém hiru han Nong san M khoéng thyc
hién thu tyc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho nguyén don - Ba Tran
Thi Mai H thi ba H dugc quyén lién hé vai cac co quan co tham quyen dé thuc
hién thu tuc cap gidy ching nhan quyén s dung dat ddi v6i nén dat néu trén
theo quy dinh phap luat.

Céc bén Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén ngay sau
khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

4. Vé chi phi t6 tung: S6 tién do v&, xem xét tham dinh tai chd va thAm
dinh gia tai san, ba H tu nguyén chiu, khong yéu cau nén Toa an khong xem xét.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Bidon - Cong ty TNHH Nong san M phai chiu an phi dan su khong
c6 gia ngach 12 200.000 dong (hai trim nghin dong).

5.2 Nguyén don - Ba Tran Thi Mai H phai chiu 4n phi dan sy c¢6 gia ngach
la 18.789.120 (Muoi tam tri¢u bay tram tam muoi chin nghin mét tram hai
muoi) dong nhung duoc trir vao s tién tam Gng an phi ba Hda ndp la
40.080.000 (Bon muoi triéu khong tram tam muoi nghin) dong theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 18 phi Toa an 50 AC/2012/04847 ngay 30/8/2016 va
300.000 (ba tram nghin) déng theo Bién lai thu s AA/2017/0016108 ngay
11/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 2 (nay la thanh phé T). Hoan
tra cho ba Hsd tién 1a 21.590.880 (hai muoi mét triéu nim trim chin muoi nghin
tam trim tAm muoi) dong.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.
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6. V& an phi dan sy phiic tham:

Bi don - Cong ty Trach nhiém hiru han Nong san M phai ndp an phi dan
su phuc thim 300.000 (ba tram nghin) déng. Pugc trir vao sb tién tam tng an
phi d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2023/0004528 ngay 16/8/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T,
Thanh phd H.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 1,
Piéu 2 Luat Thi hanh an Dan su (stra d6i bo sung nam 2014) thi ngudi duoc thi
hanh 4an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat thi hanh an dan su; Thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su
(stra d6i bd sung nam 2014).

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Toi cao;
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- TAND thanh phd T;

- Chi cuc THA thanh phd T;

- Cuc THA Dan su TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so, VP. Nguyen Hiru Tho
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